SMLOUVA
O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO
PODNIKANI

uzavicena podle zakona €. 89/2012 Sh., Obéanského zakoniku v platném znéni
(dale jen ,Smlouva“)

I
Smluvni strany

Mésto Brandys nad Labhem—Stara Boleslav

se sidlem: Masarykovo nam. 1/6, 250 01 Brandys nad Labem—Stara Boleslav
IC: 00240079

DIC: CZ00240079

zastoupené: starostou mésta panem Ing. Robertem Pechou

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s. pobotka Brandys nad Labem

cislo uctu: 30015-6584182/0800, VS 260003

ID datové schranky:  cShb7xy

E-mail: epodatelna@brandysko.cz,

(dale jen ,pronajimatel”)

Kytky od Pepy a.s.
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn. B 26830

se sidlem: Holeckova 789/49, Smichov, 15000 Praha 5
zastoupena: Michaela Duséatkova — ¢len spravni rady

IC: 14024578

DIC: 714024578

bank. spojeni: *%*x R L’L,!'ux_,’ij-.-'%

¢islo Gétu: e et

Cislo telefonu: AR R aist-r

:I]"'.-c = "
E-mail: "ei% {:f’ ik
ID datové schranky:  zpixin6

(ddle jen ,,ndjemce”)

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu prostoru slouzictho podnikani (déle
jen ,Smlouva“).

Il.
Preambule
1. Pronajimatel je vlastnikem objektu ¢.p. 1498/A, ul. Lipova, jen? je souéésti pozemku st.p.¢. 2250/1
vie v k.u. Brandys nad Labem. Pozemek st.p.¢. 2250/1, jeho? souéasti je stavba &.p. 1498/A v k.u.
Brandys nad Labem je zapsdn v katastru nemovitosti u Katastrédlniho Gfadu pro Stfedocesky kraj, Ka-

tastralni pracovisté Praha —vychod, na listu vlastnictvi &islo 10001 pro obec Brandys nad Labem—Staré
Boleslav, k.u. Brandys nad Labem.



1.
Pfedmét smlouvy
. Pfedmétem najmu dle této smlouvy je prostor slouzici podnikani €. 102, nachdzejici se v pfizemi ob-
jektu ¢.p. 1498/A v k.0. Brandys nad Labem o celkové podlahové vymere 27 m? (dale jen jako ,pted-
mét najmu“ nebo té7 jen jako ,prostory slouZici podnikéni“ nebo zkracené téz jen jako ,prostor”).
Predmét najmu je bez vybaveni.

. Prostor slouzici podnikani specifikovany v odstavci 1. bude najemce uzivat vyhradné za icelem provozu
Kvétinafstvi.

. Pronajimatel na zakladé této smlouvy pfenechdva najemci do uZivani predmét ndjmu, a to za podmi-
nek stanovenych touto smlouvou a najemce se zavazuje za jeho uzivani hradit pronajimateli sjednané
najemné a thrady za sluzby poskytované spolecné s najmem, a to za podminek stanovenych touto
smiouvou.

v.
Ndjemné a uihrada za sluzby

. Smluvni strany se dohodly na nésledujici vysi ndjemného a zdloh na sluzby spojené s uzivanim pred-
métu najmu:

- najemné za uzivani pfedmétu ndjmu ve vysi 300,- Ké/mésic/m? podlahové plochy pfedmétu na-
jmu plus DPH v platné zakonné vy3i/mésic, tj. ndjem 8.100, - K&/mésic plus DPH v platné za-
konné vysi/mésic, slovy osmtisicjednosto korun ceskych /mésic plus DPH v platné zakonné
vysi/meésic;

- zGctovatelné zalohy na spotiebu studené vody v pfedmétu najmu ve vysi 200,- K¢ veéetné DPH
v platné zakonné vysi/mésic

- zuétovatelné zalohy na otop a na ohiev vody v pfedmétu najmu ve vy3i 1.000, - K¢ vcéetné DPH
v platné zakonné vysi/mésic

. N&jemce se zavazuje hradit ndjemné stanovené shora v 1. odstavci tohoto ¢lanku vidy pifedem na celé
kalendaini ¢tvrtleti, a to nejpozdéji do 5. dne prvniho mésice béiného Etvrtleti ve vysi trojndsobku
siednaného mésicniho najmu, tj. Etvrtletné vidy céstku 24.300,- KE plus DPH v platné zakonné
vysi/mésic, slovy dvacetétyfitisictfista korun &eskych plus DPH v platné zakonné vySi/mésic, na ucet
pronajimatele ¢islo 30015-6584182/0800 vedeného u Ceské spofitelny, a.s., pobocka Brandys nad La-
bem, s uvedenim VS 260003.

. Néjemce se zavazuje hradit zalohy na spotiebu vody, otop a ohfev vody (dale vse spolecné jen jako
,sluzby spojené s ndjmem*) stanovené shora v 1. odstavci tohoto ¢lanku, vidy pfedem na celé kalen-
daFni Etvrtleti, a to nejpozdéiji do 5. dne prvniho mésice béZného Etvrtletive vysi trojnasobku sjednané
mésicni zalohy, tj. étvrtletné vidy astku 3.600- KE véetné DPH v platné zakonné vysi, slovy: titisice-
Sestset korun &eskych véetné DPH v platné zakonné vysi, na (et pronajimatele Cislo 30015-
6584182/0800 vedeného u Ceské spofitelny, a.s., poboc¢ka Brandys nad Labem, s uvedenim VS
260003.

. Najemce se dale zavazuje hradit z vlastnich prostfedku na Gcet jednotlivych dodavatell sluzeb veskeré
dali naklady spojené s uzivanim prostoru slouzictho podnikani, zejména pak naklady za dodavku
elektfiny, plynu a odvoz pevného komunalniho odpadu, pfipadné jakékoli dal3i naklady spojené s uzi-
vénim prostoru, a to v souladu se smlouvami uzavienymi mezi najemcem a jednotlivymi dodavateli.
Pronajimatel neni povinen tyto sluZby ndjemci poskytovat ani zajistovat.

. PFipadné preplatky ¢i nedoplatky vzniklé na zakladé vyictovani zalohovych plateb za sluzby spojené

s ndjmem jsou splatné do 2 mésici ode dne doruceni pfislusného vytctovéni za tyto sluzby spojené
s najmem a poskytované pronajimatelem najemci.
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. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je, v pfipadé prodleni s hradou jakéhokoliv penézitého pl-
néni podle této smlouvy, povinen hradit pronajimateli smluvni Grok z prodleni ve vys$i 0,05 % z dluiné
Castky za kaZdy, i zapocaty kalendafni den prodleni. Uhrazenim smluvniho Groku z prodleni neni do-
téen narok pronajimatele na nahradu skody v plném rozsahu.

. Pronajimatel je opravnén kazdorocné zvysit vysi ndjemného o &astku odpovidajici mife inflace vyhla-
$ené Ceskym statistickym Ufadem za predchozi kalendaini rok, a to na zékladé pisemného oznameni
0 Upravé vyse najemného doruceného ze strany pronajimatele Ndjemci. Ndjemné se takto zvySuje od
prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po doru¢eni oznameni o zvy$eni najemného, pokud
neni v oznameni uvedeno jinak. Vypoctovou zakladnou je vidy vy$e ndjemného z pfedchoziho kalen-
dafniho roku, kdyzZ zjisténa mira inflace, pokud nebyla pronajimatelem uplatnéna v pfedchozich le-
tech, se muze vidy kumulativné stitat.

V.
Vznik a skonceni najmu

. Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci predmét najmu k uzivani na dobu uréitou, a to na
dobu 1 roku pocinaje od 01.09.2023 (ddle jen ,doba najmu*). Smluvni strany dale sjedndvaji automa-
tické prodlouZeni doby najmu vidy o 1 rok od skonceni doby najmu (zaniku doby najmu), a to v pfi-
padé, pokud pronajimatel nejpozdéji 2 mésice pfed ukonéenim doby ndjmu nesdéli najemci, 7e s au-
tomatickym prodlouZenim doby ndjmu nesouhlasi. Pronajimatel neni povinen sdélit najemci dvod
nesouhlasu s automatickym prodlouzenim Doby najmu.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni lhiity, a to z nasledujicich davod:
a) najemce je o vice jak jeden mésic v prodleni s placenim najemného za pfedmét najmu;
b) najemce uziva predmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou;
) najemce pres pisemné upozornéni porusuje povinnosti stanovené mu ¢l. VI. této smlouvy;

d) najemce nebo osoby, které s nim uZivaji predmét ndjmu, pfes pisemné upozornéni pronajima-
tele hrubé porusuji klid nebo poradek v pfedmétu najmu ¢i v budové, ve které je predmét najmu
umistén.

. Najemce je oprdvnén vypovédét tuto smlouvu bez udani divodu s vypovédni lhiitou tfi mésice.

. Vypoveédni Ihiita pfi vypovédi ze strany pronajimatele i najemce pocina bézet od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané a konéi uplynutim posledniho
dne pfislusného kalendarniho mésice.

. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den vypovédni Ihity, pfedat vyklizeny pfedmét najmu prona-
jimateli a byt s pronajimatelem v soucinnosti pfi pfepisu smluv na dodavky energii do pfedmétu najmu.

. Smluvni strany sjednavaji, Ze k ukonceni najmu pfedmétu najmu muze dojit takté? pisemnou dohodou
0 ukonceni ndjmu pfedmétu ndjmu, uzavienou a podepsanou obéma smluvnimi stranami. V takovém
pripadé je za den ukonceni ndjmu pfedmétu najmu povazovan den stanoveny v této dohodé o ukon-
ceni ndgjmu pfedmétu najmu. K tomuto dni je ndjemce povinen pfedmét najmu vyklidit a fadné predat
pronajimateli.

Najemce bere na védomi a vyslovné souhlasi s tim, Ze pfi ukonéeni najmu neméa narok na nahradu
za prevzeti zékaznické zakladny.

VI.
Povinnosti pronajimatele a najemce

. Pronajimatel je povinen odevzdat néjemci prostor ve stavu zpiisobilém ke smluvenému Géelu najmu.
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. Pronajimatel je povinen umoznit najemci plny a nerudeny vykon prav spojenych s najmem prostoru.

. Najemce je povinen uhradit fadné a v¢as sjednané ndjemné a zalohy za plnéni spojend s uzivanim pro-
storu.

. Najemce je povinen umozZnit pronajimateli vstup do prostoru za téelem jeho kontroly, a to vidy
po predchozi pisemné vyzvé ze strany pronajimatele.

. Najemce je povinen dodrZovat pfi své Cinnosti v pronajatém prostoru pFislu§né hygienické, bezpeé-
nosti a protipozarni predpisy. Ndjemce se zavazuje provadét kontrolu stavu prostoru z hlediska proti-
poZarni prevence a bezpecnosti prace.

. Ndjemce je povinen zabezpecit fddnou a véestrannou ochranu majetku pronajimatele. V plném roz-
sahu odpovida za Skody a jejich nasledky, které by v souvislosti s jeho ¢innosti vznikly na majetku pro-
najimatele nebo na majetku dalSich najemct budovy.

. Najemce je povinen likvidovat vyprodukovany odpad v souladu se zdk. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech,
v platném znéni. Na poZadani pronajimatele je nadjemce povinen pfedlozit pfisluiny smluvni vztah k za-
jisténi této povinnosti.

. Najemce neni oprévnén v pfedmétu najmu provadét jakékoli stavebni Gpravy bez pfedchoziho pisem-
ného souhlasu Pronajimatele.

. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat prostor
do podnajmu tfetim osobam.

Vi,
Financni zaruka
. Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli do 15 dn{i od nabyti G¢innosti této smlouvy bezhotovost-
nim zpGsobem, tj. pfevodem na et cizich prostfedkd pronajimatele ¢. 161711698/0600
pod VS 260003, 24.300, - K¢ plus DPH v platné zakonné vysi/mésic, slovy dvacetétyfitisictfista korun
Ceskych plus DPH v platné zékonné vysi/mésic — dale jako ,finanéni zaruka“).

. Tato financni zéruka bude po dobu trvani ndjmu podle této smlouvy slouZit jako zajisténi poskytnuté
najemcem ve prospéch pronajimatele, a to pro pfipad neplnéni jakychkoli finanénich zédvazkd ndjemce
vuci pronajimateli plynoucich z této smlouvy, a to véetné kompenzace ptipadnych $kod vzniklych
na prostoru slouZiciho podnikani. Pronajimatel je opravnén Finanéni zéruku pouZit kdykoli k uspoko-
jeni jeho pohledavek vici ndjemci plynoucich z této smlouvy, pokud nebude najemce plnit své finanéni
zavazky (vCetné zavazki tykajicich se kompenzace vzniklych $kod) Fadné a véas. Najemce jej k tako-
vému postupu soucasné vyslovné zmocriuje.

. Pokud dojde po dobu trvani ndjmu k ¢erpani financni zaruky pronajimatelem z titul& uvedenych v této
smlouvé, pak je ndjemce povinen doplnit Finanéni zaruku do plvodni vy$e nejdéle do sedmi kalendaf-
nich dnii bezprostfedné nasledujicich poté, co byl pronajimatelem pisemné vyrozumén o divodu
a vysi cerpani financni zaruky.

. Po skonceni najmu prostoru slouZiciho podnikani a po spinéni viech finanénich zavazkd najemce ply-
noucich ze smlouvy, bude financni zdruka bez zbyte¢ného odkladu vracena pronajimatelem najemci.
Smluvni strany sjednavaji, Ze vzhledem ke skute¢nosti, 7e finanéni zaruka nebude pronajimatelem
uloZena na Uro¢eném Gctu, nemd najemce pfi vraceni finanéni zaruky narok na troky z finanéni za-
ruky.

- Smluvni strany se dohodly, Ze veSkeré platby uhrazené néajemcem pronajimateli na zakladé této
smlouvy, budou pronajimatelem pouzity kGhradé zavazk(i ztéto smlouvy vyplyvajicich,
a to v nasledujicim poradi:

i. Uhrada smluvnich pokut ¢i Grok z prodleni
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ii. uhrada sluzeb spojenych s najmem
iii. uhrada zaloh na sluzby spojené s ndjmem
iv. uhrada najmu.

VIIL.
Zvlastni ujednani
. Ndjemce odpovidd pronajimateli za veskeré Skody vzniklé na prostoru slouZicimu podnikani. BéZnou
udrzbu a opravy prostoru slouZiciho podnikani nese najemce na své vlastni néklady,

a to do vy$e 10.000- KE bez DPH v platné zakonné vys3i, slovy: desettisic korun ¢eskych bez DPH v platné
zakonné vysi, za kazdy jednotlivy pfipad.

. Ke dni skonceni najmu dle této smlouvy je najemce povinen predat pronajimateli prostor slouZici
k podnikani vyklizeny, ve stavu, v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k obvyklému pfiméfenému opotie-
beni. VesSkeré upravy a instalace technickych zafizeni v prostoru slouzicimu podnikani provedena hé-
hem trvani najemniho vztahu, které budou realizované najemcem na jeho naklad a které budou
ve vlastnictvi najemce, nabidne najemce ke dni skonceni najmu pronajimateli k odkoupeni. V pfipadé,
Ze pronajimatel neprojevi zajem o odkoupeni, je ndjemce povinen tyto Upravy a instalace technickych
zafizeni na vlastni naklad odstranit bez znehodnoceni prostoru slouziciho podnikéni. Najemce odpo-
vida za veSkeré Skody zplisobené na prostoru nesetrnym odstrariovanim Uprav a instalovanych tech-
nickych zafizeni.

. Pokud nebude prostor fadné a véas najemcem vyklizen a protokolarné pfedan pronajimateli ve smyslu
predchozich ustanoveni této smlouvy, pak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 30.000- K&, slovy: tficettisic korun eskych, a to za kazdych, byt i jen zapocatych 30 kalendéinich
dnti prodleni.

. Pro pfipad, ze dojde ke skonéeni najmu podle této smlouvy a najemcem nebude Fadné a véas prostor
predan zpét pronajimateli, povaZzuje se na strané najemce takovy stav za nepoctivou drzbu predmétu
ndjmu, tedy prostoru slouZiciho podnikani. Ndjemce pro tento pfipad podpisem pfipojenym v zavéru
této smlouvy vyslovné zmocnuje pronajimatele, aby vstoupil do prostoru, zbavil takto ndjemce nepo-
ctivé drzby a prostor na naklady a riziko najemce sam vyklidil. Pfi téchto tkonech je viak pronajimatel
povinen postupovat Setrne, inventarizovat veskeré vyklizené movité véci ndjemce a tyto na naklady
a odpoveédnost najemce vhodné uskladnit a o této skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu pisemné vyro-
zumét najemce.

IX.

Zavérecna ustanoveni

. Veskera korespondence mezi smluvnimi stranami tykajici se ndjmu dle této smlouvy bude vedena for-
mou doporucenych dopisti s doddnim na dodejku, e-mailem nebo do datové schranky, odeslanych
na adresu najemce i pronajimatele uvedenou shora v zahlavi této smlouvy. Pokud by zésilka byla pos-
tovnim dorucovatelem uloZena na posté s tim, Ze adresat nebyl zastizen nebo vracena odesilateli s tim,
Ze adresat je na uvedené adrese neznamy, pfipadné se odstéhoval nebo odmitl zasilku pFevzit, pak
se ma bez daldiho za to, Ze k doruceni zasilky do3lo marnym uplynutim Ihiity pro jeji vyzvednuti
na posté, pripadné momentem jejiho vraceni odesilateli z titulu, Ze adresat je na uvedené adrese ne-
znamy, pfipadné se odstéhoval nebo odmitl zasilku prevzit. V pfipadé jakychkoli pochybnosti se ma
za to, ze UCinky doruceni nastaly patého kalendafniho dne po odeslani zasilky doporucenym dopisem
s dodejkou na adresu najemce ¢i pronajimatele ve smyslu této smlouvy.

. Najemce i pronajimatel jsou opravnéni po dobu trvani ndjmu dle této smlouvy provést zménu adresy
pro dorucovani, jsou tak povinni ucinit opét formou doporu¢eného dopisu s dodejkou nebo do datové
schranky. Zména adresy pro dorucovani se viak v tomto pfipadé stava Gc¢innou a# momentem, kdy
se 0 ni adresat dozvi, tj. kdy mu bude takové oznameni fyzicky doru¢eno. Fikce doruceni uvedena
v predchozim odst. 1. tohoto ¢lanku této smlouvy se v tomto pfipadé neuplatni.



V Brandyse nad Labem—Staré Boleslavi dne

. Smluvni strany prohlasuji a podpisem pfipojenym na zavér této smlouvy potvrzuji, Ze tato smlouva
je projevem jejich svobodné a pravé vile, dale Ze si tuto smlouvu pfed uzavfenim pozorné precetly,
porozumely jejimu obsahu, se kterym bez vyhrad souhlasi.

. VeSkeré zmény a dopliiky této smlouvy musi mit pisemnou formu a musi byt odsouhlaseny obéma
smluvnimi stranami, jinak jsou neplatné.

. Neni-li v této smlouvé vyslovné ujedndno jinak, fidi se pravni vztahy smluvnich stran pfislunymi usta-
novenimi zakona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik.

. Nédjemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinen zvefejnit tuto smlouvu prostfednictvim registru
smluv ve smyslu § 2 odst. 1 zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Pronajimatel
se zavazuje v souladu s vySe citovanym zakonem tuto smlouvu zvefejnit. Najemce udéluje svlj vy-
slovny a neodvolatelny souhlas se zvefejnénim teto smlouvy v registru smluv v plném rozsahu.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Uc¢innosti dnem zverejnéni
v registru smluv v souladu se zékonem €. 340/2015 Sb. v platném znénf (zdkon o registru smluv).

. Tato smlouva byla sepsdna celkem v péti vyhotovenich. Po uzavreni této smlouvy najemce obdrzi dvé
vyhotoveni a pronajimatel tfi vyhotoveni této smlouvy.

. O uzavfeni této najemni smlouvy rozhodla Rada mésta Brandys nad Labem-Stara Boleslav na svém 39.
jednani konaném dne 27.07.2023 - cislo usneseni RM/2023/39/14. Text této smlouvy byl schvélen na
41. jedndni Rady mésta Brandys nad Labem—Stara Boleslav konaném dne 10.08.2023 — ¢&islo usneseni
RM/2023/41/7.

29 -08- 2023

najemce pronajimatel

....... p:,-: _*__u
Mésto Bjaﬁiys d I.abem-Stara Boleslav
Ing. Robert Pecha — starosta mésta
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