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Cislov CES: 6362
Clsio ukolu:  3661/5164/22/93

SMLOUVA O NAJMU
PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI
A O NAROVNANI

uzaviena mezi

Ceské republika - Ministerstvo pro mistni rozvoj

se sidlem: Staroméstské naméstl 932/6, Praha 1 — Staré Mésto, PSC: 110 15
zastoupena: Mgr. Kvétoslavou Hlistovou, vedouci oddélenf hospodaiské spravy
IC: 660 02 222

DIC: neni platcem DPH

Bankovni spojeni: CNB Praha 1, Na Pfkopé 28

Cislo uétu pro platby najmi: 19-629001/0710

Clslo Gétu pro piatby zaloh na sluZby: 629001/0710

Clslo u&tu pro platbu kauce: 6015-629001/0710

na strané jedné (dale jen ,Pronajimate!")

WORLD NET s.r.o.
s& _sidiem: Revolu&nl 1082/8, 110 00, Praha 1 - Nové Mésto

spole&nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, spisova vioZka
62793

zastoupena: Ing. Nadézdou Daduliakovou Halovou, na zakladé piné moci
IC: 25705059
DIC: CZ25705059

Bankovni spojeni:
Cislo udtu:

na strané druhé (déle jen ,Najemce”)

(spoleéné dale téZ ,Smluvni strany” nebo samostatné ,Smluvni strana®)



Smiuvni strany uzaviely niZe uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2302 a nasl. zakona
€. 89/2012 Sb., obanského zakonlku (dale jen ,Obdéansky zakonik“), v navaznosti na zakon
¢.219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovan! v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjich piedpisli (daie jen ,Zékon o majetku statu") a za podminek dale uvedenych uzaviit smicuvu
o najmu nebytovych prostor a o narovnani

(dale jen ,Smlouva®)
PREAMBULE

A, Mezi Smiuvnimi stranami byla uzaviena najemni smlouva {evidovana pod &islem CES 4110} (déle
jen ,POvodni smlouva®), na zakladé kieré najemce uzival Prostory definované v &l. 1 v odst. 1.2

Smiouvy.

B. Od skon&enl ucinnosti Plvodni smlouvy do ckamziku sjednani této Smlouvy nebyla mezi Smluvnimi
stranami uzaviena 2adna smlouva, na zaklad® které by Pronajimatel fadné pi'enechal do
doCasného uzivani Prostory definovane v &l 1 vodst. 1.2 Smlcuvy a Najemce by Prostory
definované v &l. 1 v odst. 1.2 fadn& uzival; pravnich nasledk{ z toho vyplyvajicich si jsou Smiuvni

strany védomy.

C. Najemce sloZil Pronajimateli na zakladé Pavodnl smlouvy kauci ve vysi 64 095 K& (dale jen
.Plvodnl kauce"). Plvodni kauce nebyla najemci po skonceni najmu dle Pavodni smiouvy

vracena.

D. Ve snaze napravit stav vznikly v disledku takovéhaoto uzivani Prostor a v zajmu Upravy vzajemnych
prav a povinnosti vyplyvajicich z PUvodni smlouvy, ktera pozbyla Ginnosti dnem 31. 3. 2022,
sjednavaji Smiuvni strany tuto Smiouvu.

1 UVODNIi USTANOVENI

1.1 Pronajimatel je jako organizadni sioZka statu prisludny hospodaifit s majetkem statu, a to
s budovou &.p. 935, umisténé na adrese PaflZskd 935/4, Praha 1, kierd je soucasti pozemku
parc. &. 775, ktery je zapsan na LV & 147, vSe vedené v katastru nemovitosti pro katastralni
uzemi Staré mesto, u Katastrainfho Gifadu pro Prahu, katastréinl pracoviété Praha. (déle ,Objekt”).

1.2 Prenajimatel je rovn&Z opravnén hospodafit s nebytovymi prostorami, jeZz jsou umistény
v Objektu dle bodu 1.1 o celkové vyméfe 59,9 m2 (dale jen ,Prostory”). Bliz§i specifikace
predmétnych Prostor v&etné jejich zakreslenf a vymér tvoii nedlinou souéast této Smiouvy jako
jejf Priloha &. 1 (Plan prostor). Vy3e uvedené vymeéry Prostor vychazi z aktualnich dostupnych
adaji Pronajimatele, Pronajimatel negarantuje jejich piesnost a jsou uvadény jako orientacni
s tim, Ze nové vymeéfeni Prostor mize vykazat urtité odchylky.

1.3 S ohledem na skute&nost, Ze Pronajimatel Prostory dotasné nepotiebuje k pinéni funkci statu
nebo jinych Gkolh v rdmci své plsobnosti a jejich pfenechanim do uzivani Najemce bude
vsouladu s § 27 Zakona o majetku statu dosaZeno GCein&jsfho a hospodarnégj$iho vyuziti,
dohodly se Smluvni strany na uzavieni této Smlouvy. JelikoZ se jedna o nebytové prostory uréené
svym charakterem a uspofadanim k provozovani komerenich sluZzeb, nejedna o prostory, které
by bylo mozné vzhledem k jejich charakteru vyuZit pro administrativnl nebo jiné u&ely ostatnimi
organizacnimi sloZzkami a nevztahuje se na né povinnost nabizet tento majetek pi'ednostné
ostatnim organizacnim slozkam statu v rameci tzv. povinné vnitrostatni nabidky dle § 19¢ odst. 1
zakona o majetku.

1.4 Poskytnutim prostor Najemci bude dosaZeno U¢einého a hospodarného vyuZiti prostor

pfi zachovani hlavniho ucelu, ke kterému Pronajimateli jako organizaéni slozce slouzl, a to
v souladu s § 27 odst. 1 véta druhd, prvni &ast Zakona o majetku stétu.
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NARCVNANI

Smiuvni strany prohladujf, Ze tginnost Pivodni smiouvy skongila dnem 31. 3. 2022,

Smiuvnf strany si vzajemné stvrzuji, Ze obsah v3ech vzajemnych prdv a povinnosti iykajicich se
Prostor je zcela a beze zbytku vyjadien textem Smiouvy.

Smiuvni strany prohlasuji, Ze veSkera pinéni vzjemné poskytnuta za dobu od skondeni uginnosti
Phvodn! smlouvy do (&innosti Smlouvy pova2uji za pinéni die této Smiouvy. Za dobu od skon&eni
Uginnosti  Pavodnl smiouvy do U&innosti této Smlouvy néleZi Pronajimateli nahrada
za bezdiivodné obohaceni Najemce ve vy$i najemného a poplatkll za sluzby dle Piavodni
smlouvy, a to v alikvotni ¢astce odpovidajici dob& uzivani Prostor od skonéenl uginnosti Plivodni
smiouvy do u€innosti této Smiouvy. Pro odstranénl vedkerych pochybnosti smluvni strany shodné&
prohlasuji a &ini nespornym, Ze celkova vySe Za dobu od skonéeni G&innosti Plvodni smiouvy,
tj. od 1. dubna 2022, uhradil Najemce do nabyti 0&innosti Smlouvy na Uéet pronajimateie na toto
bezdiivodné obohaceni &astku ve vysi celkem 5 480 460 K&, z toho 5 463 460 K& za ndjem a 17
000 K¢ za sluzby. Neuhrazenou alikvotni ¢ast vedkerych pinéni odpovidajicich za uZivani prostor
do data Gcinnosti této Smlouvy se najemce zavazuje zaplatit nejpozdéji do 10 (deseti) dnli ode
dne uginnosti t&to Smiouvy.

Smluvni strany prohlasujl, 2e v souvislosti se vzdjemné& poskytnutym pinénim nebudou vzajemné
vznaset v¢i druhé Smluvnf strané néroky z titulu bezdlivodného obohaceni.

Smiuvni strany se také dohodly, Ze s ohledem na navaznost této Smiouvy na Pvodni smiouvu,
nebude ze strany Pronajimatele narokovana smiuvnf pokuta dle &lanku 21 odst. 21.8 Plvodni
smlouvy. JakoZ i Zadné dal&i jiné naroky a akcesorické pinéni.

Smiuvni strany se dohodly, Ze Plvodni kauce ve vy$i 64 095 K& je povaZovana s ohledem na
Fadné pInéni smiuvnich povinnosti najemce dle Plvodnl smlouvy za odpovidajici.

PREDMET SMLOUVY

Pfedmétem této Smiouvy je Uprava prav a povinnosti Smluvnich stran v souvisiosti s nagjmem
Prostor (dale jen ,Najem"), a to za podminek uvedenych v této Smiouvé.

Pronajimatel timto pfenechava Najemci k dodasnému uzivan| Prosfory a Najemce se zavazuje
platit za to Pronajimateli najemné specifikované v &lanku 7 této Smiouvy.

Prostory o celkové vyméfe 59,9 m? jsou bliZe specifikovany v Planu prostor. Prostory se nachazeji
v pfizemi Objektu, a to v&etné pfilehlych vstupnich vrat do dvorku a plochy za témito vraty (dale
jen ,vstupni vrata”).

Vyse uvedené vyméry Prostor vychazl z aktualnich dostupnych udajl Pronajimateie a jsou
uvadény jako orientaéni s tim, Ze nové vyméfeni Prostor miZe vykazat uréité odchylky.

Vzhledem k tomu, Ze uzavienim této Smlouvy dochazi mezi Smluvnimi stranami pouze
k opakovanému sjednani uZivaciho vztahu kX Prostoram, dohodly se Smluvni strany, Ze si
nebudou Prostory vzajemné formainé pfedavat ani sepisovat pfedavaci protokol a Ze k pfedanl
prostor dojde nabytim G&inncsti této Smlouvy. Smluvni strany viak podpisem této Smiouvy
zaroven potvrzuji, Ze je jim znam stav Prostor a Ze nepotfebuji jejich rozsahlejsi popis nebo
dokumentaci vyjma dokumenti v pifiloh&ch této Smlouvy.

Pronajimatel neposkytuje Zadna ujidténi, prohlaseni & zaruky jakéhokoli druhu ohledné
dokonéenl, uprav Prostor &i jejich vhodnosti pro Ggely sledované Najemcem nebo jejich

ziskovosti.



4.2

4.3

5.1

UCEL NAJMU

Najemce se zavazuje Nebytové prostory uzivat vyhradné za ucelem provozovani prodejny
hodinek, $perki, médnich doplikd, daisich znatkovych vyrobkii a v souvislosti s provozam
prodejny také skiadové prostory, kancelaf a 3atnu zaméstnancil, a to v souiaau s piisiu§nymi
zékony, nafizenimi a vyhlaskami (déle také ,Povolené uZivani*). Ndjemce ma pravo vstupu do
Nebytovych prostor pro své zaméstnance a navétévniky po dobu trvani najmu 24 hodin denng,
7 dn v tydnu, pfitemz zakaznici a jinf navstévnici budou respekiovat oteviraci dobu prodejny.
K uvedené ¢innosti mé& Najemce Zivnostenské opravnéni.

Najemce nenl opravnén provozovat v Prostorach jinou &innost nebo zménit zpisob &i podminky
jejiho vykonu, ledaZe k tomuto dostal pfedem od Pronajimatele pisemny souhlas.

Bude-li Najemce uzivat Prostory k jakékoliv jiné cinnosti ne2 k &innosti specifikované v &l. 4.1 téte
Smiouvy bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén od této
Smiouvy odstoupit, pfitemz toto odstoupeni nabude Géinnosti uplynutim 15. (patnactého)
kalendainiho dne od doruéenf oznameni Pronajimatele o odstoupeni od Smiouvy. Odstoupen
nenabude uginnosti, pokud Najemce upusti od uzivani Prostor v rozporu se stanovenym tgelem
Najmu v dobé, neZ se oznameni o odstoupeni Pronajimateie stane udinnym tak, jak je uvedeno

v tomto ustanoveni.

POVINNOST! NAJEMCE

Najemce se podpisem této Smiouvy zavazuje:

a) uzivat Prostory po celou dobu trvani této Smlouvy v souladu s u&elem dohodnutym v této
Smiouve;

b) zajistit, aby jakakoliv &innost vykonédvana Najemcem v Prostorach neodporovala dobrym
mravam, Géelu této Smlouvy &i zajmim Pronajimatele stanovenych prisludnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky;

c) plnit zavazky stanovené touto Smiouvou, naslednymi dohodami mezi Najemcem
a Pronajimatelem, rozhodnutimi piislusnych organ a Grfadl, jakoZ i obecn& zavaznymi
pravnimi pfedpisy vztahujicimi se k Prostoram a ke smluvnim vztahim mezi Smluvnimi
stranami;

d) na zakladé predchozi Zadosti umoznit Pronajimateli pfistup do Prostor, a to zejména
za udelem kontroly nakladani s Prostorami, jejich technického stavu, zplisobu jejich uZivanl,
kontroly tykajici se pozamni ochrany a bezpe&nosti a ochrany zdravi pfi praci apod.;

e) bez piedchozi Zadosti umoZnit Pronajimateli pfistup do Prostor, a to za u¢elem nutného
okamzitého zasahu za uéelem odvraceni vzniku Skody &i jejl minimalizace;

f)  chranit Prostory pfed poSkozenim, nadmérnym opotfebenim &i znic¢enim,

g) nerusit vykon viastnického prava Pronajimatele a nerusit v uzivani jinych prostor ve stejném
Objekiu ostatni najemce;

h) nepovolit v Prostorach ani v jejich blizkosti pouZiti, skiadovanl ¢i nakladani jakychkoliv hmot,
materiall ¢i odpadu podiéhajicich regulaci dle piisluSnych pravnich predpisl, které jsou
v danou dobu platné a které se tykaji toxickych &i jinak nebezpeénych iatek a materiali;

i) nevytvéret nepfiméfeny hluk;

j) nezatéZovat nadmérné podlahy, a to pfedeviim s ohledem na druh materialu v jejich
konstrukci;

k) informovat Pronajimatele o jakékoliv 3kodé na Prostorach, opravach nebo vyménach
v Prostorach, a to véetné& vysvétleni povahy takove Skody, opravy & vymény;

I) informovat Pronajimatele o zahdjeni insolven¢niho fizenl vedenému proti Najemci, a to
b&hem 3 (1) pracovnich dnll od doby, kdy se o ném dozvi nebo se o ném podle pfisludnych
pravnich predpisl dozvédét mohl.
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7.2

7.3

7.4

DOBA NAJMU A PLATNOST SMLOUVY

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejihc podpisu ob&ma Smiuvnimi stranami a a&innosti dnem
uvefejnéni v registru smiuv.

Tato Smiouva se v souladu s § 27 odst. 2 zékona o majetku statu uzavird na dobu urditou, a to
na dobu 8 let ode dne ukonéeni Gtinnosti Pivodnf smiouvy (déle jen ,Doba najmu®).

V pfipadé, Ze se Smiuvni strany pisemn& nedohodnou na uzavien! nové smliouvy 0 najmu prostor
slouzicich k podnikanl, je Najemce povinen Prostory ke dni skonéeni Doby najmu vyk'idit a predat
Pronajimateli, o &em2 bude sepsan mezi Smluvnimi stranami piedavaci protokol.

Najemce se zavazuje umoZnit Pronajimateli v prub&hu 6 (Sesti) méslci pfed uplynutim Doby
najmu pfistup do Prostor, aby Pronajimatel mohl Prostory ukézat jakémukoli potencidlnimu
najemci uréenému Pronajimatelem. Piistup bude umoZnén stejnym zpisobem, jako je umo2nén
Pronajimateli dle ¢lanku 15 této Smiouvy.

VYSE NAJEMNEHO A JEHO UPRAVY

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli m&siénf najemné za Prostory (déle jen ,N4jemné“), a to
za podminek dale uvedenych.

Vyse Najemného byla stanovena dohodou Smiuvnich stran. N4jemce je povinen hradit
Pronajimateli mé&siéni Najemné ve vysi 383 000 K& (slovy: tfi sta osmdesat tfi tisic korun teskych)
bez pfislusne sazby dané z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH“). Takto sjednané Najemné odpovida
vy3i, kiera je v lokalité Prostor a v dobé uzavieni Smiouvy obvyklé. S ohledem na skutetnost, e
urité &asti Prostor (vstupni vrata) jsou ze strany Najemce vyuZivana té2 k reklamnim Gceltm,
bylo z téchto diivodi dohodnuto navy$eni mésiéniho Najemného v piedchozf v&t& o 15 000 K&

(slovy: patndct tisic korun geskych) mésiéné.
Celkem se tedy Najemce zavazuje platit ndjemné ve vy3i 398 000 K& bez pfislusné sazby DPH
meésicné.

Pronajimatel je opravnén zvy$ovat vy&i Najemného vZdy k 1. tnoru kazdého kalendarniho roku
(dale jen ,Den indexace”), poprvé v roce 2024, a to v souladu s vyvojem indexu spotfebitelskych
cen — Zivotnich nakladir (polozka Uhrn) vyhlagovaného Ceskym statistickym uradem (déle jen
-Index®) s tim, Ze zvySené N&jemné bude stanoveno na zaklad& nasledujiciho vzorce:

N1 =Ny+Z

Z = [{14/100) - 1] x Np

kde:

N1 je nové upravené Najemné, které se bude platit v nasledujicich 12 (dvanécti) po sobé jdoucich
meésicich;

No v prvnim roce indexace pfedstavuje &astku Majemného uvedenou vySe v této Smiouvé,
v dalsich letech pfedstavuje upravené Najemné platné v poslednich 12 (dvanécti) po sob&
Jjdoucich méslcich (Gnor aZ leden) pfedchézejicimu piislusnému Dni indexace:

Z pfedstavuje &astku, o kterou se bude Najemné upravovat, a jeZ odpovida 100 (sto) procentiim
inflace vyjadfené Indexem a

I+ pfedstavuje posledni zndmou hodnotu indexu se zakladem 100 (sto) pro stejné obdobi
piedchoziho roku publikovana nejméné 15 (patnact) dnii pfede Dnem indexace.
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8.2

Dojde-li ke zvySovani Najemného, vypodte Pronajimatel novou vysi Najemného a oznami ji
Najemci nejpozdéji 15 (patnact) dni pied Uginnosti zvySeni Najemného, pfitemz je Najemce
povinen uhradit prisiusnou vy3i Najemného zpétné od piisludného Dne indexace. V pfipadé, Zze
Index pfestane byt z jakéhokoli diivodu nadaie publikovan, nahradl jej jiny podobny index nebo
srovnatelny statisticky adaj vyhlaSovany pfisludnym orgéanem, ktery Pronajimatei die svého
rozumného uvazeni zvoli.

Uprava Najemného nema za nasledek snizeni Najemného, a to ani v pfipads, Ze se vy$e uvedeny
upraveny index sniZi. Dojde-li k tomu, Ze budou hodnoty Indexu takové, Zze by indexace vedia
k meziroénimu snlZeni Najmu, nebude Najemné v daném roce indexcvano.

Najemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli vedle Najemného, poplatkil a ostatnich plateb dle této
Smiouvy DPH nebo jakoukoli jinou novou dari dopliiujici nebo nahrazujici DPH, ktera se bude
vztahovat na Najemné, poplatky za sluzby souvisejici s Najemnym ¢&i dali platby, a to podle
pfisludnych darovych predpisi.

Najemné die ¢lanku 7.2 této Smlouvy a poplatky za sluzby souvisejici s Najemnym biize
specifikované v &lanku 8 niZe (dale spole¢né jen ,Platby”) jsou splatné mési¢né vidy kaZzdého
5. (patého) kalendainiho dne kalendainiho mésice, za ktery je Najemné &i poplatky za sluzby
souvisejici s Najemnym hrazeny, a to bezhotovostnimi pfevody na Uéty Pronajimatele uvedené
v zahlavi této Smlouvy.

V oznameni, v némzZ Pronajimatel informuje Najemce o nové vysi Najemného v souladu
s Clankem 7.4 této Smlouvy (dale jen ,Oznameni pronajimatele”), Pronajimatel dale uvede
pfedpis Najemného na nésledujicich 12 (dvanéct) kalendainich mésicl.

Najemce je povinen Platby uhradit fadné a véas, pfitemz Platba se povaZzuje za zaplacenou
okamzikem jejfho pfipsani ve prosp&ch Gétu Pronajimatele.

V pfipadé, Ze bude Najemce v prodleni s Uhradou jakékoliv z vySe uvedenych Plateb,
tzn. Ze Platba nebude uhrazena v piné vySi a v fadném terminu, je Pronajimatel opravnén
pozadovat po Najemci Urok z prodleni ve vysi 0,05 % (péti setin procenta) z dluzné &astky
za kazdy, i zapo&aty den prodleni. Tim v3ak neni omezen narok Pronajimatele na nahradu vzniklé
Skody.

Najemce nema narok na thradu nakladd na schvalené stavebni upravy Prostor Pronajimatelem.
Veskeré naklady a investice, které Néjemce v Prostorach provede, nese viastnim nakladem
a zavazuje se tyto neuplatiiovat u Pronajimatele.

Pronajimatel souhlasi s tim, Ze v souladu s ustanovenim, § 28 odst. 3 zakona &. 586/1993 Sb.,
odanich z pffjmu, ve znéni pozdé&jéich pfedpist, bude Najemce odepisovat veskeré jim
provadéné a uhrazené technické zhodnoceni Prostor, které Pronajimatel schvalil. Pronajimatel
se zavazuje a prohlasuje, Ze po celou dobu Najmu nebude zvySovat vstupni hodnotu Prostor
o technické zhodnoceni zaplacené Najemcem die pfedchozi véty.

POPLATKY ZA SLUZBY SOUVISEJICi S NAJEMNYM

Najemce se zavazuje, Ze bude hradit Pronajimateli nize uvedené poplatky za sluzby, jez jsou
Prongjimatelem poskytovany nebo zajistovany pro Najemce v souvislosti s Najmem Prostor, jak
jsou uvedeny v &lanku 8.2 Smlouvy (dale jen ,Poplatky za sluZzby”).

Poplatky za sluzby zahrnuji naklady Pronajimatele na poskytovani t&chto sluZzeb Najemci za
Prostory:
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a) vodné a stodné dle skutené spotieby Najemcem v Prostorach;
b} elektrickou energii dle skutetné spotifeby Najemcem:;
c) vytapéni (pomérem dle vyhlasky &. 269/2015 Sb.);

d) odvadéni srazkovych vod {bude uétovano pomérem Prostor k piose ceiého objektu dle
vyhlagky Ministerstva zemédélstvi & 428/2001 Sb.);

Monitorovani a zabezpedeni Prostor si zajistuje Najemce sam na sv(ij nklad.

Vyletovani Poplatkil za sluzby dle skutecné spotieby bude Pronajimate! provadét dle stavu
podruznych meéfidel k poslednimu pracovnimu dni v kalendainim roce. Ptipadny nedoplatek je
Najemce povinen uhradit na zakladé samostatné faktury vystavené Pronajimatelem.

Néjemce bude Pronajimateli hradit zalohy na Poplatky za sluzby na bankovni u&et uvedeny
v zahlavi Smlouvy, a to ve vy§i 1 400 K& (slovy: jeden tislc &tyfi sta korun &eskych), a to na
zéklad& zvlast vystavenych Faktur Pronajimatelem.

Vznikne-li na zakladé Vyuétovan! zaloh podle &lanku 8.5 této Smlouvy nedoplatek, je
Pronajimatel opravnén zvysit Poplatky za sluZzby, a to na zakladé nového vypottového listu, jenz
bude Najemci zaslan spolu s VyGétovanim zéloh.

Vznikne-li na zakladé Vyudtovani zaloh podle ¢lanku 8.5 této Smlouvy preplatek, bude vracen na
bankovni Gcet Najemce uvedeny v zahlavi této Smiouvy do 14 dnii od provedeni vyuétovani.

Pro ucely této Smiouvy nebylo smluvnimi stranami sjednano poskytovani Zadnych dal$ich sluzeb
Ci dodavek, nez uvedenych v bodu 8.2 Smlouvy.

PLATEBNi PODMINKY

Najemné podle &lanku 7 Smiouvy a platby na poplatky za sluzby podle &lanku 8 Smlouvy (déle
spole¢né jen ,Platby”) jsou splatné mésiéné vidy kaZdého patého (5.) kalendafniho dne
kalendafniho méslce, za ktery je Najemné ¢i poplatky za sluZby souvisejici s Najemnym hrazeny,
a to bezhotovostnimi pfevody na (cty Pronajimatele uvedené v zahlavl této Smiouvy.

Platby jsou splatné v K&. Pronajimatel neni platcem DPH.

PenéZita Castka na Platbu se povazuje za zaplacenou okamzikem jejim pfipsani ve prospéch
uétu prijemce.

V pfipadé, Ze bude Najemce v prodleni s Uhradou jakékoliv z vy$e uvedenych plateb, tzn. ze
Platba nebude uhrazena v plné vysi a v fadném terminu, je Pronajimatel opravné&n pozadovat po
Najemci rok z prodleni ve vysi C,05 % (péti setin procenta) z dluzné &astky za kazdy, | zapodaty
den prodieni. Tim vSak neni omezen nérok Pronajimatele na nahradu vzniklé $kody.

JISTOTA

Pronajimatel a Najemce se dohodli, Ze vy3e jistoty &ini 64 095 K&, kterou Najemce slozil die
Pivodni smlouvy na Gget Pronajimatele a tato vy$e je povaZovana s ohledem na Fadné pinén(
smiuvnich povinnostl najemce dle Pivodni smlouvy za odpovidajlcl.

Jistota slouzi Pronajimateli k zajisténl pohiedavek viéi Najemci ze Smlouvy. Pokud Najemce
porusi jakoukoli povinnost plynouci mu ze Smlouvy nebo souvisejici s touto Smilouvou, je
Pronajimatel opravnén pouzit Jistotu k hrazeni pohledavky vznikié porusenim takové povinnosti
ze strany Najemce.
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11.6

Po skonCeni Smlouvy, vyklizeni a pfedani Prostor v souladu s ustanovenim Smiouvy,
Pronajimatel vrati Najemci zbyvajici &ast Jistoty do tficeti (30) kalendainich dnli od ukonéeni

Smlouvy.

Najemce bere na védomi, Ze pené&Zni prostfedky sioZené na vyse uvedendm bankovnim Uétu
jako Jistota nebudou Groteny.

UPRAVA PROSTOR NAJEMCEM

Najemce piejima Prostory ve stavu, v jakém se nachézi ke dni podpisu této Smiouvy.

Najemce se zavazuje udrZzovat Prostory v takovém stavu, aby odpovidaly stanovenému Gdelu
uZlvani po celou dobu trvani této Smiouvy, a to véetné oprav (s vyjimkou zakladl, stfechy a hiavni
svislé a vodorovné konstrukce, kterou bude v takovém stavu udrZovat Pronajimatel).

Pronajimatel bude fadné udrzovat véechny centraini mechanickeé a elektrické systémy, které jsou
soucasti Prostor, jako je klimatizace a vzduchotechnika. Najemce oznami Pronajimateli pisemné
iakékoli nezbytné opravy, které je Pronajimatel povinen provést, a bez zbyteéného prodleni
upozorni Pronajimatele na vdechna vyznamna poskozeni Prostor, o kterych se Najemce dozvi.
V pfipadé bezprostfedn& hroziciho nebezpeti piijme Najemce samostatné nezbytna opatient,
aby zabranil dalSimu poskozovani majetku Pronajimateie.

Najemce je povinen provadét opravy a tdrzbu Prostor a instalace v Prostorach na své naklady
a nebezpetf. Tyto opravy, (drzba a instalace (dale jen ,obnova Prostor‘) musl byt provadény
v souladu se soutasnymi stavebné-technickymi poznatky a s platnymi pravnimi pfedpisy
a normami CSN.

Najemce je povinen v pfedstihu projednat obnovu Prostor s odborem kultury, paméatkové péde
a cestovniho ruchu Magistratu hlavniho mésta Prahy, ktery je vykonnym orgéanem statni
pamatkové péte, a ktery na zakladé pisemné zadosti vyda zavazné stanovisko. Toto z&vazné
stanovisko (spravni rozhodnuti) je jednim z podkladl pro vydan( stavebniho povoleni, chlaseni
stavebnich praci a izemniho rozhodnuti.

Najemce je povinen uhradit naklady na jakékoliv vnitini i vn&j§i instalace v Prostorach a jejich
opravy nad ramec stavajiciho vybaveni Prostor, jez budou nezbyiné pro provozovani dinnosti
Najemce, vtetné ziskani povoleni k takovym Upravéam Prostor.

Najemce bude na své naklady udrZovat Prostory v prvoifidnim stavu (s vyjimkou poloZek,
za jejichZ opravu a Gdrzbu je odpovédny Pronajimatel), zejména bude provadét opravy a udrzbu:

a) interiéru Prostor, zejména stén, podiah a stropu;

b) veSkerych vnitinich dvefi;

c) ostatniho mechanického vybaveni Prostor, za jehoZz opravu a Gdrzbu neni odpovédny
Pronajimatel;

d) v8ech napisu souvisejicich s podnikanim Najemce v Prostorach, at uZ jsou umistény
kdekoliv;

e) veskerého vybaveni Najemce a piipadného vestavéného obchodniho vybaveni
v Prostorach. Veskeré udrzovaci a opravné prace budou provadény radnym zplsobem
kvalifikovanymi osobami.



11.8 Pokud Ndjemce nepini své povinnosti tykajici se udrzby a oprav Prostor stanovené mu timto
¢lankem, miZe mu Pronajimatel zaslat oznamenl s poZadavkem uvést Prostory do nadleZitéhe
stavu. V pfipadé, Ze tak N4jemce neutini do 10 (deseti) kalendainich dnli po obdr¥eni oz nameni,
mé Pronajimatel pravo provést ddrzbu a/nebo opravy danych Prostor na naklady Méjemce.
Néjemce je povinen uhradit Pronajimateli veskeré pfiméfené vydaje vynaloZené v souvislosti
s vy$e uvedenymi pracemi de 3 (t) kalendainich dnli poté, co bude o jejich zaplaceni pisemné
pozadan Pronajimatelem.

11.9 Najemce je opravnén provadét jakékoli stavebni nebo technické upravy Prostor pouze
po pfedchozim vyslovném pisemném schvéleni Pronajimatelem a v souladu s pHsliudnymi
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Po uplynutl Doby n&jmu uvede Najemce takové stavebni
nebo technické Upravy na viastn! naklady do pivodniho stavu a opravi Jjakékoli poskozeni Prostor,
které mizZe byt disledkem tohoto uvadéni do plivodniho stavu, bez naroku na Jjakékoliv
kompenzace ze strany Pronajimatele, nedohodnou-li se Smiuvni strany jinak.

11.10 Za uCelem vystaveni pisemného schvéleni Pronajimatele dle &lénku 11.9 této Smlouvy je
Najemce povinen predloZit dokumentaci souvisejici s poZadovanymi tpravami v takové formeé,
aby Pronajimatel mohl na jejim zaklad& souhlas vystavit, a aby se podle takovéto dokumentace
dalo kontrolovat dodrZeni podminek souhlasu Najemcem. V piipadé, 2e Pronajimatel povoli
Najemci provest urtité prace v Prostorach, Najemce bude takové prace provadst pod dozorem
konzultanta schvalenéhe Pronajimatelem za uéelem kontroly kvality praci a jejich souladu
s pifsludnym stavebnim povolenim. Odména tohoto konzuitanta bude hrazena Najemcem.

11.11 V piipadé, Ze budou Upravy odsouhlaseny Pronajimatelem, zajist! si Najemce veskera nutna
povoleni, souhlasy a stanoviska, kterd budou vyZadovéna piislusnymi pravnimi piedpisy,
resp. pfislusnymi Gfady v souvislosti s provadénim Gprav, pficem# zmeény a Upravy budou
provedeny na naklady Najemce. Pfi zajistovani povolenl, souhlasli a stanovisek poskytne
Pronajimatel Najemci nutnou souginnost.

11.12 Najemce se zavazuje provadét prace v Prostorach co nejrychleji tak, aby v co nejniz§i mife
narusoval &innosti Pronajimatele.

11.13 Pronajimatel bude mit prévo po pfedchozim pisemném oznameni dorugeném Najemci nejmené
tyden predem (piitemz tato [hGta se neuplatni v pfipadé stavu nouze) instalovat, udriovat,
pouZivat, opravovat a vyméfiovat potrubi, vedeni kabely v Prostorech, pfitemz je povinen
instalovat je v mistech, kde budou co nejméné rusit podnikateiskou G&innost Najemce
v Prostorech, a v pfipad$ jejich udrzby, opravy & vymény je Pronajimatel povinen si potinat tak,
aby co nejméng narusoval &innost Najemce.

12 SKODY NA PROSTORACH

12.1 Najemce je odpov&dny za veskeré $kody na Prostorach.

12.2 Najemce je odpovédny i za Skody zpGsobené tfetimi osobami nebo vzniklé z jiného titulu,
V takovém pripadé je Najemce povinen na své néklady zajistit opravy podkozenych &asti Prostor,
avsak pouze za pfedpokladu, Ze takové naklady nebudou uhrazeny z pojistného pinén.

12.3 Pokud Néjemce zjisti, Ze je tfeba provést jakékoliv opravy, provede je neprodleng, a o potfebé
takovych oprav bude pisemné informovat Pronajimatele.

12.4  Najemce je povinen uvést Prostory do stavu, v jakém se nachazely pred vznikem $kod, nedojde-
li mezi Smiuvnimi stranami k jiné dohodé.

12.5 V pfipadg, Ze budou Prostory nebo jejich &ast podkozeny nahodilou udalosti, budou uvedeny do

plvodniho stavu na naklady Najemce. Tim nenf dotéena povinnost k nahradé skody dle této
Smiouvy. Za tim acelem je Najemce povinen na své naklady sjednat prislusné pojistén|

v pfiméfené vysi.
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15.2

POZADAVKY NA BEZPECNOST A OCHRANU ZDRAVi PRI PRACI, POZARNI OCHRANU
A OCHRANU ZIVOTNIHO PROSTREDI

Najemce bude v souladu s platnymi piedpisy a normami odpovidat v uzivanych Prostorach
za organizaci a zajiSt&ni poZzarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci, ochrany
Zivotniho prostiedi a hygieny. Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrzovani platnych predpist

v Prostorach.

Najemce bude v souvisiosti s protipoZzarnimi opatfenimi v Prostordch jednat v souladu
s pozadavky a doporuCenimi piislusnych (fadd a pojistiteld a v souladu s poZadavky
Pronajimatele. Najemce ve vztahu k Prostoram vyda vnitni protipozarni a bezpednostni piedpisy
a zajisti jejich plnéni.

Pronajimatel je v souladu s ¢lankem 5.1, pism. d} této Smlouvy opravnén po pfedchozim
souhlasu N&jemce vstupovat do Prostor za (¢elem zjiStovani souladu poZzadavkii na bezpec¢nost
a ochranu zdravi pfi praci, poZarnf ochranu a ochranu Zivotniho prostiedi s pfisiugnymi pravnimi
pi'edpisy.

Jakeékoli stavebni a prostorove Upravy budou respektovat poZarné bezpe&nostni fedeni objektu.
Nové instalované zafizeni zabezpetovacl techniky EPS, EZS, CCTV nebe systém kontroly
vstupu bude mit navaznost na stavajici instalované zafizeni a bude odsouhlaseno
Pronajimatelem, pfipadné i spravcem aktuélné instalovaného zafizeni, bude-li to pozadovano.

PODNAJEM, PREVOD PRAV

Bez piedchoziho plsemného souhlasu Pronajimatele nenl Najemce opravnén zcela nebo z&asti
prevést nebo postoupit na tieti osobu Zadna ze svych prav nebo povinnosti podle této Smiouvy,
a to ani v pfipadé, Ze takovéto moznost plevodu prav a povinnosti vyplyva z pravnich pifedpisi.
Smluvni strany tak vyslovné vyluduji aplikovatelnost ustanoveni § 2307 Ob&anského z&koniku.

Najemce nenl opravnén prenechat Prostory nebo jejich &ast tieti osobé do podnajmu bez
pfedchozfho souhlasu Pronajimatele. V piipad& udélenl souhlasu Pronajimatelem Najemce
odpovida za to, Ze uzivani Proster podnajemcem bude vZdy v souladu se sjednanym uéelem
Najmu a Najemce je povinen respektovat tohoto Géelu smluvné s podndjemcem zajistit; v kazdém
piipadé odpovida Najemce za pinéni ugelu a podminek této Srﬁlouvy jako by cely provoz
y Prostorach zajistoval sam. Zjisti-li Najemce, Ze podndjemce uZivd Prostory v rozporu se
sjednanym Ucelem Najmu, je povinen bez zbyte€ného prodleni zajistit napravu nebo ukondit
podnajemni smlouvu s piislusnym podnajemcem za podminek uzaviené smilouvy o podnajmu.
Najemce je povinen v pfipadnych smlouvach o podnajmu zajistit takové podminky jejich
ukonceni, aby je bylo moZno v pifpadé ukonZeni Najmu s Najemcem ukondit ke stejnému datu.

POJISTENI

Najemce se zavazuje, Ze zajisti a po dobu trvani Smlouvy bude udrZovat v platnosti a u&innosti
na sve vlastni naklady pfiméfené:

a) pojisténi odpovédnosti za Skodu na Zivoté, zdravi, majetku zpusobené Pronajimateli &i tfetim
stranam v souvislosti s ¢innosti N&jemce podie Smiouvy a

b) pojisténl majetku Najemce, pojisténi zbozi Néjemce i ostatniho zbozi klientd Najemce
a veskerého ostatniho zbo2i uskladnéného v Prostorach, to vée na hodnotu néhrady.

Najemce okamzité pisemné& vyrozumi Pronajimatele v piipadé poskozenl, pozaru nebo jiné
nehody ¢&i zavady v Prostorach.
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Najemce pfi podpisu Smlouvy a poté kdykoii na Zadost Pronailmateie prokaZe pfislugnymi
pisemnymi dokumenty (pojistnymi smiouvami), Ze Najemce pini ustanoveni tohoto &lanku

Smlouvy.

V pfipadé ukonteni Pojistné smicuvy je Najemce povinen poZadat Pronajimatele, aby
odsouhlasil nahrazeni Pojistné smlouvy pojistnou smiouvou novou, ktera bude spliovat
podminky stanovené touto Smlouvou. Pronajimatel bezdivodné neodepfe souhlas s nahrazenim
Pojistné smlouvy smlouvou novou.

16 PRISTUP PRONAJIMATELE DO PROSTOR

16.1

16.2

16.3

Najemce se zavazuje, Ze Pronajimateli nebo jeho zastupci umozni po predchozim upozomén/
kazdy pracovni den mezi 8:00 a 18:00 vstup do Prostor, aby mu byla poskytnuta moZnost &init
opatfeni nezbytna pro ochranu svych prav, provést nezbytné opravy na nemovitosti nebo si ji
prohlédnout. Najemce obdrZi informaci o planovaném vstupu Pronajimatele nejpozdéji 24 hodin
pfed planovanym vstupem Pronajimatele do Prostor.

Najemce poskytne Pronajimateli sadu kliél k Prostoram, aby Pronajimateii nebo jeho
zmocnéncim a jinym osobam povéfenym Pronajimatelem umoZnii vstup de Prostor
z bezpecnostnich divodl nebo v pfipadé naléhavé situace. Klie budou pouZity pouze
zpUsobem uvedenym v protipoZarnich a bezpeénostnich pfedpisech vydanych Pronajimatelem
v ramgci pfislusnych pravnich pfedpis(l. Pronajimatel se zavazuje vést evidenci takovych vstup(
do Prostor a na Najemcovu Zadost ji poskytnout Najemci k nahlédnuti.

V pfipadé bezprostfedniho nebezpedi ma Pronajimatel pravo vstupu do Prostor bez pfedchoziho
vyrozuménl. Pronajimatel je vtakovém pfipadé opravnén kontaktovat opravnéné osoby
Najemce. Pokud nebude sada kli¢d k Prostoram Pronajimateli poskytnuta dle &ianku 16.2 této
Smiouvy, bere Najemce na védoml, Ze v pilpadé potfeby nasilného vstupu do Prostor za
podminek uvedenych v tomto &lanku nese naklady s tim spojené Najemce.

17 NAPISY, OCHRANNE ZNAMKY

17.1

17.2

17.3

Napisy ani propagacnl texty nesml byt upevnény ani vystaveny na fasadé Objektu nebo jakychkoli
jinych mistech, ktera nejsou uréena k propagaénim a marketingovym uéelim, ledaze by s tim

‘Pronajimatel vyslovng souhlasil. Pokud Pronajimatel udéli svij souhlas podle véty prvni, je

Najemce povinen ziskat veSkera nezbytna povcleni od pfistugnych Ufad a zajistit dodrZeni
pfisludnych pravnich predpisl. Vedkeré naklady vzniklé v této souvislosti hradi Najemce.
Najemce zajisti fadné a bezpe&né upevnéni népisti odsouhlasenych Pronajimatelem.

Po ukongenl této Smilouvy Néjemce uvede fasddu Objekiu nebo jakékoli jina mista, na ktera
upevnil nebo vystavil napisy a propagacn{ texty, do ptivodniho stavu.

V pfipadé, Ze ze strany Najemce ma dojit k vyznamné&j$imu rebrandingu &i refreshingu Prostor
uZivanych k napinéni Giéelu této Smiouvy, je Najemce povinen ziskat pfedchozi plsemny souhlas
Pronajimatele s takovou zmé&nou.
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PREDANI PROSTOR PO UKONCENI NAJEMNIHO VZTAHU

Skonéi-li tento N4jem na zakladé vypovédi, odstoupeni nebo uplynuti Doby najmu, bude mit
Pronajimatel pravo v souladu s § 2225 Ob&anského zakoniku poZzadovat od Najemce navraceni
Prostor v jejich plivodnim stavu ke dni podpisu Pivodni smlouvy na naklady Najemce, s vyjimkou
b&2ného opotiebeni, neuvédomi-li Pronajimatel Najemce o tom, aby nékteré zhodnoceni nebo
Gpravy stanovené Pronajimatelem v Prostorach ponechal. V pfipadé, 2e Prostory ziskaji
z jakéhokoli diivodu na hodnoté, véetné z diivodu jakychkoli praci nebo piispévkl Najemce,
nebude Pronajimatel povinen vyplatit Najemci nahradu za toto zhodnoceni s tim, Ze Smiluvni
strany se dohodly na vylouceni pouZitl § 2220 Cb&anského zékoniku. PFi pfedani Prostor z nich
Najemce odstrani veskeré vestavéné obchodni vybaveni, zmény, pfistavby a dekorace a uvede
Prostory do plvodniho stavu ke dni podpisu Plvodni smiouvy, nebude-li dohodnuto jinak.
Najemce se vyslovné zavazuje, Ze:

a) pfi stéhovéni a pfed i jen ¢astetnym vyklizenim zafizeni z Prostor pfedloZi Pronajimateli
potvrzeni o zaplaceni Najemného a Popiatkl za sluzby a jejich pfislusenstvi za celou dobu
platnosti Smlouvy; to se tykd i takovych tastek, které je Najemce povinen zaplatit do

skon&enl platnosti Smilouvy;
b} uhradi naklady na opravy, které je Najemce dle Smlouvy povinen provést;

c) zatimto G&elem bude nejpozdéji v den Gginnosti vypovédi, odstoupeni nebo uplynuti Doby
najmu za piitomnosti cbou Smiuvnich stran a na naklady N&jemce vyhotoven pledavac!
protokol, v némz2 bude uveden soupis oprav, které je Najemce povinen uhradit. Jednanl, na
kterém bude vyhotovovan pfedévacl protokol, se bude konat na zakladé pisemné vyzvy
zaslané jednou ze Smiuvnich stran druhé smluvni stran& emailem;

d) v piipad&, 2e by se Najemce nedostavii v den a hodinu na misto vyhotoven| pfedavaciho
protokolu, bude predavac! protokol sepsan opravnénou osobou Prongjimatele, jehoZ obé
Smiuvni strany timto zmociuji k tomu, aby tento pfedavaci protokol vyhotovii a za obé
Smluvni strany podepsal. Takto vyhotoveny piedévaci protokoi bude mit stejnou vahu jako
protokol, jehoZ sepisovani by se ob& Smluvni strany acastnily a jez by podepsaly;

e) zaplatl Pronajimateli &astku za opravy uvedené v pfedavacim protokolu, a to na zakladg
pfedioZeni fakiur vystavenych Pronajimateli spoleCnostmi, které tyto prace provadély.
Najemce je povinen zaplatit tyto &astky Pronajimateli i v pifpadé, Ze Najemce se nelugastnil
podepséni pfedavaciho protokolu, a tudiz tento protokol podepsala opravnéna osoba
Pronajimatele, a také v piipadé, Ze Najemce odmitl podepsat pfedavaci protokol.

f}  pokud Najemce po ukonéeni najemniho vztahu fadné nepfeda Predmét najmu Pronajimateli
do deseti (10) dnd po skon&enl Najmu, je Pronajimatel opravnén uginit po pisemném
upozornénl Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Prostor svépomoci, a to na naklady
Najemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve K vyklizeni
Prostor v nahradnim terminu (pfi¢emz tento nahradni termin bude stanoven ngjmené pét
pracovnich dnll po dni, kdy byia vyzva k vyklizeni odesiana datovou schrankou). Pokud
Najemce ani v tomto nahradnim terminu prostory sam nevyklidi a fadné Pronajimateli
nepfeda Pfedmét najmu, je Pronajimatel opravnén prostory sam vyklidit a movité véci
Najemce umistit po dobu 30 dni v nahradnich prostorach, to vSe na naklady Najemce.

ZIVNOSTENSKE OPRAVNENI

Najemce se zavazuje, Ze po dobu od data podpisu Smlouvy do data skon&eni Doby najmu nebo
difvéjsiho skondeni Smiouvy:
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a) bude udrzovat platnost svého Zivnostenského opravnéni nebe jinéhe obdobného opravnéni
k provozovani podnikani a

b} neudini nic, co by vedlo k ukon&eni platnosti Z2ivnostenského nebo jiného opravnéni, které
jej opravituje k uzivani Prostor pro Utely uvedené v ¢lanku 3 ¢asti A Smlouvy.

ZANIK SMLOUVY

Pfed uplynutim sjednané Doby najmu lze tuto Smlouvu ukonéit:
a) pisemnou vypovéd! za pcdminek uvedenych ve Smiouvé &i v § 2308 a 2309 Ob&anského
zakoniku;

b) dohodeu Smluvnich siran; v tomto pfipadé platnost a G&innost Smiouvy koné&i dnem
uvedenym v dohodé;

c) odstoupenim od Smiouvy za podstatné poruseni Smiouvy dle podminek uvedenych nize.
Vypovédni doba ¢&inl tfi (3) mésice a zatina bé&Zet prvnim (1.) dnem méslce nasledujiciho
po mésici, v némz byla vypovéd dorudena druhé Smiuvni strané.

Za podstatné porugeni Smlouvy ze strany Najemce se povazuje:

a) prodieni s Ghradou splatného Najemného, zalohy na sluzby, doplatku na sluzby &i jejich Casti
dobu del$i neZ tficet (30) kalendarnich dni;

b) postoupeni prav, sjednani podnajmu &i pfevedeni prav a povinnosti Najemce na ti'eti csobu
bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu Pronajimatele, nebot' takové jednani je
pro rozpor s touto Smiouvou neplatné;

c) zména pifedmétu podnikani Najemce v Prostordch bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele;

d) uzivani Prostor k jakékoliv jiné &innosti nez k &innosti specifikované ve Smiouvé bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

e) zvlast hrubé porudeni povinnosti Najemce vyplyvajici ze Smlouvy &i obecné zévaznych
pravnich pledpist vztahujicich se k Prostoram;

f) opomenuti informovanf Pronajimatele o probihajicim insoiven&nim tzeni tykajiclho se

majetku Najemce tak, aby bylo Pronajimateli umoznéno uplatit veskeré jeho pohledavky viici
Najemci na zakladé Smilouvy.

Pronajimatei je povinen pfed odstoupenim zaslat Najemci plsemné upozornéni a vznik divodd,
které opraviiuji Pronajimatele k odstoupeni, a poskytnout Najemci |hGtu alespoit 15 (patnact) dnl
k napravé. Povinnost podle pfedchozi véty Pronajimatel nema, jestlize ke vzniku davodu, ktery
opravfiuje Pronajimatele k odstoupeni, dosic opakované.

Pronajimatel je rovné&z opravnén od Smiouvy odstoupit &i ji vypovédét v piipadé, Ze bude Prostory
potfebovat k plnénf funkcl statu dle § 27 odst. 1 Zakona o majetku statu. V tomto piipadé &ini
vypovédni Ihiita tfi (3) mésice a zalina bézet prvnim (1.) dnem mésice nasledujiciho po mésici,
v némz byla vypovéd Smlouvy doruc¢ena Najemci.

Za podstatné porugeni Smiouvy ze strany Pronajimatele se povaZuje neposkytnuti sluzeb
spojenych s Najmem vice nez tficet (30) kalendainich dnQ, a to ani pfes piedchozi pisemné
upozomnén| Ndjemce.

Odstoupenim jakékoliv ze Smluvnich stran od Smlouvy neni podle § 2005 odst. 2 Ob&anského
zakoniku dotéen narok na zapiacen! smiuvni pokuty ani narok na nahradu $kody.
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OPRAVNENE OSOBY

Ka?da ze Smiuvnich stran jmenuje cpravnénou osobu, popf. zastupce opravnéne osoby.
Opravngné osoby budou zastupovat Smiluvni stranu ve v3ech zaleZitostech souvisejicich

s plnénim téfo Smlouvy.

Opravnéné osoby nejsou zmocn&ny k jednani, jez by mélo za pfimy nasledek zménu teto
Smlouvy nebo jejihe pfedmétu.

Jména opravnénych osob jsou uvedena v Pfiloze &. 2 této Smlouvy.

V piipadé potfeby jakychkoliv souhlast: pro touto Smiouvou vymezené innosti je Najemce
povinen obratit se vyiu&né na Odbor hospodaiskych sluZeb Pronajimatele.

Smluvn! strany jsou opravnény zménit opravnéné osoby, jsou v8ak povinny na takovou zménu
drunhou Smiuvni stranu pisemné upozornit. Zmocnéni zastupce opravnéné osoby musi byt
plseminé s uvedenim rozsahu zmocné&ni.

SOUCINNOST A VZAJEMNA KOMUNIKACE SMLUVNICH STRAN

Smiluvni strany se zavazuji vzajemné spolupracovat a poskytovat si veskeré informace potiebné
pro fadné pinénf svych zavazku. Smiuvai strany jsou pevinny informovat druhou Smiuvni stranu
o veskerych skutednostech, které jsou nebo mohou byt dllezité pro fadné pinénl této Smiouvy.

Smluvni strany jsou povinny pinit své zavazky vyplyvajici z této Smiouvy tak, aby nedochazelo
k prodieni s pIn&nim jednotlivych termind a s prodlenim spiatnosti jednotlivych penéznich
zavazkl.

Veskera komunikace mezi Smluvnimi stranami bude problhat prostednictvim opravnénych osob
dle Prilohy & 2 této Smiouvy, statutdrnich organd Smiluvnich stran, popf. jimi pisemné
poveéfenych osob.

Vaechna oznameni mezi Smiuvnimi stranami, kterd se vztahuji k této Smlouvé, nebo ktera maiji
byt uginéna na zakladé této Smlouvy, musi byt utinéna v pisemné podobé a druhé Smiuvrl strané
dorudena osobné, doporuéenym dopisem &i jinou formou registrovaného postevniho styku na
adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy, neni-li stanoveno nebo mezi Smluvnimi stranami
dohodnuto jinak. Nema-li komunikace dle pfedchozi véty vliv na platnost a Géinnost Smiouvy,
pfipoustl se téZ dorudeni prostfednictvim e-mailu na &isla a adresy opravné&nych osob.
Pronajimatel je opravnén komunikovat s Najemcem prostiednictvim datové schranky. Najemce
bere na védomi, e dle zakona & 300/2008 Sb., o elektronickych Ukonech a autorizovane
konverzi dokumentt, ve znénl pozdéjsich pfedpis(, je Pronajimatel povinen dorucovat pravnické
osobg, ktera ma zpfistupnénu svou datovou schranku, prostfednictvim datové schranky.

Uklada-li Smlouva vyhotovit néjaky dokument, miZe byt dorucen bud v tiSténé podobé nebe
v elektronické (digitalni) podobé jako dokument aplikace MS Word verze 2003 nebo vy$si, MS
Excel 2003 nebo vy3si & PDF na dohodnutém meédiu.

Smiluvni strany se zavazuji, #e v pfipadé zmény obchodniho nazvu, sidla, dorutovaci adresy
nebo e-mailové adresy budou o této zm&né druhou Smiuvni stranu informovat nejpozdéji do 3 (tfi)
pracovnich dnil.

Najemce je podle ustanoveni § 2 pism. e) zékona ¢&. 320/2001 Sb., o finangni kontrole ve vefejne

spravé a o zmén& nékterych zakonl, ve zné&ni pozdéjdich pfedpisl, osobou povinnou
spoluptsobit pii vykonu finangni kontroly provadéné v souvislosti s uhradou zbozi nebo sluzeb

z vefejnych vydaju.
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SMLUVNI POKUTY

Za poruseni kterékoliv povinnosti Najemce uvedené v &lanku 4 této Smlouvy je Naiemce povinen
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3Si 200 000 K (slovy: dvé st& o tisic korun &eskych), 2
to za kazdy jednotlivy piipad porugeni.

Za porudeni povinnosti Ndjemce uvedené v &lanku 15.3 této Smilouvy, kdy nepfedloZi na vyzvu
Pronajimatele pozadované dokumenty, je Najemce povinen uhradit Prenajimateli smluvni pokutu
ve vy3i 25 000 K& (slovy: dvacet pét tisic korun éeskych), a to za kazdy jednotlivy pfipad porugenl.

Za porudeni povinnosti Najemce uvedené v ¢lanku, 11.2, 11.4, 16.1, 16.2, 17.2 Smlouvy je
Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 100 000 K& (slovy: sto tisic korun

Seskych), a to za kazdy jednotlivy piipad poru&eni.

Za poruSeni povinnosti Najemce uvedené v &lanku 11.9, 13.4, 17.1, 17.3 a 20.3 Smlouvy a
neopatfi si pfedchoz! pisemny souhlas vyZadovany timto ustanovenim je Najemce povinen
Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vy$i 200 000 K¢ (slovy: dveé sté tisic korun &eskych), a to
za kazdy jednotlivy pfipad perudeni.

Za poruseni povinnosti Najemce uvedené v &lanku 19.1 Smiouvy pfi pfedani Prostor, je Najemce
povinen Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 200 000 K& (slovy: dvé sté tisic korun
Ceskych), a to za kazdy zapocaty den prodleni s pin&nim povinnosti dle &lanku 19.1 Smlouvy, a
to aZ do dne jejiho spinéni.

V pfipadé, Ze Najemce nevyklidi a nepfeda Prostory po ukonteni platnosti Smiouvy zpét
Pronajimateli, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 200 000 K&
(slovy: dvé& sté tislc korun ¢eskych), a to za kaZdy i zapotaty den, kdy Najemce Prostory nevyklidi

a nepleda.

Smiuvni pokuty jsou splainé jedenadvacaty (21.) den ode dne doruteni pisemné vyzvy
opravnéné Smiuvni strany k jejich dhradé povinnou Smiuvni stranou, neni-li ve vyzvé uvedena
thita dels.

Neni-li dale stanoveno jinak, zaplaceni jakékoliv sjednané smiuvni pokuty nezbavuje povinnou
Smiuvn! stranu povinnosti splnit své zavazky.

KaZzda ze smiuvnich stran je opravnéna poZadovat nahradu $kady i v pfipadé, Ze se jedna
o poruseni povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to v celém rozsahu.
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RESENI SPORU

Smiuvni strany se dohodly, Ze smiuvni vztah upraveny touto Smiouvou a pravni vziahy ve
Smlouvé vyslovné neupravené a z ni vyplyvajici se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména
pak Obc&anskym zakonikem a Zakonem o majetku statu.

Smiuvnf strany se zavazujl vyvinout maximaini dsili k odstranéni vzajemnych spor vzniklych na
zakladé této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smiouvou, v&etneé sporti o jeji vyklad &i platnost,
a usilovat o jejich vyfedeni nejprve smirné prostfednictvim jednani opravnénych osob nebo
pové&fenych zastupct.

Nebude-li sporna zalezitost vyiesena do $edesati (60) dnd ode dne dorugenl vyzvy k smirnému
vyieenl sporu zaslané kteroukoliv Smiuvni stranou druhé Smiuvni strané, bude tento spor
rozhodovén s koneénou platnosti u pFisluiného obecného soudu Ceské republiky.

Smiuvni strany se dohodly, Z2e v souladu s § 89a zakona ¢&. 99/1983, ob&ansky soudni fad,
ve znéni pozdéjsich pfedpis, bude vyluéné pro veskere spory z této Smicuvy plynoucimi, mistné
pfisludny soud Pronajimatele.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smiouva se Fidl ¢eskym pravem.
Smlouva piedstavuje tGplnou dohodu Smiuvnich stran o pfedmétu této Smiouvy.

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy pfechazeji, pokud to povaha téchto prav
a povinnostl nevyluduje, na pravni nastupce Smiuvnich stran.

Pokud by se kterékoliv ustanoveni této Smiouvy ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym
nebo se jim stalo po uzavieni této Smiouvy, pak tato skutenost nezplisobi neplatnost ani
nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této Smiouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni
pravnich predpish jinak. Smiuvnl strany se zavazuji takové neplatné & nevynutitelné ustanoveni
nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejbliz8 ucelu neplatného
¢i nevynutitelného ustanoveni.

Smiuvni strany vyluduji aplikaci ustanoveni § 2315 Obg&anského zakoniku; skongi-li Najem
Najemce vypovédi ze strany Pronajimatele z jakéhokoliv divodu, Najemce nema narok na
nahradu za pievzetl zakaznicke zakladny.

Smluvni strany vyluduji rovnéz aplikaci ustanaveni § 557 Ob&anského zakonlku.
Nedilnou soudastl této Smilouvy jsou niZze uvedené prilohy:

Piilcha &. 1: Plan Prostor

Priloha &. 2: Opravnéné osoby Smiuvnich stran

Priloha &. 3: Vypoctovy list

VySe uvedené piilohy jsou rozhodné pro stanoveni prav a povinnost! Smiuvnich stran po dobu
Géinnosti této Smilouvy. Podstatné zmény nebo odchylky od obsahu t&chto pfiloh za dobu
Uginnosti této Smilouvy vyZadujl pisemny souhlas Pronajimatele — Ministerstvo pro mistni rozvoj,
Oddéleni hospodarskych sluzeb. VySe uvedena ustanoveni této Smiouvy tim nejsou dotéena.

Smiluvni strany souhlasi s tim, aby tato Smilouva byla vefejn& pifistupna ve smyslu pfisludnych
obecné zavaznych pravnich piedpisi, miZe byt zejména bez jakéhokoliv omezenl zvefejnéna na
oficialnich internetovych strankach ministerstva pro mistni rozvoj (www.mmr.cz).



25.10 Smiuvnl strany se dohodly, Z2e v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
uginnosti nékterych smluv, uvefejiiovani t&chto smiuv a o registru smiluv (zakon o registru smiuv},
tuto Smlouvu v registru smiuv uvelejni Ministerstvo pro mistni rozvoj.

25.11 Tute Smiouvu je moZné menit pouze pisemnou dohodou Smiuvnich stran ve formé &islovanych
dodatkil této Smlouvy, podepsanych osobami opravnénymi jednat jménem Smiuvnich stran
s uvedenim &lsla CES Pronajimatele, které je uvedeno v zahlavi této Smiouvy.

25.12 Tato Smlouva je vyhotovena v teském jazyce ve 3 (tfech) vyhotovenich s platnosti originalu,
z nichZ Pronajimatel obdr2l 2 (dvé) vyhotoveni a Najemce 1 (jedno) vyhotoveni.

Smiluvni strany prohladuji, Ze je jim znam cely obsah Smilouvy a Ze tuto Smiouvu uzaviely na
2akladé sve svobodné a vazné vitle. Na diikaz této skuteénosti pfipojufi své podpisy.

y pr e
VPrazedne 6.7 W25 V Praze dne 6.7 W23

Za Pronajimatele: Za Najemce:

Ceska republika WORLD NET s.r.o.

Ministerstvo pro mistni rozvoj Ing. Nadé&Zda Daduliakova Halova
Mgr. Kvétoslava Hlistova na zakiadé plné moci
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Plan Prostor
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Pfiloha &. 2

Opravnéné osoby Smluvnich stran

ZA PRONAJIMATELE

ve vécech smiuvnich a obchodnich

Jmeéno, pfijmeni

Adresa

Mgr. Kvétoslava Hlistova

Staroméstské namést! 6, 110 15 Praha 1 — Staré Mé&sto

E-mail

Telefon

ve vécech technickych a realiza¢nich

Jméno, pfljmeni Mgr. Lucie Slajchrtova
Adresa Staromastské nameésti 6, 110 15 Praha 1 - Staré Mésto
E-mail
Teiefon
ZA NAJEMCE

ve vécech smluvnich, obchodnich a ve vécech technickych a realiza¢nich

4

Jméno, pFijmeni, funkce

Ing. Nadézda Daduliakova Halova

Adresa

butik Gismendi 1754, Pafizska 4, Praha 1

E-mail

Telefon
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Pfiloha &. 3 i
Vypoctovy list

pro vypo&et Uhrad za sluZby spojené s najmem nebytovych prostor v objektech Ministerstva
pro mistni rozvoj CR,

Najemce: WORLD NET s.r.0.
Objekt: pafizska 935/4, Praha 1 - Staré Mésto

Uhrady za sluzby (zalohy):

1.Usttednl vytapéni
Ma&si&ni zaloha na UT a VZT: 750, - K&
Roéni zaloha na UT a VZT: 9000, - K&

2. Vodné a stotné, odved srazkevych vod

prodejna s Sistym provozem
poi. 50 WC, umyvadla a tekouci tepla voda
Smérné ¢&islo ha jednohoe pracovnika v jedné sméné; 18 m?

Srnérné &islo cetkem: 36 m®

Naklady na odvod sraZkovych vod stancveny pomé&rem pronajaté plochy k celkové plose objektu a
celkové plathé za odvod srazkovych vod.

Meslcnl zaloha vodné a stocné: 500,- K&
Roé&nl zaloha na vodné a stoéné: 6 000,- K¢

3. Elektricka energie:

Nebytovy prostor ma vlastni elektromér, naklady na elekirickou energii si zaji$tuje ndjemce na svij
naklad.

4. Odvoz odpadu:
Naklady na svoz a likvidaci cdpadu budou stanoveny podilem z celkovych nakiadd

Meésiéni zaloha svoz a likvidace odpadu; 150,- K&
Roénl zéloha svoz a likvidace odpadu: 1 800,- K&
Mésiéni zalohy za sluzby celkem: 1 400,-Ké

Roéni zalohy za sluzby celkem: 16 800,-K¢&



