WLC Park s.r.o.
1C: 26011042
se sidlem Frantiska DiviSe 1275/1a, Uhiinéves, 104 00 Praha 10
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 103203

Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani
dle §2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.

1. WLC Park s.r.o.

1CO: 26011042

DIC: CZ26011042

se sidlem Frantiska Divise 1275/1a, Uhtinéves, 104 00 Praha 10
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 103203

zast.: Vratislav Depta, jednatelem

platce DPH: ANO

ID datové schranky: 6tkn4b6

bankovni spojeni: I

kontaktni e-mail ve vécech smluvnich: || G
kontaktni e-mail ve vécech provoznich: || NN
kontaktni e-mail ve vécech tcetnich: || EEEEGEG

(dale jen také ,,pronajimatel”)
a

2. Narodni rozvojova banka, a.s.

ICO: 44848943

DIC: CZ 699005898

se sidlem Piemyslovska 2845/43, Zizkov, 130 00 Praha 3

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 1329

zast.: Tomasem Nidetzkym, pfedsedou piedstavenstva, a Pavlem Fialou, ¢lenem
predstavenstva

platce DPH: ANO

ID datové schranky: w9hdky;j

bankovni spojeni: Il N HEE | HEEE

kontaktni e-mail ve vécech smluvnich: ........................

kontaktni e-mail ve vécech ucetnich: podatelna@nrb.cz

(dale jen také ,,najemce*)
Pronajimatel a najemce dale téz spolecné jen ,,smluvni strany*
uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

Smlouvu o niajmu prostor slouzicich k podnikani
(dale jen ,,najemni smlouva“ nebo ,,smlouva‘)

1.
Uvodni ustanoveni

1.1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitych véci zapsanych v katastru
nemovitosti vedeném u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj na listu vlastnictvi ¢. 26150 pro
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obec Hradec Kralové, katastralni izemi Novy Hradec Kralové tvorici ,,administrativné logisticky areal
WLC Na Brn¢* (déle jen ,,areal®).

1.2. K dne$nimi dni dle aktudlniho stavu zapisi v katastru nemovitosti je areal tvofen témito nemovitymi
vécmi ve vlastnictvi pronajimatele:

st. 2264; soucasti pozemku je stavba Novy Hradec Kralové ¢.p. 1972

st. 2974/1; soucasti pozemku je stavba Novy Hradec Kralové ¢.p. 2079

st. 3754

st. 3773

st. 3896

st. 3897, soucasti je stavba bez Cisla popisného nebo eviden¢niho, stavba pro administrativu:
st. 3898

st. 3899

942/44

942/55

942/111

942/114

942/115

942/175

942/176

942/236

942/569

3621

3622

Stavba bez ¢.p./¢.e., stavba technického vybaveni na pozemku p.c. st. 3754,

vSe obec Hradec Kralové, katastralni uzemi Novy Hradec Kralové.

Soucasti aredlu je budova oznacena pronajimatelem jako A2 stojici na pozemku p. €. st. 3896, st. 3897,
st. 3898, st. 3899 obec Hradec Kraloveé, katastralni uzemi Novy Hradec Kralové (dale jen
»administrativni budova A2“). Situa¢ni umisténi administrativni budovy A2 v ramci arealu je
zobrazeno v piiloze ¢.1 této nadjemni smlouvy.

1.3. Pfedmétem najmu (déle jen ,,pFedmét najmu*) dle této najemni smlouvy jsou:

a) prostory slouzici k podnikani

umisténé na 3 NP administrativni budovy A2 v sektoru 2D (dale jen ,,pFedmétné prostory*) vyznacené
na situacnim planu 3 NP administrativni budovy A2, ktery je soucasti této najemni smlouvy a je ptilohou
¢. 2 této ndjemni smlouvy.

b) 8 venkovnich parkovacich stani pro osobni automobily

Parkovaci stani je umisténé na venkovni parkovaci plose, kdy pronajimatel je opravnén po dobu trvani
najemniho vztahu jednostranné ménit z provoznich divodii umisténi téchto parkovacich mist v ramci
arealu pii zachovani dohodnutého poctu parkovacich mist a s vyvinutim rozumného usili, aby byla tato
mista co nejblize sob¢ a lokaci predmétnych prostort v ramcei arealu. Zména umisténi parkovaciho mista
je ucinna 5 pracovnich dnii po doruceni oznameni o takové zméné najemci. Timto oznamenim se
soucasné méni piiloha ¢.2.

¢) 2 vnitini parkovaci stiani pro osobni automobily v administrativni budové A2
Parkovaci stani je umisténé v administrativni budové A2, kdy pronajimatel je opravnén po dobu trvani
najemniho vztahu jednostranné meénit z provoznich divodt umisténi téchto parkovacich mist ramci
budovy A2 pii zachovani dohodnutého poctu parkovacich mist a s vyvinutim rozumného usili, aby byla
tato mista co nejblize sobé. Zména umisténi parkovaciho mista je uc¢inna pét pracovnich dnti po doruceni
oznameni o takové zmén¢€ najemci. Timto ozndmenim se soucasné méni ptiloha ¢.2.
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Umisténi pfedmétu ndjmu je zobrazeno v piiloze €. 2 situaéni plan umisténi pfedmétu najmu, tj.:
a) pfedmétné prostory

b) parkovaci mista - venkovni

¢) parkovaci mista - vnitini

1.4. Pronajimatel dale prohlaSuje, Ze z titulu vlastnictvi ¢i z titulu smluvniho vztahu je opravnén uzivat
pozemky, které provozné souviseji s administrativni budovou A2, na kterych se nachazeji obsluzné
plochy, manipula¢ni plochy, zpevnéné plochy, parkovisté (dale jen ,,souvisejici plochy*).

Pronajimatel prohlasuje, ze souvisejici plochy jsou uréené pro uzivani pro vlastnika administrativni
budovy A2, najjemce a podnajemce prostor administrativni budovy A2, jako i pro jejich zaméstnance,
navstévniky, zakazniky a obchodni partnery. Souvisejici plochy jsou piistupné dle pravidel stanovenych
pronajimatelem v Provoznim fadu aredlu (piiloha €. 6), ktera jsou zdvazna pro v§echny osoby pohybujici
se v arealu.

Pravidla uzivani spoleénych prostor administrativni budovy A2 jsou stanovena v Provoznim fadu
administrativni budovy A2 (ptiloha €. 5) a jsou zavazna pro vSechny osoby pohybujici se
v administrativni budové A2.

II.
Piedmét najemni smlouvy
Ucel najmu

2.1. Pronajimatel touto smlouvou dava do najmu a pronajima predmét najmu specifikovany v ¢l. 1.3. a),
b), ¢) této najemni smlouvy a najemce tento predmét najmu najima a do nadjmu prebira za podminek
v této smlouvé stanovenych.

2.2. Ugelem najmu v piedmétnych prostorach je provozovani piedmétu podnikéni v rozsahu zapsaném
ke dni uzavieni této najemni smlouvy v obchodnim rejstiiku. Pronajimatel na své naklady bude vzdy
uchovavat v platnosti a dodrzovat vSechny licence a povoleni vyzadovana pro provozovani ti¢elu ndjmu
v pfedmétu najmu a predlozi najemei na pozadani kopii povoleni umoziujici provoz tGcelu najmu
najemcem v pfedmétu ngjmu.

Najemce bere na védomi, ze pfedmétné prostory jsou urceny vyhradné k provozovani administrativni
¢innosti.

Najemce je opravnén uzivat predmét najmu a vyuzivat pristupové cesty k predmétu najmu dvacet Ctyii
(24) hodin denn¢ a sedm (7) dni v tydnu, ptfi¢emz pronajimatel se zavazuje zajistit najemci nerusené

uzivani pfedmétu najmu.

2.3. Najemce neni opravnén uzivat jiné prostory ve vlastnictvi pronajimatele nez prostory vymezené
v této smlouve.

2.4. Souvisejici plochu a spolecné prostory v administrativni budové A2 je ndjemce opravnén uzivat za
ucelem piistupu k pfedmétu najmu, a to tak, aby nad rozumnou miru neomezoval ostatni uzivatele a
pronajimatele v jejich uzivani a pii respektovani pravidel uzivani stanovenych v provoznich fadech.

III.
Doba najemniho vztahu
3.1. Doba najmu

Pronajimatel pronajima touto smlouvou pfedmét najmu na dobu uréitou od 1.11.2023 do 31.10.2033.
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3.1.1. Zkraceni doby najmu

Najemce je opravnén jednostranné ukoncit najemni vztah bez udani divodu k 31.10.2028, a to za
podminky, Ze najemce pronajimateli nejpozdéji do 31.7.2027 sdéli (pisemné doporuc¢enym dopisem ¢i
dodanim do datové schranky pronajimatele), ze trva na ukoncéeni najemniho vztahu k 31.10.2028.

3.2. Vypoveéd’ z najemniho vztahu
3.2.1. Vypovéd’ ze strany pronajimatele:

Pronajimatel je opravnén nijem vypovedét z téchto divoda:

a) najemce uziva predmét ndjmu v rozporu s dohodnutym Géelem ndjmu dle této smlouvy;

b) ndjemce je o vice nez 1 mésice v prodleni s placenim najemného, se zalohami resp. platbami za
sluzby, popt. jakymikoli jinymi platbami definovanym v této smlouve;

¢) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét najmu (jako napt. dodavatelé zbozi, zaméstnanci),
hrubé a opakované porusuji provozni tad;

d) najemce uziva predmét najmu v rozporu s ucelem najmu sjednanym touto smlouvou;

e) najemce pienecha predmét ndgjmu nebo jeho €ast do podnajmu v rozporu se smlouvou;

f) ndjemce porusi své povinnosti spocivajici v udrzovani a dopliiovani jistoty dle této smlouvy;

g) v ptipadé, ze byl zjistén upadek najemce nebo najemce vstoupi do likvidace;

h) v ptipad¢, Ze bude pronajimateli stanovena zdkonna povinnost odvadét z najemného DPH a
soucasné se pronajimatel a najemce nedohodou na navySeni najemného o ¢astku odpovidajici DPH.

V ptipadech a) - g) je opravnén pronajimatel vypovédét smlouvu pouze tehdy, pokud pisemné vyzval
najemce k odstranéni zavadného stavu a povinnosti ndjemce nebyly najemcem splnény ani v nasledné
lhité 10 pracovnich dni dané ve vyzveé pronajimatele. Splnéni povinnosti po fadném podani vypovédi
nema vliv na platnost vypovédi. V piipadé h) je opravnén pronajimatel vypoveédét smlouvu pouze tehdy,
pokud pisemné vyzval najemce k jednani o navyseni najemného o DPH a poskytl mu Ihitu 1 mésic
k ptijeti ndvrhu na upravu najemného.

Vypoveédni doba u vypovedi ze strany pronajimatele ¢ini 2 mésice a pocitd se od prvého mésice
nasledujiciho po mésici v némz doslo k doruceni vypovédi. V piipadech vypovédi dle pismen b) vsak
vypovedni doba ¢ini 10 pracovnich dni a pocita se od prvého mésice nasledujiciho po mésici v némz
doslo k doruceni vypoveédi.

3.2.2. Vypovéd ze strany najemce:

Néjemce je opravnén najem vypoveédet z téchto divoda:

a) pfedmét najmu nebo jeho podstatna ¢ast se stane bez zavinéni ndjemce nezpusobily ke smluvenému
uzivani najemce;

b) pronajimatel hrubym zplisobem porusuje své povinnosti z této smlouvy se poskytovani jim
provadénych sluzeb

¢) v piipadg, ze byl zjistén tpadek pronajimatele nebo pronajimatel vstoupi do likvidace;

d) nidjemce nemtze bez svého zavinéni najemce vstoupit do predmétu ndjmu po dobu delsi nez 5
pracovnich dni;

e) jestlize byl pronajimatel povinen poskytnout jakékoli dodavky nebo sluzby souvisejici s uzivanim
predmétu najmu dle této smlouvy a opakované nesplnil tuto povinnost a nenapravil takovy stav do 10
pracovnich dni poté, co obdrzel od najemce oznameni o takové udalosti;

f) jestlize pronajimatel fakticky ztratil jakakoli povinna povoleni nebo licence vyzadovana ze zakona k
pronajmu predmétu najmu.

Najemce miize tuto smlouvu vypoveédét pouze tehdy, pokud pisemné vyzval pronajimatele k odstranéni
zavadného stavu a povinnosti pronajimatele nebyly splnény ani v nasledné 1hiité 10 pracovnich dni dané
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ve vyzvé pronajimateli. Vypovédni doba u vypovedi ze strany najemce €ini 1 mésic a pocita se od prvého
meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

3.2.3. Dalsi ujednani o vypovédi

Dojde-li ke zméné vlastnictvi k administrativni budové A2, nema ani pronajimatel, ani najemce pravo
z tohoto ditvodu najem vypoveédét.

Iv.
Povinnosti pfi ukonéeni najemniho vztahu

4.1.Povinnosti najemce

Pti ukonceni ndjemniho vztahu je ndjemce povinen:

- odstranit na své naklady vSechny staveni Upravy provedené bez souhlasu pronajimatele uvést tak
pfedmét najmu do pavodniho stavu s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni. Za stavebni Gpravu se
povazuje i zména povrcha (tapety, stérky obklady apod.), nedohodnou-li se smluvni strany jinak:

Néjemce neni povinen odstranit z pfedmétu ndjmu tUpravy, které byly provedeny se souhlasem
pronajimatele.

V piipadé, Ze po skonceni doby najmu bude nutné pfedmét najmu vymalovat ¢i uklidit, a to z dGvodu
uzivani pfedmétu ndjmu najemcem nad ramec bézného opotiebeni, pronajimatel vymaluje a provede
tklid pfedmétu ndjmu na naklady najemce. Najemce za takovy tklid a vymalbu uhradi pronajimateli
pouze ucelné vynalozené naklady odpovidaji cenam obdobnym za provedené prace v daném case a
misté.

4.2. Ptedani a pievzeti pfedmétu najmu pii ukonceni najemniho vztahu
O predani pfedmétu ndjmu bude sepsan pisemny protokol.
4.3. Dohoda pii nevyklizeni predmétu najmu

Pokud by v den ukonceni najemniho vztahu bylo zjisténo, Zze néjemce nedokoncil vyklizeni pfedmétu
najmu nebo neprovedl ¢i nedokon¢il prace dle ¢l. 4.1., je-li k nim povinen, strany se dohodly na tomto
postupu:

Najemce je povinen platit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi jednodenniho najemného za kazdy den
prodleni s fadnym predanim predmétu najmu vypocitané jako 1/30 z mési¢niho zakladniho najemného.
Vedle smluvni pokuty zlstava povinnost najemce k platb¢ najemného, resp. bezdiivodného obohaceni
ve vysi nagjemného, a to véetné nakladl na sluzby, kdy strany vylucuji aplikaci §2050 zakona ¢. 89/2012
Sb. a sjednavaji, ze vétitel ma pravo na nahradu Skody, o kterou tato skoda presahuje ¢astku smluvni
pokuty.

Pronajimatel je opravnén po pisemném upozornéni se lhutou k naprave v délce trvani 10 pracovnich dni
na naklady ndjemce véci ndjemce z predmétu ndjmu odnést/odvést a uskladnit, popt. provést ¢i dokoncit
odstranovaci prace na naklady najemce. O uskladnéni ¢i provedeni odstraniovacich praci je najemce
nasledné pisemné informovan.

Pronajimatel je opravnén podat zalobu proti najemci na vyklizeni predmétu najmu. Bez ohledu na stav
této zaloby je pronajimatel opravnén po 3 mésicich uskladnéni véci najemce tyto véci prodat a vytézek
pouzit na uspokojeni svych pohledavek proti ngjemci.

4.4. Pronajimatel nebude vlastnikem jakychkoliv zafizeni, které byly instalovany / budou instalovany
najemcem v pfedmétu ngjmu.
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V.
Najemné

5.1. Vysi zakladniho najemného sjednavaji smluvni strany vzajemnou dohodou takto:

a) za piedmeét najmu 1.3.a),1.3.b) ndjemné ve vysi 1.414.839,12 K¢ ro¢né

(. 117.903,26K¢ mésicné).

b) za ptedmét nagjmu 1.3.c) 60.000,-K¢ ro¢né

(tj. 5.000,-KEmesicné) a pouze ve vztahu k 1.3.b) + DPH dle platnych a G€innych pravnich ptedpisu.
(30.000,-K¢ rocné/l parkovaci misto (tj. 2.500,- K¢/ 1 mésic/ 1 parkovaci misto)

5.2. Neobsazeno.

5.3. Strany se dale dohodly, ze najemce uhradi za klientské zmény dodate¢né najemné .1 jak je uvedeno
v odst. 8.5. této smlouvy a za nabytek dodatecné najemné ¢.2. jak je uvedeno v odst. 8.6. této smlouvy.

5.4. Neobsazeno

5.5. Pronajimatel se rozhodl, Ze u najmu nemovitych véci uplatni dan podle § 56a zakona 235/2004 Sb.
Néjemce s timto postupem souhlasi.

5.6. Datem uskutec¢néni zdanitelného plnéni pro Gcely zakona 235/2004 Sb. se rozumi vzdy prvni den
ptislusného kalendainiho meésice.

5.7. Néajemce se zavazuje hradit pronajimateli najemné podle bodu bodem 5.1.1. smlouvy vzdy do 8.
dne pfislusného kalendainiho mésice, za ktery ma byt ndjemné hrazeno, a to na zakladé danového
dokladu vystavené pronajimatelem a zaslané najemci na e-mailovou adresu podatelna@nrb.cz.

5.8. Nijemce se zavazuje hradit najemné na bankovni ucet pronajimatele uvedeny na prisluSném
danovém dokladu. Pravidelna mésicni uhrada najemného je uhrazena jejim pifipsanim na bankovni ucet
pronajimatele.

5.9. Pronajimatel bude jednotlivé mési¢ni platby najemného Gctovat najemci prostiednictvim danovych
dokladl nebo na zakladé¢ splatkového kalendare, ktery bude spliiovat i nalezitosti dle zakona 235/2004
Sb. V ptipadé, Ze datovy doklad nebude spliiovat vSechny pozadavky stanovené zdkonnymi predpisy,
neni najemce povinen piislusnou fakturu pronajimateli uhradit do doby nezbytné napravy uvedeného
dokladu.

5.10. Infla¢ni dolozka:

Smluvni strany se timto dohodly, Zze pronajimatel je opravnén sjednané najemné, specifikované v
odstavci 5.1. tohoto ¢lanku této smlouvy kazdoro¢né zvysovat o miru inflace (o pocet procentnich boda
vyjadfujicich miru inflace za pfedchozi kalendaini rok), tj. o pfirtstek primérného ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen v uplynulém kalendainim roce, stanovenou Ceskym statistickym ttadem, piipadné
jeho pravnim nastupcem.

Pro rok 2024 se strany dohodly, ze pronajimatel je opravnén navysit najjemné od 1.7.2024, a to o hodnotu
inflace za kalendaini rok 2023, ktera by byla jinak uplatnitelna k 1.1.2024.

Pocinaje 1.1.2025 je pak pronajimatel opravnén najemné navySovat vzdy pocinaje prvnim lednem
bézného kalendainiho roku.

Zvyseni najemného za obdobi, kdy jesté nebyla znama mira inflace, je ndjemce povinen uhradit spolu s
nejblize splatnou pravidelnou mésic¢ni splatkou, jejichz uhrada je sjedndna v této smlouvé s tim, ze
najemné za leden (bez zvySeni) je povinen uhradit v terminu splatnosti dle odst. 5.4. této smlouvy, tj. do
08. 01. daného roku.

VI.
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Dodavka sluzeb
6.1. Administrativni budova A2 je odbérnym mistem elekttiny, vodného a sto¢ného, tepla.

6.2. Pronajimatel se timto zavazuje (s vyjimkou doby pravidelnych revizi a Gdrzby, havarii, odstavek)
najemci dodavat odbér elektfiny, vodného a sto¢ného, tepla a ndjemce se timto zavazuje hradit
pronajimateli skute¢né naklady za odebranou elektiinu, vodné a stocné a teplo najemcem v predmétu
najmu. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli sluzby v souladu s touto smlouvou. Pro vylouceni
pochybnosti se konstatuje, ze skute¢nymi naklady jsou i podily na korekci spotteby ve vztahu k rozdilim
vzniklych na strané spotfeby evidované dodavateli energii a spotfeby evidované méfidly, pficemz tyto
rozdily budou rozpocitany mezi najemce v zavislosti na poméru jejich spotfeby energii mérené dle
separatnich metidel (tj. nikoliv dle pronajaté plochy najemci vii¢i pronajimatelné ploSe arealu, ale dle
velikosti spotieby v daném obdobi).

6.3. Za Gicelem zjisténi mnozstvi spotfebované elektiiny, vodného a stocného a teplé vody jsou v arealu
instalovany métice (pfipadné i podruzné méfice) téchto energii souvisejici pouze ve vztahu k predmétu
najmu.

6.4. Pro ucely kone¢ného vyuctovani dodavek energii (pfipadné pro stanoveni vyse zaloh) se rozumi:
a) pronajatou plochou pfedmétu najmu dle této smlouvy plocha o vyméie 298,00 m?

6.5. Stanoveni vyse zaloh a kone¢ného vyuctovani je uvedeno v pfiloze €. 3 této smlouvy, pricemz ke
dni podpisu této nadjemni smlouvy ¢ini odhad spotieby energii/mésic/m2 ve vztahu ke spotfebé ndjemce
v pfedmétu ndgjmu:

- za elektiinu 40,-K¢;

-zateplo 12,11 K¢&; a

- za vodu 3,- K¢,

kdy vyuctovani tepla probihd na zékladé poméru velikosti pfedmétu najmu v m2, tj. 298 m? vici
velikosti vytapéné plochy dalkovymi rozvody tepla v administrativni budové A2, a ostatni uvedené
energie na zéklad¢ stavu na méfidlech s prihlédnutim ke korekei (jak je popsana vyse). Najemce a
pronajimatel se vyslovné dohodli, ze pokud by obsazenost budovy A2 klesla pod hodnotu 50% bude
naklad na energie spotfebovanych ve spole¢nych prostorach u¢tovan najemci podilem dle predchoziho
ujednani, ktery bude poniZzen o 50%.

Vedle toho se bude najemce podilet na tthradé nakladd souvisejici se spotiebou energii /elektiiny za
venkovni osvétleni/ v aredlu, a to dle vyuctovani na zdklad€ poméru velikosti predmétu ndjmu v m2, tj.
298 m? vii¢i velikosti pronajatych prostor k podnikani v administrativni budové Al a administrativni
budové A2 v daném kalendainim mésici.

Pronajimatel prohlasuje, Ze u prostor, které nejsou pronajaté v administrativni budové A2 ¢i aredlu, a
pokud by musely byt temperovany, pak tato temperace probiha vyhradné prostfednictvim klimatizace.
Naklad na temperaci se tak promita v nakladech na elektiinu odméfenou pro jednotlivé prostory a nejsou
soucasti nakladu, na kterych se najemce podili. Pronajimatel je povinen najemci kdykoliv na jeho vyzvu
umoznit kontrolu dodrzovani tohoto ustanoveni.

6.6. Platby za skute¢né vydaje za sluzby (energie) spotiebované v souvislosti s nagjmem (konkrétné
platby za spotifebovanou tepelnou a elektrickou energii, vodné a stocné), které pronajimatel zactuje
najemci, jsou splatné na zaklad¢ daniového dokladu vystaveného pronajimatelem k datu uskute¢néni
zdanitelného plnéni, a to do 20 pracovnich dni ode dne doruceni danového dokladu na e-mailovou
adresu najemce podatelna@nrb.cz. V piipadé, ze danovy doklad nebude spliiovat vSechny pozadavky
stanovené zakonnymi predpisy, neni najemce povinen pfislusnou fakturu pronajimateli uhradit do doby

napravy.

6.7. Dohodou smluvnich stran bude tklid predmétu najmu ¢l. 1.3.a) zajistovat pronajimatel na naklady
najemce. Pravidla udrzby jsou stanovena v piiloze ¢. 4 této smlouvy.
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6.8. Najemce se dale zavazuje hradit pronajimateli pausalni (fixni) servisni poplatek na veskeré sluzby
souvisejici s uklidem, provozem, spravou a udrzbou arealu v ¢astce 14,39/K¢/mésic/m2 (298 m2) +
DPH dle platnych pravnich piedpist. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli tento servisni poplatek
vzdy do 8. dne pfislusného kalendainiho meésice, za ktery ma byt servisni poplatek hrazen, a to na
zakladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem a zaslaného ndjemci na e-mailovou adresu
podatelna@nrb.cz. Najemce se zavazuje hradit servisni poplatek na bankovni et pronajimatele
uvedeny na piislusném danovém dokladu. Pravidelna mési¢ni thrada servisniho poplatku je uhrazena
jeho pfipsanim na bankovni ucet pronajimatele. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén
servisni poplatek kazdoro¢né zvySovat o miru inflace za stejnych podminek stanovenych pro zakladni
najemné. Zvyseni servisniho poplatku za obdobi, kdy jesté nebyla znama mira inflace, je najemce
povinen uhradit spolu s nejblize splatnou pravidelnou meésicni platbou nasledujici poté, co pronajimatel
informuje najemce o piislusné zméné vyse servisniho poplatku, jejichz thrada je sjednana v této
smlouvé. Servisni poplatek za leden (bez zvySeni) je povinen uhradit v terminu splatnosti dle této
smlouvy, tj. do 08. 01. daného roku.

6.9. Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany potvrzuji, ze vyjma plateb uvedenych v ¢lancich 6.5
(spotieba energii v pfedmétu najmu a arealu), clanku 6.7 (0klid pfedmétu najmu na vyzadani najemce)
a ¢lanku 6.8 (pausalni poplatek za sluzby), neni najemce povinen hradit pronajimateli jakékoliv ndklady
souvisejici s provozem arealu (vyjma téch sluzeb specificky objednanych ze strany ndjemce).

VIIL.
Zajisténi zavazku

7.1. N4jemce se zavazuje uhradit do 10 pracovnich dni ode dne podpisu této nidjemni smlouvy
pronajimateli ¢astku ve vysi 369.000,-K¢, a to jako jistotu k zajisténi plnéni najemcovych povinnosti
stanovenych touto smlouvou, tj. predevsim k zajisténi najemného a thrady za plnéni poskytovana v
souvislosti s uzivanim predmétnych nebytovych prostor (sluzeb) a k thradé jinych svych zavazku v
souvislosti s najmem (dale jen "jistota"). V pfipad¢ prodleni s uhradou jistoty (jeji casti) ma
pronajimatel pravo pozadovat po najemci smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy
kalendaini den prodleni.

7.2. Jistotu je pronajimatel opravnén, ale ne povinen, pouzit k thradé prokazatelného a podlozeného
zavazku najemce vzniklého v ptipadé prodleni najemce s thradou nékteré z plateb podle této smlouvy.

7.3. Strany se dale dohodly, Ze v pfipad€ Cerpani jistoty (nebo jeji ¢asti) je najemce povinen uhradit
pronajimateli za kazdy den ode dne pisemného vyrozumeéni najemce pronajimatelem o ¢erpani do dne
doplnéni (doplaceni) jistoty do pivodni vyse, a to ve lhité¢ 1 mésice od doruceni vyzvy pronajimatele.
V ptipadé prodleni s doplacenim jistoty (jeji ¢asti) ma pronajimatel pravo pozadovat po ndjemci smluvni
pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy kalendaini den prodleni.

7.4. Céstka jistiny, pokud je né&jaké, bude na zdkladé dohody smluvnich stran, vyuzita na konci doby
najmu na thradu dluzného najemného nebo jinych plateb, jez maji byt provedeny najemcem
pronajimateli. Nespotifebovanou ¢ast jistiny je pronajimatel povinen vratit najemci do 10 pracovnich
dnti po skonéeni najemniho vztahu, vyklizeni a ptedani predmétu najmu a provedeni vytctovani sluzeb.
V ptipadé prodleni s vracenim jistiny nebo jeji ¢asti je ndjemce opravnén po pronajimateli pozadovat
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy kalendaini den prodleni.

7.5. Neuhradi-li najemce pronajimateli jistotu dle odst. 7.1. ma pronajimatel pravo od této najemni
smlouvy odstoupit vyjma téch ustanoveni, které zakladajici naroky pro pfipad odstoupeni smlouvy.
V piipadé odstoupeni vznika pronajimateli vii¢i najemci pravo pozadovat nahradu $kody (vydaje na
upravu prostor, vybaveni , usly zisk).
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7.6. Najemce bere na védomi, Ze najemcem sloZena jistota muze byt ulozena na bankovnim uctu
pronajimatele, ktery neni GiroCen. Po dobu slozeni jistoty tak najemce nema pravo na jakékoliv uroky ze
sloZené jistoty.

VIIL
Pravidla uZivani, adrzby a oprav

8.1. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele v predmétu najmu
provadét jakékoliv stavebni Gpravy. Nehledé na predchozi ustanoveni bude najemci povoleno provadeét
na zakladé predchoziho pisemného oznameni pronajimateli, ale bez nutnosti ziskat jeho souhlas, drobné
upravy interiéru predmétu najmu, jestlize nebudou mit stavebni nebo mechanickou povahu.

Néajemce je dale povinen po celou dobu najmu fadné pecovat o piedmét najmu v souladu s touto
najemni smlouvou, tj. mimo jiné na své naklady a nebezpeci udrzovat a provadét opravy a tdrzbu
pfedmétu ndjmu v rozsahu uvedeném v piiloze ¢. 4

8.2. Pronajimatel je povinen udrzovat v fadném funkénim stavu podstatné nalezitosti predmétu najmu,
administrativni budovy A2 a souvisejicich ploch (¢imz se rozumi zakladni stavebni ¢asti, vnéjsi a casti
obvodovych zdi, stiesni konstrukce, stfesni plast, parkoviste, stezky pro pési a cesty pro vozidla, zelené
plochy, ptipojky inZenyrskych siti).

8.3. N4jemce je povinen pronajimatele bez odkladu informovat o potfebé provedeni opravnych nebo
udrzovacich praci hrazenych a provadénych pronajimatelem.

8.4. Udrzbu souvisejicich ploch a spole¢nych prostor administrativni budovy A2 zajidt'uje pronajimatel.

8.5. Pronajimatel se zavazuje realizovat v pfedmétu ndjmu klientské zmény na své naklady
specifikované v piiloze €. 7 této smlouvy (dale jen ,klientské zmény*) nejpozdéji prede dnem predani
dle odst. 9.2 této smlouvy. Ptilohu €. 7 tvofi najemcem schvaleny orientaéni rozpocet klientskych zmén.
Rozsah klientskych zmén byl stanoven s ohledem na piedpokladanou dobu trvani najmu do 31.10.2033.
V piipadé, Ze dojde k ukonceni doby najmu k 31.10.2028 dohodly se strany, Ze ndjemce uhradi
pronajimateli ¢ast nakladd na proveden¢ klientské zmény dle odst. 10.13. Pronajimatel a najemce se
déle dohodli, Ze najemce uhradi na pocatku najemniho vztahu pronajimateli piispévek na ¢ast naklada
na klientské zmény, a to formou dodatec¢ného najemného (dal jen ,,dodateéné najemné €. 1°) za obdobi
od 1.11.2023 do 31.10.2028 v castce, ktera bude vypocitana nasledovne:

Predpokladana skute¢na vyse ndkladl na provedeni klientskych zmén €ini ke dni podpisu této smlouvy
4.264.127,59 K¢ (,,Odhadovana cena®). V pripade, zZe se bude naklad na klientské zmény rovnat
Odhadované cené ¢i bude vyssi, pak se dodatecné najemce €. 1 rovna Castce 956.849,35 K&
(,,Odhadovana ¢astka*).

Po provedeni klientskych zmén pronajimatel piedlozi najemce vypoclet skuteCnych nakladii na
provedeni klientskych zmén a smluvni strany uzaviou do 10 pracovnich dnti od predlozeni takového
vypoctu dodatek k této smlouve, ktery potvrdi ¢astku finalnich skutecnych nakladi na provedeni
klientskych zmén (,,Findlni cena®).

Pokud bude Finalni cena niz§i nez Odhadovana cena (takovy rozdil dale jen ,,Rozdil*), pak bude
dodatecné najemné €. 1 ur¢ené v dodatku vypocteno nasledovne:

Odhadovana cena — Rozdil = dodate¢né najemné €. 1.

Dodate¢né najemné ¢. 1 bude uhrazeno do 10 pracovnich dni ode dne uzavieni dodatku ¢. 1 k této
smlouvé stanovujici Finalni cenu.

8.6. Smluvni strany se dohodly, ze najemce provede vybérové fizeni na vybaveni interiéru pfedmétu
najmu (dale jen ,,nabytek*). Pronajimatel zajisti vybaveni pfedmétu ndjmu nabytkem na zakladé kupni
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smlouvy uzaviené mezi najemcem a najemcem uréenym dodavatelem, kterou najemce (jako postupnik
a kupujici) postoupi na pronajimatele (jako postupitele) (dale jen ,,kupni smlouva‘), a to v terminech
uvedenych v kupni smlouvé. Néjemce je povinen dorucit pronajimateli pisemné (forma emailu je
dostacujici) vyzvu k uzavieni dohody o postoupeni kupni smlouvy, na zakladé, které vstoupi
pronajimatel do prav a povinnosti najemce jakozto strany kupujici, do 5 pracovnich dnti, pokud jiz bude
v souladu se zdkonem o zadavani vefejnych zakazek vybran dodavatel do tohoto data, jinak najemce
pronajimatele vyzve bez zbyte¢ného odkladu po vybrani dodavatele. Uhradu provede nijemce
pronajimateli ve formé jednorazové platby navysSeného ndjemného, jakozto protihodnotu za uzivéani
pfedmétu najmu ve standardu po vybaveni piedmétu najmu nabytkem (dale jen ,,dodatecné najemné
¢.2.%). Najemce se zavazuje slozit 60 % zalohu (z celkové uhrady za nabytek), a to nejpozdeji do 10
pracovnich dnli od podpisu dohody o postoupeni kupni smlouvy na nabytek. Zbyvajici ¢ast, tj. 40 %
ceny, uhradi najemce, a to do 10 pracovnich dnli od doruceni faktury ze strany pronajimatele, kterou je
pronajimatel opravnén vystavit az po tom, co ji obdrzi od piislusného dodavatele. Pro vylouceni
pochybnosti se stanovi, Ze ndbytek bude vlastnictvim pronajimatele. Za timto uc¢elem se pronajimatel
zavazuje uzaviit dohodu o postoupeni kupni smlouvy do 5 pracovnich dnl ode dne vyzvy najemce
(postaci formou emailu), a to za podminek, ze (i) pronajimatel znéni kupni smlouvy pfedem pisemné
(forma emailu je dostacujici) odsouhlasil, pficemz pronajimatel prohlasuje, ze mu byl vzor kupni
smlouvy pied podpisem této smlouvy ptedlozen a pronajimatelem byl odsouhlasen, tuto odsouhlasenou
textaci kupni smlouvy neni pronajimatel opravnén odmitnout, (ii) postoupeni bude bezuplatné a (iii)
najemce dolozil pronajimateli bezvyhradny souhlas prodavajiciho dle kupni smlouvy, jako strany
postoupené, s postoupenim kupni smlouvy na pronajimatele (souhlas mize byt obsazen v textu kupni
smlouvy). Platba dodate¢ného najemného ¢. 2 probéhne v CZK s uplatnénim DPH. Smluvni strany se
dohodly, ze dodateéné najemné ¢. 2 bude Gcéetné rozlozeno nasledovné: za obdobi od 1.11.2023 do
31.10.2028 ¢ini vyse dodatecného najemného ¢.2 90% z uhrady provedené ndjemcem pronajimateli ve
formé jednorazové platby dodatecného najemného ¢.2 a za obdobi od 1.11.2028 do 31.10.2033 10 %
z Ghrady provedené najemcem pronajimateli ve formé jednorazové platby dodate¢ného najemného ¢.2.

8.7. Pronajimatel a ndjemce timto sjednavaji a potvrzuji, Ze najemce bude danové odepisovat hodnotu
uprav (které smluvni strany pro této smlouvy o najmu uznaji jako technické zhodnocenti, a které najemce
provede) v souladu s § 28 odst. 3 a § 33 odst. 4 zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, a pronajimatel
timto zarucuje, ze béhem doby najmu nezvysi vstupni cenu svého vlastniho dlouhodobého hmotného
majetku o ¢astku souvisejici s Gpravami (technickym zhodnocenim). Najemce oznami pronajimateli
celkovou hodnotu odepisovaného majetku.

IX.
Predani pfedmétu najmu

9.1. Pfedani a ptevzeti Pfedmétu najmu na pocatku najmu:

Pronajimatel zpfistupni pfedmét najmu za ucelem piestéhovani nejpozdéji 10 pracovnich dni pred
zahajenim najmu. Ode dne zpiistupnéni az do predani prostor miize pronajimatel po najemci pozadovat
naklady na spotfebované sluzby (elektfina, voda, topeni), a to s ohledem na typ Cinnosti, které¢ bude
v prostorach provadét v pfipad€, Ze ze strany pronajimatele ¢i tfetich osob nebudou v prostorach
provadény ¢innosti spojené s odebiranim téchto sluzeb €i v pfipadé, Ze najemce bude po tuto dobu
odebirat tyto sluzby nad miru obvyklou spojenou s nastéhovanim.

9.2. Pronajimatel pfeda pfedmét najmu po provedeni klientskych zmén dle odst. 8.5 najemci nejpozdéji
ke dni 27. 10. 2023, pokud se strany nedohodnu jinak, a to za podminky, ze budou nejpozdéji ke dni
31.8.2023. specifikovany veskeré , klientské zmény*‘/apravy provadéné pro nadjemce a bude odsouhlasen
rozpocet na tyto prace. Pronajimatel je povinen platit najemci smluvni pokutu ve vysi jednodenniho
najemného za kazdy den prodleni s fadnym predanim predmétu najmu ve stavu odpovidajici odst. 8.5
vypocitané jako 1/30 z mesicniho zdkladniho ndjemného, pocinaje od 1.11.2023.

Ke dni pfedani pfedmétu ndjmu pronajimatel a nadjemce vyhotovi a podepisi predavaci protokol, ktery
zaznamena stav predmétu nadjmu ke dni pfedani. Pokud nebude predavaci protokol podepsan do 10
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pracovnich dnti ode dne skute¢ného predani pfedmétu najmu, ma se za to, ze predmét najmu byl fadne
pfedan a ndjemce nemél proti stavu predmétu najmu pii predani zadné namitky.

9.3. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze najemce je povinen pfedmét najmu prevzit i bez nabytku,
pokud prodavajici nezajistil dodani véci v¢as, prestoze pronajimatel splnil své povinnosti dle uzaviené
kupni smlouvy, ¢i pokud nedoslo k vybéru dodavatele a uzavieni kupni smlouvy mimo zavinéni
pronajimatele.

X.
Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran

10.1. Pojisténi:

Najemce nese odpovédnost za skodu na vécech nachazejicich se v pfedmétu najmu a zavazuje se uzaviit
ptislusna pojisténi zahrnujici pojisténi odpovédnosti za skodu zplisobenou provozem a takova pojisténi
po celou dobu platnosti této smlouvy udrzovat, fadné platit pojistné a predlozit piislusné dokumenty ke
kontrole pronajimateli, kdy nejpozdéji ke dni predani prostor se najemce zavazuje piedat pronajimateli
kopii pojistného certifikatu.

Pronajimatel ma uzavieno komplexni pojisténi administrativni budovy A2 proti vSem bézné
pojistitelnym rizikim a po dobu platnosti této smlouvy toto pojisténi udrzuje. Kopie pojistného
certifikatu je ptilohou této smlouvy (pfiloha €. 8). Obé smluvni strany se zavazuji veskeré ¢astky, které
jim budou z pojisténi v pojistném piipadé vyplaceny jako pojistné plnéni, pouZzit na odstranéni vzniklych
skod.

10.2. Podnajem:

Néajemce je opravnén pfenechat pfedmét najmu (jeho ¢ast) do podnajmu treti osob€ pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

10.3. Povinnosti pti zahajeni insolven¢niho fizeni:

Néajemce je dale povinen nejpozdéji do jednoho kalendainiho tydne ozndmit pronajimateli pisemné
skute¢nost, ze vi¢i nému bylo zahajeno insolven¢ni fizeni.

10.4. Pravidla ochrany zdravi a majetku:

Néjemce se zavazuje dodrzovat v piredmétu najmu predpisy tykajici se bezpecnosti a ochrany zdravi,
zejména pak pozarni normy a bezpeCnostni predpisy vyplyvajici z pfedmétu ¢innosti najemce
v pfedmétu najmu.

Najemce byl seznamen v souladu se zakonem €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané v platném znéni a s
vyhlaskou Ministerstva vnitra ¢. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu
statntho pozarniho dozoru (vyhlaska o pozarni prevenci) s platnymi bezpecnostnimi a pozarnimi
pravnimi predpisy a zavazuje se je dodrzovat. Pozarni bezpecnost v pfedmétu najmu bude zajist'ovat
najemce na své naklady, véetné¢ umisténi a revize veskerych hasicich pfistrojii a zafizeni. V ptipade
vzniku pozéaru v pfedmétu najmu je ndjemce povinen takovou udalost okamzité hlasit a neprodlené
informovat pronajimatele.

Néajemce je povinen poucit své zaméstnance a partnery o bezpecnostnich a protipozarnich ptedpisech, s
nimiz byl pii pfedani pfedmétu najmu seznamen. Najemce odpovida pronajimateli za Skody
prokazatelné zplsobené svymi zaméstnanci a osobami vykonavajicimi prace pro n¢ho i za Skody
zplsobené zakazniky. Néjemce odpovida za pracovni Urazy svych zaméstnancti, partnerti a ptipadné
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urazy zakaznikti, Gplnost a technickou zpusobilost pouzivanych technickych zatizeni, vcetné
pronajatych.

Najemce je povinen umistit v pfedmétu najmu pouze véci, které jsou vhodné z hlediska povoleného
uzivani.

Najemce se zavazuje, ze v pfedmétu ndjmu bude instalovat a pouzivat pouze piistroje a zafizeni
odpovidajici CSN a v piipadé, Ze instalace a pouzivani bude podiéhat schvaleni piislusnych organd,
nebude provadét jejich instalaci a pouzivani bez tohoto schvaleni. Piipadné nutné prohlidky a revize
pfistrojil si ndjemce zajisti sdm na vlastni naklady.

Néajemce se zavazuje dodrzovat hlukovou normu, kterd vyplyva z ustanoveni zakona ¢. 258/2000 Sb. o
ochrané vefejného zdravi a z provadécich predpist k tomuto zakonu.

10.5. Vstup do predmétu najmu

Najemce je povinen, po pfedchozim pisemném upozornéni, predaném najemci nejméné 3 pracovni dny
pfedem a maximalné jednou za kalendaini ptilrok, umoznit pronajimateli nebo jim zplnomocnéné osobé
vstup do pfedmétu ndjmu v doprovodu najemce nebo osoby, kterou ndjemce uréi za i€elem provedeni
kontroly dodrzovani této smlouvy. Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli pfistup do predmétu
najmu i za i€elem provedeni oprav a udrzby, jako i za icelem provedeni odectu energii.

10.6. Likvidace odpadu

Pronajimatel a najemce konstatuji, ze pravidla likvidace odpadu upravuje ptiloha €. 5 této smlouvy
(provozni tad administrativni budovy A2)

10.7. Zajisténi zavazkia

Pokud neni v této smlouvé uvedeno jinak, vznikd opravnéné stran¢ (véfiteli) v ptipadé prodleni s
plnénim penézitého zéavazku dluznika pravo pozadovat po dluzniku smluvni pokutu ve vysi 0,05% z
dluzné castky za kazdy kalendaini den prodleni. Narok na nahradu Skody zaplacenim smluvni pokuty
neni dotcen, neni-li touto smlouvou stanoveno jinak. Soucasn€¢ vznikd opravnéné strané (véfiteli) v
ptipadé uplatnéni jakéhokoliv naroku na smluvni pokutu vedle smluvni pokuty i narok na nahradu
skody, o kterou skoda pfesahuje ¢astku smluvni pokuty.

Veskeré smluvni pokuty sjednané v této smlouvé jsou splatné do 10 pracovnich dnli ode dne jejich
uplatnéni, pokud neni v jednotlivém pfipadé ujednano jinak.

10.8. Pravidla komunikace

Najemce a pronajimatel se vyslovné dohodli, ze veskeré vyzvy k tihrad¢, danové doklady k piijatym
platbam i faktury — danové doklady, na kterych budou vyucétovany pohledavky pronajimatele vici
najemci vzniklé v souvislosti s touto smlouvou, budou najemci zasilany i na jeho e-mailovou adresu pro
ucetni zalezitosti uvedenou v zdhlavi této najemni smlouvy. Strany se zavazuji neprodlené oznamit
druhé strané piipadnou zménu e-mailové adresy pro dorucovani tcetnich dokladi.

Dale se najemce vyslovné zavazuje informovat pronajimatele o veSkerych zménach, které se tykaji
uzavien¢ho ndjemniho vztahu nebo identifikace najemce - tj. zejména o zmeéné sidla spolecnosti, o
zmén¢ osob opravnénych jednat za spolecnost ¢i oznamit ptipadny termin ukonceni registrace k DPH.
V pfipadé, Zze by v souvislosti s porusenim tohoto zavazku vznikla pronajimateli jakakoliv Skoda
(Skodou se rozumi i piipadnd sankce ze strany statnich organti udé€lena v souvislosti s nespravnym
vyuctovanim na zdkladé chybnych udaji sdélenych ndjemcem), je ndjemce povinen tuto Skodu
pronajimateli uhradit.
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Smluvni strany berou na védomi, Ze se ma za to, ze do$la zasilka odeslana s vyuzitim provozovatele
postovnich sluzeb dosla tieti pracovni den po odeslani, byla-li v§ak odeslana na adresu v jiném statu,
pak patnacty pracovni den po odeslani.

Veskeré castky, které bude najemce povinen hradit na zdkladé smluvniho vztahu s pronajimatelem
uhradi pouze v pfipadé€, Ze pronajimatel zasle na tyto ¢astky fakturu (danovy doklad) na mailovou adresu
najemce podatelna@nrb.cz. V opaéném piipadé neni najemce povinen jakékoli c¢astky splatné na
zéakladé najemni smlouvy uhradit.

Kazda strana je opravnéna jednostrann¢ zmeénit e-mail kontakty a bankovni udaje uvedené v zahlavi
této smlouvy.

10.9. Registrace DPH

Najemce prohlasuje, ze k okamziku uzavieni této smlouvy je registrovan jako platce DPH a v souladu
s odst. 10.8 oznamit jakoukoliv zménu registrace DPH.

10.10. Pfechod a ptevod prav a povinnosti

Najemce ani pronajimatel nejsou bez pisemného souhlasu druhé smluvni strany postoupit tuto smlouvu
ani jednotlivd prava a povinnosti zni vyplyvajici na tfeti osobu s vyjimkou uvérujici banky
pronajimatele a spfiznénych osob pronajimatele ve smyslu vymezeném v ustanovenich § 74, 75, 78 a
79 zékona ¢. 90/2012 Sb., ve znéni pozdejsich predpisi.

Tato smlouva prechdzi se vSemi svymi pravy a povinnostmi na universalni pravni nastupce smluvnich
stran bez ohledu na titul universalniho pravniho nastupnictvi.

10.11. Zakaznicka zéakladna, sidlo

Smluvni strany se dohodly, ze rozsah vyvésniho §titku, jeho umisténi a provedeni na administrativni
budové A2 schvaluje pronajimatel. Smluvni strany se dale v dobré vife dohodnou na déleni nakladt za
umisténi vyvésniho Stitku na a uvniti administrativni budovy A2.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce nema pii skonCeni nagjemniho vztahu pravo pozadovat nahradu
za vybudovani zakaznické zakladny.

Néjemce ma pravo po dobu trvani najemniho vztahu mit v pfedmétu ndjmu umisténo sidlo ¢i
provozovnu. Ndjemce je povinen nejpozdéji do 20 pracovnich dni ode dne skonceni najemniho vztahu
zrus$it sidlo v pfedmétu najmu. V piipadé prodleni se splnénim toho zdvazku je pronajimatel opravnén
pozadovat po najemci smluvni pokutu ve vysi 1.000,-K¢ za kazdy kalendaini den prodleni.

10.12. Vybaveni pfedmétu ndjmu:

Popis rozsahu a stavu vybaveni je soucasti piedavaciho protokolu. Uzivani vybaveni predmétu najmu
je soucasti sjednaného najemného.

10.13. Prava a povinnosti pii pfed¢asném ukonceni smlouvy

V ptipadé, ze najemce vyuzije sjednané moznosti ukoncit jednostranné smluvni vztah k 31.10.2028 (4j.
moznost ukonceni dle odst. 3.1.1 vyse), dohodly se smluvni strany s ohledem na rozsah klientskych
zmén provedenych pronajimatelem vyhradné pro potfeby najemce, Ze najemce uhradi pronajimateli do
31.10.2028 jednorazové castku 2.204,852,16 K¢, kdy tato ¢astka bude povazovana za dodateéné
najemné predstavujici zvySené zékladni najemné souvisejici s ndklady pronajimatele na vynalozené
klientské zmény.
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V ptipadé, Ze najemce vyuZije sjednané moznosti ukonéit jednostranné smluvni vztah k 31.10.2028 dle
odst. 3.1.1 vySe, dohodly se smluvni strany dale s ohledem na rozsah vybaveni zakoupeného
pronajimatelem dle odst. 8.6., ze ndjemce uhradi pronajimateli jako kompenzaci za vybaveni prostor
castku ve vysi predstavujici 10% dodate¢ného ndjemného ¢.2 za movité vybaveni.

Tato Castka je splatnd do 10 pracovnich dnti po podpisu pfedavaciho protokolu o piedani najmu na
zéakladé vystaveného danového dokladu (faktury) pronajimatele. Pohledavka na uhradu této castky bude
zapocCtena proti povinnosti pronajimatele vratit najemci Cast uhrazeného dodatecného najemného ¢. 2
dle odst. 8.6. za obdobi od 1.11.2028 do 31.10.2033.

XI.
Zavérecna ustanoveni

11.1. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze uziti ustanoveni § 1765 - 1766, § 1793, § 2000, § 2221
odst. 2, § 2223, § 2285, § 2303, § 2304 odst. 2, § 2307 odst. 2, § 2314, § 2315 obcanského zakoniku se
pro ucely této smlouvy dohodou smluvnich stran vylucuje.

11.3. Veskeré spory vzniklé z této smlouvy ¢i v souvislosti s ni, které se nepodaii vyfesit mimosoudnim
jednanim budou rozhodovany pied ptislusnymi obecnymi soudy Ceské republiky.

11.4. Smlouva miZe byt ménéna nebo doplitovana pouze pisemnou dohodou ucastniki, vyjma ptipadu
zmény ptiloh zplsobenych provoznimi potiebami aredlu, kdy tyto zmény jsou pro nijemce zavazné
oznamenim, pokud neni v oznameni stanoven jiny termin.

11.5. Smluvni strany na sebe piebiraji nebezpeéi zmény okolnosti. Zadna ze stran neni opravnéna se
dovolavat zmény smlouvy pro podstatnou zménu okolnosti, ze kterych vychazely pti uzavieni smlouvy.

11.6. Ve vécech touto smlouvou neupravenych se smluvni vztahy tcastnikt fidi obecnymi pravnimi
ptedpisy, zejména pak obCanskym zakonikem.

11.7. Pokud nékteré z ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym ¢i neti¢innym, neplatnost ¢i
neucinnost tohoto ustanoveni nebude mit za nasledek neplatnost smlouvy jako celku ani jinych
ustanoveni této smlouvy, pokud je takovéto neplatné ¢i net¢inné ustanoveni oddélitelné od zbytku
smlouvy. Smluvni strany se zavazuji takovéto neplatné ¢i neuc¢inné ustanoveni nahradit novym platnym
a ucinnym ustanovenim, které svym obsahem bude co nejvérnéji odpovidat podstaté a smyslu
ptvodniho ustanoveni.

11.8. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva vyjadiuje jejich svobodnou, pravou a vaznou vili a ze
nebyla za napadné nevyhodnych podminek, na diikaz ¢ehoz k ni pfipojuji své podpisy.

11.9. Smluvni strany vylucuji pfijeti navrhu smlouvy s jakymkoliv dodatkem, zménou nebo odchylkou.
Navrzeni jakychkoliv odchylek, zmén nebo dodatkd se povazuji pouze za podnét k dalSimu jednani o
obsahu smlouvy. Az do okamziku uzavieni pisemné smlouvy nejsou strany navrhem smlouvy vazany a
nenesou odpoveédnost za neuzavieni smlouvy, a to bez ohledu na diivod neuzavieni.

11.10. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom
vyhotoveni smlouvy.

11.11. Pronajimatel bere na védomi, Ze ndjemce je subjektem povinnym postupovat v souladu se
zakonem ¢. 134/2016 Sb., zakon o zadavani vetejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich piedpisi, a v
ptipad¢ potieby pronajimatel poskytne najemci na naklady najemce potifebnou soucinnost, a to naptiklad
poskytnutim potiebnych potvrzeni, prohlaSeni, vysvétleni apod., ledaZe by poskytnuti soucinnosti vedlo
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¢i mohlo vést ke zméné€ zavazki z této smlouvy, pficemz vyjimka z poskytnuti soucinnosti neplati v
ptipadech vyslovné predvidanych touto smlouvou.

11.12. Tato smlouva vstupuje v platnost podpisem obou smluvnich stran a nabyva Gcinnosti dnem
uvefejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv. Najemce je
povinen zajistit zvefejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb. do péti
(5) pracovnich dnti ode dne uzavieni této smlouvy.

Ptiloha:
¢.1 Situaéni plan arealu s vyznac¢enim umisténi budovy A2
¢.2 Situacni plan umisténi pfedmétu najmu
a) pfedmétnych prostor
b) parkovacich mist venkovnich k 1.11.2023
¢) parkovacich mist vnitinich k 1.11.2023
¢.3 Sluzby a jejich rozactovani
¢.4 Pravidla Gdrzby a opravy pfedmétu najmu
(o Provozni tad administrativni budovy A2 WLC Na Brné
¢.6 Provozni fad arealu WLC Na Brné
¢.7  Klientské zmény
¢. 8 Kopie pojistného certifikatu pronajimatele
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