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NAJEMNI SMLOUVA
(dale také ,smlouva®)
uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném
znéni (dale také ,o. z.“) meazi:

.
Smluvni strany

1. Pronajimatel
DIAMO, statni podnik
Machova 201, 471 27 Straz pod Ralskem
Zapsany v obchodnim rejstfik u Krajského soudu v Usti nad Labem,
oddil AXVIII, viozka 520
Tyka se: DIAMO, statni podnik
odstépny zavod ODRA
Sirot&i 1145/7, Vitkovice, 703 00 Ostrava
ICO: 00002739 DIC: CZ00002739,
Bankovni spojeni:

Zastoupeny: vedoucim odstépného zavodu

Osoba opravnéna k jednani ve véci plnéni pfedmétu smlouvy:
nameéstek pro techniku a sluzby
el e-mai: -

ID datové schranky: sjfywke

Faktura¢ni a korespondenéni adresa:

DIAMO, statni podnik

odstépny zavod ODRA

Sirotéi 1145/7, Vitkovice, 703 00 Ostrava
(dale jen ,pronajimatel)

a
2. Najemce

Obchodni firma: CENTRUM Moravia Sever, spol. s r.o.
Sidlo: Rudna 30/3, Vitkovice, 703 00 Ostrava
Zastoupena: _jednatel

ICO: 25377507, platce DPH

DIC: CZ25377507

ID datové schranky: hsbvfkz
Bankovni spojeni:
Cislo ustu:
Zapsana u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, viozka 16612
(dale jen ,ndjemce")

Il
Uvodni ustanoveni
1. Ceska republika je vlastnikem a pronajimatel je opravnén hospodafit s majetkem statu —
plochou parkovaci zpevnénou umisténou na pozemku p. €. 227/2 v k. u. Vitkovice, obec
Ostrava, v arealu Jeremenko.
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M.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel pfenechava k do€asnému uzivani najemci ¢ast plochy parkovaci zpevnéné
uvedené v ¢l. Il. bod 1. této smlouvy, a ktera je soutasné specifikovana v pfiloze ¢. 1
smlouvy v tomto ¢lenéni:
plocha parkovaci zpevnéna p. €. 227/2 o vyméfe 504 m?
(dale také ,predmét ngjmu®).

2. Najemce bude uzivat pfedmét najmu jako plochu za u€elem parkovani 42 osobnich
vozidel. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu pouze pro tento ucel.

3. Najemce prohlaSuje, ze se seznamil se stavem prfedmétu najmu a pfejima tento
do najmu jako vhodny a zpUsobily k ujednanému ucelu najmu.

IV.
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu ur€itou do 31. 7. 2028. Smlouva skonci uplynutim
najemni doby. Smluvni strany vyslovné vylu€uji prodlouzeni najmu z ddvodu opomenuti
Ci nekonani nékteré ze smluvnich stran nebo dle ustanoveni § 2230 odst. 1 ob&anského
zakoniku.

2. Smlouva mize byt ukonéena dohodou smluvnich stran, anebo pisemnou vypovédi bez
udani davodu v tfimésiéni vypovédni dobé, ktera pocne bézet prvniho dne mésice
nasledujiciho po dni doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

3. Pronajimatel mlze i bez predchoziho upozornéni smlouvu vypovédét v jednomésicni
vypovédni dobé v pfipadé, ze najemce porusil hrubym zplsobem povinnosti z této
smlouvy vyplyvajici. Vypovédni doba pocne béZet prvni den mésice nasledujiciho
po dni doru€eni vypovédi druhé smluvni strané. Za hrubé poruseni najemni smlouvy
se povazuje, kdyZ najemce porusi ustanoveni této smlouvy uvedené v ¢l. lll. bod 2.,
¢l. V.bod 1., 2., nebo ¢€l. VI. bod 1., 4.

4. Najemce muze smlouvu vypovédét vjednomésiCni vypovédni dobé& v pfFipade,
Ze pronajimatel nezajistii moznost radného uzivani predmétu najmu. Vypovédni doba
pocne bézet prvni den mésice nasledujiciho po dni dorueni vypovédi druhé smluvni
strané.

5. Pronajimatel muze od smlouvy odstoupit s U€inky ex nunc v pfipadé:

a. je-li tfreba s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu predmét
najmu vyklidit nebo odstranit,

b. ndjemce uziva pfedmét najmu pres vystrahu pronajimatele takovym zplsobem,
Ze pronajimateli vznika Skoda, nebo tomuto hrozi znaéna majetkova ujma,

C. najemce neslozi ve stanoveném terminu pozadovanou penézni zaruku,

d. u najemce bude odhaleno zavazné jednani proti lidskym pravim ¢&i vSeobecné
uznavanym etickym a moralnim standarddm.

6. Vypovéd nebo odstoupeni od smlouvy musi mit vzdy pisemnou formu. Pisemnost muze
byt doru¢ena osobné, datovou schrankou, nebo provozovatelem postovnich sluzeb.
Smluvni strany se dohodly, Ze za doru¢ené pisemnosti postou se budou povazovat i
zasilky v ulozné Ihaté adresatem nevyzvednuté, anebo, které se vrati jejimu odesilateli
jako nedorucitelné v dasledku neoznameni nové adresy pro zasilani korespondence
adresatem pisemnosti Ci zasilky adresatem odmitnuté. Jako den doru€eni se v téchto
pfipadech povaZuje tfeti pracovni den po jejich odeslani.
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V.
Cena najmu
1. Najemce zaplati pronajimateli za pfredmét najmu ro¢né &astku ve vysi 392 731,92 Ké
bez DPH (dan z pfidané hodnoty bude fakturovana ve vySi a sazbé dle obecné zavaznych
predpisu platnych okamziku zdanitelného uskutecnéni), rozpocteno
do mésicnich plateb a 32 727,66 K¢ + prisluSna vySe DPH. Specifikace ceny najmu
je uvedena v niZze uvedené hodnotové tabulce.

Platba K&/ més.
text CZ-CPA] Kc&/jedn/rok DPH bez DPH

plocha parkovaci zpevnéna p. €. 227/2 (stani pro 42
osobnich automobild)

Mésiéni smluvni cena bez DPH celkem:| 32 727,66 K¢

2. Mésicni ngjemné je splatné na zakladé fakturace pronajimatele. Splatnost danovych
dokladi je 14 dnu, lhata splatnosti se pocita ode dne doruceni danového dokladu

najemci, pficemz v pfipadé pochybnosti se ma za to, ze faktura byla dorucena neiiozdéii

3. den ode dne jejich odeslani. Platby najemce provede na ucet &.

vedeny“ Fakturace za najem bude provedena od
data ucinnosti smlouvy se zdanitelnym plnénim k poslednimu dni kalendarniho mésice, ve
kterém smlouva nabyla ucinnosti. Nasledna mésicni fakturace bude provedena se
zdanitelnym plnénim k poslednimu dni kalendafniho mésice daného roku. Vystavené
faktury budou mit veSkeré nalezitosti ucetnich a dafiovych predpisu tak, aby byl najemce
opravnén na jejich zakladé uplatnit odpocet DPH. Dariové doklady budou najemci
doruCovany elektronicky na e-mail: _ ve formatu PDF,
anebo na adresu uvedenou v ¢€l. |. bod 2. této smlouvy.

3. Kzamezeni vzniku pohledavek se najemce zavazuje slozit penézni zaruku ve vysi
116 900,- K& na ucCet pronajimatele, ktery je uveden v bodé 2. tohoto ¢lanku. Penézni
zaruka bude najemcem sloZena, jak je uvedeno v ¢l VI bod 12 smlouvy.
Prostfedky obsaZené ve slozené penézni zaruce budou uloZeny na uctu bankovniho
ustavu pronajimatele a lze je pouzit pouze k uhradé dluzného najemného, uroku
z prodleni a jinych sankci souvisejicich s najmem. Penézni zaruka nebude urocena.
Najemci vznikne narok na vyuctovani a vraceni penézni zaruky do 30 dnl po ukonceni
najemniho vztahu. V pfipadé, Ze pronajimatel bude béhem trvani najemniho vztahu
opravnéné Cerpat penézni zaruku, doplni najemce penézni zaruku na pozadovanou vysSi
do 5 dnu od provedeného Cerpani.

4. Pronajimatel ma pravo jednostranné zvysit nagjemné o miru inflace vyjadfenou pfirdstkem
pramérného roéniho indexu spotfebitelskych cen vyhladenou Ceskym statistickym GFadem
za predchozi kalendaini rok, pfip. kalendafni roky, pokud mira inflace pfesahne
jednorazove, pfip. kumulativné za kalendarini roky, hodnotu 1 %. InflaCni navySeni bude
ucinné od 1. 1. daného roku. Uplatnéné navySeni ceny bude realizovano na zakladé
pisemného oznameni pronajimatele.

5. Vznikne-li z této smlouvy pohledavka najemce vic&i pronajimateli, je najemce opravnén
tuto pohledavku postoupit nebo zastavit jinému subjektu pouze s podepsanym souhlasem
pronajimatele. V pfipadé poruseni tohoto ustanoveni je dohodnuta smluvni pokuta ve vysi
10 % zpredmétné pohledavky ve prospéch pronajimatele. Uhrada smluvni pokuty
se nezapocitava na pfripadnou nahradu skody, vzniklou porudenim tohoto zavazku.

VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Najemce se zavazuje udrzovat na pfedmétu najmu a v jeho bezprostfednim okoli Cistotu
a poradek a zdrzovat se jakékoli ¢innosti omezujici nebo ohroZzujici ¢innost nebo provoz
pronajimatele.
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BéZnou udrzbu, cCisténi a béZzné opravy predmétu najmu provadi najemce na svoje
naklady.

Najemce je povinen umoznit zastupclm pronajimatele vstup na predmét najmu
za ucelem kontroly stavu nemovitosti, provadéni oprav a udrzby, jakoz i odstrafiovani
nasledkl poruch, havarii a zZivelnych udalosti. Jde-li o opravu, kterou je povinen provést
pronajimatel a ktera ma za nasledek, Ze najemce nemlze véc vubec uzivat, ma
najemce pravo na slevu z nagjemného, nebo mize vypovédét smlouvu bez vypovédni
doby.

Jakékoli zmény na predmétu najmu muze najemce provadét pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele a za dodrzeni postupu podle pfislusnych ustanoveni
stavebniho zakona (zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), pfip. zakon &. 283/2021 Sb., stavebni zakon). Pfipadné technické
zhodnoceni pronajaté nemovité véci a feSeni Uhrady nakladi bude upraveno
samostatnou pisemnou dohodou o technickém zhodnoceni nemovité véci. V pfipadé, Ze
mezi pronajimatelem a najemcem nebude sjednana pisemna smlouva o provedeni
technického zhodnoceni predmétu najmu, plati, Ze najemce nema narok na uplatnéni
uhrady vlozenych nakladu z jeho strany a ani za jakékoli zhodnoceni véci.

Najemce odpovida pronajimateli i tfetim osobam za v3echny Skody, které by jim jeho
provozem nebo jinou Cinnosti pfi uzivani predmétu najmu vznikly.

V pfipadé, Ze najemce chce zfidit uzivaci pravo k pfredmétu najmu tfeti osobé nebo
pfevést (postoupit) sva prava ze smlouvy vyplyvajici na jiny subjekt, je povinen si
k tomuto ukonu vyZadat pisemny souhlas pronajimatele. Bez tohoto souhlasu jsou tato
pravni jednani a ukony pravné neucinné.

Najemce se zavazuje, ze prebira odpovédnost za poruseni obecné platnych predpisu
o ochrané zivotniho prostfedi, bezpecnosti, pozarni ochrané, hygienickych predpisq,
ke kterému doslo v souvislosti s jeho ¢innosti na predmétu najmu po dobu trvani najmu.

Pronajimatel neodpovida za Skody zpusobené poskozenim nebo odcizenim majetku
najemce &i tfetich osob umisténych na pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen pfedmét najmu pfedat najemci na zakladé predavaciho
protokolu v pfedavacim fizeni. V obsahu protokolu bude kromé specifikace pfedmétu
najmu popsan stav pfedmétu najmu a uvedeny jeho pfipadné vady.

Po skonleni najmu se najemce zavazuje pfedmét najmu bezodkladné vratit
pronajimateli a uveést jej do stavu, v jakém ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. O vraceni pfedmétu najmu
pofidi smluvni strany protokol.

Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li najemce fadné predmét najmu pronajimateli
v den skonceni najemniho vztahu, je najemce povinen uhradit pronajimateli nahradu
ve vySi alikvotné ujednaného najemného az do dne, kdy najemce pfedmét najmu
skute€né fadné odevzda. Tim neni dotéeno pravo pronajimatele pozadovat po najemci
smluvni pokutu ve vysi 100,00 K¢, za kazdy den prodleni s odevzdanim. Smluvni pokuta
je splatna do 14 dnu ode dne vyzvy pronajimatele.

Pro pfipad, Ze najemce uziva bez pravniho dldvodu vice plochy pozemkl, nez je
uvedeno ve smlouvé, sjednava se ve prospéch pronajimatele smluvni pokuta ve vysi
20,00 K¢ mésicné za kazdy m? plochy uzivané bez pravniho diivodu.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli veSkeré zmény
v jeho subjektu uvedené v Cl. |. bod 2 smlouvy, pokud k takovéto zméné dojde.

Dojde-li ke vzniku mimoradné udalosti, zavazuje se najemce bez zbytecného odkladu
oznamit tuto pronajimateli na jeho dispecink — & — Mimoradnou udalosti se
rozumi zejména poskozeni nebo vazné ohroZzeni pfedmétu najmu vcetné slozek
Zivotniho prostfedi, poSkozeni zdravi, vznik pozaru na pfedmétu najmu &i jina zivelna
udalost.



Najemni smlouva DIAMO, s. p. - CENTRUM Moravia Sever, spol. s r.o. Strana 5 (celkem 6)

10.

11.

Reg.¢. D500/53000/00166/23/00

VIL.
Zavérec€na ustanoveni

Ke zméné smlouvy mlze dojit pouze na zakladé pisemného, vzestupné Cislovaného,
dodatku odsouhlaseného obé&éma smluvnimi stranami nebo pfipadné zmény zakonné
upravy DPH. Takovéto dodatky se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti
smlouvy.

Smluvni strany se dle ustanoveni § 1740 odst. 2 a 3 obCanského zakoniku dohodly, Ze
vyluCuji pfijeti nabidky, ktera vyjadfuje obsah navrhu smlouvy jinymi slovy, pfijeti
nabidky s dodatkem nebo odchylkou, i kdyz dodatek €i odchylka podstatné neméni
podminky nabidky a dale na vylou€eni ustanoveni § 2210 odst. 3 ob&anského zakoniku
a pravnich domnének uvedenych v ustanovenich § 1949 odst. 1 a § 1950 a § 2315
ob&anského zakoniku.

Za pronajimatele je v otazkach smluvnich opravnén jednat naméstek pro techniku a
sluzby, & nebo jim povéreny zastupce. Zodpovédnou osobou ze strany
najemce byl uréen a Najemce oznami pfipadnou zménu

telefonniho spojeni €i své e-mailové adresy.

Skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji smluvni strany za duvérné a udéluji
svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez dalSich podminek. Najemce bere na védomi,
ze tato smlouva, v€etné pripadnych dodatkd, bude pronajimatelem zvefejnéna v registru
smiluv dle zadkona &. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni.
Smluvni strany se zavazuji jednat a pfijmout takova opatfeni, aby v souvislosti
s uzavienim smlouvy a jejim plnénim nevzniklo ddvodné podezieni ze spachani
trestného Cinu a nedoSlo ke spachani trestného &inu, a to ani ve stadiu pfipravy &i
pokusu ¢i uCastenstvi, které by mohlo byt kterékoliv ze smluvnich stran pfi¢teno podle
zakona €. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a fizeni proti nim, ve
znéni pozdéjSich predpisu.

Najemce prohlasuje, ze se seznamil s Compliance Programem pronajimatele (viz
webové stranky statniho podniku DIAMO).

Smluvni strany se zavazuji navzdjem si neprodlené oznamit skuteCnosti vzbuzujici
divodné podezifeni o mozném spachani trestného cinu v souvislosti s uzavienim
smlouvy a jejim plnénim, a to bez ohledu na splnéni pfipadné zakonné oznamovaci
povinnosti a nad jeji rdmec.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy a zaroven prohlasuji, Ze
byla uzavifena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni,
ani za napadné nevyhodnych podminek.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze osobni Uudaje uvedené v této smlouve, pfipadné
ziskané v souvislosti s plnénim této smlouvy, pouziji pouze za ucelem plnéni této
smlouvy a v souladu se zdkonem ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaja, ve
znéni pozdéjSich predpist, a s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/679, o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaju a o
volném pohybu téchto udajd a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané
osobnich udajua).

Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech (4) stejnopisech, z nichZz pronajimatel obdrzi tfi (3)
stejnopisy vlastnoruéné podepsané opravnénymi zastupci obou smluvnich stran a
najemce obdrzi jeden (1) takovyto stejnopis. Ujednani pfedchozi véty neplati, je-li
smlouva vyhotovena v elektronické podobé v jediném elektronickém vyhotoveni, které
bude podepsano, resp. opatfeno kvalifikovanymi elektronickymi podpisy opravnénych
zastupcl obou smluvnich stran.

Smlouva nabyva platnosti dne, kdy ji opravnéni zastupci obou smluvnich stran bud
vlastnoruéné podepisi (listinna podoba), nebo opatfi svymi kvalifikovanymi elektronickymi
podpisy (elektronicka podoba), a u€innosti dnem zvefejnéni smlouvy v registru smiuv.
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12. Nabytim dCinnosti této smlouvy se ruSi v celém rozsahu najemni smlouva reg. C.
D500/53000/00094/22/00 ze dne 12. 5. 2022. Smluvni strany se zaroven dohodly, ze
slozena jistota z najemni smlouvy reg. ¢. D500/53000/00094/22/00 ze dne 12. 5. 2022
bude zcela pfevedena na uhradu penézni zaruky dle ¢l. V. bod 3. této smlouvy.

Pfilohy: €. 1. Situacni planek pfedmétu najmu
C. 2. Zajisténi BOZP, pozarni ochrany a ochrany zivotniho prostfedi
Za pronajimatele: Za najemce:
V Ostravé dne 28. 8. 2023 V Ostravé dne 5. 9. 2023

vedouci od$tépného zavodu ODRA jednatel





