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, SMLOUVA O NAJMU ]
NAHRADNi LEDOVE PLOCHY V OPAVE
A VECI TVORICICH JEJi ZARIZENI A VYBAVENI

Clanek 1.
Smluvni strany

Pronajimatel: Statutarni mésto Opava
se sidlem: Opava, Mésto, Horni ndmésti 382/69, PSC: 746 01
IC, DIC: 00300535, CZ00300535
Cislo G&tu: ]
Bankovni spojeni: _Ceska spofi
zastoupen: m primatorem

ID datové schranky: Seabx4t

Najemce: Hokejovy klub Opava s.r.o.
se sidlem: Opava, Mésto, Zamecky okruh 413/8, PSC: 746 01
IC, DIC: 04618751, CZ04618751

zapsan: v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, viozka 64452
casovpen: [

ID datové schranky: gxxdcp2

Croce: . IR

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

Clanek I1.
Predmét najmu

1. Pronajimatel je viastnikem pozemku parc.€. 1959/19 zahrada, pozemku parc.&. 1959/23 ostatni plocha,
pozemku parc.€. 1959/22 zahrada, pozemku parc.. 1970/1 ostatni plocha a pozemku parc.&. 1971/2
zastavénd plocha a nadvofi (jehoZ soutasti je stavba bez &p/Se objekt ob&anské vybavenost), vie

leZicl v katastralnim Gzemi Opava — Pfedmaésti (déle jen ,predmétné pozemky").
2. Cast pfedmétnych pozemki je zastavéna stavbou neevidovanou v katastru nemovitosti, stanovou

konstrukci z ocelovych profill oplasténou polyuretanovou plachtou nad nahradni ledovou plochou, déle
také jen ,stanova konstrukce". Na &asti pfedmétnych pozemki budou déle umistény kontejnery, kieré
budou slouZit jako zdzemi pro sportovce a persondl, dale také jen , kontejnery”. Pfedmétné pozemky a
umisténi stanové konstrukce a kontejnerl na pfedmétnych pozemcich jsou graficky znazornény

v Piiloze €. 1, kterd je nedilnou soudasti této smiouvy.

3. Ve stanové konstrukci (po dobu rekonstrukce uloZeny v depozitu) se nachézeji véci tvofici zafizeni a
vybaveni, které jsou specifikovany v Pifloze &, 2, ktera je nedilnou souéasti této smlouvy {dale také jen

Jpredmétné vybaveni“).

4, Predmétné pozemky, stanovd konstrukce, kontejnery a pfedmétné vybaven! tvofi jakoZto uceleny
soubor véci {véc hromadnd) pfedmét najmu dle této smiouvy a budou v této smlouvé souhrnné jako

JpFredmét najmu” oznagovany.



Clanek 1li.
Predmét smlouvy
Pronajimatel touto smiouvou pfenechava najemci za pedminek uvedenych v téte smlouvé do najmu predmét
najmu a najemce predmét najmu pfijiiméa do svého uZivani a zavazuje se jej uZivat sjednanym zpisobem a
k dohodnutému tgelu a plinit dalsi povinnosti stanovené touto smlouvou.

Clanek IV,
Ucel najmu

1. Najemce se zavazuje uZivat pfedmét namu vyhradné za GOdelem zajidténi vykonu své sportovni
g¢innosti, zejména za GEelem provozovani a rozvoje ledniho hokeje a jinych sportl v mladeZnickych
kategoriich a s tim souvisejici sportovni, organizacni, kulturné-spolecenské a osvétové dinnosti.

2. Pfi uzivani pfedmétu najmu je najemce povinen respektoval (Gel, k némuz jsou véci tvoFic! pfedmét
najmu ureny. V pfipadé pochybnosti stanovi pronajimatel Géel, k némuZ jsou véci tvofici pfedmét
najmu uréeny, coZ je ndjemce povinen respektovat.

3. Pronajimatel se zavazuje umoZnit najemci vybavit pfedmét n&jmu vhodnym zafizenim, nezbytnym pro
fadné uzivani predmétu najmu ke sjednanému ucelu.

Clanek V.
Doba ndjmu

Najem se sjednéavéa s U€innosti ode dne 1. 8. 2023 na dobu neuréitou.

Clanek VL.
Vyse a splatnost najemného a zpisob jeho platby

1.  Najemce se zavazuje platit pronajimateli za opravnéni uZivat pfedmét najmu ndjemné ve vys§i
360.000,00 K¢ (slovy: tfi sta Sedesat tisic korun &eskych) roéné, tj. 30.000,00 K& mésiéné.
Uvedena vySe najemného predstavuje zéklad dané z pfidané hodnoty (dale také jen ,DPH*) a
dohodnuté najemné bude o pfisludnou sazbu DPH navy$eno. Soucésti této smiouvy jako jeji Pfiloha €.
3 je Splatkovy kalendar, ktery je die § 31 zédkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty (dale také
jen .ZDPH"), dafovym dokladem a je platny zpravidla na obdobi jedncho roku. Pfed skonéenim
platnosti pfislusného splatkového kalendafe vyhotovi pronajimatel novy splatkovy kalendar s
ndleZitostmi danového dokladu na dalsi obdobi trvani této smlouvy a tento splatkovy kalendar dorugl
najemci. Dorugenim najemci se novy splatkovy kalendaf stane nedilnou sougasti této smiouvy jako
rozéifeni jeji PFilohy &. 3.

2. Smiuvni strany se dohodly, Ze ndjemné bude placeno mésiéné tak, Ze nijemné za kalendafni mésic je
splatné vzdy do 25. dne daného kalendafniho mésice, za ktery se najemné plati a zaroven jsou tyto
dny povazovany za den uskuteénéni zdanitelného pinéni.

3. Nesdéli-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je ndjemce povinen platit najemné
bezhotovostnim prevodem na tento bankovni Géet:

— ¢Cislo Gétu:
- vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobotka Opava
~ variabilni symbel; 904700000405

4. Smluvni strany se zavazuji, Ze jakmile se zméni jejich status ve vztahu k platcovstvi DPH, neprodiené,
nejpozdéji do jednoho mésice od vzniku téte skuteénosti, oznami tuto skuteénost pisemné druhé
smluvni strang.

5. Smiuvni strany se dohedly, Ze pronajimatel je opravnén jedenkrat roéné jednostranné zvysit vysi
najemného ¢ miru inflace dle Udaji Ceského statistického Gfadu, ktera nastane ode dne vzniku najmu
dle této smlouvy, pfip. ode dne posledniho zvySeni nijemného. ZvySeni nijemného pronajimatel
provede obvykie od 1. 4. kalendafnfho roku. Novou vysi ndjemného a zplsob jeho vypodtu sdéli
pronajimatel najemci pisemné. Najemce se zavazuje takio provedenou Upravu vySe ndjemného
akceptovat a respektoval.

6. Vpfipadé prodleni ndjemce se zaplacenim najemného je néjemce povinen zaplatit prenajimateli
smiuvni pokutu ve vysi 0,05% z diuZné castky za kaZdy i zapocaty den prodieni. Zapiacenim smiuvni
pokuty neni dotéenc prévo pronajimatele na nahradu Skody



Clanek VIi.
SluZzby spojené s uZivanim pfedmétu nijmu

Veskere sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu je povinen si sdm a na sviij et zajistit najemce.
Najemce se zavazuje fadné a vcas hradit veSkeré naklady na sluZby spojené s uZivanim predmétu
néajmu dle podminek, které budou uvedeny ve smlouvéch s pfislusnymi dodavateli.

Clanek VI,
Predani predmétu najmu najemci

O predani pfedmétu najmu najemci se smluvni strany zavazuji sepsat predavaci protokol.
Pfedavaci protokol sepiSi smluvni strany ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kaZda
smluvni strana obdrzf jedno vyhotoveni.

Clanek IX.
Zviastni ustanoveni o provozu, Udrzbé a drobnych opravach predmétu najmu

Smiuvni strany se dohodly, Ze najemce je povinen zaji§tovat fadny provoz pfedmétu najmu véetné
s tim souvisejicich revizi a servisnich &innosti, Gdrzbu pfedmétu najmu a drobné opravy predmétu
najmu.

Revize a servisni ¢innosti je ndjemce povinen zajistovat sdm, na své naklady a dle stanovenych
pfedpis(.

Udrzbou se rozumi soustavna &nnost, kterou se zpomaluje fyzické opotiebeni pfedmétu néjmu,
predchazi se jeho porucham a odstrafiuji se drobnéj$i zavady pfedmétu najmu, a to s cilem zachovani
pfedmétu najmu v fadném provozuschopném stavu a dosaZeni jeho co nejdelsi zivotnosti.

Opravou se rozumi provedeni opatfeni, jimZ se odstranuji G¢inky &asteéného fyzického opotfebeni
nebo poskozeni pfedmétu najmu za Gcelem jeho uvedeni do pfedchoziho nebo provozuschopného
stavu, a 1o i s pouzitim jinych neZ puvodnich materiall, dili, soucasti nebo technologii, pokud tim
nedojde k technickému zhodnoceni.

Drobnou opravou se rozumi jednotliva oprava, u niZ naklady na jeji provedeni nepfeséhnou &astku
20.000,- K¢, paklize za poSkozeni pfedmétu najmu, které ma byt opravou odstranéno, najemce
neodpovida (Clanek X. odst. 4 této smiouvy).

Clanek X.
Dalsi prava a povinnosti smiuvnich stran

Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét najmu najemci ve stavu zplsobilém ke smluvenému uzivani
a vtomto stavu jej svym nakladem udrZzovat. Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze byl se
stavem pfedmétu najmu podrobné seznédmen a Ze jej v tomto stavu, ktery je zpusobily ke smluvenému
uZivani, pfijiméa do svého uzivani.

Néjemce je opravnén a povinen uZivat pfedmét najmu vyhradné k G&elu uvedenému v této smiouvé
a pfiméfené povaze a uréeni pfedmétu najmu. Zména dohodnutého Géelu ndjmu je mozna jen na
2ékladé predchozi pisemné dohody smiuvnich stran.

Najemce je povinen sledovat stav pfedmétu najmu a pfi zji§téni jakychkoli vad, poruch & $kod na
predmétu najmu je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné ozndmit pronajimateli potfebu oprav,
které ma najemce provést (tedy s vyjimkou GdrZby a drobnych oprav pfedmétu njmu, které je povinen
provadét dle Clanku IX. této smlouvy néjemce, a s vyjimkou oprav pfedmé&tu najmu, které je najemce
povinen provadét dle odstavce 4 tohoto &lanku smlouvy, nebot za n& odpovida), a umoznit provedeni
téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce odpovida za $kodu, kterd nespinénim jeho povinnosti
vznikla.

Najemce je povinen pecovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikia $koda. Najemce odpovida za
poskozeni pfedmétu najmu; najemce je pfitom odpovédny nejen za vlastni jednani, ale také za jednani
tretich osob, jimZ umoznil pfistup do pfedmétu najmu. Najemce je povinen provadét na vlastni naklady
opravy predmétu najmu, jimiz ma byt odstranéno poskozeni pfedmétu najmu, za které najemce
odpovida.

Najemce si zajisti pojiSténi véci v pfedmétu najmu umist&nych. Pronajimatel neodpovida najemci za
$kody vzniklé najemci kradezi, zivelnou pohromou apod.

Najemce se zavazuje zajistit kontrolu stavu pfedmétu najmu z hlediska poZarni prevence, dodrzovani
bezpecnosti prace a dodrZovani veskerych obecné zavaznych pravnich pfedpisti vztahujicich se
k uzivani pfedmétu ndjmu. Véci, k nimZz se vztahuje technickd dokumentace, kterou pronajimatel
najemci pfedal, je najemce povinen uzivat a obsluhovat v souladu s touto dokumentaci. Najemce si je
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védom, Ze soutasti pfedmétu n&jmu jsou slozita technickd zafizeni (napf. strojovna chlazeni obsahujici
nebezpelny Cpavek), a zavazuje se o tato zafizeni Fadné pedovat za (&elem zaji§téni jejich
bezpeéného a spolehlivého provozu.

K jakymkoli zménam pfedmétu najmu (zejména stavebnim Upravam) & zméndm vyuZiti pfedmétu
najmu se najemce zavazuje vyzadat predchozi pisemny souhlas pronajimatele. Bez tohoto souhlasu
nesmi najemce provést jakoukoli zménu &i Upravu pfedmétu najmu.

Najemce smi k pfedmétu ngjmu nebo jeho Easti zfidit uZivaci pravo tfeti osob& (podnajem apod.),
odpovida v8ak za jednéni této osoby stejné, jako by pfedmét najmu uzZival sam, a zfizeni uzivaciho
prava je povinen neprodiené pisemné oznamit pronajimateli. V pisemném oznameni musi najemce
alespoit oznacit tfeti osobu, jiZ bylo uzivaci pravo zfizeno, a dobu trvani uZivaciho prava. Na vyzvu
pronajimatele je najemce povinen pronajimateli neprodlené poskytnout kopii pfisludné smlouvy
zakladajici uZivacl pravo, pfipadné dal$i podklady a informace souvisejici s uZivacim pravem tfeti
osoby k predmétu najmu ¢&i jeho ¢éasti. Urgi-li pronajimatel podminky, za kterych je najemce opravnén
zfidit k pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti uZivaci pravo tfeti osoby, je ndjemce povinen pronajimatelem
urcené podminky respektovat; odchylit se od nich smi jen na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Povinnost ndjemce pisemné ozndmit pronajimateli zfizeni uZivaciho prava se
nevztahuje na podnéjem obvyklych reklamnich ploch v/na pfedmétu najmu; pfi podnéjmu obvyklych
reklamnich ploch v8ak musi byt dodrzeny pfisiusné obecné zavazné pravni predpisy i platny Kodex
reklamy vydany Radou pro reklamu.

Néjemce se zavazuje udrZovat pofadek a Cistotu v/na pfedmétu najmu, jakoZ i v okoli pfedmétu najmu.
Pfipadné znecisténi bude odstranéno na naklady najemce, ktery se zavazuje naklady s tim spojené
pronajimateli nahradit.

Pronajimatel je opravnén kdykoli poZadovat pristup do pfedmétu najmu za UGelem kontroly, zda
najemce uziva pfedmét najmu Fadnym zpusobem. Néjemce je povinen toto pravo pronajimatele
respektovat a umoZnit pronajimateli na jeho vyzvu pfistup do pfedmétu ndjmu a poskytnout mu
potfebnou souginnost.

Najemce nesmf Zadnym zplsobem zasahovat do rozvodi elektrické energie, vody, plynu, telefonu
nebo dal$ich rozvodu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Elekirickou energii nesmi
najemce uzivat bez souhlasu pronajimatele k provozu zafizen! slouzicich k vytapéni nebo k provozu
zafizenf umisténych mimo pfedmét najmu,

Néjemce je povinen po pfedchozi vyzvé umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osobé provedeni
instalace a Gdrzby zafizeni pro méfeni odbéru veskerych energii (sluZeb), které jsou do pfedmétu
najmu zavedeny, jakoZ i odpocet naméfenych hodnot. Stejné tak je najemce povinen umoZnit
pronajimateli pfistup k dal§im technickym zafizenim, pokud jsou umistény v pfedmétu najmu a nalezi
pronajimateli.

Najemce bere na védomi, Ze rozhodne-li se pronajimatel provést rekonstrukci & jinou stavebni tpravu
predmétnych budov, kterd neznemozni uzivani pfedmétu najmu, nema prévo na jakoukoli nahradu za
obtize, které mu v této souvislosti vzniknou z diivodu postaveného ledeni nebo jinych nezbytnych
stavebnich Uprav &inénych v prostoru pfed vstupem do pfedmétu najmu.

Najemce se zavazuje zachovat v pfedmétu najmu v pfiméfeném rozsahu a za obvyklych podminek,
vychazejicich zejména z dosavadniho rezimu vyuzivani ledni plochy a prostor stim souvisejicich,
provozovani aktivit typu vefejné brusleni, krasobrusleni, utkani okresni soutéze a okresniho pfeboru
v lednim hokeji apod.

Clanek XI.
Skonceni ndjmu

KaZda smluvnl strana je opravnéna i bez uvedeni divodu tuto smlouvu vypovédét v roéni vypovédni
dobé. Vypovédni doba pocina béZet poslednim dnem kalendainiho mésice, v némz byla vypovéd
dorucena druhé smiuvni strané.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby v pfipadé, Ze najemce neuziva
predmét najmu v souladu s ¢lankem IV. této smlouvy a na vyzvu pronajimatele nezjedna ve stanovené
dobé napravu, nebo dostane-li se ndjemce do prodieni s pinénim platebnich zavazki dle této smiouvy
delsiho neZ 1 mésic.

Néjemce je opravnén tuto smiouvu vypovédét bez vypovédni doby v pfipadé, Ze predmét najmu
prestane byt zpusobily k dohodnutému Gcéelu a tato nezpisobilost nebyla zplsobena najemcem
a pronajimatel ani po vyzvé najemce nezjedna ve stanovené dobé napravu.

Nejpozdé&ji posledni den trvani najmu je ndjemce povinen pfedmét najmu vyklidit a vratit jej pronajimateli
a to ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi Fadném uZivani, nebo se
souhlasem pronajimatele ve stavu, jak jej na zakladé povolenych zmén upravil, s pfihlédnutim k
obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani. Pfedmét najmu musi byt pfedan neposkozeny a uklizeny. O



vraceni predmétu najmu se smluvni strany zavazuji sepsat protokol, ktery bude obsahovat alespofi
datum vraceni pfedmétu najmu pronajimateli, popis stavu, v jakém se piedmét najmu nachazi, udaje o
stavu méfich spolfeby sluzeb spojenych s uZivanim pfedmétu ndjmu a podpisy smluvnich stran.
Predavaci protokol bude sepsan ve dvou stejnopisech s platnosti originélu, z nichZ kazda smluvni strana
obdrZi jedno vyhotoveni.

5. V pfipadé, Ze ndjemce nevrati pfedmét najmu nebo jeho &ast pronajimateli Fadné a véas, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vy$i 1.000,- K& za kaZdy den prodleni s vracenim
pfedmétu najmu nebo jeho &asti pronajimateli. Zaplacenim smiluvni pokuty neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu skody.

Clanek XII.
Zavérecna ustanoveni

1. Nedilnou sougasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

—  Priloha €.-1 — vymezeni predmétnych pozemki, stanové konstrukce a kontejnerd tvoficich
predmét ndjmu

~  Priloha €. 2 - specifikace pfedmétného vybaveni tvoficiho pfedmét najmu

—  Priloha €. 3 - splatkovy kalendar

2. Tato smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ kaZdd smluvni strana
cbdrzi jedno vyhotoveni.

3. Tato smiouva je uzaviena svobedné a vazné, nikoli v tisni & za napadné nevyhodnych podminek, je
urcita a smiuvnim stranam zcela srozumiteina, coz smluvni strany potvrzuji svymi podpisy.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at uZ je povinné uvefejiiovanou smlouvou dle zakeona
o registru smiuv, &i nikoli — bude natrvalo uvefejn&na v registru smluy, a to v celém rozsahu véetné
prisludnych metadat, s vyjimkou Gdaji o fyzickych osobach, které nejsou smluvnimi stranami, a
kontakinich i doplfiujicich Gdajd (€islo G¢tu, telefonni &islo, e-mailova adresa apod.). Uvefejnéni této
smiouvy v registru smiuv zajisti bez zbyteéného odkladu po jejim uzavieni pronajimatel. Nezajisti-li
véak uverejnéni této smiouvy v registru smiuv v souladu se zdkonem pronajimate! nejpozdéji do 15 dni
od jejiho uzavieni, je uvefejnéni povinen nejpozdéji do 30 dnd od uzavieni této smiouvy v souladu se
zakonem zajistit najemce. Strana uverejfiujici smiouvu se zavazuje spinit podminky pro to, aby spravce
registru smluv zaslal potvrzeni o uvefejnéni smlouvy také druhé smluvni strané.

5. Zamér pronajimatele pronajmout pfedmét najmu byl zvefejnén vyvésenim na ufedni desce Magistratu
mésta Opavy v obdobi od 30. 6. 2023 do 17. 7. 2023 pod &islem 381/23.

6. Tato smlouva byla schvdlena Radou statutarmnihe meésta Opavy dne 19. 7. 2023 &islo usneseni
1085/22/RM/23.

04 09. 2023

V Qpavé dne 0 l’ﬂg 2023

Za pronajimatele:

primator
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