Najemce:

PODNAJEMNI SMLOUVA

TECHNICKE SLUZBY HRADEC KRALOVE

pfispévkova organizace zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradei
Kralové, oddil Pr, vlozka 32

Sidlo: Na Bmé 362, 500 06 Hradec Kralové 6

Dorucovaci adresa: Na Brné 362, 500 06 Hradec Kralové 6
IC: 64809447 DIC: CZ64809447

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.

Cislo ugtu: 636270217/0100

zastoupena feditelem Ing. Tomasem Pospisilem

kontakini osoba: |

(vedouci sportovist)

(dale jen ,,najemce™)

Podnijemce: FC Hradec Kralové zeny z.s.

spolek, vedeny u Krajského soudu v Hradci Kralové, spisova znacka L6697

zastoupeny: Jifim Tlmou, predsedou

se sidlem: Uprkova 473/1, Malsovice, 500 09 Hradec Kralové
dorucovaci adresa: Uprkova 473/1, Malsovice, 500 09 Hradec Kralové
bankovni spojeni: Komeréni banka

¢islo Gétu: 43-2617760287/0100

IC: 22730966

DIC: neni platce DPH

(dale jen ,,podndjemce™)

uzaviraji po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele v souladu s § 2215 zakona &.
89/2012 Sb., obansky zakonik, v platném znéni (dale 1 jen jako ,,0Z*), tuto

podnijemni smlouvu:

1.
Preambule

1. Statutarni mésto Hradec Kralové je vyluénym vlastnikem a pronajimatelem objekti
Sportovniho aredlu Olympia, Pardubickad ulice, Kukleny, 500 04 Hradec Kralové.
Najemce predmétného sportovniho arealu je jeho ndjemcem na zakladé smlouvy €.
3020/2016 véetné viech jejich dodatkli uzavfenych mezi nim a statutarnim méstem
Hradec Kralové.

11. Dmne:  04.09.2023 v 17:55:07
Cj:  TSHK/6460/2023
1 Listiiz1  Pfiloh: 1




Predmét a vicel podnajmu

Négjemce dava na zékladé této smlouvy podnijemci do podnagjmu nésledujici nebytové
prostory, tj. ziizuje podndjemci knim uZivaci pravo, a to ve vySe uvedeném
sportovnim aredlu, k Satnovému objektu ¢.p. 768, a to v nasledujicim rozsahu:

1.03  Satna kopand hosté 16,74 m?

1,04 Satna kopana hosté 16,74 m?

Celkem: 33,48 m?

veetné zafizeni a vybaveni vyse uvedenych nebytovych prostor
(dale v3e jen ,,pfedmét podnajmu®).

Podnajemce bude pfedmét podnajmu vyuzivat za i¢elem provozovani télovychovné a
sportovni ¢innosti.

Najemce umoziinje vyuzivat podndjemci pfilehlé sportovni plochy (hiisté) pouze
v rozsahu dle nijemcem pisemné schvaleného predaného tréninkového a zapasového
planu (viz €. V. odst. 2) a za dal§ich podminek stanovenych v této smlouve.

IIL.
Priva a povinnosti podnajemce

Pfedmét podndjmu se pfedava podnajemei ve stavu zptsobilém k fadnému uzivani ve
smyslu této smlouvy a podnajemce jej do uZivani prebira.

Podndjemce je opravnén uZivat pfedmét podndjmu sam a vyluéné za vy$e uvedenym
Gcelem a vzdy je povinen pocinat si tak, aby nedochazelo k poSkozovani nebo
znehodnocovani pfedmétu podnajmu nad miru bézného opotiebeni.

Podndjemce miiZze pfedmét podnajmu nebo jeho &ast pfenechat do uZivani tfetim
osobam pouze s ptedchozim pisemnym souhlasem nijemce a za podminek jim pfedem
pisemné schvalenych.

Podnajemce je povinen udrzovat pfedmét podndjmu v €istoté a ve stavu zptsobilém
k fadnému uzivani ve smyslu této smlouvy. BéZnou Udrzbu a opravy v predmeétu
podnajmu do vyse 10.000,- K& bez DPH v jednotlivych piipadech zajiSt'uje a hradi
podnajemce sam na své naklady a odpovédnost. Malovani, natéry, iklid a myti oken
zajist'uje a hradi podnajemce v plné vysi. Veskeré revize zajistuje najemce.

Provadi-li opravy nebo Gdrzbu véci v pfedmétu podndjmu najemce, je podndjemce
povinen snaset omezeni v uzivani predmeétu podndjmu v rozsahu, ktery je k provedeni
oprav a udrzbé véci nutny.

Podnajemce je povinen vcas ohlasit ngjemei (vedoucimu sportovist’) pisemnou formou
potfebu oprav v pfedmétu podndjmu, které je povinen zajistit ndjemce.

Podndjemce je povinen u veskerych stavebnich a jinych Gprav oproti stdvajicimu stavu
v prostorach predmétu podnajmu vyZadat si predchozi pisemny souhlas ndjemce.

Podndjemce je povinen plné dodrzovat platné bezpecnostni, pozarni, hygienické a
dalsi prislusné predpisy.




10.

11

12

13.

14.

(]

Podnajemce je povinen v pfedmétu podndjmu pouZivat pouze elekirické spotfebide
s platnou revizi dle pfislunych norem CSN.

Podnajemce plné odpovidd za veskeré jim zptsobené $kody na pfedm&tu podnajmu
nebo majetku najemce nebo pronajimatele, nebo na majetku, zdravi ¢i Zivoté tietich
osob, popf. vzniklé porusenim povinnosti stanovené v této smlouvé nebo piisludnymi
platnymi pravnimi predpisy.

V piipadé, Ze vznikne nebo bude-li hrozit $koda na Zivoté, zdravi nebo majetku osob,
které¢ se zdrzuji v nebo na pfedmétu podngymu nebo na majetku najemce nebo
pronajimatele, je podndjemce povinen nijemci tuto skuteénost neprodlené oznamit.
Ustanoveni § 2900 a nasl. OZ tim nejsou dotcena.

Podngjemce je téZ povinen poskytnout najemeci veSkerou potfebnou soudinnost
k fadnému a Gspeédnému uplatiiovani prav z pojistnych udalosti.

Podndjemce je povinen umoznit piistup opravnénym osobadm nijemce do predmétu
podndjmu za Gcelem kontroly jeho tadného uzivani, véetné kontroly technického stavu
zafizeni.

Podnajemce je povinen po ukonéeni podndjmu vratit pfedmét podndjmu ndjemci ve
stavu, vjakém ho pievzal, s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni, resp. Gpravam
provedenym s pisemnym souhlasem nijemce béhem podnijmu a zaroven v fadné
vyklizeném a uklizeném stavu. V ptipadé, Ze podndjemce nepiedd pfedmét podndjmu
ve vyfe uvedeném stavu najemci nejpozdéji do 12 hodin prvniho pracovniho dne
nasledujiciho po dni skonéeni podnajmu, je povinen zaplatit ngjemei smluvni pokutu
ve vydi desetinasobku najemného pripadajiciho na jeden den podndjmu, a to za kazdy
zapoc¢aty den prodleni, a to ve lhiité dle pisemné vyzvy (faktury) najemce.

IV.
Vzidjemna koordinace ¢innosti a rezervace provoznich termin

Nijemce pisemné sdéii podnajemei maximalné mozny pocet uZitkovych hodin
zatizeni pfilehlych sportovnich ploch (hfist€) - viz ¢l. II. odst. 3., podle kterych
podndjemce zpracuje tréninkovy a zapasovy plan.

Podnijemce pfedd ndjemci (vedoucimu sportovist) dvakrat rofné zpracovany
tréninkovy a zapasovy plan, zpracovany po jednotlivych nadchazejicich mésicich, na
jednotlivé sportovni oddily, a to vzdy do 15.2. a 15.7. bézného roku, ktery musi byt
najemcem (vedoucim sportovist) pisemne schvélen.

Za kazdé jednotlivé neoprdvnéné uziti prilehlych sportovnich ploch (htisté) - viz ¢l. I1.
odst. 3. - mimo rozsah najemcem pisemné schvalenc¢ho tréninkového a zapasového
planu nebo v rozporu s omezenim nebo zédkazem dle odst. 4 a 5 tohoto ¢lanku muze
byt podnijemci Gétovana smluvni pokuta ve vysi 10.000,- K¢ véetné nadhrady za
piipadné zptsobené Skody v plné vysi (tj. smluvni pokutou neni dotéen narok na
nahradu $kody, a to ani ve vysi, ve které vy§i smluvni pokuty prevysuje), které jsou
splatné do 14 dni ode dne doruceni vyzvy (faktury) k jejich zaplaceni (bez ohledu na
datum splatnosti uvedené na této vyzvé - faktufe).

V ptipadé akci ve vefejném zajmu konanych v pfedmétném aredlu podndjemce
umozni v potfebném rozsahu vyuziti pfedmétu podndymu tfetimi osobami s tim, Ze
bude respektovat mozna omezeni vlastni ¢innosti (i na prilehlych sportovnich
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plochach — hiisti) bez naroku na poskytnuti jakékoli nahrady Skody tim mu pfipadné
zpusobené. V tomto piipadé je ndjemce povinen ohlasit kondni akce podnajemci
pisemnou formou minimalné 14 dni pfed konanim akce.

V piipadé potteby podnidjemce umozni uzivani pronajatych prostor ke konani
sportovnich akei, pfedev§im soutéZnich utkani, po pfedchozim pisemném upozornéni
podnijemce, a to alespori 7 dni pred konanim akee.

V pfipadé¢ nepfiznivych klimatickych podminek je najemce (vedouci sportovist)
opravnén zakazat podnijemci uZiti téchto sportovnich ploch (hfit€) na dobu trvéni
téchto nepfiznivych klimatickych podminek, a to i kdyz spadd dana doba do
schvalencho tréninkového a zapasového planu, a to i tésné pied nebo 1 béhem konani
akce podnijemce na danych plochach (uziti danych ploch podnajemcem), a
podnéjemce se zavazuje tento zakaz respektovat. V pfipadé pochybnosti nebo sporu o
tom, zda jsou nepfiznivé klimatické podminky, je rozhodujici a pro ob& dvé smluvni
strany pravné zavazné stanovisko najemce (vedouciho sportovist’).

V.
Najemné, uhrady za sluzby, platebni a sankéni podminky

Roéni ndjemné za pfedmeét podndjmu ¢ini na zékladé dohody smluvnich stran ¢astku
ve vysi 12.284,- K¢.

Sjednané najemné je splatné &tvrtletné vzdy do 14 dni ode dne vystaveni dariového
dokladu, ktery pro tyto ucely ndjemce vystavi, a to s dnem uskute€néni zdanitelného
plnéni vzdy k poslednimu dni kalendafniho &tvrtleti trvani podnajmu, a to na shora
uvedeny Ucet najemce, popf. na jiny ucet, ktery pro tyto ucely ptipadné ndjemce
podndjemci pfedem pisemné nebo v ramei dafiového dokladu oznami.

Néajemce je opravnén od 1.1. kalendainiho roku poéinaje rokem 2024 jednostranné
zvy§it ndjemné nejvySe o miru inflace oficidlng vyhlasené Ceskym statistickym
ufadem pro kalendaini rok pfedchazejiciho roku, ve kterém ma byt ndjemné zvyseno.
Za zaklad pro vypocet zvySeni nijemného bude povazovana vyse najemného ke dni
podpisu této smlouvy nebo ke dni posledniho zvySeni najemného. ZvySeni najemného
a zplsob jeho vypoctu je povinen najemce podndjemci oznamit pisemné nejpozdéji do
31. 3. roku, za které se ma platit zvySené najemné.

Podnajemce bude hradit najemci zaroven nasledujici sluzby (zboZzi) poskytované
(zajiStované) v souvislasti s podndjmem - elektrickou energii, odvozy odpadka
(vyvoz popelnic), dale vse jako ,,sluzby*:

Elektricka energie budova Saten: 10% spotieby dle stavu méfidla €. 1024293474.
Odvoz odpadk(: smluvni strany se dohodly, Ze podnajemce bude hradit ¢astku ve vysi
2.335,90 K¢ bez DPH rocné, coz predstavuje 10% fakturované Castky dle celkové
faktury dodavatele této sluzby za cely predmétny sportovni areél.

Vyactovani sluzeb poskytnuté elektrické energie je ndjemce povinen vystavit
podndjemci nejpozdeéji do 15 dni od data uskutecnéni zdanitelného plnéni (dale jen
LDUZP*), kdy za DUZP se ve smyslu ust. § 21 odst. 5 pism. b) zdkona ¢&. 235/2004
Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich ptedpist (dale jen ,,ZDPH),
povazuje den zjiSténi skute¢né spotfeby. Vyuctovani ndjemce bude mit veskeré
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nalezitosti fadného datiového a ufetniho dokladu (faktury) dle platnych pravnich
predpist. Piipadny nedeplatek nebo pieplatek zjistény pfi vyictovani je splatny do 14
dnlt ode dne pisemného vystaveni vyGctovani nijemcem za piedpokladu, ze
vyuctovani bude doruceno podnajemei do i1 dnd ode dne jeho pisemného vystaveni.
Pokud bude vyuétovani doruceno podnajemci pozdéji, prodluzuje se jeho splatnost o
pocet dnit, o n&jZz jeho dorufeni podnijemci pfesahlo dobu tifi dnit ode dne jeho
vystaveni. Za datum zaplaceni se povazuje datum pfipsani ptisluiné ¢astky na uctu
opravnéné smluvni strany.

Sjednana castka za odvoz odpadkit bude podndjemcem hrazena étvrtletné ve vysi
583,98 K¢ bez DPH, se splatnosti vzdy do 14 dni ode dne vystaveni daiiového
dokladu, ktery pro tyto Gicely nijemce vystavi, a to s dnem uskuteénéni zdanitelného
plnéni vzdy k poslednimu dni kalenddiniho &tvrtleti trvani podndjmu, a to na shora
uvedeny ucet najemce, popf. na jiny ucet, ktery pro tyto ucely pfipadné najemce
podngjemci pfedem pisemné nebo vrameci dafiového dokladu oznami. V piipadé
zmény smluvniho vztahu s dodavatelem této sluzby bude pfipadna zména vyse platby
podnajemei pisemné oznamena.

V pripadé prodleni s platbou nedoplatku nebo vracenim pieplatku za spotifebované
sluzby, s platbou zéloh za sluzby nebo platbou najemného se povinnad smluvni strana
zavazuje uhradit opravnéné smluvni strané smluvni pokutu ve vydi 0,1 % z dluzné
¢astky za kazdy zapocaty den prodleni az do jejiho uplného uhrazeni, a to do 14 dni
ode dne doruceni vyzvy (faktury) opravnéné smluvni strany k jejimu zaplaceni (bez
ohledu na datum splatnosti uvedené na této vyzvé - faktuie).

VI
Uzivani prilehlych sportovnich ploch (hiisté)

Uhrada za uzivani prilehlych sportovnich ploch (h¥ists) podle &l. IL, odst. 3 véetnd
osvétleni bude uétovana podle ceniku vyhladeného na webovych strankach najemce
www.tshk.cz, pokud se podnijemce snijemcem nedohodnou pisemné v kazdém
jednotlivém piipadé jinak a bude uétovana meési¢né na zakladé faktur-dariovych
dokladd vystavenych ndjemcem vzdy k poslednimu dni pfislu§ného kalendainiho
mésice doby trvani podndjmu za predchazejici kalenddini mésic. Tyto faktury jsou
splatné do 14 dni ode dne pisemného vystaveni faktury ndjemecem za piedpokladu, ze
faktura bude dorucena podnijemci do tfi dni ode dne jejiho pisemného vystaveni.
Pokud bude faktura doruc¢ena podndjemci pozdéji, prodluZuje se jeji splatnost o pocet
dnt, o né&jz jejyi dorudeni podndjemci pfesahlo dobu tfi dnli ode dne jejtho vystaveni.
Za datum zaplaceni se povazuje datum pfipsani piislusné ¢astky na shora uvedeny
ucet ndjemce (popf. na jiny ucet, ktery pro tyto cely pfipadné najemce podnédjemci
pfedem pisemné oznami). V piipadé prodleni s platbou této faktury se podnajemce
zavazuje uhradit ndjemci smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy
zapocaty den prodleni az do jejiho tiplného uhrazeni, a to do 14 dni ode dne doruceni
vyzvy (faktury) k jejimu zaplaceni (bez ohledu na datum splatnosti uvedené na této
vyzve - faktufe).

Pied a béhem konani akei si podndjemce na své ndklady zajisti dostate¢nou
potadatelskou, pozarni, “dravotni a bezpecnostni sluzbu dle rozsahu a povahy akce.

Pii konani akei si podndjemce zajisti na své naklady obsluhu informacniho svételného
panelu a rozhlasového zatizeni.

Podnajemce je opravnén pouzivat pienosné branky pouze za piedpokladu jejich
bezpeéného fadného ukotveni kotvicim zafizenim za pfitomnosti odpovédné osoby, tj.
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trenéra, vedouciho muzstva, asistenta trenéra. V piipadé poruSeni této povinnosti
podndjemce odpovida za $kodu na zdravi nebo majetku tim ptipadné vzniklou, a to i
tetim osobam.

Podnéjemce plné odpovida za veskeré jim zpusobené skody na pfilehlych sportovnich
plochach (hiisti) nebo majetku ndjemce nebo pronajimatele, nebo na majetku, zdravi
¢i Zivoté tetich osob, popf. vzniklé porudenim povinnosti stanovené v této smlouvé
nebo piislusnymi platnymi pravnimi ptedpisy.

VII.
Vvuzivani reklamnich ploch v prostorach sportovniho aredlu

Podndjemce je opravnén vyuzivat jakychkoli ploch v pfedmétu podndjmu nebo na
pfilehlych sportovnich plochach za uéelem reklamy své nebo tfeti osoby (dale jen
wreklamni plochy®) pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem ndjemce s rozsahem,
povahou a umisténim reklamy.

Veskeré pfijmy z reklam na reklamnich plochach, smluvné sjednanych podnéjemcem,
nalezi podnéjemci.

Podnajemce je povinen respektovat event. umisténi reklam sjednanych néjemcem
nebo vlastnikem danych prostor, jejichz umisténi ma piednost pred umisténim reklam
podndjemce nebo reklam tietich osob smluvné sjednanych podndjemcem. Podnajemci
neptislusi vtakovém pifpadé ndarok na ndhradu jakychkoli tim mu pifipadné
zplsobenych skod.

Instalace, Gidrzba a likvidace reklam podnajemce nebo sjednanych podndjemcem jde
na jeho naklady a odpovédnost.

VIII.
Doba trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou, nejdéle viak po dobu trvani ndjemniho
vztahu mezi pronajimatelem a najemcem.

Tuto smlouvu lze vypovédét s vypovédni dobou 3 kalendainich meésict zalinajici
bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némzZ byla doru€ena pisemna
vypovéd’ této smlouvy kteroukoliv smluvni stranou druhé smluvni strané, a to i bez
udani divodu.

Od této smlouvy lze také najemcem pisemné odstoupit, a to v piipadé podstatného
poruseni této smlouvy ze strany podndjemce (za coz se povazuje napiiklad prodleni
podnajemce s thradou jakéhokoli splatného zévazku podngjemce vzniklého na
zakladé této smlouvy delsi nez 30 dni nebo poruseni povinnosti dle ¢l. VI. odst. 4 této
smlouvy). Odstoupeni od této smlouvy je G¢inné jeho doruéenim podnajemci. Smluvni
strany vyslovné sjednavaji pro pfipad odstoupeni od smlouvy, Ze se smlouva nerusi od
pocatku, ale ode dne doruceni pisemného odstoupeni od této smlouvy podndjemci.
Smluvni strany také vyslovné sjedndvaji, Ze nejsou povinny si navzdjem vracet

jakakoli pInéni, ktera si poskytly v souvislosti s touto smlouvou pied odstoupenim od

této smlouvy.

Smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou lze ukondit také pisemnou dohodou
smluvnich stran, a to ke dni dohodnutého v takové dohodé.
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IX.
Zavéreéna ujednani

1. Tato smlouva nabyvd platnosti okamzikem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami
(jejich zastupei) a uéinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv dle zakona &. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych smluv, uvetejnovani téchto smluv a
o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdégjSich predpist

2. Smluvni strany nejsou v prodlent se splnénim svych zévazki dle této smlouvy, jestlize
nemoznost splnéni zavazku je zapfi¢inéna udalostmi vy$$i moci. Za udalosti vyssi
moci se pro potreby této smlouvy rozumi uddlosti, které nastaly za okolnosti, které
nemohly byt odvraceny smluvnimi stranami, které nebylo mozné predvidat, a které
nebyly zptsobeny chybou nebo zanedbanim zadné ze smluvnich stran jako naptiklad
valky, revoluce, pozary, zaplavy, zemétieseni, dopravni embarga, vichfice.

V piipad€, Zze bude nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné, nezptisobi neplatnost
celé smlouvy, jestlize Ize takové neplatné ustanoveni oddélit od ostatniho obsahu této
smlouvy a lze-li pfedpokladat, Ze by k uzavieni této smlouvy doslo i bez takového
neplatného ustanoveni, rozpoznala-li by strana neplatnost véas. V takovém piipadé
nahradi smluvni strany takové neplatné ustanoveni ustanovenim novym, které se svym
obsahem a éelem bude nejvice blizit obsahu a udelu neplatného ustanoveni a bude v
souladu s platnym pravnim fadem.

L2

4. Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli pisemnosti dle této smlouvy se dorucuji na
shora uvedené dorucovaci adresy smluvnich stran, pfipadné na jinou zménénou
dorudovaci adresu, kterou smluvni strana druhé smluvni strané pisemné oznami, popf.
kterou najemce uvede na svych webovych strankach www.tshk.cz.

5. Tato smlouva je uzaviena podle prava Ceské republiky. Ve vécech vyslovné a jinak
neupravenych touto smlouvou se smluvni vztah fidi zédkonem ¢&. 89/2012 Sb.,
obdansky zdkonik, ve znéni pfipadnych pozdgjsich predpisi.

6. Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi, vzestupné cislovanymi
dodatky, které budou za dodatek této smlouvy vyslovné oznaceny a podepsany
opravnénymi zéastupei obou smluvnich stran. Soucasné plati, Ze za pisemnou formu
nebude pro tento Gcel povazovana vymeéna elektronické posty.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu
a kazdd smluvni strana obdrzi po jednom stejnopisu.

8. Smluvni strany prohlauji, Ze se peclivé seznamily s obsahem této smlouvy, smlouveé
rozumi, souhlasi se vSemi jejimi ustanovenimi a jsou si védomy veSkerych prav a
povinnosti z této smlouvy vyplyvajicich a na dikaz toho pfipojuji k této smlouvé své
podpisy jejich zastupei.

V Hradci Kralové dne 1.9.2023

Zanajemce: Za podnajemce:

Ing. Tomas Pospisil, reditel { .Xu”‘i Thma, piedseda
TECHNICKE SLUZBY HRADEC KRALOVE FC Hradec Kralové Zeny z.s.






