Smlouva o najmu
¢.2023/0441/0SM.DOBCH

uzaviena podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve
znéni pozdgjsich predpist (dale jen ,,obcansky zdkonik*)

PRONAJIMATEL: Mgéstsk4 &4st Praha 8

se sidlem: Zenklova 1/35, 180 00 Praha 8 — Libeti
ICO: 00063797

bankovni spojeni: Ceska spotitelna, a. s.

gislo tidtu: I
zastoupeny: Radomirem Nepilem, mistostarostou

(dale jen ,,pronajimatel)

NAJEMCE: ZHEN RONG s.r.o.

ICO: 27915816

se sidlem: Jablonecka 706/26, Prosek, 190 00 Praha 9
zastoupeny: Jianzhen Zhang, jednatelem

zapsany v obch. rejstifku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 126262

(dale jen ,,ndjemce*)

(dale spole¢né jen ,,smluvni strany* a jednotlivé jen ,,smluvni strana*)

Clének L
Piedmét a uicel najmu

1. Pronajimatel je na zékladé zdkona ¢. 172/1991 Sb., o ptechodu nékterych véci z majetku
Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve znéni pozd&jsich predpist, zdkona & 131/2000 Sb.,
o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé€jsich pedpist, a obecné zavazné vyhlasky hlavniho
mésta Prahy €. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni
pozdgjsich pfedpisil, opravnén naklidat s pozemkem parc. €. 2637/1 (,,ostatni plocha —
zeleit), o vyméte 1137 m?, zapsaného u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovi$té Praha, na listu vlastnictvi ¢. 1612, vedeného pro k. . Kobylisy, obec
Praha (déle jen ,,pozemek®).

2. Pronajimatel pfenech4va najemci do nijmu &ast pozemku o vyméfe 14 m? (dale jen
wpredmét ndjmu’), a to za Gelem umisténi stoli k zajisténi zahradky piislusejici
k provozovné restaurace, kterou najemce provozuje v objektu €. p. 1347, k. 0. Kobylisy,
obec Praha, na adrese Stelni¢na 47, 182 00 Praha 8 (déle jen ,,restaurace). Pfredmét najmu
je vyznaCen v situaénim nékresu, ktery tvoii nedilnou souéast této smlouvy jako jeji pfiloha

w

¢. 1.
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Clanek II.

Najemné
Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci piedmét ndjmu za dohodnuté najemné,
které ¢ini 1.000 K&/mésic, tj. celkem 12.000 K¢ ro¢né (slovy: dvanact tisic korun &eskych).
Néajemné je plnénim osvobozenym od DPH podle § 56a zédkona &. 235/2004 Sb., o dani
z piidané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich piedpist.

N4jemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné v pravidelnych &tvrtletnich splatkéch
ve vy$i 3.000 K¢, ato vzdy do 1 niho mésice &tvrtleti béZného kalendainiho roku
na ucet pronajimatele €islo: , vedeny u Ceské spofitelny, a.s.,
pod variabilnim symbolem: 1010010592.

Najemné za rok, v némZ je uzaviena tato smlouva, a ndjemné za rok, v némz bude ukoncen
najem dle této smlouvy, bude ¢init 1/12 roéniho ngjemného v daném roce za kazdy
zapodaty mésic trvani najmu. Pomérnou ¢ast ndjemného za rok, ve kterém se uzavira tato
smlouva, je ndjemce povinen uhradit pronajimateli do 30 dnti ode dne podpisu této smlouvy
ob&ma smluvnimi stranami.

Clanek IIL
Predani predmétu najmu

Pronajimatel pfedava najemci pfedmét najmu vyklizeny bez dal$iho piisluSenstvi ¢i
vybaveni a ve stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu této smlouvy obéma smluvnimi
stranami.
Najemce je povinen ke dni skoneni najmu pfedmét najmu vyklidit a protokolarné jej
pfedat pronajimateli v ptivodnim stavu s piihlédnutim k béznému opotiebeni. Najemce
souhlasi s tim, Ze pokud porusi povinnost podle pfedchozi véty, je pronajimatel opravnén
na naklady najemce pfedmét ndjmu vyklidit sam.

Clének IV.
Prava a povinnosti
Néjemce je povinen:

a) v souvislosti s ndjmem dodrZzovat obecné zdvazné vyhlasky hl. mésta Prahy, zejména
vyhlasku o &istoté na tzemi hl. mé&sta Prahy, ve znéni pozdé&jsich piedpist, a dalsi
obecné zavazné pravni normy, zejména hygienické, ekologické, protipoZarni a dalsi
bezpecnostni piedpisy; ndjemce vSak neodpovida za protipravni jednani tfetich osob;

b) zajistovat na své naklady fadnou udrzbu a péci o pfedmét néjmu v celém rozsahu,
véetné pravidelného uklidu;

¢) oznamit pronajimateli zménu sidla, a to nejpozd€ji do 30 dnii od vzniku této zmény,

d) ozndmit pronajimateli zmény v souvislosti sjeho Zivnostenskym opravnénim
v provozovné kavarny.
Bez pisemného souhlasu pronajimatele nesmi najemce na pfedmétu ndjmu provadét zadné
upravy ¢i zmény.
Stavebni Upravy na pfedmétu ndjmu je ndjemce opravnén provést pouze s piedchozim
souhlasem pronajimatele a v souladu se souhlasem odboru uzemniho rozvoje a vystavby
UMC Praha 8 a odboru Zivotniho prostfedi UMC Praha 8.
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4. Najemce nesmi pfenechat pfedmét najmu, ani jeho ¢ast do uZivani jinému bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.
Clanek V.
Smluvni pokuta

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén pozadovat po najemci zaplaceni
smluvni pokuty v pfipadé, Ze ndjemce:

a) nezaplati ndjemné fadné a v¢as v terminu jeho splatnosti,
b) bude v prodleni s fadnym piedanim pfedmétu ndjmu po skonceni najmu,
¢) porusi nékterou svou povinnost stanovenou v ¢L. IV. této smlouvy.
2. VySe smluvni pokuty &ini: »

a) v piipadé€ odst. 1 pism. a) tohoto ¢lanku 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy zapodaty den
prodleni,

b) v piipadé odst. 1 pism. b) a c) tohoto ¢lanku 5 % z roéni vySe najemného za kazdy
zapocaty mésic trvani stavu, kdy je porusena pfedmétné povinnost.
3. Smluvni pokuta sjednand v této smlouvé nevylucuje narok pronajimatele na ndhradu Skody
viéi ndjemci.
4. Sjednanou vysi smluvni pokuty je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli:

a) v pfipad€ odst. 1 pism. a) a b) tohoto ¢lanku vzdy do 5. dne nésledujiciho mésice
za piedchozi mésic,

b) v piipad€é odst. 1 pism. c¢) tohoto ¢lanku vzdy do 15 dnG od obdrZeni vyzvy
pronajimatele k uhrazeni smluvni pokuty.

Clanek V1.
Doba trvani ndjmu

1. Najem se sjednava na dobu neur¢itou, a to na dobu provozovani podnikatelské (hostinské)
¢innosti najemce v rozsahu jeho aktualné povoleného piedmétu podnikani v provozovné
restaurace, a muze skoncit:

a) dohodou smluvnich stran,

b) vypovédi, /

c¢) odstoupenim od smlouvy z divodu stanovenych obcanskym zakonikem nebo touto
smlouvou, pii€emZ smluvni strany se pro kterykoli z téchto pfipadi dohodly, Ze

odstoupenim se tato smlouva rusi s a¢inky ke dni doruéeni oznameni o odstoupeni
druhé smluvni strané.

2. Kterdkoli ze smluvnich stran je opravnéna vypovédét tuto smlouvu i bez udani davodu.
Vypovédni doba &ini tfi mésice a poéind b&Zet od prvého dne kalenddiniho mésice
nasledujictho po doruéeni vypovédi druhé smluvni strang.

3. Najemce je opravnén vypoveédét tuto smlouvu bez vypovédni doby, stane-li se predmét
najmu bez zavinéni najemce nezpusobilym ke smluvenému uzivéni.

4. Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy v kterémkoli z nasledujicich piipadi:

a) najemce uziva pfedmét ndjmu v rozporu s ucelem této smlouvy, ¢i s obecné zavaznymi
ptedpisy a neodstrani-li zdvadny stav ani do 30 dnt od pisemné vyzvy pronajimatele
ke zjednani ndpravy nebo tak najemce ¢ini opakovang,
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b) najemce je déle nez 30 dni v prodleni s thradou najemného dle ¢l. I1. této smlouvy,

¢) ndjemce porusil nékterou z povinnosti dle ¢l. IV. této smlouvy a neodstranil zdvadny
stav ani do 30 dnl od pisemné vyzvy pronajimatele ke zjednani napravy nebo tak
najemce ¢ini opakovang,

d) dojde-li pravomocnym rozhodnutim orgéanu statni spravy ke zméné iizemniho planu,
tykajici se vyuZziti izemi, zahrnujiciho pfedmét najmu.

Clanek VIL
Dorucovani

Veskeré tkony mezi smluvnimi stranami podle této smlouvy budou ¢&in€ny pisemnou
formou. Ptislu$né pisemnosti budou zasilany druhé smluvni stran€ doporucenou postovni
zasilkou na adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy, popf. na novou adresu, jejiZz zména
bude druhé smluvni stran¢ pisemné oznamena, nebo prostiednictvim datové schranky.
Pisemnosti odeslané v souladu s pfedchozi vétou se povazuji za dorucené dnem:

a) prevzeti zasilky adresatem,
b) odepteni pfijeti zasilky adresatem,

¢) vraceni zasilky poStou odesilateli jako nedoruéitelné z diivodu, Ze adresata nelze
na uvedené adrese nalézt,

d) okamzikem, kdy se do datové schranky piihlasi osoba, kterd mé s ohledem na rozsah
svého opravnéni piistup k tomuto dokumentu,

e¢) uplynutim 10. dne ode dne, kdy byl dokument dodan do datové schranky, pokud v této
lhité nedoslo k dorudeni dle pism. d) tohoto odstavce, to vSe za pfedpokladu, Ze platné
pravni ptedpisy, zejména zakona ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych Ukonech a
autorizované konverzi dokumentt, ve znéni pozdéjsich predpist, nestanovi jinak.

Clanek VIII.
Zavérecna ustanoveni

Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem, neupravené touto smlouvou, se ¥idf obcanskym
zakonikem a ostatnimi zvl&$tnimi pravnimi predpisy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami, jeji obsah mize
byt zménén nebo doplnén se souhlasem obou smluvnich stran, a to pouze formou
pisemnych dodatki k této smlouve.

Tato smlouva je vyhotovena ve ¢Ctyfech stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ
pronajimatel obdrZi tfi vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotovent.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouveé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 ob&anského zakoniku a udé€luji svoleni k jejich uziti
a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v jejim plném znéni dle zékona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti n€kterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), ve znéni pozdé&jsich predpisi.

Smluvni strany vyslovné sjednéavaji, Ze uvetejnéni této smlouvy v registru smluv dle
zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani
t&chto smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv), ve znéni pozdg&jsich predpist,
zajisti pronajimatel.
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7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu fadné piecetly, Ze jeji ustanoveni jsou jim
jasna a srozumitelnd a Ze ji uzaviraji na zdklad€ své pravé vile, bez natlaku a nikoli
v omylu nebo tisni, za ndpadné ¢i jednostranné nevyhodnych podminek. Na diukaz toho
pfipojuji zastupci obou smluvnich stran své pravoplatné podpisy.

8. Nedilnou soucasti ptilohy je nasledujici piiloha:

PFiloha &1 — Situacni ndakres

Dolozka dle § 43 odst. 1 zdkona & 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, ve znéni pozdéjSich piedpisi,
potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské ¢asti Praha 8

Rozhodnuto orgédnem méstské ¢asti: Rada méstské Easti Praha 8

Datum jednéni a &islo usneseni: 23.8.2023, €. Usn RMC 0328/2023

-~ ) _7('
200
V Praze dne . ) ('k (/ X ..... ) }

- Za ndjemce:
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