Zamér pronajmu byl uvefejnén na ufedni desce
Mésta Unicova od 2.8.2023 - 18.8.2023

O pronajmu rozhodla Rada mésta Uni¢ova

na schiizi dne 22.8.2023, usn.¢. UR12/21/2023

Smlouva o najmu
¢.j. MAJ 196/2023 1Ja, kterou uzavieli

. Mésto Unicov

IC 00299634, DIC CZ00299634

sidlo: Masarykovo nam. 1, 783 91 Unicov

zastoupené: Ing. Jaromirem Lénem, mistostarostou mésta
- jako pronajimatel

2. Hana Privielova

nar. 1965

bytem , 783 91 Unicov
- jako najemce

l.
Piredmét a acel smlouvy

. Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. €. st. 1189 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je
stavba ¢.p. 789, ktery je veden u Katastralniho tfadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté v
Olomouci na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro kat. izemi Uni¢ov. Adresa nemovitosti je Uni¢ov, Nerudova
789.

. Touto smlouvou pfenechava pronajimatel podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ¢ast
nebytovych prostor — jedno garazové stani o vyméte 23,56 m? (ozn. &. 11) najemci do uzivéani. Piesna
specifikace nebytovych prostor je uvedena v ptiloze ¢. 1 — vypoctovy list, a v piiloze ¢. 2 — schéma
nebytovych prostor, které tvoti nedilnou soucast této smlouvy.

. Najemce prohlasuje, Zze pronajaté prostory piijima do svého uzivani podle této smlouvy ve stavu, ve
kterém se v soucasné dobé& nachazeji, a Ze nebude od pronajimatele vyzadovat zadné jejich upravy,
pokud se spolecné nedohodnou jinak.

. Pronajimatel souhlasi, aby najemce tyto nebytové prostory uzival za ucelem parkovani osobniho
automobilu.

1.
Vyse a splatnost najemného

1. Njjemce se zavazuje, ze bude za uzivani pronajatych prostor platit pronajimateli ndjemné v uhrnné
castce 12.557,50 K¢ ro¢né.

2. Roc¢ni najemné je splatné ve Ctvrtletnich splatkach ve vysi 3.139,40 vidy do 5. dne mésice
predchazejiciho prisluSnému ctvrtleti (tj. do 5.12. za |I. étvrtleti, do 5.3. za Il. ¢tvrtleti, do 5.6.
za Il1. ¢tvrtleti, do 5.9. za IV. ¢tvrtleti) na Gcet pronajimatele, ¢. uctu 517146811/0100, var.
symbol 1123 specificky symbol 3112 u poboc¢ky Komeréni banky v Uniove.

3. Kromé najemného jako uhrady za uzivani pronajatych prostor se najemce zavazuje hradit veskeré
provozni naklady (jednu Sestinu nakladii na osvétleni a odbér el. energie). Uhrada za sluzby je
splatna do mésice, poté kdy pronajimatel doda najemci jejich vytétovani.

4. Jestlize vlastnik objektu plati srazkovné provozovateli vetejné kanalizace, je ndjemce povinen platit
pronajimateli jeho pomémou cast.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze vySe najemného bude piehodnocovana v souladu s indexem
spotiebitelskych cen stanovenym Ceskym statistickym ufadem. Timto indexem se upravi vyse
najemného, ktera byla platnd pro pfedchozi rok. Upravené najemné se najemce zavazuje
pronajimateli hradit pocinaje 1. dnem mésice cervence roku nasledujiciho po roce, pro néz byl tento
index stanoven, v piipadé€, Ze najemce obdrzi od pronajimatele v prvnim pololeti roku nasledujiciho
po roce, pro néz byl index stanoven, oznameni o uplatnéni tohoto prava (napi. dorucenim
vypoctového listu). Poprvé mize byt takto najemné upravovano k 1. 7. 2024.

6. Stanoveni nijemného je uvedeno v ptiloze ¢. 1 - vypoétovy list, ktera tvori nedilnou soucast této
smlouvy.



7. V pripad¢, Ze budou vydany prislusné pravni predpisy upravujici vysi najemného z nebytovych
prostor, dojde k novému vypoc¢tu najemného.

8. Smluvni strany se dohodly, ze doplatek najemného za zaii 2023 ve vysi 657,70 K¢ uhradi najemce
na ucet pronajimatele do 5.9.2023.

.
Doba trvani najmu

1. Smlouva se uzavird na dobu urcitou s t¢innosti do 31. 8. 2028 s u¢innosti od 1. 9. 2023.
2. Smluvni strany se dohodly, ze ke dni 31. 8. 2023 zanika najemni vztah sjednany smlouvou 0 najmu ¢.
j. 25-06/00/RE ze dne 10. 1. 2001.

V.
Prava a povinnosti najemce

Néjemce je opravnén:
1. Pozadovat pomérnou slevu z najemného, muze-li predmét smlouvy uzivat omezené proto, Ze
pronajimatel neplni své povinnosti ze smlouvy.
Néjemce se zavazuje:
Uzivat pfedmét smlouvy adné a v souladu s dohodnutym ucelem.
2. Platit najemné a Gthradu za sluzby podle ¢lanku II. ve smluvenych terminech, ptfi¢emz si je védom, Ze je
povinen platit tirok z prodleni v ptipadé, Ze vCas nezaplati.
3. Provadét a hradit drobné opravy piedmétu smlouvy a jeho vnitiniho vybaveni jakoz i béZnou udrzbu v
souladu s nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb. s tim, ze bylo mezi Gc¢astniky smlouvy dohodnuto, ze za
dalsi drobné opravy a vymeény se dle §5 tohoto nafizeni povazuji opravy nepiesahujici ¢astku 5.000,-
K¢ aro¢ni limit dle § 6 tohoto nafizeni rovnajici se 500 K¢&/m2 podlahové plochy nebytovych prostor.
Upozornit pronajimatele na zavady, které brani fadnému uzivani nemovitosti.
Upozornit pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu na potiebu oprav v ptredmétu smlouvy, které ma
provést pronajimatel a umoznit jejich provedeni. V této souvislosti nahradit skodu, ktera by vznikla v
disledku nesplnéni predchozi upozoriiovaci povinnosti.
6. Zaplatit pronajimateli provedeni drobnych oprav a obvyklé udrzby tam, kde tak neuéinil sam pies
predchozi upozornéni.
7. Odstranit zavady a poskozeni, které¢ v pfedmétu smlouvy zpusobil a pokud tak neucinil, je povinen
nahradit naklady, které pronajimatel vynalozil na odstranéni téchto zavad ¢i poSkozeni.
8. Umoznit provedeni stavebnich uUprav a jinych podstatnych zmén, které byly nafizeny stavebnim
ufadem.
9. Neprovadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v prostorech bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, a to ani na sviij naklad.
10.Najemce odpovida za fadné zneskodniovani odpada ze své ¢innosti, za dodrzovani platnych piedpisu z
oblasti zivotniho prostiedi a ptedpisti souvisejicich.
11.Najemce je povinen dodrzovat obecné pravni piedpisy, tj. zakony, nafizeni vlady, vyhlasky, obecné
zavazné vyhlasky a kdykoliv po pfedchozim oznameni umoznit pronajimateli v rozumnou dobu
vstupovat na nemovitosti a provadét kontrolu uzivani ptedmeétu najmu.
12.Dodrzovat zakladni protipoZarni a bezpec¢nostni predpisy.
13.Provadét uklid, udrzovat Cistotu a poradek ptilehlych komunikaci, prostranstvi a chodniku (zametéani,
uklid sn¢hu), a to bez naroku na thradu nakladu s tim spojenych. Na viniky, ktefi prostory znecisti, je
povinen ihned upozornit Mésto UniCov. V pripadé, Ze tak neucini, bude nepotadek posuzovan jako by
zneCiSténi provedl ndjemce sam.
14 Néjemce se musi zdrzet vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomérim obtéZzoval okoli, a pii své
¢innosti nesmi poruSovat obecné zavazné vyhlasky mésta.
15.Pti skonceni uzivani odevzdat pfedmét smlouvy ve stavu odpovidajicimu normalnimu opotiebeni pfi
radné€ provadéné udrzbé, véetné povolenych stavebnich tprav.
16.Najemce je povinen pecovat o to, aby na piedmétu smlouvy nevznikla skoda, a je povinen se pojistit
k odpovédnosti z provozni ¢innosti a toto pojisténi mit sjednané po dobu trvani ndjemniho vztahu.
Najemce odpovida za $kody na predmétu smlouvy zptsobené i tietimi osobami.
17.Provést odhlaSeni méridel energii jen po predchozi pisemné dohodé s pronajimatelem a az
po fyzickém predani predmétu smlouvy pronajimateli. V opaéném pripadé je najemce povinen
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uhradit pronajimateli ve§keré vzniklé naklady spojené s novym osazenim méridel a s nutnosti
provést upravy na piredmétu smlouvy, které si vyZadaji nasledné provedené revize.

18.V pripad¢, ze podle platnych pravnich piedpist k uzivani nebytového prostoru je nezbytné provadéni
pravidelnych revizi a kontrol zafizeni, smluvni strany se dohodly, Z7e najemce je povinen zajiStovat
veskeré pravidelné revize a kontroly zatizené dle pfislusnych norem na své naklady, nedohodnou-li se
smluvni strany jinak. Kopii reviznich zprav doruci ihned na adresu pronajimatele.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je opravnén:

1. Pronajimatel ma moznost provadét namatkové kontroly plnéni ustanoveni této smlouvy a pripadnych
dalsich ujednani souvisejicich s plnénim této smlouvy.
Pronajimatel se zavazuje:

1. Vypracovat protokol o piedani / pfevzeti pfedmétu smlouvy ke dni zapoceti / skon¢eni najmu.

2. Stavebni upravy v prostorech prikdzané pfislusnym organem provadét s maximalnim ohledem na prava
najemce.

3. Hradit generalni opravy a udrzbu piesahujici ramec udrzby bézné.

4. Zabezpecovat tadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim predmétu smlouvy spojeno,
pokud tato smlouva nestanovi jinak.

5. Nahradit najemci naklady na odstranéni zavad, které mél odstranit a které v souladu s obecné pravnimi
ptedpisy a po piedchozi dohod¢ s pronajimatelem, provedl najemce.

6. Hradit pojistné nemovitosti proti zZivelnym pohromam.

7. Umoznit najemci zabezpeCeni predmétu smlouvy dle vlastni Gvahy najemce a po dobu najmu do
pronajatych prostorti vstupovat jen za i¢asti najemce v terminu po piedchozi dohodé.

8. Poskytnout pomérnou slevu najemného, miZe-li najemce uzivat pfedmét smlouvy pouze omezené,
nebo pokud pronajimatel neplni povinnosti ze smlouvy.

VI.
Zhodnoceni predmétu smlouvy

1. Smluvni strany se dohodly, Ze nijemce je opradvnén vkladat své financni prostiedky do predmétu
smlouvy ¢i provadét zhodnoceni predmétu smlouvy (rekonstrukci, zménou, novou vystavbou nebo
opravou) pouze s vyslovnym pisemnym souhlasem pronajimatele. V ptipad€, ze dojde ke zhodnoceni
predmétu smlouvy prostiedky najemce bez souhlasu pronajimatele, se smluvni strany dohodly, ze
provedené zhodnoceni je povazovano za smluvni pokutu, kterou zaplatil najemce pronajimateli za
poruseni ustanoveni této smlouvy.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pfi ukon¢eni najemniho vztahu podle této smlouvy, nema najemce pravo
na thradu nakladt, které vynalozil na zhodnoceni pfedmétu najmu, a to ani takovych, k jejichz
vynalozeni mu pronajimatel udélil souhlas.

VII.
Jina ustanoveni

1. Najemce bude uzivat pfedmét smlouvy vyhradné pod svym jménem, neni mozné uzivat predmeét
smlouvy formou sdruzeni s jinymi osobami.

2. Najemce je opravnén dat predmét smlouvy nebo jeho ¢ast do podnajmu jen po piredchozim pisemném
souhlasu pronajimatele.

3. 'V pfipadé, Ze najemce uzavie smlouvu o prodeji nebo o pronajmu podniku ¢i jeho ¢asti, vznika pravo
pronajimatele odstoupit od této smlouvy.

4. Ugastnici smlouvy se dohodli, Ze pro zajiténi ptipadnych pohledavek z titulu této smlouvy (dluzné
najemné, dluhy za sluzby, skody na pfedmétu smlouvy, nevyklizeni a nevy¢isténi pfedmétu smlouvy,
smluvni pokuty) uhradi najemce ¢astku (jistotu) rovnajici se trojnasobku mésicni uhrady sjednané
V této smlouvé, tj. ¢astku 3.139,- K¢ (po zaokrouhleni). Pronajimatel vystavi na tuto ¢astku zalohovou
fakturu, kterou se najemce zavazuje uhradit do data splatnosti.
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Tato ¢astka mize byt pouzita pronajimatelem pouze k vySe uvedenym uceliim.

Jistota, popf. jeji ¢ast po odeéteni opravnénych pohledavek pronajimatele viici najemci, bude najemci
vracena do 15-ti dnti po skonceni této smlouvy a po vyklizeni pfedmétu smlouvy. Smluvni strany se
vzajemné dohodly, Ze jistota se netroci.

Ugastnici smlouvy se dohodli, Ze v ptipadé ukonéeni najemniho vztahu je pronajimatel pti faktickém
uzivani pfedmétu smlouvy najemcem opravnén provést odpojeni piivodi energii do predmétu
smlouvy. Takto muze pronajimatel postupovat i v pfipadé, Ze najemce nezaplatil najemné ani
po predeslém pisemném upozornéni. Riziko $kod najemce v takovém ptipad€ nese ndjemce sam.
Néjemce byl seznamen se skutecnosti, ze Mé&sto UniCov postupné provadi rekonstrukce, opravy
a technicka zhodnoceni svych nemovitosti a bere na védomi, Ze v pribéhu této smlouvy bude témito
stavebnimi ¢innostmi omezen ve svém uzivani. Smluvni strany se dohodly, Ze po dobu trvani téchto
stavebnich ¢innosti budou najemci veSkeré takto vzniklé omezeni kompenzovany slevou
na najemném. Pronajimatel neodpovida najemci za usly zisk zptisobeny témito ¢innostmi.

Néajemce bere na védomi, ze vykonem spravy predmétu smlouvy je na zakladé mandatni smlouvy
zplnomocnén BYTPOL UNI s.r.0., IC 25370073, mistem podnikani Panska 45, 783 91 Unicov.

VIII.
Pisemny styk

Vsechny vyzvy a upozornéni mezi pronajimatelem a najemcem budou zasilany pisemné posStou na
adresu najemce a pronajimatele.

Za adresu najemce a pronajimatele se stanovuji adresy uvedené v této smlouve, neni-li druhé smluvni
strané pisemné sdé€leno jinak.

IX.
Skonceni najmu

N3jem skon¢i uplynutim sjednané doby, dohodou, vypovédi smlouvy a zanikem predmétu smlouvy.
Pronajimatel mtize pisemné vypovédét smlouvu pied uplynutim sjednané doby, jestlize:
a) najemce uziva predmét smlouvy v rozporu se smlouvou,
b) najemce je o vice jak jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo thrady za sluzby,
jejichz poskytovani je spojeno s najmem,
) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani pfedmétu
smlouvy,
d) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét smlouvy, pies pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid, potadek nebo dobré mravy nebo
e) najemce prenechava predmét smlouvy nebo jeho ¢ast do podnajmu bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.
Néjemce mlize pisemné vypovedét tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby, jestlize:
a) se predmét smlouvy stane bez zavinéni najemce nezpisobily ke smluvenému uzivani nebo
b) ztrati zptsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal
C) porusSuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vii¢i najemci.

. Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a zapocne bézet ode dne doruceni vypovedi.

Kromé toho ndjem muze skoncit kdykoliv dohodou a odstoupenim od smlouvy za podminek
stanovenych v této smlouve.

. Pfi skonceni najmu je najemce povinen piedat pronajimateli:

o predmét smlouvy nejpozdéji do 5-ti dnti po skonceni smlouvy,
e pronajaty piredmét smlouvy vyklizeny od svych movitych véci, odpadi apod.,
e fadn¢ oznacené klice od vSech zamkd, kterymi jsou opatieny pronajaté prostory.

. Néjemce zmociiuje pronajimatele, aby v pfipade, Ze sam nepfeda predmét smlouvy v souladu se shora

uvedenym ujednanim, tak ucinil na jeho naklad. Riziko poskozeni nebo ztraty vyklizeného majetku
najemce v takovém ptipadé nese nadale najemce sam.

. Pronajimatel ma pravo na nadhradu ve vysi ujednané¢ho najemného, neodevzda-li najemce nebytovy

prostor pronajimateli v den skonceni najmu az do dne, kdy ndjemce pronajimateli nebytovy prostor
skute¢né odevzda.
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X.
Zavérecna ustanoveni

Jakékoliv zmény a dodatky této smlouvy musi byt provedeny pisemné.

. Tato smlouva byla sepséna ve tfech vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost originalu, najemce obdrzi

jedno vyhotoveni.

. Smluvni strany shodn€ prohlasuji, Ze obsah této smlouvy neni obchodnim tajemstvim ve smyslu

v

ustanoveni § 504 obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb. a souhlasi s jeho zvefejnénim v souladu
S obecné platnou pravni upravou.

. Pokud neni v této smlouvé dohodnuto jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici obcanskym

zdkonikem. Veskeré zmény a doplitky této smlouvy lze provést pouze na zékladé dohody obou
smluvnich stran formou pisemného dodatku. V souladu s ustanovenim § 573 ob¢anského zakoniku se
ma za to, ze jakakoliv pisemnost odeslana s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla tieti
pracovni den po odeslani, byla-li v§ak odesldna na adresu v jiném statu, pak patnacty pracovni den po
odeslani.

. Najemce prohlasuje, ze bere na védomi skuteCnost, ze spravcem osobnich idaji uvedenych v této

smlouvé je Mésto UniCov. Jejich zpracovani je nezbytné pro plnéné povinnosti uvedenych v této
smlouvé a z divodu opravnéného zajmu spravce, ve smyslu ¢l. 6 odst. 1 pism. b) a f) Obecného
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, ze dne 27. dubna 2016 (,,GDPR*) a ve smyslu
§ 34 zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich idaji. Podpisem této smlouvy opravnény jako
subjekt udaji potvrzuje, ze Mésto Unicov jako spravce udaji splnilo vii¢i subjektu tidaji informacni
povinnost o zpracovavani osobnich daji v internim informaénim systému spravce tdaju pouze k
ucelu danému touto smlouvou. Najemce jako subjekt udaji rovnéz prohlasuje, Ze si je védom vSech
svych zakonnych prav v souvislosti s poskytnutim svych osobnich udaji k ucelu danému touto
smlouvou. Zpracované osobni udaje v souvislosti s touto smlouvou budou pifedany BYTPOL UNI
s.r.0. za Ucelem vedeni spravy nemovitych véci. Osobni udaje budou zpracovavany po dobu platnosti
této smlouvy nebo po dobu vyrovnani piipadnych pohledavek nebo jinych pravnich naroki vzniklych z
pravniho vztahu zalozeného touto smlouvou. Po uplynuti lhity stanovené platnym spisovym a
skartacni fddem vydanym v souladu se zdkonem ¢. 499/2004 Sb., o archivnictvi a spisové sluzbe,
budou osobni udaje pfedané spravci udaji v souvislosti s touto smlouvou zlikvidovany.

. Prava, ktera ma najemce vici spravci osobnich udajii a informace o zptisobu jejich uplatnéni, jsou

uvedena na internetové strance
http://www.unicov.cz/vismo/dokumenty2.asp?id_org=17450&id=18378&n=gdpr&p1=134109.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva o najjmu je sepsana po vzajemné dohodé. Po piecteni

smlouvy obé¢ strany souhlasi s jejim obsahem, coz potvrzuji svymi podpisy niZze.

VUniCovedne......oovvvvvvviiiiiiiiiiii...

za pronajimatele Za najemce

mistostarosta Ing. Jaromir Lon Hana Pfivielova



Piiloha&. 1 - VYPOCTOVY LIST

ke smlouvé 0 najmu nebytového prostoru Nerudova 789, Uniéov

Pronajimatel : Mgsto Unicov, IC 00299634, DIC CZ00299634, Masarykovo nam. 1, Unicov
Najemce : Hana Ptivielova, nar. 1965, 783 91 Unicov

Udaje o pfedmétu smlouvy :

adresa. Nerudova 789, Unicov

poloha v domé: prizemi

zpusob vyuziti: parkovani osobniho automobilu

Vypocet naijemného z pronajatych prostor :

pof-.cC. mistnost plochavm? | sazbavK&bez |roénindjemné v K¢
DPH bez DPH
12. 1/6 prostoru o vymeéie 23,56 533;- 12.557,50
141,37 m? - gardzové stani
CELKEM 23,56 12.557,50
¢tvrtletni najem 3.139,40 K¢

Spotfeba el. energie: Najemce uhradi 1/6 el. energie spoticbované na tomto odbérnim misté
(dodavatelska faktura je k nahlédnuti u spravce nemovitosti). Zaloha neni stanovena.



Priloha ¢.2 -

SCHEMA NEBYTOVYCH PROSTOR

ke smlouvé o najmu nebytového prostoru Nerudova 789, Unidov
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