                                                                                                                             O pronájmu rozhodla Rada města Uničova

                                                                                                                             na schůzi dne 30. 9. 2015, usn.č. UR14/23/2015
Smlouva o nájmu

č. j.   MAJ 138/2016 DHa,   kterou uzavřeli

1. Město Uničov

    IČ  00299634, DIČ  CZ00299634

    sídlo: Masarykovo nám. 1, 783 91 Uničov

    zastoupené: Bc. Stanislavem Axmanem, místostarostou města

   - jako pronajímatel

2. Základní umělecká škola, Uničov, Litovelská 190
    IČ  47654244
   sídlo:  Litovelská 190, 783 91 Uničov
   zastoupená Mgr. Tamarou Frömlovou, ředitelkou školy
    - jako nájemce
I.

Předmět a účel smlouvy

1. Pronajímatel je vlastníkem pozemku parc. č. st. 85 – zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba č. p. 190, který je veden u Katastrálního úřadu pro Olomoucký kraj, Katastrální pracoviště v Olomouci na listu vlastnictví č. 10001 pro kat. území Uničov. Adresa nemovitosti je Uničov, Litovelská 190. Dále je také  vlastníkem pozemku parc. č. st. 171/1 – zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba č. p.  5, který je také veden  u Katastrálního úřadu pro Olomoucký kraj, Katastrální pracoviště v Olomouci na listu vlastnictví č. 10001 pro kat. území Uničov. Adresa nemovitosti je Uničov, Masarykovo náměstí 5.
2. Touto smlouvou přenechává pronajímatel podle zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník,  pozemek parc.č. st. 85 – zastavěná plocha a nádvoří ve výměře 443 m2 včetně budovy č. p. 190, která je jeho součástí , a pozemek parc.č. st. 171/1 – zastavěná plocha a nádvoří ve výměře  952 m2 včetně budovy č. p. 5, která je jeho součástí, nájemci do užívání. Přesná specifikace předmětu pronájmu je uvedena v příloze č. 1, která tvoří nedílnou součást této smlouvy.

3. Smluvní strany se dohodly, že nájemce bude hradit pronajímateli za nemovitosti přenechané do pronájmu blíže specifikované v předchozím odstavci roční nájemné ve výši 111 900 Kč.  Z toho nájemné  budovy č. p. 190  o celkové podlahové ploše 577 m2 bude činit 43 275 Kč, tj. 75 Kč/m2/rok, a nájemné pozemku parc. č.  st. 85 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 443 m2, jehož je budova součástí, bude činit 0 Kč. Nájemné za budovu č. p. 5 o celkové podlahové ploše 915 m2 bude činit 68 625 Kč, tj. 75 Kč/m2/rok, za pozemek parc. č. st.171/1 – zastavěná plocha a nádvoří ve výměře 952 m2, jehož je budova součástí, bude nájemné činit 0 Kč.
4. Nájemce prohlašuje, že výše uvedené pozemky včetně budov, které jsou součástí pozemků,  přijímá do svého užívání podle této smlouvy ve stavu, ve kterém se v současné době nacházejí, a že nebude od pronajímatele vyžadovat žádné jejich úpravy, pokud se společně nedohodnou jinak.

5. Pronajímatel souhlasí, aby nájemce předmět pronájmu užíval za účelem provozování základní umělecké školy, vše v souladu s úplným znění zřizovací listiny příspěvkové organizace Olomouckého kraje č. j. 945/2001 ze dne 29. 6. 2001 ve znění dodatku č. 1 č. j. 3595/2001 ze dne 28. 9. 2001, dodatku č. 2 č. j. 5769/2001 ze dne 21. 12. 2001, dodatku č. 3 č. j. 297/2003 ze dne 28. 11. 2002, dodatku č. 4 č. j. 9807/2003 ze dne 19. 6. 2003, dodatku č. 5 č. j. KUOK/23336/05/OŠMT/572 ze dne 24. 6. 2005, dodatku č. 6 č.j. KUOK 93793/2009 ze dne 25. 9 2009 a dodatku č. 7 č. j. KUOK 88780/2014 ze dne 19. 9. 2014.
6. Rozhodnutím Ministerstva školství, mládeže a tělovýchovy ČR č. j. 14689/2001-14 ze dne 30. března 2001 se příspěvková organizace Základní umělecká škola Uničov, Litovelská 190, stává s účinností od 1. 4. 2001 příspěvkovou organizací Olomouckého kraje.
7. Pronajímatel souhlasí s umístěním sídla nájemce na adrese nemovitosti,  v níž jsou pronajaty nebytové prostory.

II.

Výše a splatnost nájemného

1. Roční nájemné činí 111 900 Kč a je splatné ve dvou splátkách, každá ve výši 55 950 Kč, vždy k 30. 6. a 31. 12. příslušného kalendářního roku.
III.

Doba trvání nájmu

1. Smlouva se uzavírá na dobu  neurčitou s účinností od 1. 7. 2016.
IV.

Práva a povinnosti nájemce

Nájemce je oprávněn:

1. Požadovat poměrnou slevu z nájemného, může-li předmět smlouvy užívat omezeně proto, že pronajímatel neplní své povinnosti ze smlouvy.

2. Pronajímatel uděluje tímto nájemci souhlas s označením předmětu nájmu názvem školy. 
3. Nájemce je oprávněn zplnomocnit dalšího zástupce k zajištění potřebných úkonů ke splnění podmínky uvedené v bodě 4.článku I. této smlouvy. 

Nájemce se zavazuje:

1. Užívat předmět smlouvy řádně a v souladu s dohodnutým účelem a v souladu se zřizovací listinou.
2. Platit nájemné  podle článku II. ve smluvených termínech, přičemž si je vědom, že je povinen platit úrok z prodlení v případě, že bude s platbou v prodlení.

3. Provádět a hradit drobné opravy předmětu smlouvy a jeho vnitřního vybavení jakož i běžnou údržbu v souladu s nařízením vlády č. 308/2015 Sb. s tím, že bylo mezi účastníky smlouvy dohodnuto, že za další drobné opravy a výměny se dle §5, odst. 5 tohoto nařízení považují opravy nepřesahující částku 1.000Kč.

4. Upozornit pronajímatele na závady, které brání řádnému  užívání nebytových prostor.

5. Upozornit pronajímatele bez zbytečného odkladu na potřebu oprav v předmětu smlouvy, které má provést pronajímatel a umožnit jejich provedení. V této souvislosti nahradit škodu, která by vznikla v důsledku  nesplnění předchozí upozorňovací povinnosti.

6. Zaplatit pronajímateli provedení drobných oprav a obvyklé údržby tam, kde tak neučinil sám přes předchozí upozornění.

7. Odstranit závady a poškození, které v předmětu smlouvy způsobil nájemce nebo osoba, která do nebytového prostoru vstoupila se souhlasem nájemce, a pokud tak neučinil, je povinen nahradit náklady, které pronajímatel vynaložil na odstranění těchto závad či poškození.

8. Umožnit provedení stavebních úprav a jiných podstatných změn,  které byly nařízeny stavebním úřadem.

9. Neprovádět stavební úpravy ani jinou podstatnou změnu  v prostorech bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele, a to ani na svůj náklad.                               

10. Pronajímatel je oprávněn po předchozím oznámení nájemci provádět kontrolu  užívání předmětu nájmu.
11. Dodržovat základní protipožární a bezpečnostní předpisy a předpisy o nakládání s odpady.
12. Provádět úklid, udržovat čistotu a pořádek pronajatých prostor, a to bez nároku na úhradu nákladů s tím spojených. 
13. Nájemce nesmí při své činnosti  porušovat obecně závazné vyhlášky města.

14. Při skončení užívání odevzdat předmět smlouvy ve stavu  odpovídajícímu normálnímu opotřebení při řádně prováděné údržbě, včetně povolených stavebních úprav.

15. Nájemce je povinen pečovat o to, aby na předmětu smlouvy nevznikla škoda. Nájemce odpovídá za škody na předmětu smlouvy, zejména na vstupních dveřích a oknech způsobené i třetími osobami.
16. Provést odhlášení měřidel energií jen po předchozí písemné dohodě s pronajímatelem a až po fyzickém předání předmětu smlouvy pronajímateli. V opačném případě je nájemce povinen uhradit pronajímateli veškeré vzniklé náklady spojené s novým osazením měřidel a s nutností provést úpravy na předmětu smlouvy, které si vyžádají následně provedené revize.
17. V případě, že podle platných právních předpisů k užívání nebytového prostoru je nezbytné  provádění pravidelných revizí a kontrol zařízení, smluvní strany se dohodly, že nájemce je povinen zajišťovat veškeré pravidelné revize a kontroly zařízené dle příslušných norem na své náklady, nedohodnou-li se smluvní strany jinak. Kopii revizních zpráv doručí ihned na adresu správce nemovitosti.
18. Nájemce je povinen hradit dodávky služeb vztahující se k pronajatému majetku, zejména dodávky el. energie, vody, plynu a stočné.

V.

Práva a povinnosti pronajímatele


Pronajímatel je oprávněn:

1. Provádět namátkové kontroly plnění ustanovení této smlouvy. 

Pronajímatel se zavazuje:

1. Vypracovat protokol o předání předmětu smlouvy ke dni skončení nájmu.

2. Stavební úpravy v prostorech přikázané příslušným orgánem provádět s maximálním ohledem na práva nájemce.

3. Hradit generální opravy a údržbu přesahující rámec údržby běžné.

4. Nahradit nájemci náklady na odstranění závad, které měl odstranit a které v souladu s obecně právními předpisy a po předchozí dohodě s pronajímatelem, provedl nájemce.

5. Hradit pojistné nemovitosti proti živelným pohromám.

6. Poskytnout poměrnou slevu nájemného nebo poskytnout dočasně náhradní prostory, může-li nájemce užívat předmět smlouvy pouze omezeně a zaviní-li tento stav pronajímatel nebo pokud pronajímatel neplní povinnosti ze smlouvy. 
VI.

Zhodnocení předmětu smlouvy

1. Smluvní strany prohlašují, že jim je znám stav opotřebení pronajímaného majetku a že byl vzájemně odsouhlasen.

2. Smluvní strany se dohodly, že nájemce je oprávněn vkládat své finanční prostředky do předmětu smlouvy či provádět zhodnocení předmětu smlouvy (rekonstrukcí, změnou, novou výstavbou nebo opravou) pouze s výslovným písemným souhlasem pronajímatele s výjimkou údržby běžné a drobných oprav.
3. Nájemce odstraní v nebytovém prostoru změny, které provedl bez souhlasu pronajímatele, ledaže pronajímatel nájemci sdělí, že odstranění změn nežádá; nájemce přesto nemůže žádat vyrovnání, i kdyby se změnami hodnota prostoru zvýšila. Pronajímatel může žádat náhradu ve výši snížení hodnoty prostor, které bylo způsobeno změnami provedenými nájemcem bez souhlasu pronajímatele. Zařízení a předměty upevněné ve zdech, podlaze a stropu nebytového prostoru, které nelze odstranit bez nepřiměřeného snížení hodnoty nebo bez poškození nebytového prostoru nebo domu a za předpokladu, že by po jejich odstranění nedošlo k navrácení předmětu pronájmu do původního stavu, přecházejí upevněním nebo vložením do vlastnictví vlastníka nemovité věci. 

4. Smluvní strany se dohodly, že při ukončení nájemního vztahu podle této smlouvy, nemá nájemce právo na úhradu nákladů, které vynaložil na zhodnocení předmětu nájmu, a to ani takových, k jejichž vynaložení mu pronajímatel udělil souhlas.

VII.

Jiná ustanovení

1. Tato smlouva nahrazuje smlouvu o nájmu uzavřenou mezi smluvními stranami dne 23. 9. 2002.

2. Smluvní strany jsou povinny si vzájemně a bez odkladu sdělovat jakoukoli změnu v údajích, které se o nich evidují ve veřejných rejstřících. 

3. Nájemce bude užívat předmět smlouvy výhradně pod svým jménem, není možné užívat předmět smlouvy formou sdružení s jinými osobami bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele.
4. Nájemce je oprávněn dát předmět smlouvy nebo jeho část do podnájmu jen po předchozím písemném souhlasu pronajímatele.

5. Účastníci smlouvy se dohodli, že v případě ukončení nájemního vztahu je pronajímatel při faktickém užívání předmětu smlouvy nájemcem oprávněn provést odpojení přívodů energií do předmětu smlouvy. Takto může pronajímatel postupovat i v případě, že nájemce nezaplatil nájemné ani po  předešlém písemném upozornění. Riziko škod nájemce v takovém případě nese nájemce sám. 

6. Nájemce byl seznámen se skutečností, že Město Uničov postupně provádí rekonstrukce, opravy a technická zhodnocení svých nemovitostí a bere na vědomí, že v průběhu této smlouvy bude těmito stavebními činnostmi omezen ve svém užívání. Smluvní strany se dohodly, že po dobu trvání těchto stavebních činností budou nájemci veškeré takto vzniklé omezení kompenzovány slevou na nájemném  a v případě nemožnosti užívání předmětu nájmu  se pronajímatel bude snažit poskytnout nájemci dočasné náhradní prostory k výkonu jeho činnosti. Pronajímatel neodpovídá nájemci za ušlý zisk způsobený těmito činnostmi.

7. Nájemce bere na vědomí, že výkonem správy předmětu smlouvy je na základě mandátní smlouvy zplnomocněn  BYTPOL UNI s.r.o., IČ 25370073, místem podnikání Panská 45, 783 91 Uničov.

8. Nájemce bere na vědomí, že budova na Masarykově nám. 5 v Uničově je kulturní památkou (rejst.č.  51962/9-95) a budova na Litovelské 190 v Uničově se nachází v památkové rezervaci, přičemž se na tyto budovy nevztahuje povinnost dle ustanovení § 7a odst. 1 písm. b), § 7a odst. 1 písm. d), § 7a odst. 1 písm. e) zákona č. 406/2000 Sb., o hospodaření energií (tzv. průkaz energetické náročnosti).Skutečnost, zda uvedené budovy patří do kategorie památek, je doloženo závazným stanoviskem vydaným dle zákona o státní památkové péči čj. 1927/VS/PP/ZS/Ja/16 ze dne 26.02.2016.
VIII.

Písemný styk

1. Veškerá korespondence mezi pronajímatelem a nájemcem bude zasílána písemně poštou na adresu nájemce a pronajímatele, s výjimkou revizních zpráv, které budou zasílány přímo správci nemovitosti  společnosti BYTPOL UNI s.r.o., Panská 45, 783 91 Uničov.
2. Za adresu nájemce a pronajímatele se stanovují adresy uvedené v této smlouvě, není-li druhé smluvní straně písemně sděleno jinak.

IX.

Skončení nájmu

1.  Nájem lze ukončit písemnou dohodou smluvních stran  nebo písemnou výpovědí bez udání důvodu. Výpovědní lhůta činí dvanáct měsíců a začíná běžet od prvního dne následujícího měsíce po obdržení písemné výpovědi. 
2.  Při skončení nájmu je nájemce povinen předat pronajímateli:

 předmět smlouvy nejpozději do 5-ti dnů po skončení smlouvy,

 pronajatý předmět smlouvy vyklizený od svých movitých věcí, odpadů  a pod.,

 řádně označené klíče od všech zámků, kterými jsou opatřeny  pronajaté prostory.

3.  Nájemce zmocňuje pronajímatele, aby v případě, že sám nepředá předmět smlouvy v souladu se shora uvedeným ujednáním, tak učinil na jeho náklad. Riziko poškození nebo ztráty vyklízeného majetku  nájemce v takovém případě nese nadále nájemce sám.

4. 
Pronajímatel má právo na náhradu ve výši ujednaného nájemného, neodevzdá-li nájemce nebytový prostor pronajímateli v den skončení nájmu až do dne, kdy nájemce pronajímateli nebytový prostor skutečně odevzdá.

X.

Závěrečná ustanovení

1. Jakékoliv změny a dodatky této smlouvy musí být provedeny písemně.

2. Tato smlouva byla sepsána ve třech vyhotoveních, z nichž každé má platnost originálu, nájemce obdrží jedno vyhotovení.

3. Nájemce  bere na vědomí tu skutečnost, že Město Uničov ve smyslu § 5 odst. 2 písm. b) z. č. 101/2000 Sb. zpracovává a shromažďuje jeho osobní údaje za účelem realizace této smlouvy a výslovně souhlasí s tím, aby Město Uničov ve smyslu § 11 z. č. 101/2000 Sb. o něm shromáždilo a zpracovalo údaje v souvislosti s touto uzavíranou smlouvou.

4. Smluvní strany shodně prohlašují, že obsah této smlouvy není obchodním tajemstvím ve smyslu ustanovení § 503 občanského zákoníku č. 89/2012 Sb. a souhlasí se zveřejněním jejího textu. 
5. Smluvní strany prohlašují, že tato smlouva o nájmu je sepsána po vzájemné dohodě. Po přečtení smlouvy obě strany souhlasí s jejím obsahem, což potvrzují svými podpisy níže.

6. Tuto smlouvu lze měnit a doplňovat pouze písemnými vzestupně číslovanými dodatky odsouhlasenými  a podepsanými oběma smluvními stranami.

V Uničově dne……………………………
____________________________


          ______________________________
za pronajímatele 







   



za nájemce

místostarosta Bc. Stanislav Axman 


              Mgr. Tamara Frömlová, ředitelka
1

