SMLOUVA O NÁJMU 
I.

Smluvní strany.

Pronajímatel:
Slezské gymnázium, Opava, příspěvková organizace                             

Sídlo:
Zámecký okruh 848/29, 746 01 Opava
IČ:
47813075

Jednající: 
Ing. Milada Pazderníková, ředitelka školy
Bankovní spojení:
XXXXXXXXXXXXXX
Tel.:
XXXXXXXXXXXXXX
Fax:
XXXXXXXXXXXXXX
e-mail:
XXXXXXXXXXXXXX
 (dále jen jako „pronajímatel“)


a

Nájemce:
Základní škola Nový svět, Opava, příspěvková organizace

Sídlo:
Komenského 13, 746 01 Opava
IČ:
72074183
Jednající: 
Ing. Milada Pazderníková, ředitelka školy 
Bankovní spojení:
XXXXXXXXXXXXXX 
Tel.:
XXXXXXXXXXXXXX
e-mail:
XXXXXXXXXXXXXX
 (dále jen jako „nájemce“)


II.

Předmět smlouvy

Pronajímateli byla na základě Zřizovací listiny ZL/187/2001 svěřena k hospodaření budova č.p. 848, část obce Předměstí, stavba občanského vybavení, která je součástí pozemku parc. č. 927, k.ú. Opava-Předměstí, na adrese Zámecký okruh 29 (dále také jen „předmětná budova“).

Pronajímatel touto smlouvou přenechává nájemci do nájmu nebytové prostory nacházející se v prvním nadzemním podlaží předmětné budovy, kteréžto nebytové prostory jsou vymezeny v Příloze č. 1, která je nedílnou součástí této smlouvy, a jejichž celková výměra činí 337 m2 (dále také jen „předmětné nebytové prostory“ nebo „předmět nájmu“). 

Pronajímatel se dále zavazuje, že nájemce bude moci využívat pro své žáky a zaměstnance Školní jídelnu – výdejnu v budově č.p. 879, která je součástí pozemku parc. č. 929, k.ú. Opava-Předměstí, na adrese Zámecký okruh 27 a to denně v době výdeje obědů.
Účelem nájmu je takové využívání najatých nebytových prostor nájemcem, které je v souladu se stavebně technickým určením užívání těchto prostor. Nájemce bude předmět nájmu užívat v souladu s činností nájemce, jež vyplývá z jeho zřizovací listiny schválené Zastupitelstvem statutárního města Opavy na zasedání dne 12. 12. 2011 usnesením č. 144/08 ZM 11.
III.

Doba užívání

Nájem se sjednává s účinností ode dne 27. 8. 2017 na dobu určitou do 26. 8. 2019.  

IV.

Výše a splatnost nájemného a způsob jeho platby

Nájemce se zavazuje platit pronajímateli za oprávnění užívat předmět nájmu měsíční nájemné ve výši 2.500,- Kč včetně DPH. Výše nájemného byla stanovena dohodou. 

Nájemné bude hrazeno měsíčně na základě faktury vystavené pronajímatelem. Splatnost faktury je 14 dnů ode dne jejího doručení nájemci. 

Smluvní strany se zavazují, že jakmile se změní jejich status ve vztahu k plátcovství DPH, neprodleně, nejpozději do jednoho měsíce od vzniku této skutečnosti, oznámí tuto skutečnost písemně druhé smluvní straně.
V případě prodlení nájemce s úhradou nájemného nebo s úhradou  za plnění poskytovaných služeb spojených s užíváním nebytového prostoru, jež vyplývají z této smlouvy, náleží pronajímateli smluvní pokuta ve výši 0,5 %  z dlužné částky, a to za každý den prodlení až do zaplacení.

V.

Služby spojené s užíváním předmětu nájmu

Pronajímatel se zavazuje zabezpečovat řádné plnění následujících služeb, jejichž poskytování je s užíváním předmětu nájmu spojeno: 

· vytápění předmětu nájmu

· dodávka vody včetně odvádění odpadních vod (vodné a stočné)

· poskytování elektrické energie

· odvoz komunálního odpadu 

· náklady na elektronické zabezpečení
· ostatní služby (telefon, internet, revize budov) 
(dále také jen „služby“)

Nájemce se zavazuje pronajímateli platit paušální platbu za poskytnuté služby ve výši 12.500,- Kč měsíčně.

Smluvní strany tímto stanoví, že tato výše měsíční paušální platby za poskytované služby je stanovena na základě odborného odhadu pronajímatele a tedy, že nájemce není povinen hradit jakékoliv další úhrady za poskytované služby, které případně vzniknou pronajímateli v závislosti na skutečné spotřebě poskytnutých energií, či služeb.

Úhrada za služby bude hrazena měsíčně společně s nájmem a to na základě faktury vystavené pronajímatelem. Splatnost faktury je 14 dnů ode dne jejího doručení nájemci.

VI.

Podmínky užívání.

Pronajímatel je povinen odevzdat předmět nájmu nájemci ve stavu způsobilém ke smluvenému, příp. obvyklému užívání a v tomto stavu jej svým nákladem udržovat. Nájemce podpisem této smlouvy potvrzuje, že byl se stavem předmětu nájmu podrobně seznámen a že jej v tomto stavu, který je způsobilý ke smluvenému užívání, přijímá do svého užívání.

Nájemce je povinen provádět v předmětných nebytových prostorách na své náklady drobné opravy a běžnou údržbu.
Nájemce je povinen pečovat o to, aby na předmětu nájmu nevznikla škoda. Nájemce odpovídá za poškození předmětu nájmu; nájemce je přitom odpovědný nejen za vlastní jednání, ale také za jednání třetích osob, jimž umožnil přístup do předmětu nájmu. Nájemce je povinen provádět opravy předmětu nájmu, jejichž potřeba vznikne zaviněním nájemce.

Nájemce se zavazuje udržovat pořádek a čistotu v předmětu nájmu, jakož i ve společných prostorách předmětné budovy a v prostoru před vstupem do předmětné budovy. Případné znečištění bude odstraněno na náklady nájemce, který se zavazuje náklady s tím spojené pronajímateli nahradit.

Nájemce je povinen užívat dané prostory v souladu s ustanovením provozního řádu organizace a ustanovením požárních poplachových směrnic.
Pronajímateli je umožněn přístup do pronajatých prostor za účelem provádění kontroly stavu pronajatých prostor a také v případě havárií.
Nájemci bude umožněn vstup do budovy vyhrazeným vchodem v časovém rozpětí 6:30 – 18:00 hod tak, aby vzdělávací činnost nebyla vzájemně narušována. Nájemce je povinen opustit budovu do 10 minut po ukončení dohodnuté doby z důvodu zajištění bezpečnosti budovy. V případě potřeby je možno dohodnout se i jinak. 

Vyhrazený vchod bude označen cedulí s uvedením názvu nájemce.

V případě potřeby provádění stavebních úprav nájemcem, je nutný souhlas pronajímatele.
Pro případný podnájem je nájemce povinen vyžádat souhlas pronajímatele.
VII.

Skončení nájmu

Ukončení nájmu je možné písemnou dohodou smluvních stran. Smluvní strany si dále sjednávají, že kterákoliv ze smluvních stran může smlouvu vypovědět a to bez udání důvodů. Výpovědní lhůta je v délce 3 měsíců a počíná běžet prvním dnem měsíce následujícím po měsíci, v němž byla výpověď doručena druhé smluvní straně.

Nejpozději poslední den trvání nájmu je nájemce povinen předmět nájmu vyklidit a vrátit jej pronajímateli, a to ve stavu, v jakém jej převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení.
VIII.

Závěrečná ustanovení

Záležitosti touto smlouvou neupravené se řídí občanským zákoníkem a dalšími příslušnými právními předpisy.

Tato smlouva může být měněna pouze formou písemných, vzestupně číslovaných a vzájemně odsouhlasených dodatků, podepsaných oprávněnými osobami nájemce a pronajímatele.

Smlouva nabývá platnosti po jejím podepsání odpovědnými osobami a je vyhotovena ve dvou stejnopisech (1x pro nájemce, 1x pro pronajímatele).

Tato smlouva je uzavřena svobodně a vážně, nikoli v tísni či za nápadně nevýhodných podmínek, je určitá a smluvním stranám zcela srozumitelná, což smluvní strany potvrzují svými podpisy.
S uzavřením této smlouvy souhlasila rada kraje usnesením č. 14/1188 ze dne 30. 5. 2017.
V Opavě dne:  12. 6. 2017
Za pronajímatele:



Za nájemce:

  ......................................



........................................

 Ing. Milada Pazderníková






  Ing. Milada Pazderníková
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