NAJEMNIi SMLOUVA ¢E. 2927400516

0 najmu prostor slouzicich podnikani
Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.
sidlo: Praha 1, Nabrezi L. Svobody 1222, PSC 110 15
zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 8039
zastoupena ve vécech
smluvnich:
spravce nemovité véci,
adresa pro doru¢ovani
pisemnosti:
zastoupena ve vécech
technickych:
IC: 70994226
DIC: CZ70994226
bankovni spojeni:
¢islo uctu:
variabilni symbol:

2927400516
(déle jen pronajimatel)
a

KATR a.s.

sidlo: Poto¢na 334/5, 793 43 Stara Ves

IC: 25858947

DIC: CZ25858947 (platce DPH)

zapséana v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé, spisova znacka B 2347
zastoupena : Ing. FrantiSkem Pfikaskym, pfedsedou piedstavenstva

bankovni spojeni:

Cislo uétu:

(dale jen najemce)

(dale jen najemce)

(spolecné uvadény jako smluvni strany)
uzaviraji podle zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v platném znéni, tuto smlouvu o najmu prostor
slouzicich podnikani (dale jen ,smlouva®)

L.
Predmét smlouvy a Pfedmét najmu

1. Predmétem této smlouvy je ndjem prostor slouzicich podnikani, nize specifikovanych, které se
nachazeji na pozemku p.&. 2339/3 s budovou &.p. 1705 v k.0. Sternberk (8. CSU: 763527), obec
Sternberk, které jsou zapsané u pfislusného Katastralnino uradu pro Olomoucky kraj, Katastralni
pracoviété Olomouc na listu vlastnictvi ¢. 179. Konkrétné se jedna o objekt vedeny v DLHM
pronajimatele pod inv. €. IC 5000178511, (objekt v SAP 1000/12/359). VySe oznalena budova, ve
které se nachazi predmét najmu, je vyznacena v pfiloze €. 3), ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.
(dale jen ,pfedmét najmu“ nebo ,prostory*)

2. Pronajimatel touto smlouvou predava a najemce piejima do najmu:

Gislo mistnosti Popis mistnosti Vymérav m? Vyuziti v % nggﬁévs?:z
0P14 kancelar 13,38 100 13,38
0P16 kancelar 9,52 100 9,562

Celkem: 22,9 22,9

Specifikace prfedmétu najmu s pddorysnym plankem je uvedena v pfiloze €. 2 této smlouvy.

Stav prfedmétu najmu je uveden v predavacim protokolu pofizeném pfi pfedani a prevzeti pfedmétu




najmu do uzivani.
5. Spravcem predmétu naimu isou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s.

jale jen ROJ Olomouc). Ke dni predani vyhotovi ROJ Olomouc
predavaci protokol.

1.
Uéel najmu
1. Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu a to vyhradné ke sjednanému ucelu jako:
Kancelar,

a to zplisobem neohrozujicim Zivotni prostredi a bezpe€nost provozu Zelezniéni dopravy.

2. Umisti-li v pfedmétu najmu najemce svoji provozovnu, pak pfedmét podnikani v provozovné musi byt
v souladu s pifedmétem podnikani najemce (predmét ¢innosti ndjemce dle vypisu z OR nebo ZL)
uvedeném v obchodnim rejstfiku / Zivnostenském rejstfiku/ jiné evidenci.

3. Najemce nema bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pravo provozovat jinou €innost
nebo zménit zplsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z G€elu ngjmu a to ani v pfipadé
nepodstatné zmény ve smyslu §2304 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

1.
Vyse najemného
1. Najemce zaplati pronajimateli za uzivani predmétu najmu smluvni ro¢ni najemné, které C¢ini:
17 175,00 K¢ + DPH ve vySi stanovené zakonem.

Vy$e smluvniho najemného vyplyva z nasledujiciho vypoctu:

. Vyuzi 3
Cislo mistnosti | Oznaéeni mistnosti yuzw:r::zplocha Ké&/m?%/rok Ké/rok DPH
0P14 Kancelar 13,38 750,00 10 035,00 + DPH
0P16 Kancelar 9,52 750,00 7 140,00
Celkové rocni |
najemné 17 175,00 + DPH ‘

Celkové ro¢ni najemné ve vysi 17 17500 K& (+ DPH v zakonem stanovené
vysi) je splatné v pravidelnych mési¢nich splatkach na bankovni Gcet pronajimatele (dle variabilniho
symbolu), specifikovany v zahlavi této smlouvy, a to vzdy do 5. dne pfislu§ného mésice dle splatkové-
ho kalendare, ktery tvori pfilohu ¢.1 této smlouvy a je nedilnou sou€asti najemni smlouvy.

2. Pro spInéni zavazku na placeni najemného plati doru¢ovaci princip, t.j. Ze splatka je spinéna pfipsanim
placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

3. Na zakladé ustanoveni §56a odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpist, (dale jen ,ZDPH"), pronajimatel u pfedmeétu najmu specifikovaného v €lanku I.
uplatni DPH ve vysi dle platnych pravnich predpist.

4. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute¢nost, Zze prestal byt platcem DPH. V pfipadé, Ze tak
neucini a proti pronajimateli budou z tohoto divodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se
najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

5. V prfipadé prodleni najemce s Uhradou najemného dle ¢l. lll. této smlouvy nebo s uhradou sluzeb a
spotfeb, jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je najemce povinen zaplatit pronajimateli Groky z
prodleni ve vysi dle platnych pravnich predpisi. Zaplacenim urokt z prodleni neni dot¢eno pravo na
nahradu $kody.

6. Sjednanou vysi ro¢niho najemného je pronajimatel opravnén kazdoroéné upravit dosazenym indexem
spotfebitelskych cen a zivotnich nakladl za poslednich 12 mésict predchoziho roku (ro¢ni klouzavy
pramér roku). Rozhodujicim udajem pro upravu najemného je dosazeny index spotfebitelskych cen a
Zivotnich nakladi za predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym Gfadem v Aktualni statistické
informaci CSU. Uprava najemného musi byt najemci oznamena doporucenym dopisem. Zakladem pro




10.

11.

Upravu vySe najemného je vyse ro¢niho najemného, které bylo naposled sjednané v souladu s touto
smlouvou, ¢imZ se rozumi i ndjemné upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladl za
poslednich 12 mésicl predchoziho roku.

VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od Il. &tvrtleti
pfislusného roku s doplatkem rozdilu zplsobeného vlivem nepromitnuté Upravy vy$e najemného
indexem inflace v mésici lednu, Gnoru a bieznu.

Pronajimatel je oprdvnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle termini dohodnutych ve splatkovém kalendaii. Smluvni strany
dohodly vy$e uvedenou upravu najemného jako zavazny zplsob uréeni ceny ndjemného pro dalsi
obdobi v souladu s § 2, zakona 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich pravnich predpist.

Pronajimatel ma pravo pozadovat Upravu vy$e najemného, pokud dojde k zménam v obvyklych
cenach najemného pro dany ucel ndjmu s ohledem na mistni podminky. Najemné bude upraveno na
zakladé dohody smluvnich stran dodatkem.

Néjemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni Upravy, opravy nad
ramec bézné udrzby, se po dokonéeni stavaji soucasti majetku Pronajimatele, tzn., Zze pfi ukonceni
najemniho vztahu nema najemce pravo na thradu nakladd, které vynaloZil na tpravy predmétu najmu
béhem najemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichz vynaloZeni mu pronajimatel udélil souhlas, pokud
se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Povoleni stavebnich Uprav véetné vyse ceny a
zuctovani je povinen najemce pied realizaci pisemné projednat s pronajimatelem a neprodlené po
dokonéeni protokolarné predat ROJ Olomouc.

Najemce nema narok na slevu ndjemného z dlivodil negativnich vlivli béZného provozu Zeleznice, jako
je napfiklad vylukova €innost, zména grafikonu apod.

V.
VysSe uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostoru

. Vy8e Ghrad za pInéni poskytovana pronajimatelem v souvislosti s uZzivanim prostor neni soucasti na-

jemného.

Néajemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu poskytovateli)
spotreby sluZeb, tepelné energie, vodné a stoéné a dalsi pfipadné platby vazici se k predmétu najmu a
sjednanému ucelu uzivani.

Najemce se zavazuje uzavfit s pronajimatelem prislusné smlouvy a hradit za nasledujici plnéni posky-
tovana v souvislosti s uzivanim prostor takto:

a) dodavku pitné vody a odvadéni a likvidace odpadnich vod, na zakladé Smlouvy o dodavce vody a
odvadéni a likvidaci odoadnich vod. kterou sjedna s pronajimatelem - ROJ Olomouc, kontaktni

b) dodavku tepelné energie a TUV na zakladé smlouvy o dodavce tepelné energie, kterou sjedna
s pronajimatelem - ROJ Olomouc, kontaktni osoba . VySe
uhrady bude stanovena dle platného pravniho predpisu.

Dale od externich poskytovatell bude najemce odebirat, a zavazuje se proto i fadné a véas poskytova-
teldm hradit, po dobu trvani najmu tyto sluzby:

a) odpady a zneSkodnéni odpadll vznikajici v pronajatych prostorech fesi ndjemce ve smyslu zak. &.
185/2001 Sb. ve znéni pozdéjsich predpis.

b) dodavku elektrické energie na zakladé Smiuv tykajicich se dodavky elektrické energie, kterou je
najemce povinen sjednat a uzavfit se

do jednoho mésice od nabyti U€innosti této smlouvy a pfedloZit pronajimateli.

5. Uklidové prace si najemce zajisti na své naklady.

6. Smlouvy na pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostoru poskytovateli se nadjemce zavazuje

uzavfit do jednoho mésice od nabyti u¢innosti této smlouvy a predlozit je neprodlené pronajimateli

Najemce se sou€asné zavazuje k zaplaceni ,Mérného podilu Zadatele o pfipojeni odbérného zafrizeni
k distribu¢ni soustavé nebo k lokalni distribuéni soustavé Zeleznic na nakladech spojenych s pfipojenim
a zajisténim pozadovaného rezervovaného piikonu“ podle vyhlasky ¢. 51/2006 Sb. v platném znéni.




V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen:

a)

b)

d)

f)

9)
h)

)

uzivat predmét najmu ke sjednanému Gcelu, k jeho zméné mlze dojit pouze na zakladé pisemné
dohody obou smluvnich stran a vydani zmény G¢€elu uZivani od pfislusného stavebniho tradu,
provadét na vlastni naklady béznou Udrzbu spojenou s uzivanim pfedmétu najmu zahrnujici
udrzbu vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a
oken, vétrani, topeni, osvétleni, véetné& vymény ovladacl a jejich opotfebenych &asti, vyména
podlahové krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natéri a provozem poskozenych omitek,
zasklivani oken a dvefi a vyména tésnéni vSeho druhu, deratizaci) a dali srovnatelnou tdrzbu,
provadét stavebni upravy ¢&i opravy pfedmétu ngjmu nebo stavby na pfedmétu ngjmu pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zakona &. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdégjsich predpisti a
zékona €. 266/1994 Sb., o drahach ve znéni pozdéjSich predpisl, kdy nutnost stavebnich tprav
¢i oprav posuzuje (ROJ Olomouc), Stavebni prace mohou byt zapo¢aty po schvaleni projektové
dokumentace a predpokladanych celkovych nakladd, rozdélenych na technické zhodnoceni a
opravu, od spravce predmétu najmu a po vydani stavebniho povoleni prislusnym stavebnim
uradem. Ugastnikem projednavani projektové dokumentace a vybé&ru dodavatele bude spravce
predmétu najmu, o kone¢ném vybéru dodavatele rozhoduje najemce. V ramci projednavani
projektové dokumentace budou jednotlivé €innosti rozdéleny na opravy a technické zhodnoceni.
Maximalni vy$e nakladl vynalozenych najemcem na tyto stavebni Gpravy, ¢i opravy nepiesahne
Castku, ktera bude uréena na zakladé stavebni dokumentace a to dodatkem k této smlouvé.
PredloZena kone¢na vyse nakladl na stavebni prace bude opét rozdélena na opravy a technické
zhodnoceni a odsouhlasena spravcem predmétu najmu. Kontrolu provadénych praci dle
schvalené projektové dokumentace, vcéetné vySe nakladl vynaloZzenych na technické
zhodnoceni, bude provadét spravce predmétu ngjmu,

Kazda dalSi zmé&na musi byt odsouhlasena pronajimatelem, spravcem nemovité véci a rfeSena
také dodatkem ke smlouvé. Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v souladu
s pravnimi predpisy, zejména stavebnim zakonem a vnitfnimi pfedpisy pronajimatele.
Rozpoctova dokumentace projektu stavby bude zpracovana v souladu s metodikou pro
ocefiovani stavebnich a montaznich praci a s pouzitim ocefiovacich podkladii URS Praha, a.s.
formou polozkovych rozpoctl; takto zpracované celkové naklady stavby budou pro ucely této
smlouvy povazovany za cenu obvyklou. Tato metodika je zavazna pro obé& smluvni strany za
pfedpokladu, Ze se nedohodnou jinak.

pfed zapocetim stavebnich praci si nechat vytycit veSkeré kabelové rozvody a ostatni inZenyrské
sité. Stavbu mlze zacit uzivat po tom, co budou predmétné stavebni Upravy schvaleny
stavebnim urfadem ve smyslu §§ 119 az 122 stavebniho zakona,

navyseni pfikonu el. energie projednat s energetikem (ROJ Olomouc). Revizni zpravy predkladat
pronajimateli dle vyhlasky €.100/1995 Sb., kterou se stanovi podminky pro provoz, konstrukci a
vyrobu uréenych technickych zafizeni a jejich konkretizace (Rad uréenych technickych zafizeni),
ve znéni pozdéjsich predpisl. Revize provadi revizni technik s opravnénim skupiny ,D*,

strpét na dobu nezbytné nutnou preru$eni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu z divodu
mimoradnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je mozné sjednat po dohodé& mezi
obéma smluvnimi stranami snizené najemné; pronajimatel je povinen najemce pfedem pisemné
informovat o planovaném preruseni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu. Najemce nema
pravo na nahradu uslého zisku, ani na pfidéleni nahradnich prostor,

neomezovat svou c¢innosti pronajimatele nebo dal$i ndjemce a umoznit zaméstnancim
pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly jejich stavu,

udrzovat na vilastni naklady predmét najmu v€etné spoleCnych prostor v Cistoté a oznadit jej
¢itelné a viditeIné nazvem a obchodni €innosti najemce. Dale je opravnén k umisténi reklamy a
inzerce na sluzby nebo zbozi, které najemce poskytuje nebo prodava. Toto oznaceni, reklama a
inzerce mohou byt umistény pouze pfimo na provozovné (jejim obvodovém plasti) a nesmi
presahnout plochu obvodového plasté provozovny. Najemci nebo dopravci navazujici na CD jsou
opravnéni umistit smérové tabule navadéjici zakazniky k mistu poskytované sluzby nebo prodeje
a to do 2 m% Za obsah reklamy nebo inzerce odpovida najemce,

ke dni skonceni uvést pfedmét najmu na vlastni naklady do plvodniho stavu s piihlédnutim
k béznému opotrebeni tj. uvést pfedmét najmu do stavu, ve kterém byl odevzdan pii predani
najemci; pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,,

vyklizeny prfedmét najmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu




1.

nebo vypovédni doby. Pfi nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu se
najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1,5/365 ro€niho najemného
sjednaného v souladu s touto smlouvou za kazdy den prodleni, zaplacenim smluvni pokuty neni
dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody.

Najemce prebira odpovédnost za poruseni obecné platnych predpist o ekologii, bezpe&nosti, pozarni
ochrané, hygienickych predpisl, zplsobenych vyluéné jeho &innosti nebo vyluéné c&innosti jeho
zakaznikl a obchodnich partnerli nebo osob, které se s jeho védomim nachazeji v pfedmétu najmu
po dobu trvani ndjemniho vztahu dle této smlouvy a zavazuje se k uhrazeni véech poplatkli a sankci,
udélenych najemci nebo pronajimateli formou rozhodnuti organt statni spravy z diivodu poruseni
vySe uvedenych obecné platnych piedpisi. Najemce se zavazuje zajistit na své naklady provedeni
potfebnych sanacnich praci na odstranéni zavadového stavu zplisobeného nedodrzenim tohoto
ustanoveni najemni smlouvy.

Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele prenechat predmét najmu do podnajmu ¢&i

uzivani tfetim osobam.

Z hlediska pozZarni ochrany:

a) Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v pfedmétu najmu najemce v souladu se
véemi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisti pozarni ochrany, (zejména
zakonem CNR &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon
o PO) a vyhlaskou MV ¢&. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu
statniho pozarniho dozoru,

b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona €. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve
znéni pozdéjsich predpisl a bude uréena odpovédna osoba za cely pfedmét najmu,

c) najemce si vybavi predmét najmu dostatenym poctem prenosnych hasicich pfistrojii ve
vhodnych druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu,

d) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace Hasi¢ské zachranné
sluzbé okresu a ROJ Olomouc,

e) v pripadé vzniku pozaru v pfredmétu najmu se najemce zavazuje informovat o opatienich, ktera
provedl, aby k pozarlim popf. k jejich rozsifeni ze stejnych pfic¢in nemohlo dojit,

f)  najemce se zavazuje nahlasovat ROJ Olomouc zmény tykajici se zakladni dokumentace pozarni
ochrany (napi. zmeéna tel. ¢isel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach,

g) pokud by ¢innosti najemce mohlo dojit ke zvySeni pozarniho zatiZzeni v ¢asti nemovité véci nebo
celku, nebo ke zméné charakteru provozovanych ¢&innosti ve smyslu zdkona o PO, zajisti
najemce posouzeni pozarniho nebezpeti (vypracovani pozarné bezpecénostniho feSeni zmény
stavby, provedeni kategorizace provozovanych ¢€innosti) a navrzena opatfeni predlozi k vyjadreni
0ZO PO (odborné zpiisobila osoba v oblasti pozarni ochrany ve smyslu § 11 Zakona o PO) CD
ROJ Olomouc, popf. 017 (odbor interniho auditu a bezpe&nosti GR CD a ke schvaleni
pfislusnému stavebnimu ufadu.

V pripadé, ze najemce nebude respektovat opatieni v oblasti krizového fizeni a bezpeénosti (v€etné
pozarni bezpecnosti) vydana pfisluSnou organizaéni slozkou (OS), se kterymi byl prokazatelné
seznamen, mize byt pronajimatelem z tohoto diivodu smlouva vypovézena.

Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu. Pronajimatel je povinen zdrZet se
véech &innosti, které by branily najemci Fadné uzivat predmét najmu v souladu s CLII. této smlouvy.

Pronajimatel je povinen umoznit pfistup do pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit dodavku pInéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim pifedmétu
najmu.

Pronajimatel se zavazuje s pfiméfenym ¢asovym predstihem pisemné informovat ndjemce o provadéni
¢innosti v sousedstvi pfedmétu najmu, které jsou provazeny nadmérnym hlukem, otfesy, prasnosti apod.

VI.
Smluvni pokuta
V piipadé poruseni kterékoli z povinnosti najemce stanovenych v ¢lanku IV. a V. této smlouvy

(s vyjimkou bodu 1. pism. d) a bodu 3., sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 10 % ro¢niho
najemného.
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Pro pfipad poruseni kterékoli z povinnosti najemce uvedené v ¢lanku V. této smlouvy bodu 1. pism. d)
a bodu 3., sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného roéniho
najemného.

Smluvni pokuta za nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu je uvedena
v ¢lanku V. této smlouvy bod 1. pismeno k).

Narok pronajimatele na nahradu $kody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smiuvni pokutu Ize
ulozit i opakované, pokud druha smiuvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav
v uréeném terminu.

V pripadé, Ze pronajimateli budou uloZzeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob nachazejicich
se s jeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty pronajimateli na
pisemnou vyzvu zaplatit.

Smluvni strany se pro pfipad ukonéeni tohoto najemniho vztahu dohodly na tomto vyrovnani za sta-

vebni prace provedené najemcem na predmétu najmu:

a) V pfipadé skonceni najmu prfed uplynutim doby najmu této smlouvy vypovédi ze strany
pronajimatele z divodi poruseni smluvnich povinnosti najemce, stanovenych v ¢élanku Il., ¢lanku
lll. odst 1. az 7 a 13 této smlouvy, v ¢lanku IV. ,v €lanku V. odst. 1. az 7 a v ¢lanku VIl odst. 2 a 3
této smlouvy, se smluvni strany dohodly, Ze najemci nenalezi Zadné finan¢ni ani jiné
kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni upravy pfedmétu najmu. Pro vylouceni
pochybnosti se najemce vzdava svého prava na vyrovnani za provedené stavebni prace dle
§2220 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

b) V pripadé skon&eni najmu vypovédi ze strany pronajimatele z jinych dlivodi, nez jsou uvedeny v
predchozim odst. a), v obdobi G€innosti najemni smlouvy, bude mezi smluvnimi stranami do 1
mésice uzaviena dohoda, na jejimz zakladé se vyporadaji naklady za najemcem provedené a
pronajimatelem odsouhlasené stavebni upravy. Cena vyporadani bude stanovena soudnim
znalcem.

c) V piipadé skonéeni najmu uplynutim doby najmu této najemni smlouvy, pfipadné pozdgji, pokud
bude smluvni vztah prodlouzen, se smluvni strany dohodly, Ze najemci nenalezi zadné finanéni
ani jiné kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni Upravy predmétu namu. Pro
vylouceni pochybnosti se najemce vzdava svého prava na vyrovnani za provedené stavebni
prace dle §2220 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

d) V pfipadé skonceni najmu vypovédi ze strany ndjemce, &i zdlvodu, Ze najemce ztrati
zpUsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu najal, se smluvni strany dohodly,
Ze najemci nendlezi zadné finanéni ani jiné kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni
Gpravy predmétu najmu. Pro vylou¢eni pochybnosti se najemce vzdava svého prava na
vyrovnani za provedené stavebni prace dle §2220 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

/A
Doba najmu

. Tato smlouva se uzaviranadobuneur¢ito usucinnosti od 1.4.2016. Smluvni strany si sjednavaji
jednomeésiéni vypovédni dobu, kterd zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni
doruceni vypovédi. Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, Ze tuto smlouvu Ize vypovédét i bez nutnosti
uvedeni vypovédniho divodu.

Pronajimatel mize vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku Skody, hrozby vzniku
znaéné $kody, pokud najemce neplni fadné a véas své povinnosti stanovené v ¢lanku lll. odst.1. a
odst.8., v &lanku V. odst. 1., 2., 3., 4., 5., 6., a 7. a pokud nedojde k dohodé s najemcem dle Elanku V.
odst.1. pism.g) této smlouvy. Vypovédi smlouvy bez vypovédni doby je smlouva ukontena dnem
doruc¢eni pisemné vypovédi smlouvy druhé smluvni strané.

Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny predmét najmu predat
pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma
smluvnimi stranami, k éemuz se pronajimatel zavazuje poskytnout nadjemci potfebnou soucinnost.

V pfipadé prodleni najemce s placenim zavazkl plynoucich z tohoto smluvniho vztahu a vzniku
pohledavky se ma za to, Ze po 60 dnech od data vzniku prodleni doslo k hrubému poruseni smlouvy
dle § 2309 pism. b) zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik a smlouva muizZe byt vypovézena
okamzité s ucinky ke dni doru¢eni vypovédi (tj. bez vypovédni doby).

Vill.
Ostatni ujednani

Najemce je povinen ke dni prvni platby spojené s touto najemni smlouvou (viz. Splatkovy kalendar)
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sloZit na ucet pronajimatele _var. symbol 2927400516 prostiedky (jistotu) k zajisténi
najemného, ostatnich sluzeb souvisejicich s ndjmem nebo Ghrady nakladl na odstranéni $kody, a to
ve vy$i 5 196,00 K¢.

Pronajimatel je opravnén tyto penézni prostfedky pouzit k Ghradé zavazk( (dluhl) najemce vigi
pronajimateli, které vzniknou v souvislosti s ndjmem a pfipadné ostatnimi sluzbami s najmem
souvisejicich a tyto zavazky (dluhy) jsou po jejich splatnosti. Ne¢erpanou jistotu vrati pronajimatel
najemci ke dni ukonéeni najemni smlouvy.

Najemce je povinen doplnit penézni prostfedky (jistotu) do jeji plvodni vy$e (viz. odst. 1.), a to do
jednoho mésice po jejich opravnéném ¢Eerpani pronajimatelem.

Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za predpokladu, ze
bude uc€inéno dohodou smluvnich stran uzavienou v listinné podobé& a podepsanou opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran

Jakékoliv pisemnosti pfedvidané v této smlouveé, musi byt ucinény, neni-li ve smlouvé vyslovné
stanoven opak, pisemné v listinné podobé a musi byt s vylou¢enim ust. § 566 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik, radné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, véetné e-
mailové korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

Néjemce nema pravo na nahradu $kody a pronajimatel neni povinen hradit $kody vzniklou najemci
tim, Ze pronajimatel a opravnéné zapocetl svou pohledavku vic¢i pohledavce najemce, tj. smluvni
strany vylu€uji ust. § 1990 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Najemce neni opravnén prevést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na tieti osobu bez
pfedchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele; Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo takovy souhlas
neudélit, a to i bez udani divodu. Za Géelem zvazeni, zda takovy souhlas s pfevodem pronajimatel
udéli &i nikoli, je najemce povinen mu opatiit a dodat veskeré informace a dokumenty, o které
pronajimatel pozada.
IX.
Zavérecna ustanoveni

Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obéanskym zakonikem &. 89/2012 Sb. Smluvni
strany se dohodly, Ze ustanoveni ob&anského zakoniku o smlouvach uzaviranych adheznim
zplsobem se na pravni vztah zaloZeny touto smlouvou nepouziji.

Predpokladem uzavieni této smlouvy &i jakékoli dohody o zméné této smiouvy je dosaZzeni shody o
vSech jejich bodech.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfi vykladu ustanoveni této smlouvy nebudou pfihlizet k obchodnim
zvyklostem ani k jednani, ktera predchazela uzavreni této smlouvy. Smluvni strany jsou vazany ve
svych pravech a povinnostech pouze obsahem této smlouvy.

Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy nebo
v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, doplnéni &i zruseni
této smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

Obé strany se dohodly, Ze veSkera jednani a veskeré pisemnosti budou vedeny v jazyce Ceském a
veskeré pfipadné spory se budou feSit podle ¢eského pravniho radu vjazyce ¢eském u mistné
prislusného soudu.

Smluvni strany prohlasuji, Zze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena na
zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

Veskeré zmény nebo doplnéni této smlouvy musi byt uc¢inéno formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo dopinéni
smlouvy neplatné, vyjma upravy ceny najemného inflaci (a Upravy o DPH) a s tim souvisejici Gpravou
splatkového kalendare, které je pronajimatel povinen oznamit najemci doporuc¢enym dopisem,
pfi¢emz pro vylou€eni pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze pisemna forma neni zachovana pri
pravnim jednani uc¢inéném elektronickymi nebo technickymi prostredky ve smyslu ust. § 562 zakona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, za pisemnou formu se povazuje pouze forma listinna., Podepsané
pfilohy a dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti této
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokliadané (napi. vypovéd,
uplatnéni inflace, (u¢tovani DPH) apod.) budou druhé strané zasilany vyhradné doporu¢enym
dopisem, a to na doru€ovaci adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou
pfipadnou zménu adresy, doru¢enou druhé strané. Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné




dorucena Ci prevzata opravnénou osobou smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel
postovni licence doporu€enou zasilku vrati zpét, za Gspésné doruceni se véemi pravnimi nasledky
bude povaZovan treti den od prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

9. Je-li nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanoveni této smlouvy &i jejiho dodatku v jakémkoli ohledu
nezakonnym, neplatnym &i nevynutitelnym podle kteréhokoli pravniho iadu, podle kterého muze byt
jeho zakonnost, platnost &i vynutitelnost posuzovana, zakonnost, platnost a vynutitelnost ostatnich
ustanoveni, stejné jako zakonnost, platnost a vynutitelnost tohoto ustanoveni podle jiného pravniho
fadu nebude jakkoli dotéena ¢i omezena.

10. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZz ndjemce obdrzi 2 a pronajimatel 2. Vlyhotoveni
maji platnost originalu.

11. Pfilohy a sou¢asné nedilna sou¢ast smlouvy jsou:
Priloha €. 1 splatkovy kalendar
Priloha €. 2 planek pronajatych prostor
Priloha €. 3 situacni planek
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Priloha ¢.1
Splatkovy kalendar na rok 2016 k najemni smlouvé ¢. 2927400516 - ¢.01

( ECDD 2927400516/2016/01 )

Najemce:

KATR a.s.

sidlo: Poto¢na 334/5, 793 43 Stara Ves

IC: 25858947

DIC: CZ25858947 (platce DPH)

zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé, spisova znacka B 2347
zastoupena : Ing. FrantiSkem Prikaskym, predsedou predstavenstva

bankovni spojeni:

Cislo uctu:
l Sjednana mimoradna Ghrada —[
Termin thrady K dhradé
15..04.2016 Uhrada jistoty 5 196,00 K& dle ¢l. Vill.bod 1

Roéni sjednané najemné: 17 175,00 K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem

Pof. Termin Zaklad dané 21 %DPH | Celkem k Gihradé Za obdobi

. bty v Ké v Ké v K& s DPH

1. | 15.04.2016 1432,25 300,56 1732,81 01.04.2016 — 30.04.2016
2. | 05.05.2016 1432,25 300,56 1732,81 01.05.2016 — 31.05.2016
3. | 05.06.2016 1432,25 300,56 1732,81 01.06.2016 — 30.06.2016
4. | 05.07.2016 143225 300,56 1732,81 01.07.2016 — 31.07.2016
5. | 05.08.2016 1432,25 300,56 1732,81 01.08.2016 — 31.08.2016
6. | 05.09.2016 1432,25 300,56 1732,81 01.09.2016 — 30.09.2016
7. | 05.10.2016 1432,25 300,56 1732,81 01.10.2016 — 31.10.2016
8. | 05.11.2016 1432,25 300,56 1732,81 01.11.2016 — 30.11.2016
9. | 05.12.2016 143225 300,56 1732,81 01.12.2016 — 31.12.2016

e  Dadle v navazujicich terminech podle Upravy najemného dle ujednani v najemni smlouvé.
e  Termin uhrady je datum uskuteé¢néni zdanitelného pInéni (DUZP).

Pronajimatel :

Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, Nabrezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

IC: 70994226 DIC: CZ70994226

zapsana v obchodnim reistriku vedeném Méstskvm soudem v Praze oddil B vio7ka 8039
zastoupena

bankovni s

Cislo uctu:

variabilni symbol: 2927400516

V Olomouci dne: 31 -03- 2016




