KONCESNi SMLOUVA

Smluvni strany:
méstska ¢ast Praha 12,
se sidlem: Generala Sisky 2375/6,
143 00 Praha 4 - Modfrany,
ICO: 002 31 151, DIC: CZ00231151,
"__l,..--'-’- AT,

O . AT
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zastoupena Ing. Vojtéchem Kosem, MBA, starostou

(dale jen ,Zadavatel“)

PRIOR 12 s.r.0.,
se sidlem: Vodni 177, 541 01 Trutnov,
ICO: 117 65 224, DIC: CZ 11765224,

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové] pod sp. zn.
C48132,

v ' o
PR LE U S P N e 4.-"'

actu: S
C u: !1-1.' :-"'"'["l::r“l ""%E-Jﬂ{:" f‘i
zastoupena Ing. Radkem Mrazkem, MBA - Jednatelem spolec¢nosti

bank. SpOjenI

(dale jen ,Koncesionar")

dnesniho dne uzavrely tuto smlouvu v souladu s ustanovenim § 184 ve spojeni s § 124 zakona
€. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek a § 2332 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik

(dale jen ,Smlouva“).
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Smluvni strany, védomy si svych zavazk v této Smlouvé obsazenych a s imyslem byt touto

Smlouvou vazany, dohodly se a souhlasi s nasledujicim znénim Smlouvy:

PREAMBULE

a)

1.

Zadavateli je svérena sprava Pozemk( (veskeré terminy s velkym pocatecnim pismenem
v této Preambuli maji vyznam definovany v textu Smlouvy nize), které se nachazeji na
Uzemi, jejichz vlastnikem je hlavni mé&sto Praha;

Zadavatel ma zadjem na tom, aby na Pozemcich byly, v ramci zatraktivnéni Uzem,
vybudovany objekty ¢i objekt, které budou vyse uvedené funkci Uzemi odpovidat a dale
ji posilovat. Koncesionaf ma zajem na tom, aby tento objekt ¢i objekty na své naklady
vybudoval a nasledné provozoval, a to vSe za podminek danych touto Smlouvou. Tento
objekt ¢i objekty zlstanou ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, svéreny do spravy
Zadavateli; a

Koncesionar byl vybran Zadavatelem v Koncesnim fizeni tak, aby bylo nalezeno reseni
respektujici principy koncese, které by odpovidalo predstavam Zadavatele a respektovalo
véechny jeho pozadavky, jako? i pozadavky kladené na fesené Uzemi pravnimi predpisy a
GUzemnim planem, stejné tak reflektovalo predstavy, mozZnosti a schopnosti Koncesionare
vtomto projektu. Pro toto reseni Koncesionar predstavil ve své nabidce na realizaci
Verejné zakazky dva riizné navrhy vizualizace Objekt(.

DEFINICE

1.1 Strany se dohodly, Ze nasledujici pojmy pouZité v této Smlouvé maji mit vyznam
specifikovany v tomto ¢lanku 1 Smlouvy:

1.1.1 ,Asistentem" se rozumi osoba specifikovana v odst. 1.6 této Smlouvy;

1.1.2  ,autorskym zakonem"“ se rozumi zdkon ¢. 121/2000 Sbh., o pravu
autorském, o pravech souvisejicich s pradvem autorskym a o zméné
nékterych zakont (autorsky zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(;

1.1.3 ,Cenovou mapou“ se rozumi vyhlaska hlavniho mésta Prahy ¢. 32/1998
Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemk, ve znéni pozdéjsich
predpist, nebo predpis, ktery tuto vyhlasku v budoucnu nahradi;

1.1.4 ,Casovym harmonogramem® se rozumi harmonogram definovany v odst.
4.3 této Smlouvy, pfipadné aktualizovany Casovy harmonogram;

1.1.5 ,Castka kompenzace“ znamena pfislusnou ¢astku kompenzace pfi
pred¢asném ukonceni Smlouvy stanovenou podle Prilohy €. 17 Smlouvy;

1.1.6 ,Den predéasného ukonéeni“ znamena dale uvedeny den, ve kterém
skonci Smlouva v pripadé jejiho predcasného ukonceni:

1.1.6.1 pfi predéasném ukonéeni pro Selhdni Koncesionare, den
uvedeny v oznameni Zadavatele podle odst. 16.4 nebo 16.8
Smlouvy,



1.1.7

1.1.8

1.1.9

1.1.10

1.1.6.2 pfi jednostranném skonéeni Zadavatelem dle odst. 16.9 této
Smlouvy;

1.1.6.3 prfi predéasném ukonéeni pro Selhani Zadavatele, den
uvedeny v oznameni Koncesionare podle odst. 16.11 nebo
16.14 Smlouvy;

1.1.6.4 pripred€asném ukonceni pro Udalost vyssi moci, den uvedeny
v oznameni prislusné strany podle odst. 16.15 a 16.16
Smlouvy,

pricemz strany se mohou v konkrétnim pripadé dohodnout, Ze Dnem
predcasného ukonceni bude jiny den;

»,Den ukonceni“ znamena Den predéasného ukonceni ¢i Den uplynuti,
podle toho, ktery nastane dfive (tj. podle toho, zda dojde k prfed¢asnému
ukoncéeni);

»Den ucinnosti“ znamena den, ve kterém tato Smlouva nabude Ucinnosti
v souladu s odst. 18.2 této Smlouvy;

»Den uplynuti“ den, kdy uplyne Koncesni doba, aniz by pfedtim doslo
k Predc¢asnému ukoncent;

,Dilem“ se rozumi to, jak je tento termin definovan v odst. 9.1 nize;

1.1.11 ,Dokumentaci“ se rozumi Projektova dokumentace v¢. viech jejich ¢asti

1.1.12

1.1.13

1.1.14

definovanych v odst. 7.1.1 této Smlouvy, dale Dokumentace skute¢ného
provedeni stavby, Provozni dokumentace a vSechny souvisejici
dokumentace uvedené v odst. 7.1 této Smlouvy. Pouziva-li tato smlouva
ve vztahu ksoucastem Dokumentace pojmy svelkymi pocatecnimi
pismeny, je tfeba jim prisuzovat vyznam, ktery jim je prisuzovan ¢lankem
7 této Smlouvy;

Jnvesticni  naklady” znamenaji souhrn naklad(, vynaloZenych
Koncesionarem za Ucelem dodani Objektu zejména naklady na pripravu,
Projektovani, Inzenyring a dodani Dila v¢. nakladi pripadné demolice;

»inZenyringem“ projednani Dokumentace s dotéenymi organy statni
spravy a ostatnimi Uc¢astniky fizeni a zajisténi ziskani tzemniho rozhodnuti
a stavebniho povoleni véetné zajisténi nabyti pravni moci téchto
rozhodnuti (v€. pfipadnych odvolacich fizeni);

,Kompenzovanou udalosti“ se rozumi udalost, ktera:

1.1.1.1  vznikla nesplnénim jakéhokoliv zavazku Zadavatele podle
Smlouvy, véetné:

(i) neposkytnuti konkrétni soucdinnosti, ke které se Zadavatel
zavazal podle Smlouvy;

(ii) toho, Ze se ukadZe, Ze Zadavatel uvadél Koncesionari
nepravdivé Gdaje o skute¢nostech podstatnych pro plnéni
této Smlouvy; nebo
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(iii) je zpUsobena vykonem jakychkoliv praci v Obchodnim
domé ¢i Objektu Zadavatelem nebo jakoukoliv osobou na
Strané Zadavatele, pokud tyto prace nevyplyvaji ze
Smlouvy ani nejsou poZadovanou soucinnosti;

1.1.15 ,Koncesni dobou“ se rozumi ¢asovy interval definovany v odst. 1.25 niZe;

1.1.16

1.1.17

1.1.18

,Koncesnim Fizenim“ se rozumi koncesni fizeni ,Koncese PRIOR
Praha 12“ uskutecnéném dle § 176 odst. 1 ZZVZ, ve kterém byla méstska
Cast Praha 12 Zadavatelem;

yLiberaéni udalost" znamena jakoukoliv z dale uvedenych udalosti:

1.1.1.2 zasah neovladatelné prirodni sily v rozsahu, ve kterém
nezaklada Udalost vyssi moci;

1.1.1.3  vytrznosti ¢i ob¢anské nepokoje;

1.1.1.4 selhani jakéhokoliv poskytovatele verejnych sluzeb, nebo
selhani dopravy;

1.1.1.5 ndhodné poskozeni Objektu nebo jakékoliv obsluzné
komunikace Objektu;

1.1.1.6  zablokovani nebo embargo v rozsahu, ve kterych nejsou
Udalosti vyssi moci;

1.1.1.7 v souvislosti s pracovnépravnimi vztahy Osob na Strané
Koncesionare, kterakoliv z nasledujicich udalosti:

i) stavka, a to jak zakonn4, tak nezikonna;
i) vyluka;

iii) amysIné zdrZovani prace; nebo

(
(
(
(iv) jind neshoda,

avsak pouze pokud se tyto udalosti vztahuji na cely pfislusny
sektor, nikoliv pouze na Koncesionare ¢i pfislusnou Osobu na
Strané Koncesionare, a pouze v rozsahu, v jakém zabranuji
Koncesionari plnit zavazky podle Smlouvy;

1.1.1.8 naraz silniéniho, drainiho nebo leteckého dopravniho
prostfedku treti osoby;

1.1.1.9  znecisténi Zivotniho prostredi, které pfimo ani nepfimo
nezpusobil Koncesionar (pokud nejde o Udalost vyssi moci);

HLikvidni trh® znamend situaci, kdy na trhu s koncesnimi a/nebo PPP
smlouvami na sluzby stejné nebo podobné jako jsou sluzby dle Smlouvy
za cenu, které se pravdépodobné dosahne verejnym zadavanim, jez ma
byt davéryhodnym ukazatelem trzni hodnoty takovych sluzeb, existuje
dostatek ochotnych osob (prinejmensim 2 osoby, z nichZ by kazda mohla
byt vhodnym nahradnim koncesionarem), pricemz vidy plati, Ze na
osobu, kterou kontroluji nebo kterou zfidili véritelé vyslovné pro Ucely
Projektu a na kterou muZe byt Smlouva postoupena na zakladé zadani

4/66



nové verejné zakazky, se nebude pfrihliZzet pri posouzeni, zda na trhu pro
takové Gcely existuje dostatek ochotnych osob;

1.1.19 ,Metodikou projektového Fizeni“ se rozumi metodika definovana v odst.

14.1 této Smlouvy;

1.1.20 ,Milniky“ se rozumi ¢asové milniky provadéni Stavby uvedené v Priloze €.

1.1.21

1.1.22

1.1.23

1.1.24

3 této Smlouvy;

,Novy koncesionaf“ znamena osobu, kterd uzaviela nebo ma uzavfit
Novou smlouvu se Zadavatelem;

,Nova smlouva“ znamena smlouvu se stejnymi podminkami, které
stanovi Smlouva ke Dni pred¢asného skonceni, a soucasné pfi splnéni
nasledujicich predpoklad:

1.1.22.1 dojde-li k pred¢asnému skonceni Smlouvy do Dne otevreni,
terminy Milnik budou posunuty tak, aby byl Novy
koncesionar schopen dokoncit prislusné prace,

1.1.22.2 Koncesni doba Nové smlouvy bude trvat do stejného data,
tedy do Dne uplynuti,

1.1.22.3 jakékoli dalsi zmény nesmi nepfiznivé ovlivnhit Nového
koncesionare;

,Obcansky zakonik“ zikon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisu;

,Obchodnim domem*“ budova obchodniho domu PRIOR, ¢. p. 3400,
stavba obcanského vybaveni, kterd je soucasti pozemku parc. ¢.
4400/108, k. u. Modrany, zapsaném na listu vlastnictvi ¢. 2336 vedeném
Katastralnim uradem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha. Vlastnikem tohoto pozemku, véetné budovy PRIOR na ném stojici,
je hlavni mésto Praha a je svéfen do spravy Zadavatele;

1.1.25 ,0bjektem” ¢i ,Objekty” se rozumi to, jak je tento termin definovan

v odst. 1.11 niZe;

1.1.26 ,0znamovaci lhitou" se rozumi l|hdta definovand odst. 3.2 Pfimé

smlouvy, jejiz vzor je soucasti této Smlouvy jako Priloha ¢. 15;

1.1.27 ,Pachtovnym" se rozumi to, jak je tento termin definovan v odst. 1.35

1.1.28

nize;

,Pozemky“ se rozumi pozemky parc. ¢. 4400/94, 4400/106, 4400/107
(soucasti pozemku je stavba, budova bez ¢isla popisného nebo
evidenéniho - stavba technického vybaveni), 4400/108 (soucasti
pozemku je stavba ¢. p. 3400, stavba obcanského vybaveni), 4400/109,
4400/110, 4400/112, 4400/451, 4400/452, 4400/453, 4400/454,
4400/456, 4400/457, 4400/458, 4400/460, 4400/461, 4400/473, viechny
v k. U. Modrany, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 2336 vedeném Katastralnim
Uradem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha. Jejich
vlastnikem je hlavni mésto Praha a jsou svéreny do spravy Zadavatele;
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1.1.29 ,Praktickym dokonéenim Stavby“ se rozumi okamzik definovany v odst.
9.5 této Smlouvy;

1.1.30 ,Proces vefejné zakazky“ znamend proces, kterym si Zadavatel od
Ucastnikd majicich zdjem o uzavieni Nové smlouvy vyzada konecné
nabidky, vyhodnoti je a uzavie Novou smlouvu s Novym koncesionarem.

1.1.31 ,Projektem“ se rozumi to, jak je tento termin definovan v odst. 1.11 a7
1.17 nize;

1.1.32 ,Pfedanim Stavby do uZivani“ se rozumi okamzik definovany v odst. 9.8
této Smlouvy;

1.1.33 ,Rozpoétem” se rozumi zakladni kalkulace hodnoty Dila, obsaZend
v Priloze €. 10 této Smlouvy;

1.1.34 ,Prizkumy" se rozumi dokumenty obsazené v Priloze &. 19 této Smlouvy;

1.1.35 ,Pfedmétem pachtu“ se rozumi to, jak je tento termin definovan v odst.
1.23 nize;

1.1.36 ,Pfima smlouva“ znamend smlouvu uzavienou mezi Zadavatelem,
Koncesionafem a Seniornim véfitelem, jejiz vzor je soucasti této Smlouvy
jako Priloha ¢. 15;

v ((

1.1.37 ,Selhanim Koncesionafe“ se rozumi to, jak je tento termin definovan
v odst. 16.3 nizZe;

1.1.38 ,Selhanim Zadavatele“ se rozumi to, jak je tento termin definovan v odst.
16.10 nize;

1.1.39 ,Seniorni Gvér“ znamena Gvér ¢i pujcku poskytnuté Koncesionari k
financovani stavby Objektu, ktery neni podfizen splaceni jiného Gvéru ¢i
pujcky. Pro vylouceni pochybnosti plati, Ze se mize jednat i o Gvér od
vlastnik( / akcionar( nebo jakkoliv spfiznénych subjektl Koncesionare;

1.1.40 ,Seniorni véfitel“ znamena osobu, kterda Koncesionari poskytuje Seniorni
uvér;

1.1.41 ,Spravcem stavby“ se rozumi osoba specifikovand v odst. 1.2 této
Smlouvy;

1.1.42 ,Stavbou“ se rozumi stavba definovana v odst. 3.1.3 této Smlouvy;

1.1.43 ,Stavebnim povolenim“ se rozumi stavebni povoleni vydané mistné a
vécné prislusnym stavebnim Uradem dle zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni
zakon, na zakladé kterého bude Koncesionar opravnén provadét Stavbu;

1.1.44 ,Stavebnim zakonem" se rozumi zakon ¢. 183/2006 Sb., o GUzemnim
pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zikon), ve znéni pozdéjsich
predpisy;

1.1.45 ,Stranami” ¢i ,Smluvnimi stranami“ se rozumi smluvni strany této
Smlouvy, tedy Zadavatel a Koncesionar;
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1.1.46 ,Technické zhodnoceni“ znamenad vydaje na dokoncené néstavby,
pristavby a stavebni Gpravy, rekonstrukce a modernizace majetku, pokud
prevysily u jednotlivého majetku v Uhrnu ¢astku 40.000,- K¢ ve smyslu §
33 zakona 586/1992 Sb., o danich z pfijm{, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Technickym zhodnocenim jsou i uvedené vydaje nepresahujici stanovené
¢astky, které poplatnik na zakladé svého rozhodnuti neuplatni jako vydaj
(ndklad) podle § 24 odst. 2 pism. zb) uvedeného zakona;

1.1.47 ,U¢elem pachtu“ se rozumi to, jak je tento termin definovan v odst. 1.23
nize;

1.1.48 ,Upadkem" se rozumi situace, kdy (i) soud prohlasi konkurz na majetek
dotcené smluvni strany; nebo (ii) soud zamitne navrh na prohlaseni
konkurzu z dlivodu nedostatku majetku na naklady konkurzniho fizenf;
nebo (iii) dotéena smluvni strana poda navrh na prohlaseni konkurzu na
svUj vlastni majetek; nebo (iv) dot¢end smluvni strana poda navrh na
vyrovnani s véfiteli; nebo (v) je jmenovadn nuceny spravce dotéené
smluvni strany; nebo (vi) je pfijato rozhodnuti o povinném nebo
dobrovolném zruseni dotéené smluvni strany (vyjma pfipadd slouceni
nebo splynuti); nebo (vii) dotéena smluvni strana se ocitne v Gpadku ve
smyslu ustanoveni zakona ¢. 182/2006 Sb., o Upadku a zplsobech jeho
reseni (insolvencni zakon), ve znéni pozdéjsich pravnich predpisd, nebo
hrozicim Upadku;

1.1.49 ,Upinym dokonéenim Projektu“ se rozumi okamzik definovany v ¢lanku
11 této Smlouvy;

1.1.50 ,Uvedenim Stavby do provozu“ se rozumi okamzik definovany v odst. 9.7
této Smlouvy;

1.1.51 ,Uzemim" se rozumi (zemi, na kterém se nachazeji Pozemky;

1.1.52 ,Uzemnim rozhodnutim“ se rozumi Gzemni rozhodnuti vydané mistné a
vécné prislusnym stavebnim Uradem dle zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni
zakon, na zakladé kterého bude Koncesionar opravnén umistit Stavbu;

1.1.53 ,Vefejnou zakazkou“ se rozumi verejnd zakazka s nazvem ,Koncese
PRIOR Praha 12 ev. ¢. ve Véstniku verejnych zakazek 72020-002509
zadavatele méstska ¢ast Praha 12;

1.1.54 ,Zadanim" se rozumi podklady definované v odst. 5.1 této Smlouvy;

s

1.1.55 ,Zastupcem Koncesionaie“ se rozumi osoba specifikovand v odst. 1.7
této Smlouvy;

1.1.56 ,Zdkonem o HMP" se rozumi zakon ¢. 131/2000 Sb., o hlavhim mésté
Praze, ve znéni pozdéjsich predpisu;

1.1.57 ,Zdkonem oregistru smluv’ se rozumi zakon ¢&. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejnovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdé;jsich
predpisu;
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o ((

1.1.58 ,Zdkonem o zpracovani osobnich udaji“ se rozumi zakon ¢. 110/2019
Sb., zdkon o zpracovani osobnich Gdajd, ve znéni pozdéjsich predpis(;

1.1.59 ,ZZVZ" se rozumi zakon ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek, ve
znéni pozdéjsich predpist.

UVODNI USTANOVENI

Prohlaseni Zadavatele

21

Zadavatel prohlasuje, ze ke dni uzavieni Smlouvy:
1.1.60 Zadavateli je svéfena sprava Pozemku;
1.1.61 Pozemky jsou ve vlastnictvi hlavniho mésta Praha;

1.1.62 je méstskou casti opravnénou v rozsahu Zakona o HMP vystupovat
v pravnich vztazich tykajicich se spravy svéfeného majetku svym jménem
a nést odpovédnost ztéchto vztah( vyplyvajici, a Ze spliuje veskeré
podminky a pozadavky v této Smlouvé stanovené a je opravnéna tuto
Smlouvu uzavrit a fadné plnit zavazky v ni obsazené.

1.1.63 nedoslo k Zadnému Selhani Zadavatele dle odst. 16.10 a neexistuje Zadna
skutecnost ani udalost, ze kterych by mohlo Selhani Zadavatele
vzniknout; a

1.1.64 informace uvedené v pfilohach této Smlouvy odpovidaji skutecnému a
pravnimu stavu, ktery je a/nebo (objektivné posuzovano) ma byt
Zadavateli znam. Zadavatel neodpovida za nesoulad skute¢ného a/nebo
pravniho stavu (véetné jakychkoli Gjem Koncesionafi Ci treti osobé)
s informacemi uvedenymi v pfilohach této Smlouvy, pokud jsou tyto
informace ovéfitelné z verejné dostupnych zdroj(i, a to bez ohledu na to,
zda si Koncesionar takové ovéreni zajisti.

Prohlaseni Koncesionare

2.2

2.3

Koncesionar prohlasuje, Ze je pravnickou osobou radné zaloZenou a existujici
podle ceského pravniho rfadu a Ze spliuje veskeré podminky a pozadavky v této
Smlouvé stanovené a je opravnén tuto Smlouvu uzavfit a fadné plnit zavazky v ni
obsazené. Koncesionar dale ve smyslu § 5 obc¢anského zakoniku prohlasuje, Ze je
osobou schopnou jednat se znalosti a peclivosti, kterd je s touto odbornosti
spojena, a Ze disponuje odbornou zpUsobilosti pro splnéni predmétu této
Smlouvy, pricemz tato zpUsobilost se tykd odborné kvalifikace Koncesionare v
rozsahu, ve kterém byla tato kvalifikace Koncesiondfem prokazana v ramci
Koncesniho fizeni, a ve kterém je definovana touto Smlouvou.

Koncesionar prohlasuje, Ze ke dni uzavreni této Smlouvy:

1.1.65 nedoslo k Zddnému Selhani Koncesionare dle odst. 16.3 a neexistuje
Zadna skutecnost ani udalost, ze kterych by mohlo Selhani Koncesionare
vzniknout;

1.1.66 nebyl vznesen zZadny narok proti Koncesionari, neprobihd zadné soudni,
rozhodc¢i ani spravni fizeni ani spor reseny jinym zptsobem a Koncesionar
si pfi vynaloZeni fadné péce neni védom Zadného probihajictho nebo
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25

2.6

2.7

2.8

2.9

hroziciho sporu, ktery by se mohl nepfiznivé dotknout schopnosti
Koncesionare plnit jeho povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy a/nebo by
znemoznil ¢i omezil dispozi¢ni pravo Koncesionare uzavrit tuto Smlouvu;

1.1.67 Koncesionaf neni v Upadku v jakékoli podobé ani v hrozicim uGpadku
ve smyslu pravnich predpis(;

1.1.68 Koncesionar nema zadné zavazky, jejichz splnéni by mélo nepfriznivy vliv
na jeho schopnost plnit povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy; a

1.1.69 se na Koncesionafe nebo jeho poddodavatelé nevztahuji vnitrostatni
sankéni opatreni, sankéni opatreni Evropské unie ¢i mezinarodni sankéni
opatfeni, kterymi je Ceska republika vazana, zejm. pak Nafizeni Rady (EU)
2022/576 ze dne 8. 4. 2022 (dale jen ,Sankce").

Koncesionar dale prohlasuje, Ze je schopen zajistit si veskeré financni prostredky
potfebné ke splnéni zavazkd Koncesionare plynoucich z této Smlouvy.

Koncesionar se zavazuje, Zze oznami bezodkladné Zadavateli, jakmile se dozvi, Ze
probihd nebo hrozi soudni, rozhod¢i nebo spravni fizeni nebo spor feSeny jinym
zpUsobem, pokud (i) Koncesionar je ¢i by v pripadé zahajeni byl Gcastnikem
takového fizeni ¢i sporu a (ii) pokud by takovy spor mohl podstatnym zplisobem
nepriznivé ovlivnit schopnost Koncesionare plnit zavazky vyplyvajici ze Smlouvy;
toto oznameni ucini Koncesionar bez zbytecného odkladu poté, co se o dané
skutecnosti dozvédél;

Koncesionar se zavazuje, Ze neukonci ani neomezi své podnikani/predmét ¢innosti
ani nezméni svlij predmét podnikani/cinnosti takovym zplsobem, ktery by mohl
ohrozit pInéni zavazk( Koncesionare z této Smlouvy.

Koncesionar prohlasuje a zavazuje se, Ze je a po dobu Ucinnosti Smlouvy bude
registrovan jako platce DPH a bude fadné a vcas plnit svoje danové povinnosti
tykajici se DPH, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Koncesionar je
povinen predlozit kopii své registrace k DPH bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji
vsak do 30 dn(, po nabyti G¢innosti Smlouvy. Koncesionaf se zavazuje

bezodkladné Zadavateli na jeho Zadost prokazat veskeré skutecnosti tykajici se
plnéni jeho povinnosti a zavazk( z tohoto odstavce Smlouvy.

Koncesionar se zavazuje, Ze bude po dohodé se Zadavatelem ¢i na jeho vyzvu
informovat o zaméru Projektu, prepokladaném pribéhu a aktualni rozestavénosti
Stavby Objektu, predpokladaném terminu dokonéeni Stavby Objektu a provozu
Objektu prostfedky Koncesionafi dostupnymi, a to zejména:

2.8.1 umisténim informacni cedule na stavenisti;

2.8.2 prostrednictvim webovych stranek Projektu, kde bude uverejnéna
vizualizace projektu, casosbérnd videa ze Stavby Objektu po
jednotlivych Milnicich a informace o pribéhu realizace projektu;

2.8.3 na zakladé vyzvy Zadavatele Koncesionar poskytne informace o
Projektu pro Ucely zverfejnéni ve zpravodaji méstské casti;

Koncesionar se zavazuje pribézné informovat Zadavatele o veskerych okolnostech
na svoji strané ¢i na strané svych Poddodavatel(,, které maji nebo by mohly
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souviset s rozsahem a uplatnovanim Sankci, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, co
se o nich Koncesionar dozvi.

Spravce stavby

1.2

1.3

1.4

1.5

Zadavatel jmenuje pro vykon svych prav a povinnosti vyplyvajicich mu z této
Smlouvy svého zastupce uvedeného v Priloze ¢. 6 této Smlouvy (dale jen ,Spravce
stavby"). Zadavatel je opravnén kdykoliv v pribéhu trvani této Smlouvy zménit
Spravce stavby jednostrannym pisemnym ozndmenim doruc¢enym Koncesionafri.
Spravce stavby neni opravnén jménem Zadavatele uzavirat dodatky k této
Smlouvé. Spravce stavby vykonava prava a povinnosti Zadavatele specifikované
v této Smlouvé nebo z této Smlouvy vyplyvajici, neni-li vyslovné stanoveno jinak
nebo nerozhodne-li Zadavatel kdykoliv v priibéhu této Smlouvy jinak. Vykonava-li
Spravce stavby za Zadavatele cinnosti, pro néz se vyZaduje souhlas Zadavatele, ma
se za to, Ze Zadavatel takovy souhlas poskytl na zdkladé souhlasu udéleného
Spravcem stavby. Neni-li vtéto Smlouvé stanoveno jinak, neni Spravce stavby
opravnén vyvazat Koncesionare z jakéhokoliv zavazku nebo odpovédnosti
vyplyvajici Koncesionaf¥i z této Smlouvy nebo zakona.

Pro vylouceni pochybnosti berou smluvni strany na védomi, Ze kde se v této
Smlouvé uvadi, Ze urcité pravo nebo povinnost Zadavatele vykona Spravce stavby,
nalezi toto pravo nebo povinnost Zadavateli a Spravci stavby je pouze opravnén
Zadavatele pfi jejich vykonu zastoupit.

Koncesionar je vazan pokyny Spravce stavby, a to pokud jsou v souladu s platnymi
pravnimi predpisy a touto Smlouvou a pokud jsou fakticky proveditelné.

Je-li Spravce stavby v souladu s touto Smlouvou vyzvan, aby v rdmci stanoveném
touto Smlouvou stanovil hodnotu, naklady nebo prodlouzeni Ihiity, projedna toto
v dobré vife s Koncesionarem tak, aby bylo mozné ve véci dosdhnout shody.
V pfipadé, Ze shody nebude dosazeno, rozhodne Spravce stavby tak, aby
rozhodnuti bylo spravedlivé, rozumné a v souladu s Ucelem této Smlouvy.

Asistent Spravce stavby

1.6

Spravce stavby je kdykoliv v pribéhu této Smlouvy opravnén povérit vykonem
jemu svéfenych prav a povinnosti tfeti osobu (dale jen , Asistent”), jakozZ i toto
povéreni dle svého uvazeni odvolat. Povéreni Asistenta i jeho odvolani musi byt
vZidy ucinéno pisemné a nabude Ucinnosti dorucenim listiny prokazujici tuto
skute¢nost Koncesionafi. Cinnost Asistenta v rozsahu jeho povéfeni ma stejné
Gcinky jako cinnost Spravce stavby. Plati, Ze:

1.6.1 neodmitne-li Asistent schvalit postup Koncesionare, neni dot¢eno pravo
Spréavce stavby neschvalit postup Koncesionéare;

1.6.2  zpochybni-li Koncesionar rozhodnuti nebo pokyny Asistenta, ma pravo
obratit se na Spravce stavby, ktery rozhodnuti nebo pokyny Asistenta
potvrdi, zméni nebo zrusi.

Zastupce Zadavatele

2.10

Zastupce Zadavatele je osoba, kterd je opravnéna zastupovat Zadavatele v
souvislosti s realizaci této Smlouvy pfi pravnich jednanich a faktickych jednanich,
a to na zakladé zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze.
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211

2,12

2.13

Zastupce Zadavatele je opravnén zmocnit i jinou osobu, aby zastupovala
Zadavatele v jim stanoveném rozsahu. Pokud tato Smlouva odkazuje na Zastupce
Zadavatele, plati tento odkaz i pro takto zmocnénou osobu. Takto miZze Zadavatel
zmocnit i vice Zastupcl Zadavatele bez ohledu na to, zda ve stejném ¢i v rdzném
rozsahu zmocnéni.

Zadavatel je opravnén kdykoli zménit Zastupce Zadavatele a tato zména je vici
Koncesionari icinna okamzikem, kdy mu dojde oznameni o této zméné.

Jednani nebo pokyny Zastupce Zadavatele v rozsahu, v jakém jsou predvidany
touto Smlouvou, se povaZuji za jednani nebo pokyny Zadavatele a Koncesionar
nebo Zastupce Koncesionare je povinen podle nich postupovat.

Zastupce Koncesionare

1.7

1.8

1.9

Koncesionar jmenuje pro vykon svych prav a povinnosti vyplyvajicich mu z této
Smlouvy svého zastupce uvedeného v Priloze ¢. 6 této Smlouvy (dale jen
,Zastupce Koncesionafe"). Koncesionar je opravnén v prlabéhu trvani této
Smlouvy zménit osobu Zastupce Koncesionare jen s pisemnym souhlasem

Zadavatele.

Zastupce Koncesionare se bude podilet na vytvoreni Dokumentace a na provadéni
Dila.

Predpoklada-li Zastupce Koncesionare svou nepfitomnost na misté provadéni
Stavby, jmenuje vhodnou nahradni osobu a vyrozumi o tom Spravce stavby.
Zastupce Koncesionare mize povéfit vykonem jemu svéfenych prav a povinnosti
jinou osobu, jakoZ i toto povéreni dle svého uvazeni odvolat. Povéreni dle
pfedchozi véty jakoZ i jeho odvolani musi byt vZzdy uc¢inéno pisemné a nabude
Gcinnosti dorucenim listiny prokazujici tuto skute¢nost Zastupci Zadavatele.

PREDMET A UCEL SMLOUVY

1.10

1.11

Pfedmétem Smlouvy je Uprava prav a povinnosti Stran v rdmci planovaného
Projektu, jak je tento definovan nize.

Pfedmétem této Smlouvy je zejména:

1.11.1 pravo Koncesionafe provozovat za podminek stanovenych touto
Smlouvou Obchodni ddm umistény na Pozemcich a brat z jeho provozu
plody a uzitky;

1.11.2 povinnost Koncesionafe na Pozemcich projektové pfipravit a do
vlastnictvi hlavniho mésta Prahy vybudovat polyfunkéni objekt ¢i objekty
s tim, Ze parametry tohoto objektu c¢i objektl a jejich funkce a zplsoby
vyuziti jsou stanoveny v Zadani, které tvofi Prilohu €. 1 a v Navrhu feseni,
ktery tvori Prilohu ¢. 4 této Smlouvy. (dale jen ,Objekt“ ¢i ,Objekty”).
Tento popis Objektd odpovida predstavdam Zadavatele, respektuje
véechny jeho pozadavky, jakoZ i pozadavky kladené na resené Uzemi
pravnimi predpisy a Gzemnim planem, stejné tak reflektuje predstavy,
moznosti a schopnosti Koncesionare v tomto projektu;
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1.12

1.13

1.14

1.15

1.11.3 pravo Koncesionare provozovat Objekty po touto Smlouvou stanovanou
dobu a za podminek danych touto Smlouvou, a brat z jejich provozu plody
a uzitky;

1.11.4 povinnost Koncesionare za podminek danych touto Smlouvou predat
Pozemky i Objekty zpét Zadavateli;

1.11.5 povinnost Koncesionare platit za prava k Pozemkam, Obchodnimu domu
a Objektiim Zadavateli touto Smlouvou sjednanou Uplatu (Pachtovné).

Koncesionar je povinen provadét plnéni této Smlouvy vE. realizace Projektu,
vykonu svych prav k Pozemk(m, Obchodnimu domu a Objektidm vylu¢né na
vlastni naklady, tedy bez jakéhokoli finan¢niho prispévku Zadavatele, nestanovi-li
tato Smlouva vyslovné jinak.

Vlastnictvi k Pozemkdm i Obchodnimu domu zlstane po celou dobu trvani
Projektu hlavnimu méstu Praze, stejné tak jako jejich svéreni do spravy Zadavateli
ve smyslu Zakona o HMP, nestanovi-li tato Smlouva vyslovné jinak.

Vlastnictvi k Objekt(im, jakoZto budouci soucasti Pozemk(, nabyde od pocatku
hlavni mésto Praha, pficemZ budou stejné jako samotné Pozemky svéfeny do
spravy Zadavateli ve smyslu Zakona o HMP. Vlastnictvi k Objektim zlstane po
celou dobu trvani Projektu hlavnimu méstu Praze stejné tak, jako jejich svéreni do
spravy Zadavateli ve smyslu Zakona o HMP. To vse plati, nestanovi-li tato Smlouva
vyslovné jinak.

Budou-li sou¢asti Projektu i bytové jednotky uréené k prodeji tfretim osobam, je
Koncesionar povinen realizovat tuto ¢ast Projektu separatné od Objekt(, tedy tak,
Ze tyto bytové jednotky budou umistény v samostatném objektu, ktery bude mit
jako hlavni funkci bydleni, a to dle nasledujicich podminek:

1.15.1 Tento samostatny objekt bude oddélen od Objekt zplsobem
umoznujicim pravni oddéleni ¢asti Pozemkd, na nichz tento objekt bude
stat tak, aby tato oddélend ¢ast Pozemk( mohla mit odlisny vlastnicky
rezim od zbylé ¢asti Pozemkd a umoznila vznik spolecenstvi vlastnikd
jednotek, pokud by byla zalozena zakonna povinnost jeho vytvoreni. Pro
vylouceni pochybnosti plati, Ze oddéleni této prislusné casti PozemkUl a
prevod jejich vlastnictvi jsou mozné i dfive, nez vznikne pfislusny objekt,
nejdfive vsak po ziskani pravomocného Stavebniho povoleni. V takovém
pripadé vlastnictvi prislusné casti Pozemk( nabyde Koncesionar jakozto
pravni predchiidce pripadného spolecenstvi vlastnikd jednotek.

1.15.2 Tento samostatny objekt bude splfiovat parametry stanovené v Zadani,
které tvori Prilohu ¢. 1 a v Navrhu reSeni, ktery tvori Prilohu ¢. 4 této
Smlouvy; pro vylouceni pochybnosti plati, Ze tento samostatny objekt
neni soucasti Objektu ¢i Objektd ve smyslu odst. 1.11.2 této Smlouvy;

1.15.3 Takto oddélena ¢ast Pozemkd mtize mit vyméru maximalné 4.000 m2

1.15.4V pfipadé, Ze ma dojit k oddéleni ¢asti Pozemk( a jejich prfevodu do
vlastnictvi osoby odlisSné od Zadavatele, Smluvni strany tento prevod
realizuji jako Uplatny na zakladé smlouvy o prevodu nemovité véci, jejiz
zavazny vzor tvofi Priloha ¢&. 14 této Smlouvy. Uplata bude sjednana jako
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1.16

1.17

1.18

1.19

jednorazova a bude stanovena jako cena za metr ¢tverecni dle Cenové
mapy platné ke dni uzavfeni smlouvy o pfevodu nemovité véci
vynasobena vymeérou prevadéné ¢asti Pozemka.

1.15.5V pfipadé prevodu vlastnictvi k ¢asti Pozemk( dle odstavce 1.15.4 této
Smlouvy ma Koncesionar povinnost zahdjit provoz objektu vybudovaného
na této Casti Pozemk(, ¢imZ se rozumi analogicky splnéni podminek
Uvedeni Stavby do provozu, které plati pro Objekty, do 4 let od uzavreni
prislusné smlouvy o prevodu nemovité véci. Nebude-li tato podminka
splnéna, budou tim naplnény podminky vyhrady zpétné koupé dle
pfislusné smlouvy o pfevodu nemovité véci, nasledkem cehoZ prejde
vlastnictvi k prislusné ¢asti Pozemku zpét na Zadavatele. Koncesionar neni
v pripadé dle tohoto odst. 1.15.5 Smlouvy opravnén prevadét vlastnictvi
k této casti Pozemk jako k celku, ani k jejim ¢astem tretim osobam dfive,
nez dojde k Uvedeni Stavby do provozu ve vztahu ke vsem Objektiim
vybudovanym vramci Projektu. Porusenim této povinnosti budou
naplnény podminky vyhrady zpétné koupé dle prislusSné smlouvy
o prevodu nemovité véci.

1.15.6V pripadé postupu dle odst. 1.15 této Smlouvy je mozné pravné zatizit
zbylou ¢ast Pozemku tak, aby byl umozZnén pfistup na oddélenou cast
Pozemk( pfimérené Ucelu jejiho vyuziti.

Pripad dle tohoto odst. 1.15 této Smlouvy je jedinym pfipadem dle této Smlouvy,

kdy mulzZe dojit ke zméné vlastnictvi k urcené ¢asti Pozemku ¢i jejich pravnimu

zatiZzeni v souladu s touto Smlouvou.

Koncesionar bude platit Zadavateli za vyuZiti Pozemk( pro Projekt (blize viz odst.
1.23 - Pfedmét pachtu a Ucel pachtu) Pachtovné, jak je uvedeno v ¢&l. 5 této
Smiouvy.

Koncesionar prohlasuje, Ze Objekty budou splriovat v mezinarodni klasifikaci
BREEAM alespon stuperi VERY GOOD (britsky certifikat), nebo klasifikaci LEED
SILVER (americky certifikat), a to vterminu odpovidajicim metodice subjektu
udélujiciho prislusnou certifikaci dle tohoto odstavce, nejpozdéji vsak do 2 let od
Uvedeni Stavby do provozu (odst. 1.11 aZ 1.17 vySe dale jen jako ,Projekt").

Pokud to neodporuje zavaznym podminkdm stanovenym touto Smlouvou,
zejména pak Zadani, Koncesionar je opravnén Projekt rozsifit po ucelenych
etapach. V ramci tohoto opravnéni je Koncesionaf opravnén rozsifit Objekty ci
postavit dalsi Objekty na Pozemcich v pribéhu ucinnosti této Smlouvy, a to
napfiklad v pripadé, Ze dojde ke zméné Gzemniho planu umozZnujici vyssi
zastavénost Pozemk(. V takovém pripadé se kazda zdalSich etap Projektu
povazuje za samostatné Dilo vznikajici na zakladé dodatku k této Smlouvé a
realizace kazdé z etap se fidi podminkami provadéni Dila dle této Smlouvy.

Realizace Projektu bude Koncesionarem provedena s nejvyssi péci a dlirazem na
kvalitu. Projekt bude Koncesionafem realizovan v souladu s touto Smlouvou a
pokyny Zadavatele, respektive Spravce stavby, u¢inénymi podle této Smlouvy.

Garance Koncesionare
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1.20 Koncesionar garantuje Zadavateli, Ze Projekt je mozZné realizovat dle Zadani. Dale
Koncesionar garantuje Zadavateli, Ze Dokumentace vytvorfena podle této Smlouvy
bude v souladu s ucelem, k némuz Dokumentace dle této Smlouvy slouZi a
v souladu s Gcelem této Smlouvy a Ze faktické provedeni Stavby bude v souladu s
pozadavky dotéenych organ(i statni spravy a/nebo spravcli siti nezbytnych k
vydani kolaudac¢niho souhlasu tykajictho se Stavby. Tato garance je nadrazena
ostatnim podminkam a garancim uvedenym v této Smlouvé.

1.21  Koncesionar uznava bez vyhrad vsechny podminky stanovené Zadavatelem pro
plnéni této Smlouvy. Prohlasuje, Ze je o nich dostate¢né informovan, stejné jako o
mistnich podminkach stavenisté a Ze vSechny jemu nejasné body si pred
podpisem této Smlouvy vyjasnil se Zadavatelem, dale pak, ze vsechny podminky,
dodaci i technické, byly Koncesionarem vzaty v Gvahu pri podpisu této Smlouvy a
Ze s témito podminkami souhlasi. Koncesionar vyslovné prohlasuje, ze Zadani je
dostatecnym podkladem pro splnéni zavazk(i Koncesionare dle této Smlouvy,
zejména pro realizaci Dila bez jakychkoli vad a nedodélkd. Koncesionar dale
prohlasuje, Ze se plné seznamil se Zadanim a Ze k Zadani nema zadné vyhrady,
pfipominky ani poZadavky na doplnéni, které by byly nutné pro realizaci Dila bez
vad a nedodélkd.

Priorita dokumenti
1.22  Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti plati, Ze:

1.22.1 tato Smlouva, jeji pfilohy a pfipadné dodatky k ni budou vykladany ve
vzajemnych souvislostech. Pokud se ve Smlouvé, jejich prilohdch nebo
v pfipadnych dodatcich vyskytne dvojznacny pojem nebo nejasné
ustanoveni, vstoupi strany v dobré vife do jednani za Gcelem dosaZeni
dohody. Priorita dokument(l pro ucel interpretace je nasledujici (seznam
uvadi dokument s nejvyssi prioritou na prvnim misté, dale je priorita
sestupna):

1.22.1.1 télo této Smlouvy;

1.22.1.2 Pozadavky dotenych organd statni spravy definujicich
podminky, za nichz Ize udélit kolaudacni souhlas k trvalému a
radnému uzivani celého Dila podle stavebniho zakona;

1.22.1.3 Pozadavky stanovené pfislusnymi zavaznymi normami CSN
(pripadné EN);

1.22.1.4 Prilohy této Smlouvy, a to v nasledujicim pofadi: Pfiloha ¢&. 1,
Priloha ¢. 2, Priloha ¢. 3, Priloha €. 4, ostatni prilohy této
Smlouvy; v pfipadé Prilohy €. 5 a Prilohy €. 7 v poradi v jakém
jsou prilozeny ktéto Smlouvé. Priloha ¢. 9 ma charakter
kontrolnich dokumentt pro splnéni podminek zadavaciho fizenfi

Smlouvy, které relevantni materii upravuiji;

1.22.1.5 Dokumentace vytvorend na zakladé této Smlouvy
odsouhlasena Zadavatelem.

14/66



PACHT
1.23

1.24

1.25

1.26

1.27

1.28

1.29

1.30

1.31

1.22.2 V pripadé chybéjicich ustanoveni dokumentu vyssi priority budou pro
doplnéni pouzita dostatecné konkrétni ustanoveni nebo definice
dokumentu nizsi priority ve smyslu této Smlouvy.

Zadavatel touto Smlouvou prenechava Koncesionafri do pachtu Pozemky vc.
Obchodniho domu, resp. po jejich vybudovani také Objekty (odst. 1.32; dale
spolecné také ,Pfedmét pachtu”) vyluéné za ucelem provozu Obchodniho domu,
realizace Projektu a nasledného provozovani Objektd (odst. 1.32; dale spolecné
také ,Ucel pachtu®).

KoncesionaF se zavazuje uzivat a pozivat Predmét pachtu ke sjednanému Ucelu
pachtu v souladu s podminkami stanovenymi touto Smlouvou, zejména pak
Zadanim.

Pacht se sjednava na dobu urcitou, a to 50 let ode dne Uvedeni Stavby do provozu
(dale také ,Koncesni doba“). Pro vylouceni pochybnosti toto plati i v pfipadé, Ze
Uvedeni Stavby do provozu nastane drive, nez je vymezeno splnénim Milniku R
dle Prilohy ¢ 3 této Smlouvy. Pokud se Koncesionar dostane do prodleni
s Uvedenim Stavby do provozu (tedy do prodleni se splnénim Milniku R dle
Prilohy ¢&. 3 této Smlouvy), za¢ind Koncesni doba bézet okamzikem, kdy mélo byt
dosazZeno tohoto Milniku.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na tom, Ze s ohledem na charakter Koncese a
cely obsah této Smlouvy nem(zZe kterdkoli ze smluvnich stran ukoncit po dobu
trvani Smlouvy pacht jakymkoli zplisobem, ktery by jinak umoznila pravni Gprava.
Pacht konci automaticky (bez dal$iho) Dnem uplynuti ¢i Dnem predc¢asného
ukonceni v pripadé jednostranného zkraceni Koncesni doby dle podminek této
Smlouvy z dlivodu Selhani Zadavatele, Selhani Koncesionare nebo jednostranného
skonceni Zadavatelem. Smluvni strany se dohodly, Ze vylucuji aplikaci § 2230
obcanského zakoniku.

Koncesionar se zavazuje platit za uzivani a pozZivani Pfedmétu pachtu sjednané
Pachtovné, jak je toto specifikovano v ¢l. 5 této Smlouvy.

Koncesionari nebudou poskytovany ze strany Zadavatele jakékoli sluzby
v souvislosti s pachtem dle této Smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji zajistit, Ze stav pfislusnych méridel veskerych sluzeb
spojenych s provozem Obchodniho domu bude zaznamenan v predavacim
protokolu a Ze nasledné dojde k prepisu dodavky energii (elektfina, voda, plyn)
pfimo na Koncesionare. K tomuto se Strany zavazuji poskytnout si veskerou
potrebnou soucinnost.

K predani a prevzeti Pfredmétu pachtu do pachtu Koncesionari dojde okamzikem
predani a prevzeti Obchodniho domu Koncesionarem (Milnik B ve smyslu Prilohy
¢. 3 této Smlouvy).

Koncesionar prohlasuje a zavazuje se, Ze:

4.1.1 bude uzivat PFedmét pachtu pouze ke sjednanému Ucelu pachtu;
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4.1.2 bude se starat o Pfedmét pachtu s péci radného hospodare, Predmét
pachtu neposkodi a prijme takova opatreni a vnitfni predpisy pro uzivani
a provoz Predmétu pachtu, vramci kterych bude minimalizovano
nebezpeci poskozeni nebo zni¢eni nebo jakékoli znehodnoceni nebo
ztizeni uzivani byt jen ¢asti Predmétu pachtu;

4.1.3 uzivat Pfedmét pachtu tak, aby nedoslo k jeho poskozeni, zni¢eni i
neprimérenému opotrebeni. Jinak je povinen, pokud to neucini v ramci
jakékoli udrzby a oprav dle této Smlouvy, odstranit vzniklou Gjmu
uvedenim do puvodniho stavu véetné odstranéni nasledkd nebo nahradit
vzniklou Ujmu v plné vysi. Vyjimkou z tohoto ustanoveni je pfipadna
demolice Obchodniho domu (také odst. 6.4 nize);

4.1.4 po celou dobu trvani této Smlouvy zajistovat na své naklady uaklid
Pozemkd, véetné odklizeni snéhu;

1.32  Koncesionar je opravnén, po vybudovani Objektd (a jejich radné kolaudaci),
prenechat Predmét pachtu ¢i jakoukoli jeho ¢ast do Uplatného ¢i bezplatného
uzivani treti osoby (zejména do podnajmu, vypujcky, pachtu), pokud takové
prenechani nebude odporovat pravidlim dle této Smlouvy.

1.33  Strany se vyslovné dohodly na tom, Ze Zadavatel neni povinen nahradit
Koncesionari jakékoli naklady a ztratu vynosu, které by Koncesionafi vznikly
v dasledku jakéhokoli opatfeni provadéného ¢i zajisténého v souladu s touto
Smlouvou. Smluvni strané tak vyslovné vylucuji aplikaci ustanoveni § 2335 odst. 1
obcanského zakoniku.

Nesplnéni povinnosti a nasledky

1.34  Zadavatel neodpovida za jakoukoli Ujmu Koncesionafi ani tfeti osobé a nenese
jakékoli riziko spojené s vykonem jeho prav této Smlouvy, pokud to neni v této
Smlouvé vyslovné sjednano.

PACHTOVNE

1.35 Koncesionar se zavazuje platit Zadavateli za vyuzivani Predmétu pachtu pachtovné
(dale jen ,Pachtovné“). Vyse, zplsob Uhrady a Upravy vyse Pachtovného
stanovuje Priloha ¢. 2 této Smlouvy.

SOUCINNOST ZADAVATELE

6.1 Zadavatel poskytne Koncesionari veskerou soucinnost pro plnéni této Smlouvy,
kterou od néj Ize rozumné pozadovat.

6.2 Soucinnosti, kterou Ize od Zadavatele rozumné poZadovat se rozumi zejména:

6.2.1 radné a vcasné seznameni se s navrhy podkladd nutnych pro
zpracovani Projektové dokumentace, s jednotlivymi castmi Projektové
dokumentace, snavrhy zmén vramci Projektovani, InZenyringu a
Rekonstrukce Objektu, a s dalsimi navrhy, vyjadreni k témto navrhiim a
jejich odsouhlaseni, pokud budou navrhy v souladu s touto Smlouvou,

6.2.2 plnéni sjednanych povinnosti pfi dokonceni jednotlivych Milnik{;
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.2.3 soucinnost souvisejici s pfedanim a prevzetim provozu Obchodniho
domu, tj.:

6.2.3.1 predani kopie dokumentace k provozu Obchodniho domu, tj.
poskytnuti stavajicich ndjemnich smluv a provoznich smluv, a
to do 3 mésict po Dni Gcinnosti.

6.2.3.2 Zadavatel ma povinnost dokumentaci podle odst. 6.2.3.1
aktualizovat a aktualizovanou dokumentaci Koncesionafi
predat 2 az 3 mésice pred dosazenim Milniku B dle Prilohy ¢. 3
této Smlouvy (Datum prevzeti stavajiciho Obchodniho domu
do spravy Koncesionare),

6.2.3.3  Soucasti soucinnosti Zadavatele je rovnéz vyrozuméni
stavajicich najemcll o zméné provozovatele Obchodniho
domu, predani administrativy a samotného objektu
Obchodniho domu a Pozemk( Koncesionafi.

6.2.3.4 BlizSi podminky soucinnosti v souvislosti s predanim
Obchodniho domu a Pozemkd do spravy Koncesionafi si
mohou smluvni strany detailnéji stanovit dohodou.

Zadavatel se zavazuje, Ze vyvine vesSkeré rozumné pozadované Usili, aby zajistil
potrebné souhlasy ¢i povoleni ze strany hlavniho mésta Prahy v souvislosti
s Projektem.

Zadavatel se dale zavazuje, Ze vyvine veskeré rozumné pozadované Usili, aby byly
zajistény potrfebné souhlasy a povoleni tykajici se pfipadné demolice Obchodniho
domu pred ¢i v pribéhu zahajeni stavby Objektu.

Zadavatel se dale zavazuje, Ze v pripadé realizace bytovych jednotek urcenych
k prodeji tfetim osobam ve smyslu odst. 1.15 této Smlouvy vyvine veskeré
rozumné pozadované Usili, aby byly umoznény prevody bytovych jednotek v ramci
prislusnych objektl do vlastnictvi jednotlivych tfetich osob a pravni oddéleni ¢asti
Pozemk(, na nichZ stoji prislusny objekt, byla-li vystavba bytovych jednotek
uréenych k prodeji tfetim osobam soucasti specifikace Projektu (Priloha ¢. 4 a
Priloha ¢&. 2 této Smlouvy). Soucasti této povinnosti je i veskeré rozumné
poZadované Usili smérujici ke vzniku spolecenstvi vlastnik(l jednotek, je-li ze
zdkona nutné jeho zalozeni. TotéZ plati i pro pfipad, Ze ma dojit k prevodu
vlastnictvi k prislusné casti Pozemkli na Koncesionare jesté pred realizaci
pfislusného objektu na ni.

Zadavatel se zdrzi amyslného vytvareni jakychkoliv prekazek pro plnéni této
Smlouvy Koncesionarem.

Je-li potfebné, aby pro plnéni nékterych povinnosti Koncesionare z této Smlouvy
poskytl Zadavatel Koncesionafi plnou moc, zavazuje se Zadavatel na radné
odlivodnénou pisemnou Zadost takovouto plnou moc bezodkladné poskytnout.

Zadavatel je opravnén v terminu stanoveném pfislusnym Milnikem uvedenym v
Pfiloze ¢. 3 této Smlouvy Koncesionari oznamit, ktery ze dvou navrhi vizualizace
Objekt(, které byly soucasti nabidky Koncesionare na Verejnou zakazku, odmita.
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6.9

Pokud Zadavatel nevyuZije tohoto opravnéni ve stanovené lhité, toto opravnéni
zanika.

Soucinnost sjednand vtomto ¢lanku 6 Smlouvy se uplatni v rdmci ostatnich
ujednani Smlouvy, pokud ztakovych ujednani nevyplyva vyslovny zakaz
soucinnosti ¢i jind Uprava obsahu a rozsahu soucinnosti, kdyZ v takovém pripadé
maji prednost takova odlisna ujednani.

7. FINANCOVANI A NAKLADY KONCESIONARE

7.1

7.2

7.3

7.4

Koncesionar si nese své vlastni naklady v souvislosti s provozem Obchodniho
domu a Projektem, tedy zejména v souvislosti s vystavbou a provozovanim
Objektq.

Zadavatel neodpovida za jakékoli zavazky, povinnosti a dluhy Koncesionare vuci
tfetim osobam spojené se zajistovanim Ghrady naklad(l a vydaji Koncesionare
spojenych s plnénim zavazk( Koncesionare ztéto Smlouvy, pficemZ Zadavatel
zejména neprfevezme jakykoli dluh ani nepfistoupi kjakémukoli dluhu
Koncesionare, nezajisti ani neutvrdi jakykoli dluh Koncesionare ani neposkytne
jakykoli svij majetek (Ci majetek v jeho spravé) jako zastavu Ci jinou jistotu.
Koncesionaf nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu Zadavatele zatiZit
majetek Zadavatele, véetné Objektd, jakymikoli dluhy ani pravy tretich osob,
zejména zastavnim pravem, jistotou, zajisStovacim prevodem prava atd. Pro ucely
realizace Projektu Koncesionar neni opravnén poZadovat po Zadavateli takovéto
Ukony s vyjimkou pripadu uvedeného v odst. 1.15 této Smlouvy.

Koncesionar se zavazuje zajistit si svym jménem, na svoji odpovédnost a naklady
financovani veskerych svych zavazki ztéto Smlouvy, které nejsou hrazeny
Zadavatelem v pripadech vyslovné stanovenych touto Smlouvou.

Zadavatel je povinen nejpozdéji do 2 mésicd od obdrZeni pisemné vyzvy
Koncesionare, uzavfit s Koncesionafem a Seniornim véfitelem ¢i Koncesionarem
zvolenym Seniornim véfitelem (pokud bude Seniornich véfitelt vice) Pfimou
smlouvu, to vse za podminek, Ze Pfima smlouva bude odpovidat znéni Prilohy ¢.
15 této Smlouvy Pfima smlouva a Ze bude Pfima smlouva uzaviena za osobni
pritomnosti vdech smluvnich stran nebo bude Zadavateli predloZzen navrh Pfimé
smlouvy podepsany opravnénymi zastupci vsech zbyvajicich smluvnich stran.
Koncesionar je opravnén zaslat vyzvu Zadavateli dle tohoto odstavce nejdfive ode
dne nésledujictho po Dni Uc€innosti. Spolu s touto vyzvou Koncesionar oznami
Zadavateli osobu (nazev, ICO, sidlo, adresu pfislusné pobocky, jméno, e-mail a
telefonni ¢islo kontaktni osoby) Seniorniho véritele.

2. PODDODAVATELE

Vyznamni poddodavatelé

7.5

Koncesional se zavazuje vyuzit pfi plnéni této Smlouvy Poddodavatele ze
seznamu, ktery je uveden v Priloze ¢. 8 této Smlouvy. V této priloze jsou uvedeni
Poddodavatelé, ktefi poskytuji Poddodavky prevysujici svou hodnotou 20 %
zhodnoty Dila nebo Poddodavatelé, ktefi poskytuji Poddodavky spocivajici
v poskytovani architektonickych sluzeb, projekénich sluzeb, sluzeb Fizeni projektu,
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7.6

nebo InZenyringu. V této priloze jsou dale uvedeni Poddodavatelé, jejichz
prostrednictvim prokazoval Koncesionar v zadavacim fizeni Vefejné zakazky svou
kvalifikaci (dale jen ,Vyznamni poddodavatelé”).

Zména Vyznamnych poddodavatel(l uvedenych na seznamu poddodavateld, ktery
tvofi Prilohu ¢. 8 této Smlouvy, bude mozna jen s predchozim souhlasem
Zadavatele. V pripadé Vyznamnych poddodavatelll, jejichz prostrednictvim
prokazoval Koncesionar v zadavacim fizeni Verejné zakazky svou kvalifikaci, je
podminkou udéleni souhlasu s takovou zménou doloZeni dokladd o tom, Ze v
rozsahu relevantnim pro prokazani kvalifikace v zadavacim fizeni Verejné zakazky
je novy Vyznamny poddodavatel prinejmensim stejné kvalifikovany, jako plvodni
Vyznamny poddodavatel.

Poddodavatelské smlouvy

21

2.2

Koncesionar je povinen na Zadost Zadavatele predat Spravci stavby seznam kopii
vSech podepsanych smluv nebo objednavek s Poddodavateli, na jejichz zakladé
poskytuji Poddodavatelé Poddodavky (dale jen ,Poddodavatelska smlouva“), a to
bez zbytecného odkladu, nejdéle vsak 10 dn(, po obdrzeni Zadosti Zadavatele.
Koncesionar je povinen tento seznam pribézné aktualizovat a takto aktualizovany
jej predat do patého (5.) dne kazdého kalendarniho mésice Zastupci Zadavatele
spole¢né s odhadem hodnoty Dila dle odst. 9.13.

Koncesionaf je povinen na Zadost Zadavatele predlozZit Zadavateli, a to bez
zbyte¢ného odkladu, nejdéle vsak 10 dn(, jakoukoliv kopii Poddodavatelské
smlouvy k nahlédnuti a je povinen Poddodavatelské smlouvy uzavirat tak, aby
toto predlozeni smluv Zadavateli umoznovaly. Kopie Poddodavatelské smlouvy
nebude predloZzena v ¢asti tykajici se smluvni ceny.

s vz

PROJEKTOVA PRIPRAVA A STAVEBNI CAST KONCESE

Povinnosti Koncesionare

3.1

3.2

Koncesionar se zavazuje v souladu s touto Smlouvou, Metodikou projektového
fizeni, ktera je jeji nedilnou souc¢asti jako Priloha €. 5, a VSeobecnymi podminkami
provadéni, které jsou jeji nedilnou soucasti jako jeji Priloha ¢. 7, provést Dilo,
které sestava z:

3.1.1 vytvofeni Dokumentace definované vtéto Smlouvé (dale jen
,Dokumentace");

3.1.2 poskytovani sluzeb InZenyringu; a

3.1.3 wvystavby, tj. dodavky stavebnich a technologickych objektd v souladu
stouto Smlouvou a Dokumentaci (dale jen ,Stavba“), pficemZz pro
vylouc€eni pochybnosti se Stavbou rozumi i veskeré technologické soucasti
Stavby nezbytné pro jeji provoz v souladu s G¢elem Projektu a dale téz
pfiprava Uzemi, demolice, prelozky a souvisejici infrastruktura.

(dale spole¢né jen ,Dilo“).

Koncesionar se vramci realizace Projektu dale zavazuje poskytovat Zadavateli
pravidelné sluzby servisu a udrzby Dila v souladu s touto Smlouvou a s
Dokumentaci po dobu uvedenou v této Smlouvé (dale jen ,Servis").
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3.3

S prihlédnutim k dal$im ustanovenim této Smlouvy se Koncesionar zavazuje
provést Dilo a poskytovat bezplatné Servis svym jménem a na vlastni
odpovédnost, bez vad a nedodélkd, v terminech a dle podminek této Smlouvy a
obchodnich zvyklosti zachovavanych v daném odvétvi.

MIiSTO A DOBA PROVADENI DiLA

Misto provadéni Dila

4.1

4.2

Misto realizace Dila je specifikovano nasledovné:

4.1.1 misto dodani Dokumentace je v sidle Spravce stavby, neoznami-li Spravce
stavby pisemné jinou dorucovaci adresu nebo nedohodnou-li se strany
pisemné jinak;

4.1.2 misto provedeni Stavby a jednotlivé parcely, na nichZ bude Stavba
situovan4, jsou specifikovany v Priloze €. 1 této Smlouvy;

v pfipadé pochybnosti je opravnén o misté plnéni rozhodnout Zadavatel, resp.
Spravce stavby.

Doba provadéni Dila

4.3

4.4

4.5

Provadéni Dila se bude Fidit Casovym harmonogramem, ktery se zavazuje
Koncesionar vyhotovit ve lhaté do dvaceti (20) dnG od uzavieni této Smlouvy
v souladu pozadavky uvedenymi v této Smlouvé a ve kterém musi respektovat
Milniky uvedené v Priloze & 3 této Smlouvy. Casovy harmonogram se po jeho
odsouhlaseni Zadavatelem bude povazovat za pfilohu této Smlouvy, a tedy jeji
nedilnou soucast, nenahrazuje vsak Milniky v plivodnim znéni pro Gcely vypoctu
vyse smluvnich pokut dle této Smlouvy.

Koncesionar se zavazuje pravidelné, minimalné jednou mésicné, kontrolovat
soulad mezi skute¢nym postupem provadéni Dila a Casovym harmonogramem.
V pripadé jakéhokoliv prodleni na kterékoliv strané nebo vzniku jinych okolnosti,
které budou mit za nasledek nemoznost dodrzeni jednotlivych Milnik( uvedenych
v Casovém harmonogramu, je Koncesionaf povinen ve Ihaté sedmi (7) dnd
aktualizovat Casovy harmonogram tak, aby pro vdechny planované ¢innosti
poskytoval dostatek ¢asu a odpovidal skute¢nosti. LhGta pro aktualizaci Casového
harmonogramu bézi ode dne zjisténi nesouladu mezi skute¢nym postupem
provadéni Dila a Casovym harmonogramem, nebo ode dne doruéeni pisemné
vyzvy Zadavatele k aktualizaci Casového harmonogramu, podle toho, ktera
z udalosti nastane dFive. Aktualizace Casového harmonogramu se stane zavaznou
jejim odsouhlasenim ze strany Zadavatele.

Odsouhlasenim aktualizovaného Casového harmonogramu Zadavatelem neni
jakkoliv dotcéena odpovédnost Koncesionare za pripadné prodleni, které bylo
diivodem aktualizace Casového harmonogramu a které Koncesionaf zpUsobil
nesplnénim svych povinnosti dle pavodniho Casového harmonogramu dle odst.
4.3 této Smlouvy, resp. povinnosti respektovat Milniky uvedené v Priloze €. 3.

20/66



Doba poskytovani Servisu

4.6

4.7

Poskytovani Servisu bude zahajeno okamzZikem Uvedeni Stavby do provozu v
souladu s touto Smlouvou a Servis bude poskytovan po dobu od Uvedeni Stavby
do provozu do Predani Stavby do uzivani.

Dokumentace vztahujici se k Servisu (Provozni dokumentace dle odst. 7.20 této
Smlouvy) stanovi podrobny plan pravidelnych Gkon( servisu a Gdrzby Stavby v
rozsahu nutném pro jednoznacnou specifikaci UkonG servisu a Udrzby pfi
stanovovani rozsahu servisnich sluzeb v dil¢ich smlouvach o poskytovani takovych
sluzeb.

SPECIFIKACE DILA A SERVISU

51

5.2

5.3

54

Stavba je specifikovana v Zadani, které tvori Prilohu €. 1 a v Navrhu feSeni, ktery
tvofi Prilohu €. 4 této Smlouvy. Pro vylouceni pochybnosti strany berou na
védomi, Ze Zadani a Navrh feSeni nejsou soucasti Dokumentace; Zadani a Navrh
feSeni jsou pouze podkladem pro vytvofeni Dokumentace.

Koncesionar potvrzuje, Ze se pred podpisem této Smlouvy radné, tedy s nejlepsi
odbornou péci, seznamil podrobné s obsahem Zadani a:

5.2.1 zkontroloval veskeré informace tykajici se poZadovaného provedeni
Projektu a shledal je bez rozpor(l a/nebo poZadavki na upfesnéni Ci
doplnéni;

5.2.2 prevzal Zadavatelem predané podklady, které tvofi soucast Zadani a o
kterych plati, Ze Zadavatel garantuje jejich spravnost a shledal je bez
rozpor( a/nebo pozadavkl na upresnéni ¢i doplnéni;

5.2.3 navstivil stavenisté, provéril mistni podminky na stavenisti a vyhodnotil je
jako vyhovuijici v rozsahu predanych zprav a prizkumu; a

5.2.4 svoji nabidku na plnéni Vefejné zakazky, kterd je fakticky obsaZena
v Navrhu feseni, ktery tvori Prilohu ¢. 4 této Smlouvy, zpracoval tak, ze
nic, co je vném uvedeno, neni vrozporu se skute¢nostmi uvedenymi
v Zadani.

V pripadé, Zze Koncesionar v pribéhu realizace Dila dle této Smlouvy zjisti jakékoli
chyby, vady, rozpory a/nebo nelplné popisy praci a/nebo vykon(, jakoz i jiné
nedostatky v Zadani ¢i v prizkumech, které nemohl zjistit v pfipadé radného
postupu dle odst. 5.2, je povinen o takové skutecnosti bezodkladné pisemné
informovat Zadavatele, a to pred pouZitim jakékoli chybné, vadné nebo rozporné
¢asti Zadani pro provadéni Dila. Timto neni dotéena povinnost Koncesionare
podle odst. 9.9.7 této Smlouvy.

Koncesionar je povinen provadét klicové cinnosti dle této Smlouvy pomoci ¢len(
realizaéniho tymu, kterymi prokazoval svoji kvalifikaci v kvalifikacni fazi Verejné
zakazky. Clenové realiza¢niho tymu jsou uvedeni v Priloze €. 11 této Smlouvy. Toto
ustanoveni nevylucuje, aby bylo pri realizaci Dila vyuZito i jinych osob.
Koncesionar je opravnén vyménit kazdého z ¢lenl realiza¢niho tymu za osobu,
ktera spliuje minimalné pozadavky na danou roli dle kvalifikacni dokumentace
Verejné zakazky, a to po predchozim souhlasu Zadavatele. Zamyslenou zménu
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v realiza¢nim tymu je Koncesionar povinen s dostatecnym predstihem pisemné
oznamit Zadavateli a v pfipadé, Ze si to Zadavatel vyzada, predloZit mu doklady
prokazujici kvalifikaci nového ¢lena realizacniho tymu nejméné v rozsahu dle odst.
2.5.3.2 kvalifikacni dokumentace Verejné zakazky. Zadavatel mize zménu
v realiza¢nim tymu odmitnout pouze v odlivodnénych pfipadech, zejména tehdy,
nespliuje-li novy ¢len realizacniho tymu kvalifikaci poZzadovanou pro jeho roli dle
odst. 2.5.3.2 kvalifika¢ni dokumentace Verejné zakazky.

Specifikace Servisu

5.5

Zadani je vychodiskem pro vytvoreni specifikace Servisu v tom smyslu, Ze definuje
pozadavky na Servisem udrZované technologie a jejich prostfedi. Podrobna
specifikace Servisu bude vytvorena Koncesionarem vramci Provozni
dokumentace.

PRIPRAVNA FAZE A OBECNA USTANOVENiI O DOKUMENTACI A INZENYRINGU

Obecné ustanoveni

6.1

Koncesionar je povinen provést projektovou pripravu, zajistit zpracovani
Dokumentace potrebné pro zahajeni a pribéh vystavby, zajistit veskera nezbytna
povoleni, zejména pak Gzemni rozhodnuti a stavebni povoleni a pfipravit vystavbu
a jeji prabéh tak, aby bylo mozné zahdjit a provést vystavbu zejména v souladu:

6.1.1 se viemi zavaznymi pravnimi predpisy;

6.1.2 se viemi pfislusnymi povolenimi, zejména pak s Uzemnim rozhodnutim a
Stavebnim povolenim, nevyplyva-li z této Smlouvy jinak.

Dalsi povinnosti Koncesionare

6.2

6.3

Koncesionar je dale povinen pfi pfipravé, provedeni a dokonceni vystavby na
vlastni nebezpeci a naklady:

6.2.1 obstarat veskera nezbytnd povoleni (jestlize jiz nebyla obstarana
Zadavatelem);

6.2.2  zajistit veskeré potrfebné prizkumy, méreni, zkousky, posudky a jiné
podklady potfebné pro zpracovani Dokumentace;

6.2.3  zajistit, aby byly splnény vSechny podminky v téchto povolenich
stanovené;

6.2.4 zajistit, aby byla viechna povoleni udrzovana v platnosti a G€innosti po
celou dobu, po kterou bude treba pro naplnéni Gcelu této Smlouvy;

6.2.5 poskytnout Spravci stavby kopie vsech Zadosti o povoleni a kopie
vydanych povoleni, véetné jejich zmén, a to nejpozdéji do patnacti (15)
pracovnich dnll ode dne pisemné zadosti Spravce stavby.

Zadavatel ma pravo na nahradu skody v pripadé, Ze je Fizeni u prislusného Gradu
prodluZzovano z ddvodu pochybeni ¢i neposkytnuti dostatecné soucinnosti ze
strany Koncesionare.
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7. DOKUMENTACE

7.1

7.2

Koncesionar je povinen v rdmci realizace Dila vypracovat kompletni Dokumentaci,
kterou se rozumi zejména:

7.1.1 Projektova dokumentace, ktera bude zahrnovat tyto ¢asti:
7.1.1.1 Studie stavby;
7.1.1.2 Dokumentace pro Gzemni rozhodnuti;
7.1.1.3 Dokumentace pro stavebni povoleni; a
7.1.1.4 Dokumentace pro provadéni stavby;

7.1.1.5 Dokumentace skute¢ného provedeni  stavby vé.
geometrického planu a zaméreni skute¢ného provedeni
Stavby;

7.1.2 Provozni dokumentace;

7.1.3 Digitalni model Stavby;

7.1.4 Dokumentace pro potfeby katastralniho tGfadu; a

7.1.5 Dokumentace pro potreby technické mapy hlavniho mésta Prahy.

Soucasti povinnosti Koncesionare vytvorit Dokumentaci dle tohoto ¢lanku 7 této
Smlouvy je i povinnost obstarat technické podklady, vysledky provoznich testq,
vzorky materiald, vyrobnich dokumentaci apod., a to na zakladé vyzadani Spravce
stavby pro Ucely ucinéni rozhodnuti Spravce stavby o pouZiti materiald, praci a
dodavek jednoznacné nespecifikovanych v Zadani nebo Navrhu feseni nebo
materialld, které navrhne Koncesionar v Dokumentaci pro provadéni stavby oproti
definici v Zadani nebo Navrhu reSeni k odlvodnénému nahrazeni. Takové
rozhodnuti vzdy bude ucinéno v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy, které
jsou na takové postupy a zmény aplikovatelné.

Projektova dokumentace - Studie stavby

7.3

Studie stavby musi byt zpracovana v souladu s touto Smlouvou, se Zadanim,
Navrhem feseni, s pfipominkami a podminkami pfislusnych instituci a prislusnymi
pravnimi predpisy. Studie stavby nesmi navazovat na navrh vizualizace Objekt(i dle
nabidky Koncesionafe na Verejnou zakazku, ktery Zadavatel zavazné odmitl
postupem podle odst. 6.8 této Smlouvy. Studie bude zpracovana dle nalezitosti
pozadovanych Zadavatelem pro Navrh reSeni dle zadavaci dokumentace této
Verejné zakadzky a bude doplnéna o doplnéné kontrolni formulafe ,Kontrola
technickych poZadavku; Rozpocet®, jejichz vzory tvori Prilohu ¢. 9 této Smlouvy;
doplnénim je rozuména aktualizace (zvyraznéni rozdilG) oproti témto formularim,
které byly k této Smlouvé pfiloZzeny pfi jejim podpisu, které jsou obsaZzeny v
Priloze ¢. 10 této Smlouvy; v pripadé Rozpoctu se bude jednat o komplexni
aktualizaci, kdy vzor dle této Smlouvy bude pouzit jako kryci list ¢asti zpracované
samostatné Koncesionarem.

Projektova dokumentace - Dokumentace pro Gzemni rozhodnuti

7.4

Dokumentace pro uUzemni rozhodnuti musi obsahovat veskeré nalezitosti
poZadované pro Dokumentaci pro UGzemni rozhodnuti ve stavebnim zakoné,
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7.5

7.6

7.7

7.8

vyhlasce ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich predpisl a
dalSich pravnich predpisech platnych v dobé zpracovani Dokumentace pro Gzemni
rozhodnuti.

Dokumentace pro Gzemni rozhodnuti bude zpracovana v souladu se Zadanim,
Navrhem fesSeni, Studii stavby, zavérem zjistovaciho fizeni, s pfipominkami a
podminkami pfislusnych instituci a pfislusSnymi pravnimi predpisy a bude
doplnéna o doplnéné kontrolni formulare ,Kontrola technickych pozadavk;
Rozpocet", jejichz vzory tvori Prilohu €. 9 této Smlouvy; doplnénim je rozumeéna
aktualizace (zvyraznéni rozdila) oproti témto formuldriim, které byly predlozeny
v pfedchozim stupni zpracovani Projektové dokumentace; v pfipadé Rozpoctu se
bude jednat o komplexni aktualizaci, kdy vzor dle této Smlouvy bude pouZit jako
kryci list ¢asti zpracované samostatné Koncesionarem. Dokumentace pro Uzemni
rozhodnuti nesmi navazovat na navrh vizualizace Objektd dle nabidky
Koncesionare na Verejnou zakazku, ktery Zadavatel zavazné odmitl postupem
podle odst. 6.8 této Smlouvy.

Koncesionar je povinen Spravce stavby priibézné seznamovat s priibéhem tvorby
Dokumentace pro UGzemni rozhodnuti, prlbéhem Gzemniho Fizeni, tedy
projednavanim Dokumentace pro Uzemni rozhodnuti s dotéenymi organy a
prfedpokladanymi Gcastniky vystavby, zejména s Ukony pfislusného spravniho
Uradu, s vyjadrenimi, jednanimi a Ukony dalsich Gcastnik(l Gzemniho Fizeni ¢i o
jakychkoli dalsich skute¢nostech tykajicich se Gzemniho fizeni a tyto se Spravcem
stavby konzultovat. Za timto Gicelem budou organizovany pravidelné kontrolni dny,
ze kterych bude Spravce stavby, nebo Koncesionar bude-li k tomu vyzvan
pofizovat zapis. Spravce stavby je opravnén svolat kontrolni den dle potreby i
castéji.

Koncesionar je povinen v Uzemnim fizeni postupovat fadné a vyvinout maximalni
mozné Usili, aby v daném fizeni bylo vyhovéno vsem pozadavkim specifikovanym
v Zadani.

Koncesionar se zavazuje do péti (5) pracovnich dni po nabyti pravni moci
Uzemniho rozhodnuti dodat Spravci stavby Dokumentaci pro Gzemni rozhodnuti
spolu s pravomocnym UGzemnim rozhodnutim v jednom (1) vyhotoveni.
Dokumentace pro Uzemni rozhodnuti odevzdana Spravci stavby musi obsahovat
origindl dokumentu pfislusného Grfadu, nebo jeho Gfedné ovérenou kopii, na
kterém bylo projednano, nebo zaprotokolovano, nebo tvofi pfilohu
pravomocného Uzemniho rozhodnuti.

Projektova dokumentace - Dokumentace pro stavebni povoleni

7.9

7.10

Dokumentace pro stavebni povoleni musi obsahovat vesSkeré nalezZitosti
pozadované pro Dokumentaci pro stavebni povoleni ve stavebnim zakoné,
vyhlasce €. 499/2006 Sh., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich predpist a
dalSich pravnich predpisech platnych v dobé zpracovani Dokumentace pro
stavebni povoleni.

Dokumentace pro stavebni povoleni bude zpracovana v souladu se Zadanim,
Navrhem feseni, Studii stavby, zavérem zjistovaciho fizeni, Dokumentaci pro
Gzemni rozhodnuti odsouhlasené Spravcem stavby, pravomocnym Uzemnim
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7.11

7.12

rozhodnutim, s pfipominkami a podminkami pfislusnych instituci a pfislusnymi
pravnimi predpisy a bude doplnéna o doplnéné kontrolni formulare ,Kontrola
technickych poZadavki; Rozpocet®, jejichz vzory tvori Prilohu ¢. 9 této Smlouvy;
doplInénim je rozuména aktualizace (zvyraznéni rozdil() oproti témto formularim,
které byly predloZeny v pfedchozim stupni zpracovani Projektové dokumentace;
v pripadé Rozpoctu se bude jednat o komplexni aktualizaci, kdy vzor dle této
Smlouvy bude poufZit jako kryci list ¢asti zpracované samostatné Koncesionarem.
Dokumentace pro stavebni povoleni nesmi navazovat na navrh vizualizace
Objektli dle nabidky Koncesionare na Verejnou zakazku, ktery Zadavatel zavazné
odmitl postupem podle odst. 6.8 této Smlouvy.

Koncesionarova povinnost pribézné seznamovat Spravce stavby s prlibéhem
stavebniho fizeni plati obdobné jako u Gzemniho fizeni popsaného vyse.

Koncesionar je povinen svolat jednani se Spravcem stavby tak, aby se konalo do
péti (5) dnll po obdrZeni stavebniho povoleni Koncesionarem. PFfi projednani
podminek Stavebniho povoleni se smluvni strany dohodnou, zda proti nému bude
podano Koncesionafem odvolani ¢i nikoli. Koncesionar se zavazuje k soucinnosti a
k vykonani potrebnych krokt, pokud dle posouzeni Spravce stavby bude pro
dosazeni optimalniho vysledku rozumné a vhodné podat pfislusné odvolani.
Naklady spojené s takovym odvolacim fizenim ponese Zadavatel. Koncesionar
také neponese zadnou odpovédnost za zpozdéni Milnik( v dlsledku takového
odvolaciho fizeni. Koncesionar je opravnén takové odvolani podat také v pripadé,
povazuje-li to za oddvodnéné. V takovém pripadé vsak Koncesionar nese veskeré
naklady v souvislosti s takovym Fizenim a je odpovédny ze zpozdéni Milnika,
vyjma pripadl, kdy se Koncesionar odvold z davodd, kdy Stavebni povoleni
stanovi podminky, které by mély za nasledek vyvolani nepredpokladanych
investic.

Projektova dokumentace - Dokumentace pro provadéni stavby

7.13

7.14

7.15

Dokumentace pro provadéni stavby musi obsahovat veskeré naleZitosti
pozadované pro dokumentaci pro provadéni stavby ve stavebnim zakoné,
vyhlasce €. 499/2006 Sh., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjSich predpisl a
dalSich pravnich predpisech platnych v dobé zpracovani Dokumentace pro
provadéni stavby.

Dokumentace pro provadéni stavby bude obsahovat detailni specifikaci veskerych
podminek vystavby v podrobnostech jednoznac¢né urcujicich poZadavky na zptsob
provedeni a kvalitu vystavby Projektu.

Dokumentace pro provadéni stavby musi byt zpracovana v souladu se Zadanim,
Navrhem feseni, Studii stavby, zavérem zjistovaciho fizeni, Dokumentaci pro
GUzemni rozhodnuti (odsouhlasené Zadavatelem), pravomocnym uUzemnim
rozhodnutim, Dokumentaci pro stavebni povoleni odsouhlasené Spravcem stavby,
pravomocnym stavebnim povolenim, s pfipominkami a podminkami pfislusnych
instituci a pfislusnymi pravnimi predpisy a bude doplnéna o doplnéné kontrolni
formulare ,Kontrola technickych pozadavk(; Rozpocet", jejichZ vzory tvori Prilohu
¢. 9 této Smlouvy. Uvedené nevylucuje moznost Koncesionare tuto Dokumentaci
vypracovavat prubézné. Rozpocet v Casti soupis praci a vykaz vymér bude
zpracovan vsouladu s vyhlaskou ¢.169/2016 Sb., o stanoveni rozsahu
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7.16

dokumentace verejné zakazky na stavebni prace a soupisu stavebnich praci,
dodavek a sluzeb s vykazem vymér a jednotlivé polozky budou ocenény tak, aby
jejich soucet byl ve shodé s hodnotou Dila dle této Smlouvy; doplnénim je
rozuména aktualizace (zvyraznéni rozdil() oproti témto formularim, které byly
predlozeny v predchozim stupni zpracovani Projektové dokumentace; v pripadé
Rozpoctu se bude jednat o komplexni aktualizaci, kdy vzor dle této Smlouvy bude
pouzit jako kryci list ¢asti zpracované samostatné Koncesionarem. Dokumentace
pro provadéni stavby nesmi navazovat na navrh vizualizace Objektt dle nabidky
Koncesionare na Verejnou zakazku, ktery Zadavatel zavazné odmitl postupem
podle odst. 6.8 této Smlouvy.

Podminkou akceptace Dokumentace pro provadéni stavby je predloZeni
precertifikace (pfedbézné certifikace) Objektu prislusného stupné dle metodik
podle odst. 1.17 této Smlouvy Koncesionarem. Tuto povinnost m{Ze Koncesionar
splnit i drive.

Dokumentace skutecného provedeni stavby, geometricky plan a zaméreni skutecného

provedeni Stavby

7.17

7.18

7.19

V pribéhu realizace Projektu se Koncesionar zavazuje vypracovavat dokumentaci
skutec¢ného provedeni Stavby v Grovni detailu dle § 4 vyhlasky ¢. 499/2006 Sh., o
dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich predpisd, tedy dle jeji prilohy ¢. 7
,Rozsah a obsah dokumentace skutecného provedeni stavby“ a dle pfilohy této
Smlouvy (dale jen ,Dokumentace skutec¢ného provedeni Stavby“). Koncesionar
se zavazuje predat Spravci stavby Dokumentaci skutecného provedeni Stavby
nejpozdéji k okamziku Uvedeni Stavby do provozu.

Koncesionar soucasné provede jako soucast Dila geodetické zaméreni rozestavéné
Stavby (geometricky plan) jako podklad pro zapis rozestavéné Stavby do katastru
nemovitosti a odevzda jej Spravci stavby. Geodetické zaméreni bude provedeno
opravnénym zeméméri¢skym inZzenyrem a predlozeno Spravci stavby véetné
geometrického planu s vyznacenym potvrzenim mistné prislusného katastralniho
Gradu.

Koncesionar soucasné provede (v digitalni formé) jako soucast Dila zaméreni
skutecného provedeni Stavby pro zaneseni do technické mapy hlavniho mésta
Prahy, a to v sourfadném systému S-JTSK, vyskovém systému Bpv., 3. tfidé
presnosti, které bude ovéreno opravnénym zeméméricskym inZenyrem.
Samostatné budou zaméreny vpusti a jejich pfipojky.

Provozni dokumentace

7.20

Koncesionar se jako soucast zavazku provést Dilo zavazuje vytvofit a nejpozdéji
k okamziku Uvedeni Stavby do provozu predat Spravci stavby Provozni
dokumentaci, kterd bude vychazet ze Zadani, Navrhu feSeni, Dokumentace pro
provadéni stavby a stavu popsaného v Dokumentaci skute¢ného provedeni Stavby
a kterad bude obsahovat:

7.20.1 postupy pro zaregulovani a nastaveni technologickych ¢asti Dila a uvedeni
véech dodavanych zafizeni do provozu, stejné tak jako plany testovaciho
provozu vsech dodavanych zafizeni;
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7.21

7.20.2 provozni dokumentaci (metodiky, pracovni postupy, pfiru¢ky, manudly,
navody k obsluze a Gdrzbé) zejména technickych ¢asti Stavby ve formé
procesnich map;

7.20.3 provozni fad a procesy véetné procesnich map pro chovani a adrzbu pfi
nouzovych udalostech, havariich a poruchach; a

7.20.4 navrhy servisnich smluv tykajicich se oprav a Gdrzby technologickych ¢asti
Projektu, pricemz Koncesionaf v ramci vybéru dodavatele takovych
technologickych ¢asti Projektu zajisti, Ze podminky servisnich smluv
budou obvyklé v daném misté a case.

Nejpozdéji jeden (1) rok pred okamzikem Uvedeni Stavby do provozu Koncesionar
preda Spravci stavby mezistupen Provozni dokumentace, zpracovany dle shora
uvedené specifikace, kterd bude vychazet ze Zadani, Navrhu feSeni a
Dokumentace pro provadéni stavby, zpracovanou na zakladé informaci
Koncesionari znamych k datu takového poskytnuti.

Digitalni model Stavby

7.22

7.23

Koncesionar se v prliibéhu realizace Dila zavazuje vypracovavat digitalni model
Stavby v souladu s principy ,Building Information Modelling” a to pro nasleduijici
druhy Dokumentace:

7.22.1Dokumentaci skuteéného provedeni stavby a
7.22.2Provozni dokumentaci.

Tento digitalni model Stavby bude predstavovat otevienou databazi informaci o
Stavbé pro jeji realizaci a provoz v pribéhu jejiho Zivotniho cyklu. Koncesionar se
zavazuje Spravci stavby predavat tento digitdlni model Stavby vidy spolu
s pfedanim pfislusné Dokumentace, aktualizovany dle stavu predavané
Dokumentace. Tento digitdlni model Stavby bude Spravci stavby poprvé predan
(zpFistupnén) nejpozdéji k okamziku predani pfislusného druhu Dokumentace
k odsouhlaseni.

Dokumentace pro potieby katastralniho aradu

7.24

Koncesionar soucasné provede jako soucast Dila geodetické zaméreni Stavby
(geometricky plan) jako podklad pro zapis Stavby do katastru nemovitosti a
odevzda jej Spravci stavby nejpozdéji k datu Praktického dokonceni Stavby.
Geodetické zaméreni bude provedeno autorizovanym geodetem a predloZzeno
Spravci stavby s vyznacenym potvrzenim mistné pfislusného katastralniho Gradu
ve Ctyrech (4) vytiscich v tisténém vyhotoveni a ¢tyrech (4) ks na datovych
nosicich.

Dokumentace pro potieby technické mapy hlavniho mésta Prahy

7.25

Koncesionar soucasné provede jako soucast Dila zaméreni skute¢ného provedeni
Stavby pro zaneseni do technické mapy hlavniho mésta Prahy, a to v souradném
systému S-JTSK, vySkovém systému Bpv., 3. tfidé presnosti, které bude ovéreno
opravnénym zeméméricskym inZzenyrem.

27/66



7.26

7.27

7.28

Kresba (tzn. vykres) bude vyhotovena v digitalni formé a se seznamy souradnic a
vysek v ASCII tvaru predana na datovém nosici, a to v poctu vyhotoveni dle poctu
stavebnich objekt( podle této Smlouvy.

Pro kazdy stavebni objekt budou predany Spravci stavby tfi (3) vyhotoveni, pro
objekty vodovodu a kanalizace ¢tyri (4) vyhotoveni.

Samostatné budou zaméreny vpusti a jejich pfipojky ve ¢tyrech (4) vyhotovenich.

Akceptace a aktualizace Dokumentace

7.29

7.30

7.31

Koncesionar je povinen v pfipadé zmén feseni (za zménu feseni se nepovazuje
zpresnéni vyplyvajici ze stupné projektovani) Dila oproti pfedchozimu stupni
Dokumentace vcetné Zadani a Navrhu feSeni na takové zmény Spravce stavby
vyslovné pisemné upozornit vramci samostatné casti technické zpravy, a to
v jedné samostatné kapitole v ¢lenéni na zmény technicky nevyznamné a na
zmény technicky vyznamné.

Pro zvySeni pravni jistoty smluvnich stran se sjednava, Ze v pfipadé rozporu mezi
obsahem Zadani, Navrhu feSeni a Spravcem stavby odsouhlasenou Dokumentaci,
jsou povazovany za neodsouhlasené takové zmény, na které nebyl Spravce stavby
vyslovné pisemné upozornén podle odst. 7.29 této Smlouvy.

Kazda z ¢asti Dokumentace dle ¢lanku 7 se povaZuje za dokoncenou akceptaci dle
nasledujicich pravidel:

7.31.1 Koncesionar se zavazuje predlozZit pfislusnou ¢ast (stupen) Dokumentace
Spravci stavby k akceptaci, tj. vyjadreni a vydani souhlasu v dostatecném
predstihu pred prislusnym terminem dle Milnikd, aby Spravce stavby
mohl posoudit predmétnou Dokumentaci. Spravce stavby vyda
k predlozené Dokumentaci souhlas nebo stanovisko s vyhradami, a to ve
Ih(té dvaceti (20) dnG od predloZzeni Dokumentace Spravci stavby.
V pfipadé Dokumentace pro stavebni povoleni tato lhata ¢ini tficet (30)
dnl a v pfipadé Dokumentace pro provadéni stavby tato Ih(ta cini
Ctyricet pét (45) dna.

7.31.2 Koncesionaf odpovida za véasnou zadost o ziskdni souhlasného
stanoviska Spravce stavby. Spravce stavby je odpovédny za véasné vydani
stanoviska. Bude-li predlozend Dokumentace vsouladu se vsemi
poZadavky dle této Smlouvy, Spravce stavby je povinen vydat souhlas ve
Ih(té stanovené v odst. 7.31.1 této Smlouvy.

7.31.3 Zjisti-li Spravce stavby, Ze je nezbytna oprava Dokumentace, informuje o
tomto zjisténi bezodkladné Koncesionare. Koncesionar bezodkladné po
obdrzeni takové informace Dokumentaci na své naklady opravi se
zohlednénim zjisténi Spravce stavby dle predchozi véty. Uvedené
znamena, Ze pokud Spravce stavby vyda stanovisko k pfislusné
Dokumentaci svyhradami, cely proces se opakuje za uZiti principt
uvedenych v tomto odstavci, a to i nékolikrat, do doby, nez Spravce stavby
vyda stanovisko bez vyhrad.

7.31.4 Hodla-li Koncesionaf zménit Dokumentaci, ktera jiz byla predana k
odsouhlaseni Spravci stavby, Koncesionaf o tom Spravce stavby
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7.32

neprodlené uvédomi a predd upravenou verzi Dokumentace Spravci
stavby k novému odsouhlaseni spolu s upozornénim na tyto zmeény. Lh(ita
pro odsouhlaseni se pocitd od predani upravené verze Dokumentace
Spravci stavby.

7.31.5 Absence pfipominek Spravce stavby k Dokumentaci a/nebo odsouhlaseni
Spravce stavby s Dokumentaci neznamend zprosténi odpovédnosti
Koncesionare za radné a funkéni provedeni Dila dle podminek této
Smlouvy, kdyZ Koncesionar je bez ohledu na jakékoli vyjadreni Spravce
stavby nadale osobou odborné zplsobilou a tedy plné odpovédnou za
radné a funkéni provedeni Dila dle podminek této Smlouvy.

7.31.6 Jakykoli souhlas Spravce stavby s Dokumentaci se vydava vyhradné pro
interni potreby Zadavatele a nepredstavuje prohlaseni Zadavatele
ohledné vhodnosti Dokumentace ani ohledné souladu Dokumentace s
platnymi pravnimi predpisy nebo pozadavky pfislusného stavebniho
Uradu, které budou vzdy odpovédnosti Koncesionére.

Koncesionar se zavazuje v prabéhu trvani této Smlouvy aktualizovat jakoukoliv
¢ast Dokumentace v souladu s instrukcemi Spravce stavby a/nebo z vlastni
iniciativy, vyplyne-li tato potrfeba, napf. z dlivodu zmén Stavby, aktualizace di
zmény jiné ¢asti Dokumentace apod. Jakakoliv aktualizace Dokumentace musi byt
predana Spravci stavby k predbéZznému odsouhlaseni. Aktualizace Dokumentace
je bezuplatnd svyjimkou téch aktualizaci, které jsou vyvolany pozZadavkem
Zadavatele nebo Spravce stavby jdoucim nad rdmec povinnosti Koncesionare dle
této Smlouvy.

8. OCHRANA AUTORSKYCH PRAV

Autorské dilo Koncesionare

8.1

V pripadé, Ze Dilo, jeho ¢ast a/nebo jakykoliv dokument predany Zadavateli nebo
pouzity Koncesionafem pfi plnéni této Smlouvy podléhd ochrané podle
autorského zakona (dale jen ,autorské dilo“), zavazuje se Koncesionar postupovat
tak, aby ziskal vsechny potrebné souhlasy a zajistil Zadavateli neodvolatelnou,
neomezenou vyhradni licenci k uZiti autorského dila vytvofeného nebo pouzitého
Koncesionafem pfi plnéni této Smlouvy, vCetné opravnéni k modifikacim,
Gpravam ¢i jingm zménam autorského dila, a to v rozsahu umoznujicim realizaci
Dila a radné, casové neomezené uzivani Dila Zadavatelem a/nebo jeho pravnim
nastupcem. Licence v rozsahu dle predchozi véty je Zadavateli poskytovana na
zakladé této Smlouvy a bezuplatné.

Autorské dilo treti osoby

8.2

Koncesionar se zavazuje na vlastni naklady zajistit (véetné Uhrady licencnich
poplatk(l), aby ke vsem autorskym dilim, k nimZz Koncesionaf neni opravnén
poskytovat licenci dle odst. 8.1 této Smlouvy byla uzaviena beziplatna (s
prihlédnutim k posledni vété odst. 8.1 této Smlouvy) licenéni smlouva mezi
Zadavatelem a osobami vykonavajici autorskd prava k takovymto autorskym
dilim, a to v rozsahu dle vyse uvedeného odst. 8.1 této Smlouvy.
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Postoupeni licence
8.3 Licence udélené dle tohoto ¢lanku musi Zadavateli umoznovat jejich postoupeni ¢i
podlicenci tfeti osobé dle uvazeni Zadavatele.

Prava z priimyslového vlastnictvi

8.4 V pfipadé, zZe Dilo, jeho ¢ast a/nebo jakykoliv dokument predany Zadavateli nebo
pouzity Koncesionafem pfi plnéni této Smlouvy je predmétem prava
z primyslového vlastnictvi, poufZiji se ustanoveni tohoto ¢lanku pfimérené s tim,
Ze licence je poskytovana vzdy bezuplatné.

PROVEDEN| STAVBY

Milniky provedeni Stavby
9.1 Nejdéle do 10 dnd od nabyti Gcinnosti této Smlouvy Koncesionar zahaji prace na
Projektové dokumentaci.

9.2 Koncesionar prevezme stavenisté a zahdji realizaci pfipravnych praci a pfipadnou
demolici po odsouhlaseni dokumentace pfipravnych praci ze strany Spravce
stavby.

9.3 Koncesionar prevezme stavenisté a zahaji provadéni Stavby nejdéle 15 dnl po

odsouhlaseni Dokumentace pro provadéni stavby ze strany Spravce stavby.
9.4 Provedeni Stavby je rozdéleno do nasledujicich etap:

9.4.1 provedeni Stavby, tedy dodavka stavebnich a technologickych objekt( v
souladu se schvalenou Dokumentaci pro provadéni stavby, zavrseno
Praktickym dokoncenim Stavby;

9.4.2 (spésné ukonceni vsech fazi testovani a zkusebniho provozu technologii
budovy po Praktickém dokonceni Stavby v souladu se schvalenou
specifikaci testovaciho provozu, zavrseno Uvedenim Stavby do provozu;
Uvedeni Stavby do provozu se povazuje za dokonceni Stavby a splnéni
zavazku provést Stavbu.

Praktické dokonceni Stavby

9.5 Praktickym dokoncenim Stavby se rozumi dokonceni Stavby bez vad a nedodélkd
branicich jejimu uzivani, pfedani kompletniho pfislusenstvi Stavby a podpis
Protokolu o praktickém dokonceni Stavby dle odst. 9.6.1 pri splnéni podminek
uvedenych v odst. 9.6.2.1 a7 9.6.2.4 nize (dale jen ,Praktické dokonceni Stavby*).
Okamziku Praktického dokonceni Stavby budou predchazet zejména veskeré
Predprejimky (jak je tento pojem vymezen v odst. 9.6 nize), diléi zkousky,
kompletni dokonceni prosté vsech stavebnich vad anedodélkli a vydani
kolaudacniho souhlasu mistné a vécné pfislusnym stavebnim Gradem.

9.6 Postup Praktického dokonceni Stavby vcéetné protokolarniho stvrzeni je popsan
v Metodice projektového fizeni v Priloze €. 5 této Smlouvy, s tim, Ze:

9.6.1 Praktickému dokonceni Stavby bude predchazet predprejimka
k Praktickému dokonceni Stavby (dale jen ,Predprejimka"); Koncesionar
se zavazuje oznamit Spravci stavby termin konani Predprejimky alespon
¢trnact (14) dna predem. Z této Predprejimky bude vyhotoven soupis vad
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a nedodélkd, jejichz odstranénim Zadavatel podminuje potvrzeni
Praktického dokonceni Stavby formou protokolu o Praktickém dokonceni
Stavby (,Protokol o praktickém dokonceni stavby");

9.6.2 Spravce stavby potvrdi Protokol o praktickém dokonceni stavby pfri
splnéni nasledujicich podminek:

9.6.2.1 Dilo bude bez vad branicich jeho fadnému uZzivani (resp. vady a
nedodélky zjisténé vramci Predprejimky budou radné
odstranény, s vyjimkou vad, které nebrani fadnému uzivani
Dila); a

9.6.2.2 Koncesionar preda Spravci stavby cestné prohlaseni s Gredné
ovéfenymi podpisy osob jednajicich za Koncesionare /
zastupujicich Koncesionare, ze Koncesionar splnil vsechny do té
doby vzniklé (zejména splatné) zavazky vyplyvajici z
Poddodavatelskych ~ smluv. Bude-li  ¢estné  prohlaseni
podepsdno osobou zastupujici Koncesionare na zakladé plné
moci, musi byt kopie pfedmétné plné moci k tomuto prohlaseni
pfipojena; a

9.6.2.3 Koncesionar preda Spravci stavby original stavebniho deniku;

9.6.2.4 Koncesionar preda Spravci stavby navody k poufziti, které budou
soucasti Provozni dokumentace.

Uvedeni Stavby do provozu

9.7

Uvedenim Stavby do provozu se rozumi Uspésné ukonceni vSech fazi testovani a
zkusebniho provozu technologii, podle Spravcem stavby odsouhlasenych postupt
pro zaregulovani a uvedeni do provozu, véetné prohlaseni vsech Poddodavatel o
plném zaregulovani systému, predlozeni méFicich a regulacnich protokol( vsech
technologickych zafizeni budovy ne starsich tficeti (30) dn ode dne Praktického
dokonceni Stavby. Terminu pro Uvedeni Stavby do provozu budou predchazet
spole¢ny zkuSebni provoz Koncesionare a Zadavatele trvajici minimalné patnact
(15) dni a modelujici véechny modelové krizové situace technologickych systéma
za Ucasti zastupc obou smluvnich stran, komplexni vyzkouseni a kolaudacni
souhlas dle § 122 stavebniho zadkona. Postup Uvedeni Stavby do provozu
Koncesionafem zahrnujici protokolarni stvrzeni Uvedeni Stavby do provozu je
popsan v Metodice projektového fizeni dle Prilohy ¢. 5 této Smlouvy. Pro
vylouc€eni pfipadnych pochybnosti se sjednava, Ze termin Uvedeni Stavby do
provozu nemuze nasledovat dfive, nez patnact (15) dnd po dni Praktického
dokonceni Stavby. V pfipadé, Ze klimatické podminky neumozZni plné vyzkouseni
nékteré ¢asti Stavby, dohodnou smluvni strany nahradni termin pro vyzkouseni
dotéené casti Stavby. Takové nevyzkouseni ¢asti Stavby nebude povazovano za
vadu branici fAdnému uzivani Dila a neni divodem neuvedeni Stavby do provozu.
V pripadé, Zze dodatecna zkouska dotéené casti Dila dopadne negativné, bude se
jednat o zaruéni vadu.

Predani Stavby do uZivani

9.8

Predani Stavby do uzivani se uskutecni po uplynuti tficeti (30) mésict od Uvedeni
Stavby do provozu, nebo v Den ukonceni, podle toho, kterd udalost nastane
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pozdéji. V ramci Pfedani Stavby do uZivani predd Koncesionar Zadavateli
dokumentaci o pribéhu poskytovani Servisu.

Povinnost Koncesionare provést Stavbu
9.9 Povinnost Koncesionare provést Stavbu zahrnuje mimo jiné téz:

9.9.1

9.9.2

9.9.3

9.9.4

9.9.5

9.9.6

9.9.7

9.9.8

koordinaci a fadné provedeni Dila. Koncesiondf umozni vykonavat
¢innost:

9.9.1.1 kazdému dalsimu dodavateli Zadavatele a jeho zaméstnanciim;
9.9.1.2 zaméstnanclm Zadavatele; a

9.9.1.3 pracovnikiim veFejnych instituci a/nebo spravcl verejnych siti,
ktefi se mohou v souvislosti s provadénim Stavby nachéazet na
stavenisti nebo v jeho blizkosti;

obstarani veskerych potfebnych povoleni a souhlasi nutnych pro
provedeni Stavby, zejména pak jsou-li stanoveny dot¢enymi organy statni
spravy, spravci siti nebo prislusnym stavebnim Gradem v rdmci podminek
predanych stavebnich povoleni;

odpovédnost Koncesionare za poplatky, pokuty nebo jiné sankce ¢i
zavazky plynouci Koncesionari nebo Zadavateli v priibéhu provadéni Dila
souvisejicich s ¢innosti Koncesionare pfi provadéni Dila;

uzavieni najemnich smluv na svdj vrub na pronajem verejnych
prostranstvi jako docasnych zabor( nutnych k provedeni Stavby;

obstarani veskerych atestl a revizi a prlkaznych dokladd o shodé
zabudovanych materialll s normami platnymi pro takové materialy
v Ceské republice nebo Evropské unii nebo takovymi normami, které byly
stanoveny v predchozich stupnich Projektové dokumentace;

zajisténi provedeni zkuSebniho provozu v rozsahu stanoveném mistné
prislusnym stavebnim Uradem:;

projednani a zajisténi (v zastoupeni Zadavatele) rozhodnuti o povoleni
zmény stavby pred dokoncenim v pripadé, Ze se vyskytnou rozpory mezi
faktickym stavem provedené Stavby a pozadavky dotcenych organt statni
spravy a/nebo spravcu siti nezbytnych k vydani kolaudacniho souhlasu
pro Stavbu; dokumentace potrfebna pro vydani takového rozhodnuti o
povoleni zmény stavby pred dokoncéenim podléhd predchozimu
odsouhlaseni Zadavatelem s tim, Ze se pfimérené pouziji odst. 7.31 a 7.32
této Smlouvy;

obstarani vydani kolaudacniho souhlasu povolujiciho trvalé uzivani Stavby
bez podminek stanovenych v takovém rozhodnuti pro trvalé uzivani
Stavby véetné ziskani rozhodnuti dotéenych organ(i statni spravy a/nebo
spravcl siti k vydani kolaudacniho souhlasu nezbytnych, stejné tak jako
zajisténi ostatnich specidlnich povoleni nutnych ke kompletnimu a
komplexnimu zahajeni provozu Stavby;
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9.9.9  zajisténi energetického auditu a energetického Stitku Stavby, s cilem

potvrzeni podminek ze Zadani;

9.9.10 obstarani souhlast vlastnikl sousednich nemovitosti nezbytnych pro

realizaci Dila v potfebném rozsahu dle stavebniho zakona;

9.9.11 zajisténi pasportizaci sousednich nemovitosti, bude-li pfislusnym

vlastnikem nemovitosti umoznéna;

9.9.12 obstarani a zajisténi v zastoupeni Zadavatele splnéni jeho povinnosti dle

§ 152 odst. 3 stavebniho zdkona (pro tyto Ucely bude Koncesionafi na
jeho zadost vydana plnd moc od Zadavatele);

9.9.13 splnéni zavazku odstranit veskeré vady a nedodélky zjisténé v ramci

Predprejimky, a to vterminu dohodnutém mezi smluvnimi stranami,
nejpozdéji vsak do ¢tyf (4) tydn( ode dne konani Predprejimky;

9.9.14 splnéni zavazku, Ze Stavba bude provadéna v souladu s Dokumentaci pro

provadeéni stavby a rovnéz se Stavebnim povolenim opatfenym razitkem
prislusného stavebniho Uradu, popf. prislusnych zmén Stavby pred
dokoncenim ve smyslu stavebniho zakona.

Finan¢ni vykazovani v pribéhu provadeéni Dila

9.10

911

9.12

9.13

V priabéhu provadéni Dila je Koncesionar povinen priibézné Zadavateli vykazovat
hodnotu Dila za G¢elem ucetni evidence zhodnocovani majetku Zadavatele, a to
dle niZze uvedenych pravidel.

Hodnota dila bude vykazovana formou pisemnych faktur - danovych doklad
(dale jen ,faktura“ nebo ,danovy doklad“) vystavenych Koncesionafem
v souladu s touto Smlouvou.

Vysi DPH je povinen doplnit a pfiznat Zadavatel jako platce DPH, pro kterého
bylo zdanitelné plnéni podle této Smlouvy uskutecnéno. Zadavatel vyslovné
prohlasuje, Ze jako prijemce plnéni podle této Smlouvy vystupuje jako osoba
povinna k dani podle zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpist vramci své ekonomické cinnosti a Ze prijaté zdanitelné
plnéni nepofizuje vyluéné pro vlastni potfebu, nebo vyluéné pro pinéni, které
neni predmétem této dané. Ztohoto divodu smluvni strany uplatni rezim
pfeneseni danové povinnosti. Zadavatel se zavazuje neprodlené informovat
Koncesionare o pripadnych zménach ve vyuziti pInéni podle této Smlouvy v
rozporu s vyse uvedenym prohlasenim.

Koncesionar preda nejpozdéji do patého (5.) dne kazdého kalendainiho mésice
Zastupci Zadavatele (i) sv(j odhad hodnoty Dila (vychazejici z procenta
dokoncenosti konkrétnich poloZek ocenénych dle aktualizovaného Rozpoctu),
ktera byla dle nazoru Koncesionare dosaZzena k poslednimu dni predchoziho
kalendarniho mésice; a (ii) veskerou dokumentaci dokoncenych casti Dila a dale
prohlaseni o shodé, revizni zpravy, certifikaty a atesty, navody k pouziti a Gdrzbé
a dalsi dokumenty dle odst. 9.9.5 této Smlouvy. Odhad dosazené hodnoty Dila
bude urcen jako pomér hodnoty Dila dle této Smlouvy a jiz dokonéenych ¢asti
Dila dle aktualizovaného Rozpoctu.
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10.

9.14

9.15

9.16

Béhem péti (5) pracovnich dnli po obdrzeni odhadu hodnoty Dila Spravce stavby
tento odhad posoudi. Potvrdi-li Spravce stavby Koncesionarlv odhad aktualni
hodnoty Dila, potvrdi aktualni hodnotu Dila v dané IhGté Koncesionafi.

Koncesionar se zavazuje vystavit fakturu nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnt
od potvrzeni aktualni hodnoty Dila Spravcem stavby. Koncesionar se zavazuje
odeslat danovy doklad Zadavateli nejpozdéji nasledujici pracovni den po jeho
vystaveni.

Posledni faktura bude vystavena za mésic, v némz doslo k Uvedeni Stavby do
provozu.

Nalezitosti faktury

9.17

9.18

SERVIS

Vsechny faktury musi splhnovat nalezZitosti rddného danového dokladu
poZadované zakonem ¢.235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpisli, avsak vyslovné vidy musi obsahovat nasledujici Gdaje:
oznaceni smluvnich stran a jejich adresy, ICO, DIC, tdaj o tom, Ze vystavovatel
faktury je zapsan v obchodnim rejstfiku véetné spisové znacky, oznaceni této
Smlouvy, oznaceni plnéni, za néjz je fakturovano, cislo faktury, den vystaveni,
razitko a podpis opravnéné osoby. Prilohou faktury musi byt potvrzeni Spravce
stavby dle odst. 9.14 této Smlouvy.

Nebude-li faktura obsahovat stanovené nalezZitosti nebo pfilohy, nebo v ni
nebudou spravné uvedené Udaje dle této Smlouvy, je Zadavatel opravnén ji
vratit ve [hité jeji splatnosti Koncesionafi.

Rozsah Servisu

10.1

10.2

10.3

Servis zahrnuje poskytovani pouze a jenom nezbytnych pravidelnych i
jednorazovych servisnich a provoznich opatreni a ¢innosti podminujicich platnost
jednotlivych zaruk v ramci Stavby, po dobu, po kterou ma byt Servis poskytovan za
Ucelem zachovani bézné moralni a technické Zivotnosti na zafizenich tvoficich
Stavbu.

Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti se uvadi, Zze soucasti Servisu neni zejména:

10.2.1 vyména béZnych provoznich kapalin, filtr a zdrojG svétla, pricemz

béznych znamena takovych, které lIze béiné pofidit na volném trhu za
obvyklou cenu a maji vice neZ jednoho vyrobce;

10.2.2 dodavka a hrazeni nakladd na energie;

10.2.3 poskytovani dklidovych  sluzeb, sluzeb facility managementu,

bezpecnostnich a obdobnych sluzeb;

10.2.4 poskytovani ostatnich béznych provoznich sluzeb neuvedenych v odst.

10.1 této Smlouvy.

Rozsah Servisu a jeho poZadovana Uroven budou dale podrobné specifikovany v
Provozni dokumentaci.
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11.

12.

10.4  Servis bude poskytovan ke vsem castem Stavby, které budou uvedeny do provozu
v pribéhu trvani této Smlouvy, tedy vcetné pfipadnych praci a modifikaci
provadénych v ramci zaruéni doby.

Doba trvani poskytovani Servisu

10.5  Doba trvani poskytovani Servisu je vymezena v odst. 4.6 Smlouvy. Do doby trvani
poskytovani Servisu se nezapocitava doba, po kterou nebézi zarucéni doba; Servis
je nicméné poskytovan v celém rozsahu i v dobé, kdy zaruéni doba nebézi.

Udrzba Predmétu pachtu

10.6  Koncesionar je povinen provadét na své naklady veskery potrebny servis a Gdrzbu
vsech soucasti Predmétu pachtu ode dne nabyti G¢innosti této Smlouvy az do Dne
ukonceni i nad ramec Servisu definovaného touto Smlouvou. Pro vylouceni
pochybnosti plati, Ze tyto Ukony se nepovaZzuji za Servis ve smyslu této Smlouvy,
ale jsou soucasti obecné povinnosti Koncesionare dle odst. 1.12 této Smlouvy
plnit povinnosti a vykonavat opravnéni dle této Smlouvy vyluéné na své naklady.

UPLNE DOKONCENi PROJEKTU

11.1  Uplnym dokonéenim Projektu se rozumi dokonéeni Dila, ukonéeni poskytovani
Servisu, Predani Stavby do uZivani a uplynuti posledni ze zarucnich dob
vztahujicich se ke Stavbé. Podrobnéji Ize Uplné dokonéeni Projektu definovat
datem, kdy dojde ke kumulativnimu splnéni nasledujicich podminek:

11.1.1 zanikne zavazek vytvofit a aktualizovat Dokumentaci;

11.1.2 zanikne zavazek provést Stavbu, tedy uvést Stavbu do provozu a predat ji
do uzivani;

11.1.3 zanikne zavazek poskytovat po stanovenou dobu Servis ke Stavbé;

11.1.4 zanikne zavazek poskytovat zaruku za jakost v ramci viech zaruénich lhat
Koncesionare poskytovanych na Stavbu dle ¢lanku 15 této Smlouvy;

11.1.5 zaniknou vSechny dosud nezaniklé smluvni zavazky Koncesionare k Dilu;
11.1.6 dojde k uplynuti Koncesni doby ¢i Pred¢asnému ukoncent;
11.1.7 dojde k predani Objektl zpét Zadavateli.

11.2 O UpIném dokonéeni Projektu vyhotovi KoncesionaF a Zadavatel zapis konstatujici
splnéni vsech zavazk( Koncesionare ze Smlouvy. Podrobnosti upravuje Metodika
projektového Fizeni, obsazena v Priloze €. 5 této Smlouvy.

VLASTNICKE PRAVO KE ZHOTOVOVANEMU DiLU

12.1  Zadavatel je vlastnikem Dila od samého pocatku jeho provadéni. Vlastnické
pravo k vécem urc¢enym k zahrnuti do Dila prejde na Zadavatele okamzikem, kdy
se stanou soucasti Dila; prava k Dokumentaci coby c¢asti Dila jsou z tohoto
ujednani vyloucena a jsou resena separatné v ¢lanku 8 této Smlouvy.

12.2  Koncesionar se zavazuje, Ze v okamziku pfechodu vlastnického prava na
Zadavatele podle tohoto odstavce bude Zadavatel neomezenym vlastnikem
jednotlivych véci uréenych k zahrnuti do Dila a soucasti Dila, které nebudou
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12.3

124

zatizeny Zadnymi pravy tretich osob, zejména na nich nebude vaznout pravo
zastavni, zadrZovaci ani nebudou predmétem vyhrady vlastnického prava tretich
osob v jakékoli formé.

Nehledé na prechod vlastnického prava k Dilu a jeho souc¢astem podle tohoto
odstavce nese Koncesionar az do Uvedeni Stavby do provozu dle odst. 9.6
nebezpedi vzniku skody na Dile, jeho soucastech a vécech uréenych k zahrnuti do
Dila, jakoZ i nebezpedi jejich ztraty ¢i poskozeni. Timto ustanovenim nejsou
dotceny povinnosti Koncesionare ze zaruky.

Vznikne-li na Dile, nebo jakékoliv ¢asti Dila skoda, ztrata nebo jakakoliv jina Gjma
v dobé do prevzeti Dila dle odst. 9.6, odstrani Koncesionar na své naklady
vzniklou skodu, ztratu nebo jinou Gjmu a uvede Dilo nebo jeho ¢asti, véetné véci,
ve vsech ohledech do bezvadného stavu a do souladu s podminkami Smlouvy.

-,

13. ZMENOVE RiZENIi

Navrh zmény

13.1

13.2

13.3

13.4

Zadavatel (Spravce stavby) je opravnén pozadovat zmény Dila prfed jeho
dokoncenim, a to formou pozadavku adresovaného Koncesionari, aby dle jeho
instrukci vypracoval a predlozil navrh zmény. V pripadé, ze Zadavatel (Spravce
stavby) poZaduje po Koncesionafi predloZeni navrhu zmény a nasledné se
rozhodne zménu neprovadét, uhradi Zadavatel Koncesionari pfimérené a radné
doloZené vzniklé naklady na vyhotoveni a predlozeni navrhu takové zmény, a to
véetné nakladl na projektové prace. V pripadé, Ze pozadavky prislusnych organ
verejné moci, jakoZ i poZadavky tretich osob, jez jsou nebo by mohly byt
Ucastniky spravnich fizeni vedenych v souvislosti s Dilem, vyvolaji potfebu zmény
Dila nebo jeho ¢asti, bude Koncesionar povinen postupovat tak, aby bezezbytku
doslo k naplnéni Gcelu této Smlouvy.

Zména se stane zavaznou uzavienim pisemného dodatku k této Smlouvé nebo
Prikazu ke Zméné dle Metodiky projektového fizeni, obsazené v Priloze €. 5 této
Smlouvy. Pozaduje-li Zadavatel zménu Dila, smluvni strany se zavazuji jednat
nepretrzité az do okamziku, kdy dosdhnou shodného stanoviska ohledné
realizace navrhované zmény.

Odstranéni nedostatkdl a/nebo nedodélkd a/nebo vad Dila a/nebo rozhodnuti
Zadavatele o omezeni rozsahu Dila neni povazovano za zménu.

Koncesionar je opravnén kdykoliv pisemné navrhnout Spravci stavby zménu Dila,
ménici Zadani, kterd by mohla snizit naklady na konstrukci, adrzbu a/nebo
provoz Dila nebo zvysit uzitek a hodnotu Dila pro Zadavatele, nebo bude pro
Zadavatele jinak prospésna. Navrh zmény dle predchozi véty bude pfipraven na
naklady Koncesionare a bude obsahovat nalezitosti Navrhu zmény dle odst. 13.5.

NaleZitosti navrhu zmény

13.5

Pozaduje-li Zadavatel nebo Spravce stavby zmény Dila formou pozadavku
adresovaného Koncesionari dle odst. 13.1 této Smlouvy, dodd Koncesionar
Spravci stavby bezodkladné poté, jakmile to je mozné, nejdéle vsak do deseti
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(10) pracovnich dnd, nebyl-li Spravcem stavby stanoven s pfihlédnutim
k naroc¢nosti termin delsi:

13.5.1 popis navrhu zmény Dila, a postup pfi jejim provedeni,
13.5.2 navrh kazdé nutné modifikace stavajicich ¢asti Stavby a Dokumentace,

13.5.3 navrh na uUpravu specifikace hodnoty Dila, Casového harmonogramu
nebo jinou Upravu této Smlouvy.

Postup pfi zménach

13.6

13.7

13.8

13.9

13.10

13.11

Navrh zmény predlozeny Spravci stavby tento bezodkladné schvali, odmitne,
nebo schvali s pripominkami. Schvali-li Spravce stavby navrh zmény, bude
postupovat dle odst. 18.3 této Smlouvy tak, aby doslo k Upravé specifikace
hodnoty Dila, Casového harmonogramu a dal$ich podminek Smlouvy.

Koncesionar je povinen akceptovat pokyny (poZadavky) Zadavatele na zménu
rozsahu Dila (viceprace, ¢i ménéprace), které budou realizovany formou
Zménového fizeni.

Pro ocenéni vicepraci budou pouzity jednotkové ceny uvedené v aktualizovaném
Rozpoctu a Finanénim modelu; pokud aktualizovany Rozpocet ¢i Financni model
neobsahuje pfislusnou jednotkovou cenu viceprace, bude pouZzita:

13.8.1 v pfipadé stavebnich praci jednotkova cena ve vysi odpovidajici 100 %
doporucené ceny dle cenikd vydanych URS Praha, cenové trovné aktualni
k datu, kdy bylo zaslano pfislusnou smluvni stranou oznameni zmény;

13.8.2 pokud ceniky URS neobsahuji pfislusnou jednotkovou cenu, bude
Koncesionarem navrzena Zadavateli k odsouhlaseni jednotkova cena ve
vysi obvyklé v dobé provadéni Dila;

13.8.3 v pfipadé ocenéni jinych plnéni ¢i hodnot (zejména dopad( do vynos( a
Pachtovného) bude v pripadé nemoznosti jejich ocenéni pomoci Gdaji ve
Finanénim modelu Koncesionafem navrzena Zadavateli k odsouhlaseni
cena ¢i hodnota ve vysi obvyklé v dobé schvalovani.

Pro ocenéni Zadavatelem vyzadanych ménépraci budou pouzity jednotkové ceny
uvedené v aktualizovaném Rozpoctu, pripadné cenova Uroven obsazena tamtéz.

Jakakoli zména hodnoty Dila v dlsledku vicepraci nebo ménépraci je Gc¢inna od
okamziku uzavreni dodatku k této Smlouvé. Koncesionar se zavazuje uzavrit
dodatek dle tohoto odstavce do péti (5) pracovnich dn ode dne, kdy k tomu
bude vyzvan Zadavatelem.

Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti plati, Ze zménové Fizeni dle smyslu tohoto
¢lanku musi vZdy byt provedeno v souladu s prislusSnymi pravnimi predpisy, které
jsou na takové postupy a zmény aplikovatelné, tedy zejména s pravnimi predpisy
v oblasti verejného zadavani.

Pouziti Metodiky projektového fizeni

13.12

Dalsi podrobnosti zménového fizeni jsou pro smluvni strany zavazné stanoveny
v Metodice projektového fizeni v Priloze ¢. 5 této Smlouvy, pficemz plati, ze v
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pfipadé rozporu mezi ujednanim této Smlouvy a Metodikou projektového fizeni
ma prednost ujednani této Smlouvy.

14. DALSi POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Metodika projektového fizeni
14.1  Smluvni strany jsou v prlibéhu realizace Dila povinny postupovat v souladu

s Metodikou projektového fizeni, ktera je Prilohou &. 5 této Smlouvy, a ktera
upravuje organizaci Projektu, v¢. vymezeni projektovych roli a zakladnich
principli rozhodovani, a dale téz procesy fizeni Projektu zahrnujici zejména fizeni
rizik, fizeni postupu Projektu, Fizeni problém(, akceptacni postupy, fizeni kvality
a spravu dokumentace Projektu.

Povinnosti Koncesionare pro fazi vystavby
14.2  Koncesionar se dale zavazuje:

14.2.1 poskytovat plnéni podle této Smlouvy Fadné a vcas, zejména je povinen:

14.2.1.1

14.2.1.2

14.2.1.3

14.2.1.4

14.2.1.5

predavat veskeré dokumenty k akceptaci se zohlednénim
termind stanovenych touto Smlouvou pro predani dokumentt
Zadavateli,

predavat k predbéZznému odsouhlaseni dle postupu
stanoveného v Metodice projektového Fizeni nasledujici
vzorky material(i Koncesionarem navrzenych k zabudovavani
do Stavby:

(i) normové vzorky materialt od vyrobce;

(ii) vzorky materiald (jsou-li néjaké) uvedené v Zadani;

(iii) dalsi vzorky materiala dle poZzadavku Spravce stavby,
kazdy vzorek predany k predbéznému odsouhlaseni oznacit
dle plivodu a zamysleného pouziti v Dilu,

Dilo nebo jeho ¢asti predavat k akceptacni procedure se
zohlednénim termind stanovenych touto Smlouvou pro
pfedani casti Dila a v takové podobé, aby splhovaly
pozadovana akceptacni kritéria,

poskytovat Servis ve stanoveném rozsahu, terminech a Grovni,

14.2.2 postupovat pri poskytovani plnéni podle této Smlouvy s odbornou péci,

14.2.3

14.2.4

informovat Spravce stavby o plnéni svych povinnosti podle této Smlouvy
a o dalezitych skute¢nostech, které mohou mit vliv na vykon prav a plnéni
povinnosti smluvnich stran,

zajistit, aby vSechny osoby podilejici se na plnéni jeho zavazk(i z této
Smlouvy, které se budou zdrZovat v prostorach, na nemovitostech nebo
na pracovistich Zadavatele, dodrzovaly platné a Uc¢inné pravni predpisy
o bezpecnosti a ochrané zdravi pri praci a veskeré interni predpisy
Zadavatele, s nimiz Zadavatel nebo Spravce stavby Koncesionare predem

obeznamil,
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14.2.5 chranit prava dusevniho vlastnictvi Zadavatele a tretich osob,

14.2.6 upozoriovat Spravce stavby na mozné ¢i vhodné rozsifeni ¢i zmény Dila,
nebo jeho soucasti za icelem jeho lepsiho vyuzivani,

14.2.7 upozoriiovat Spravce stavby na pripadnou nevhodnost pokyn( Zadavatele
nebo Spravce stavby,

14.2.8 zajistit Gcast hlavniho stavbyvedouciho na kontrolnim dnu,

14.2.9 realizovat Dilo a poskytovat Servis v souladu s veskerymi platnymi
pravnimi predpisy, normami a vyhlaskami a odskodnit a ochranit
Zadavatele pred vsemi ztratami nebo skodami vzniklymi z ddvodu
poruseni jakychkoli zakonu, predpist nebo norem,

14.2.10 umoznit Zadavateli dle jeho pozadavki bezplatné umisténi reklamnich
plakatt slouzici k propagaci Projektu na Stavbé nebo stavenisti,

14.2.11 vyhotovit a predat Spravci stavby Provozni dokumentaci. Provozni
dokumentace musi byt odsouhlasena Spravcem stavby. V pripadé
pozadavku Spravce stavby na zménu predlozené Provozni dokumentace
musi byt tyto na naklady Koncesionare upraveny a znovu predlozeny
Zadavateli k odsouhlaseni.

Zvlastni ujednani o respektovani stavajici okolni zastavby

14.3

14.4

14.5

Koncesionar v souvislosti se skute¢nosti, Ze Stavba bude realizovana v blizkosti
stavajici zastavby, prebird na sebe od Zadavatele povinnosti zdrZeni se vseho, co
by nad miru pfiméfenou pomériim obtéZovalo jiného nebo co by vainé
ohroZovalo vykon prav jiného.

Koncesionar je povinen prijmout v pribéhu realizace Stavby takova opatreni a
volit takové realiza¢ni postupy a technologie provadéni praci, aby predesel, popr.
minimalizoval negativni dopady realizace Stavby na okolni zastavbu a/nebo
soucasné probihajici stavby. Koncesionar je zejména povinen pocinat si tak, aby
nebyla jakymkoli zpisobem byt jen ohroZena statika okolni zastavby, jakoz i
jakymikoli emisemi ze Stavby vzeSlymi okolni zastavba omezovana nad miru
primérenou pomérim.

Za vySe uvedenym Ucelem bude Koncesionar na vyzvu Spravce stavby poskytovat
nezbytnou soucinnost pfi monitorovani vlivu jim realizované Stavby na okolni
zastavbu, a to zejména svoji Ucasti na jejich pfipadnych kontrolach zajistovanych
Spravcem stavby.

Udaje o stavenisti

14.6

14.7

Dokumentace obsazend v Priloze ¢. 19 této Smlouvy obsahuje veskerou
dokumentaci o podminkach stavenisté Stavby, které Zadavatel ziskal na zakladé
provedeni prazkumi stavenisté pred uzavienim této Smlouvy a Zadavatel
garantuje jeji spravnost. Koncesionaf v této souvislosti prohlasuje, Ze se
obsahem této dokumentace o podminkach stavenisté seznamil v celém rozsahu,
véetné vsech jejich pfiloh a vSéemu porozumél.

Koncesionar proved| prfed uzavienim této Smlouvy prohlidku stavenisté a jeho
okoli, zejména z pohledu urceni:
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14.8

14.9

14.10

14.7.1 povahy stavenisté;

14.7.2 hydrologickych a klimatickych podminek; a
14.7.3 pfistupu ke stavenisti,

a shledal, Ze podminky umoznuji provedeni Stavby.

Zadavatel zajistil a predal Koncesionari Priizkumy. Koncesionar potvrzuje, ze se
s Prlizkumy radné seznamil pred podanim nabidky v fizeni dle ZZVZ.

Pokud neni vtéto Smlouvé stanoveno vyslovné jinak, nese Koncesionar
odpovédnost a riziko:

14.9.1 predvidanych nebo zndmych vlastnosti stavenisté, véetné jeho podlozi, a
to zejména vyplyvajicich z Prizkumd;

14.9.2 znamych nakladl na odstranéni kontaminace pldy ¢i spodnich vod na
stavenisti vyplyvajicich z Prizkum;

14.9.3 veskerych dalsich vliva souvisejicich se Stavbou Objektu.

Riziko souvisejici s nepredvidanymi vlastnostmi a stavem stavenisté nese
Zadavatel zejména za nasledujicich okolnosti:

14.10.1 projevi se jakakoli zatéZ stavenisté v dlsledku archeologickych nalez( a
zatiZeni stavajiciho objektu s vyjimkou zatéze azbestem, jehoz prlizkum je
soucasti Prlizkum( a/nebo

14.10.2 znecisténi zivotniho prostredi (kontaminace) pady ¢i vody,

které existuji v dobé uzavieni Smlouvy, a presto nejsou popsany/uvedeny
v Prazkumu, pficemz v takovém pripadé se jedna o Kompenzovanou udalost.

Pristup Zadavatele k Dilu

14.11

Zadavatel, Spravce stavby, jejich zastupci, Koordinator BOZP, osoba vykonavajici
autorsky dozor ve smyslu stavebniho zakona ¢i kazda dalsi osoba Zadavatelem
opravnéna, budou mit kdykoliv pristup k Dilu a pracim Koncesionare a jeho
Poddodavatellil. Koncesionar zajisti vhodny zplisob pro pfistup a kontrolu Dila a
praci Koncesionare a jeho Poddodavateld.

Vybaveni a Gdrzba stavenisté

14.12

Koncesionar na své naklady zajisti veskeré vybaveni stavenisté (véetné stroju,
zafizeni a materidlu nezbytnych k fddnému provadéni Dila) pozadované pro
realizaci Stavby; Koncesionaf na vlastni naklady a nebezpedi zajisti dopravu a
skladovani jakéhokoli takového vybaveni stavenisté. Koncesionaf poskytne
vhodné vybaveni pro zaméstnance Zadavatele nebo Spravce stavby nebo jiné
Zadavatelem povérené osoby. Navrh stavenisté, stavby a veskeré zmény tohoto
vybaveni stavenisté za Ucelem jeho zafizeni a odstranéni tohoto vybaveni
Koncesionarem jiz jsou zahrnuty v hodnoté Dila a Koncesionar se zavazuje zajistit
je v€as a vyhradné na své ndaklady. Jakékoli materidly zanechané po
rozmontovani stavebniho vybaveni budou Koncesionafem ze stavenisté
odstranény.

40/66



14.13

Koncesionar se zavazuje udrZovat stavenisté a komunikace cisté a v nalezitém
poradku dle technologickych moZnosti Stavby. Koncesionar ucini veskeré kroky
potrebné k ochrané Zivotniho prostredi na stavenisti i v okoli stavenisté tak, aby
omezil ohroZeni zdravi a majetku zplsobené negativnimi vlivy vystavby.
Koncesionar zajisti, aby emise, znecisténi a jiné negativni vlivy vystavby na okoli
neprekrocily maximalni pripustné hodnoty stanovené zakonem. Koncesionar na
své vlastni naklady odstrani jakékoli odpady a zbytkové materidly souvisejici
s provadénim Dila. Koncesionar odpovida plné za bezpecnost na stavenisti.

Dalsi ujednani tykajici se stavenisté

14.14

14.15

14.16

14.17

14.18

Koncesionar je povinen na stavenisti a na pozemcich dotéenych realizaci Stavby
udrZzovat poradek a veskery odpad vznikly v souvislosti s plnénim dle této
Smlouvy odstranit v souladu s pravnimi predpisy. Koncesionar je dale povinen
stavenisté radné zabezpecit proti vzniku pripadnych skod v pribéhu plnéni dle
této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfi vymezeni a pripravé stavenisté bude
Koncesionar dodrZovat nafizeni vlady 591/2006 Sb., o blizSich minimalnich
pozadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi pri praci na stavenistich, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale také ,NaFizeni o BOZP").

Koncesionar se dale zavazuje zajistit dodrZzovani a plnéni dalSich povinnosti
stanovenych pravnimi a ostatnimi predpisy v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravi
pfi praci (dale jen ,BOZP“), poZarni ochrany (dale jen ,PO"), ochrany Zivotniho
prostfedi (dale jen ,0ZP“) a ochrany majetku a osob (dale jen ,OMO") a
dodrzovani stanovenych prikazi a zdkaz(i z nich vyplyvajici, véetné pokynl
smérujicich k zamezeni poskozeni zdravi, ohrozZeni Zivot(, Zivotniho prostredi a
majetku Zadavatele.

Na Stavbu bude vsouladu s Nafizenim o BOZP dohlizet koordinator BOZP
zajistény Zadavatelem. Smluvni strany se dohodli, Ze budou dbéat jeho pokyn( a
fidit se jeho rozhodnutimi, tak jak k jeho pravomoci pfislusi. Zavazuji se dale
seznamit se a fidit planem BOZP, ktery koordinator BOZP vypracuje a v pfipadé
poruseni akceptovat Sankce za poru¢eni BOZP, PO, OZP a OMO, jak jsou souéasti
Prilohy €. 12 této smlouvy.

Koncesionaf se zavazuje zabezpecdit stavenisté pred privezenim jakéhokoli
materialu, komponent(i a/nebo technickych prostfedk(i na stavenisté na vlastni
naklady, alespon nasledujicimi bezpecnostnimi prvky a opatrenimi:

14.18.1 evidence osob vstupujicich na stavenisté a odchazejicich ze stavenisté, a
to elektronickym ¢i jinym systémem a kliCovym rezimem na ostatni dilci
¢asti stavenisté ve vyhovujicim rozsahu;

14.18.2 mechanické zabranné prostredky, zejména oploceni stavenisté.

Stavebni denik

14.19

Koncesionar se zavazuje vést stavebni denik v souladu s vyhlaskou €. 499/2006
Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich predpis(l, od data zahajeni praci
na Stavbé az do Praktického dokonceni Stavby. Stavebni denik bude po dobu
stavby uloZen v kancelari stavbyvedouciho a bude pfistupny Zadavateli, Spravci
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stavby a jejich pracovnikim ¢i povérenym osobam. Koncesionar je povinen
zaslat kopii stavebniho deniku Spravci stavby jednou tydné. Koncesionar se
zavazuje predat original stavebniho deniku Spravci stavby nejpozdéji v den
Praktického dokonceni Stavby.

Nebezpeci skody

14.20 Koncesiondf nese nebezpeci skody na provadéné Stavbé az do okamziku
Uvedeni Stavby do provozu (Uvedeni Stavby do provozu se pro Gcely § 2624
obcanského zakoniku povaZuje za predani). Vlastnické pravo k vécem a
materialu, které Koncesiondf pouzije pro zhotoveni Stavby, prechazi na
Zadavatele okamzikem jejich zapracovani do Stavby.

Smlouvy na dodavku materialu

14.21 Koncesionar se zavazuje, Ze neuzavie Zadnou smlouvu na dodavku materialu v
souvislosti s provadénim Dila, kterd by znamenala udéleni prav ze zajisténi,
vyhradu vlastnictvi nebo pravo drzby jakékoliv fyzické nebo pravnické osobé
v souvislosti s Dilem, nemovitosti, na niz je Stavba provadéna, nebo jakychkoli
jejich ¢asti, ¢i majetkem nebo vécmi na nich umisténymi.

Reporting v priibéhu provozni faze
14.22 Koncesionar je povinen od Uvedeni Stavby do provozu predkladat Zadavateli
pravidelné vykazy a podklady specifikované v Priloze €. 16 této Smlouvy.

14.23 Koncesionar je povinen predkladat v Priloze €. 16 této Smlouvy stanovené vykazy
a podklady za kazdy kalendarni rok, a to ve lhaté 2 mésicl od skonéeni daného
kalendarniho roku, s vyjimkou Ucetni zavérky, kterou je Koncesionar povinen
predlozit vidy ve |hité 6 mésicG od data, k némuz byla ucetni zavérka
vyhotovena.

15. ZARUKA ZA JAKOST

15.1  Koncesionar poskytuje Zadavateli zaruku, Ze Dilo a kazda jeho ¢ast je prosta
jakychkoliv vad, vécnych i pravnich. Dilo nebo jeho cast ma vady, jestlize
neodpovida vysledku ani Ucelu uréenému v této Smlouvé, Ucelu jeho vyuZiti,
pripadné nema vlastnosti vyslovné stanovené touto Smlouvou nebo obecné
zavaznymi predpisy a véeobecné uznavanou praxi.

15.2  Uplatiovani narok( z vad dle tohoto ¢l. 15 Smlouvy se uplatni, jen pokud dojde k
Pred¢asnému skonceni pred uplynutim zarucnich lhat.

Zaruka za Dokumentaci a souvisejici dokumenty

15.3  Koncesionar poskytuje zaruku, Ze Dokumentace a dale jakykoliv jiny dokument
vytvoreny na zakladé této Smlouvy bude v souladu s pozadavky stanovenymi
touto Smlouvou a umozni naplnéni Gcelu této Smlouvy, tedy zejména radné a
v€asné provedeni Stavby.

Zarucni doba Dokumentace a souvisejicich dokumentt

15.4  Zaruéni doba vztahujici se k Dokumentaci a dale k jakémukoliv jinému
dokumentu vytvofenému na zakladé této Smlouvy skonéi uplynutim 10 let ode
dne Praktického dokonceni Stavby. Zarucéni doba zacind plynout dnem
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nasledujicim po schvaleni Dokumentace ¢i po prevzeti jakéhokoliv jiného
dokumentu vytvoreného na zakladé této Smlouvy, resp. jeji casti Spravcem
stavby ¢i Zadavatelem.

Zaruka za provedeni Stavby

15.5  Koncesionar poskytuje zaruku, Ze kazda cast Stavby ma ke dni jejiho predani
funkéni vlastnosti stanovené v této Smlouvé. Predevsim se Koncesionar zavazuje,
Ze Stavba bude Uplnd a nezadvadnad po celou zaruéni dobu, kdy bude mit
vlastnosti dohodnuté ve Smlouvé, uvedené v manudlech a technickych
dokumentacich k jednotlivym soucastem Stavby, popf. vlastnosti v praxi obvyklé,
a to i za podminek standardniho plného projektovaného provozu Stavby. Zaruka
dle tohoto odstavce se nevztahuje na bézné opotrebeni Stavby.

15.6  Smluvni strany se dohodly, 7Ze v pfipadé nutnosti odstranéni vady Stavby v
zaruéni dobé nese Koncesionar naklady spojené s odstranénim vady a uvedenim
Stavby do bezvadného stavu stejné tak, jako nese veskeré naklady Zadavatele
spojené s uplatnénim zarucni vady u Koncesionare, se zajisténim opatreni
umoziujicich danou vadu odstranit véetné skod.

Poskytovani Servisu v zarucni dobé

15.7 Koncesionar se zavazuje po dobu trvani zaruky, nejdéle vsak do okamziku
Predani Stavby do Uzivani, poskytovat Servis, a to plné v souladu s Provozni
dokumentaci.

Zarucni doba Stavby
15.8  Zaruc¢ni doby Stavby, resp. jejich jednotlivych ¢&asti, jsou Koncesionarem
poskytovany nasledovné:

15.8.1 deset (10) let na nosnou konstrukci a zakladové konstrukce a vodotésny
hydroizola¢ni systém spodni stavby a na vodotésnost zastreSeni a
vodotésnost celého obvodového plasté Stavby vcéetné vyplni otvora
tohoto plasté;

15.8.2 tfi (3) roky na ostatni ¢asti Stavby neuvedené v odst. 15.8.1, 15.8.3 a
15.8.4 této Smlouvy;

15.8.3 na technologické a mechanické ¢asti Stavby, které maji vlastni zarucni list,
je délka zaruky sjednana ve vysi nabizené jejich dodavateli ¢i vyrobci,
priéemz tato zaruka na technologické ¢asti Stavby neni kratsi nez dvacet
Ctyri (24) mésic; a

15.8.4 3est (6) mésicl na zdroje osvétleni.

15.9  Zarucni doba zacind plynout dnem nasledujicim po Praktickém dokonceni
Stavby.

Odstranéni vad v zarucni dobé
15.10 Neni-li v této Smlouvé nebo v souladu s touto Smlouvou stanoveno jinak:

15.10.1 Koncesionar zahaji FeSeni odstranéni vady kategorie A, tj. vady, ktera
zcela nebo podstatnym zplisobem znemoziuje uzivani Dila, do 12 hodin
po jejim nahlaseni, s tim, Ze vadu do ctyficeti osmi (48) hodin od jejiho
nahlaseni odstrani nebo poskytne akceptovatelné nahradni reseni,
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15.10.2 Koncesionar zahdji reseni odstranéni vady kategorie B, tj. vady, ktera
nebrani uzivani Dila, ale omezuje jeho provoz, maximalné do ctyficeti
osmi (48) hodin od jejiho nahlaseni s tim, Zze vadu do péti (5) dnd od
jejiho nahlaseni odstrani nebo poskytne akceptovatelné nahradni feseni,

15.10.3 Koncesionar zahaji feseni odstranéni vady kategorie C, tj. vady, ktera neni
vadou kategorie A ani B, maximalné do péti (5) dnll od jejiho nahlaseni s
tim, Ze termin odstranéni vady neprekroci dobu dvaceti (20) dnd od jejiho
nahlaseni, nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak,

15.10.4 nahradni feSeni vady kategorie A se povazuje za nahlasenou vadu
kategorie B a nahradni FesSeni vady kategorie B se povaZuje za nahlasenou
vadu kategorie C.

15.11 O kategorizaci vad rozhoduje s konecnou platnosti Spravce stavby (pfipadné
Zadavatel). Spravce stavby (pfipadné Zadavatel) je opravnén |hlty k odstranéni
vad Dila dle predchoziho odstavce prodlouzZit, a to zejména s ohledem na
technickou povahu vady a objektivni moznost jejiho odstranéni (napt. z hlediska
okamZzité dostupnosti nahradnich material(i apod.).

15.12 Jestlize Koncesionar neodstrani reklamované vady ve sjednané lhlté nebo
oznami-li pred jejim uplynutim, Ze vady neodstrani, je Zadavatel opravnén bez
Gjmy ostatnich prav Zadavatele ze zaruky, nechat je odstranit treti odborné
zpusobilou osobou na ucet Koncesionare. V takovém pripadé je Koncesionar
povinen zaplatit Zadavateli skute¢né naklady vynalozené na odstranéni vad a
soucasné plati, ze takovy postup Zadavatele nema vliv na trvani zaruky z této
Smlouvy. Pro zamezeni pochybnostem strany konstatuji, Zze v pfipadé postupu
dle tohoto odst. 15.12 bude Zadavatel opravnén za Gcelem Uhrady vzniklych
nakladd pouzit bankovni zaruku poskytnutou Koncesionarem dle této Smlouvy. V
pfipadé nasledného prokazani, Ze se nejednalo o zaru¢ni vadu Koncesionare,
vrati Zadavatel Koncesionafi uhrazené naklady vynaloZzené na odstranéni vad
zpét do 14 dnd.

Hlaseni vad a zp(sob odstranéni vad
15.13 Spravce stavby (pfipadné Zadavatel) je povinen vady Dila nahlasit Koncesionari
bez zbyte¢ného odkladu po jejich zjisténi.

15.14 Doba od nahlaseni vady Dila do jejiho odstranéni se do trvani zaruéni doby
nezapocitava.
15.15 Zadavatel je opravnén zvolit zplsob feseni narok( z vad Dila (oprava/naprava

zavadného stavu, ¢i finan¢ni kompenzace) libovolné dle vlastniho uvazeni, neni-li
mozné vadu Dila odstranit opravou.

15.16 Zpusob nahlasovani a ovérovani odstrafiovani vad je upraven v Metodice
projektového Fizeni.

Pravni vady

15.17 Koncesionar s prihlédnutim k ustanoveni ¢lanku 8 této Smlouvy prohlasuje, ze
veskeré jeho plnéni dodané podle této Smlouvy bude prosté pravnich vad a
zavazuje se odskodnit v pIné vysi Zadavatele v pfipadé, ze treti osoba Uspésné a
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opravnéné uplatni autorskopravni nebo jiny narok plynouci z pravni vady
poskytnutého plnéni.

Skryté vady
15.18 V pripadé vyskytu skrytych vad Dila bude postupovano v souladu s § 2629
obcanského zakoniku.

Posouzeni Dila Koncesionafem

15.19 Smluvni strany se dohodly, Zze Zadavatel je opravnén kdykoliv do uplynuti zaruéni
doby k Dilu pozadat Koncesionare o posouzeni Zadavatelem zamyslené zmény
Dila. Koncesionar se v takovém pripadé zavazuje bez zbytecného odkladu
posoudit zamyslenou zménu Dila z hlediska zachovani radné funkcnosti ostatnich
soucasti Dila a Dila jako celku a Zadavatel se zavazuje uhradit Koncesionari
prokazané ucelné vynalozené néaklady takovéhoto posouzeni; nebude-li mezi
stranami dohodnuto jinak, bude vyse téchto naklad( dohodnuta mezi smluvnimi
stranami pred tim, neZ Koncesionar zahaji jakékoli prace na takovém posouzeni.
Provede-li Zadavatel zménu Dila nad rdmec posuzovany Koncesionarem,
v rozporu s instrukcemi Koncesionare a/nebo bez predchoziho posouzeni zmény
Koncesionarem, zaruka za vady dotcené c¢asti Dila provedenim zmény dané casti
Dila zanika.

UZiVANi OBCHODNIHO DOMU A OBJEKTU KONCESIONAREM

Pravo vstupu a uzivani, pacht

8.1 Koncesionar je opravnén od data prevzeti Obchodniho domu (Milnik B ve smyslu
Prilohy ¢. 3 této Smlouvy) do Dne ukonceni vstupovat do vsech ¢asti Pozemkad,
Obchodniho domu a Objektu, a uZivat a pozZivat je k:

8.1.1 zajisténi provozu Obchodniho domu a Objektu;
8.1.2 vydéle¢né Cinnosti v Obchodnim domé a Objektu; a
8.1.3 dalSimu vyuziti podle této Smlouvy.

8.2  VWykon prav podle tohoto ¢lanku (vstup a uZivani) je moZny pouze v rozsahu,
v jakém existuji prava Zadavatele. Koncesionar a Osoby na Strané Koncesionare
jsou povinny respektovat prava tretich osob, zejména prava vlastnik(i sousednich
nemovitosti. Pro vylouceni pochybnosti plati, Ze Koncesionar je opravnén v dobé
dle odst. 8.1 této Smlouvy zakladat, ménit ¢i ukoncovat smluvni vztahy s najemci
prostor v Obchodnim domé i vbudoucich Objektech, a to vrozsahu prav
Zadavatele.

8.3 Koncesionar je na zakladé této Smlouvy opravnén vystupovat vici tfretim osobam
jako pachtyfr, tj. je opravnén a povinen vlastnim jménem a na vlastni Ucet a riziko
nakupovat veskeré sluzby potfebné k provozu a inkasovat vlastnim jménem a na
vlastni Gcet Uplatu pfi vyuziti podle této Smlouvy.

Soucinnost Zadavatele pfi ochrané Koncesionarovych prav

8.4 Zadavatel se zavazuje poskytnout Koncesionafi potfebnou soucinnost pri ochrané
jeho prav tim, Ze bude na Zadost Koncesiondfe a na naklady Koncesionare
uplatiovat prava proti tfetim osobam, jejichZz jednani ¢i opomenuti zasahuje do
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Koncesionarovych prav uzivani a pozivani Pozemkd, Obchodniho domu a Objektu
udélenych podle této Smlouvy, pokud je Koncesionar nebude opravnén uplatnit
sam. Zadavatel odpovida Koncesionafri za Gjmy v pripadé, ze neposkytl soucinnost,
avSak neodpovida za vysledek uplatnéni prava.

9. KOMPENZOVANE UDALOSTI

9.1

9.2

9.3

Pokud v primém disledku Kompenzované udalosti:

9.1.1 Koncesionai nemize provadét Stavbu tak, aby byl schopen splinit
milnik Uvedeni Stavby do provozu (Milnik R ve smyslu Prilohy ¢&. 3 této
Smlouvy);

9.1.2 Koncesionalf nem(ize splnit nékteré ze svych dalSich zavazki

vyplyvajicich z této Smlouvy; nebo
9.1.3 Koncesionari vznikly nadklady nebo nerealizoval vynosy,
mUze Koncesionar ziskat vyhodu v podobé:

9.1.4 odlozeni doposud neuplynulych termind dle Milnik(l, zejména
Uvedeni Stavby do provozu;

9.1.5 zprosténi povinnosti podle této Smlouvy; a/nebo
9.1.6 naroku na kompenzaci podle této Smlouvy.

Ziskani takové vyhody je podminéno tim, Ze Koncesionar oznami Zadavateli sv(j
pozadavek na poskytnuti nékteré z téchto vyhod bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vsak do 30 dnli poté, co zjisti, Ze nastala Kompenzovana udalost a dale
nejpozdéji do 30 dnll poté, co doruci uvedené oznameni:

9.2.1 poskytne Zadavateli adekvatné podrobné vysvétleni Kompenzované
udalosti a poZadované vyhody;

9.2.2 v pfipadé prodleni sdéli Zadavateli odhadované trvani tohoto
prodleni;

9.2.3 sdéli Zadavateli jakékoliv dalsi relevantni informace;

9.2.4 sdéli Zadavateli ocekavanou ztratu vynos( ¢i zvyseni nakladd v

disledku Kompenzované udalosti;

9.2.5 prokaze Zadavateli, Ze Kompenzovana udalost byla pfimou pricinou
prodleni, neplnéni jinych zavazkl Koncesionare vuci Zadavateli, zvyseni
nakladud ¢i nedosazeni vynos( Koncesionarem; a

9.2.6 prokaZe Zadavateli, Ze Koncesionar vynalozil veskeré usili, které od
néj lze podle zavedené odborné praxe pozadovat, aby zabranil
nasledkiim Kompenzované udéalosti nebo tyto nasledky zmirnil a Ze
vyhoda, kterou poZaduje, odpovidd jen takové casti dusledku
Kompenzované udalosti, kterym nemohl zabranit, nebo jez nemohl
zmirnit.

Pokud Koncesionar splnil povinnosti stanovené v predchozich odstavcich tohoto
¢l. 9 Smlouvy, pak:
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10.

9.4

9.5

9.6

9.7

9.3.1 doposud neuplynulé terminy dle MilnikG budou odloZzeny o dobu
primérenou k pfislusné Kompenzované udalosti;

9.3.2 pokud Koncesionafi vznikly dodatecné naklady v disledku
vynaloZeni dodatecnych nakladd do dne Uvedeni Stavby do provozu,
Zadavatel tyto naklady uhradi Koncesionafi do 60 dnli po obdrZeni
pisemného poZzadavku Koncesionére;

9.3.3 pokud dodatecné naklady Koncesionare, vzniknou az po dni
Uvedeni Stavby do provozu nebo pokud Koncesionari vznikne Gjma tim,
Ze nerealizuje vynosy, bude existence Kompenzované udalosti zakladat
narok na jednorazovou kompenzaci od Zadavatele ve vysi dodatecnych
nakladu, resp. nerealizovanych vynosu;

9.3.4 Zadavatel nemuze v souvislosti s porusenim zavazk( Koncesionare
podle této Smlouvy zplisobenym Kompenzovanou Udalosti uplatnit své
pravo predcasného ukonceni Smlouvy pro Selhani Koncesionare;

9.3.5 Zadavatel poskytne Koncesiondri UGlevu zjeho povinnosti
vyplyvajicich z této Smlouvy v prfiméfeném rozsahu vzhledem k
charakteru Kompenzované udalosti.

Pokud Koncesionar Zadavateli neposkytne informace ve lhatach stanovenych v
tomto clanku, nebude mu v disledku Kompenzované udalosti za dobu prodleni
s poskytnutim informaci poskytnuta Zadna z vyhod podle tohoto ¢l. 9 Smlouvy.

Koncesionar je povinen ozndmit Zadavateli bez zbytecného odkladu, ze zjistil
jakoukoliv dalsi informaci vztahujici se ke Kompenzované udalosti a sdéli mu
podrobnosti k takové informaci, které jsou nové, nebo z nich vyplyva, Ze dfive
poskytnuté informace jsou v podstatném rozsahu nepresné nebo zavadéjici.

Bez ohledu na ostatni ujednani tohoto ¢lanku Smlouvy je Koncesionar povinen co
nejdfive nasledky Kompenzované udalosti odstranit, pfekonat a/nebo napravit a
pokracovat v plnéni této Smlouvy.

Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany uvadi, Zze v dasledku Kompenzované
udalosti nedochazi k prodlouzeni Koncesni doby, resp. k odlozeni Dne uplynuti.

LIBERACNI UDALOSTI

10.1

Pokud v primém ddsledku Liberac¢ni udalosti:

10.1.1 Koncesionar nem(ze provadét Stavbu tak, aby byl schopen zahijit
provoz Objektu v den Uvedeni Stavby do provozu;

10.1.2 Koncesionair nemuze v prabéhu Koncesni doby provozovat
Obchodni diim ¢i Objekt;

10.1.3 Koncesionar nem(ze splnit nékteré ze svych dalSich zavazk(
vyplyvajicich z této Smlouvy,

ma Koncesionaf narok na vyhodu v podobé odloZeni doposud neuplynulych
termint dle Milnikd, zejména dne Uvedeni Stavby do provozu.
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11.

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

Ziskani takové vyhody je podminéno tim, Ze Koncesionar oznami Zadavateli sv(j
pozadavek na poskytnuti této vyhody bez zbytec¢ného odkladu, nejpozdéji vsak do
30 dnt poté, co zjisti, Ze nastala Liberacni udalost a nejpozdéji do 30 dnli poté, co
bude doruceno vyse uvedené oznameni:

10.2.1 poskytne Zadavateli adekvatné podrobné vysvétleni Liberacni
udalosti a pozadované vyhody;

10.2.2 v pfipadé prodleni sdéli Zadavateli odhadované trvani tohoto
prodlent;

10.2.3 sdéli Zadavateli jakékoliv dalsi relevantni informace;

10.2.4 prokadze Zadavateli, Ze Liberacni udalost byla pfimou pfic¢inou

prodleni, ¢i neplnéni jinych zavazk(i Koncesionare, a Koncesionar
vynalozil veskeré usili, které od néj lze podle zavedené odborné praxe
pozadovat, aby zabranil nasledkdim Liberacni udalosti nebo tyto nasledky
zmirnil a Ze vyhoda, kterou poZaduje, odpovidad jen takové Ccasti
dasledkd; a

10.2.5 prokdze Zadavateli, Zze vyhoda, kterou poZaduje, odpovida jen
takové casti disledk( Liberacni udalosti, kterym nemohl zabranit, nebo
jez nemohl zmirnit.

Pokud Koncesionar splnil povinnosti stanovené vyse v tomto ¢lanku, pak doposud
neuplynulé terminy dle Milnik(i budou odloZeny o dobu pfimérenou k prislusné
Libera¢ni udalosti.

Pokud Koncesionaf Zadavateli neposkytne informace ve lhdtach stanovenych v
tomto c¢lanku, nebude mu v dlsledku Liberaéni udalosti za dobu prodleni
s poskytnutim informaci poskytnuta vyhoda podle tohoto ¢lanku.

Koncesionar je povinen oznamit Zadavateli bez zbyte¢ného odkladu, Ze zjistil
jakoukoliv dalsi informaci vztahujici se k Libera¢ni udalosti a sdéli mu podrobnosti
takové informace, které jsou nové, nebo z nich vyplyva, Ze dfive poskytnuté
informace jsou v podstatném rozsahu nepresné nebo zavadéjici.

Bez ohledu na ostatni ujednani tohoto ¢lanku Smlouvy je Koncesionar povinen co
nejdrive nasledky Liberacni udalosti odstranit, prekonat a/nebo napravit a
pokracovat v plnéni této Smlouvy.

Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany uvadi, Zze v dasledku Liberacni udalosti
nedochazi k prodlouzZeni Koncesni doby, resp. k odloZeni Dne uplynuti.

UDALOSTI VYS$Si MocCl

111

11.2

Zadné strané nevzniknou 7a4dné naroky proti druhé strané z dlivodu poruseni
zavazk(l podle této Smlouvy druhou stranou, pokud bylo takové poruseni
zpUsobeno v dusledku Udalosti vyssi moci, kterd brani této strané splnit néktery
ze zavazk( podle této Smlouvy.

O vzniku Udalosti vyssi moci je dotéena strana povinna informovat druhou stranu
bez zbyte¢ného odkladu. Soucasné musi dotéena strana sdélit podrobnosti tykajici
se Udalosti vyssi moci, véetné dlkazu o jejich ucincich na povinnosti dotéené
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11.3

11.4

11.5

11.6

strany, a upozornit na jakoukoliv ¢innost, kterd by mohla zmirnit nasledky této
Udalosti vyssi moci.

Bez zbyte¢ného odkladu po ozndmeni podle predchoziho odstavce musi strany
projednat vSechna primérena opatreni a podminky ke zmirnéni nasledk( Udalosti
vys$Si moci a usnadnéni pokracovani plnéni podle této Smlouvy.

Pokud strany nedospéji k dohodé podle predchoziho odstavce ani ve Ih(ité 180
dnll od pocatku plsobeni Udalosti vyssi moci a tato Udalost vyssi moci stale trva
nebo nebyly odstranény jeji nasledky a v dusledku toho nem(iZze dotcena strana
plnit povinnosti podle této Smlouvy, mlze kterdkoliv ze stran ukoncit tuto
Smlouvu podle ¢l. 16 této Smlouvy.

Strany jsou povinny po celou dobu po vzniku Udalosti vyssi moci vyvijet Usili, které
od nich Ize rozumné ocekavat, k odvraceni nebo zmirnéni nasledk Udalosti vyssi
moci a Koncesionar je povinen po celou dobu, po kterou Udalost vyssi moci
plsobi, ¢init kroky v souladu se zavedenou odbornou praxi, aby predesel nebo
minimalizoval nasledky Udalosti vyssi moci.

Dotcena Strana je povinna oznamit druhé strané bez zbyte¢ného odkladu, zZe:

11.6.1 zjistila jakoukoliv dalsi informaci vztahujici se k Udalosti vy$si moci a
sdélit ji podrobnosti takové informace, které jsou nové, nebo z nich
vyplyva, Ze dfive poskytnuté informace jsou v podstatném rozsahu
nepresné nebo zavadéjici; a/nebo

11.6.2 Udalost vyssi moci skoncila ¢i prestala ovliviiovat plnéni povinnosti
ze smlouvy dotcenou Stranou. Po obdrZeni tohoto oznameni druhou
stranou tato Smlouva pokracuje za podminek tak, jak existovaly
bezprostfedné pred vznikem Udalosti vyssi moci.

12. NAHRADA UJMY

121

12.2

Kazdad ze stran nese odpovédnost za zplisobenou skodu v ramci platnych
pravnich predpisd a této Smlouvy. Koncesionar plné odpovida za plnéni Smlouvy
rovnéZz v pripadé, 7Ze prislusnou cast plnéni této Smlouvy poskytuje
prostfednictvim Poddodavatele.

Obé strany se zavazuji k vyvinuti maximalniho Usili k predchazeni skodam
a k minimalizaci vzniklych skod.

Koncesionar se zavazuje nahradit Zadavateli rovnéz:

12.2.1 Ujmu, ktera vznikne v dsledku naroku na ndhradu Gjmy na majetku,
Zivoté, zdravi ¢i prirozenych pravech jakékoliv tfeti osoby, véetné Osob na
Strané Zadavatele, ktery tato osoba vznese v(ci Zadavateli a ktery
vyplyva nebo jakkoliv souvisi s Obchodnim domem, Pozemky nebo
Objektem:;

12.2.2 Gjmu, kterd vznikne v dusledku povinnosti Zadavatele uhradit
jakoukoliv zdkonnou, spravni, smluvni nebo jinou sankci v souvislosti
s Obchodnim domem, Pozemky nebo Objektem, s vyjimkou pfipada, kdy
byla Gjma zplsobena Umysinym jednanim Zadavatele nebo porusenim
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13.

12.3

povinnosti Zadavatele vyplyvajicich z této Smlouvy, a v rozsahu, v jakém
byla tato jma takto zplsobena.

Koncesionar je povinen k ndhradé ajmy vzniklé Zadavateli v plném rozsahu,
nestanovi-li tato Smlouva jinak.

JISTOTA, BANKOVNIi ZARUKA

13.1

13.2

13.3

13.4

Koncesionar predal Zadavateli pred uzavrenim této Smlouvy original zarucni listiny
bankovni zaruky anebo k rukdm Zadavatele na jim uréeny Gcet sloZil penézni
zaruku ve stejné vysi (dale jen ,Jistota“), a to k zajisténi veskerych pohledavek
Zadavatele z této Smlouvy vic¢i Koncesionafi, zejména na zaplaceni smluvnich
pokut, ndhrady skod, nadhrady naklad( sjednanych ve Smlouvé, které je Zadavatel
opravnén z Jistoty uspokoijit.

Pokud Koncesionar slozil Zadavateli Jistotu formou penézni zaruky, je opravnén
nahradit ji kdykoliv bankovni zarukou; v takovém pfipadé je Zadavatel povinen
vratit Koncesionafi penéini zaruku v nevycerpané vysi, a to v¢. uroku, pokud
néjaké prirostly, do 30 dnl ode dne, kdy byla Zadavateli Koncesionarem predana
zarucni listiny bankovni zaruky. Pokud Koncesionar slozil Jistotu Zadavateli formou
bankovni zaruky, je kdykoli opravnén nahradit ji sloZzenim finanéni zaruky;
v takovém pripadé je Zadavatel povinen vratit Koncesionari zaruéni listinu do 30
dnll ode dne, kdy Zadavatel od Koncesionare penézni zaruku v plné vysi obdrzel.
Kombinace bankovni zaruky a penézni zaruky se nepripousti.

Vyse Jistoty je stanovena nasledovné:

13.3.1 od prvniho dne mésice nasledujiciho po Dni G¢innosti do uplynuti 2
mésicl po dosaZeni Milniku M dle Prilohy €. 3 této Smlouvy nejméné 1 %
celkové hodnoty Dila dle aktualizovaného Rozpoctu;

13.3.2 pocinaje Milnikem M dle Prilohy €. 3 této Smlouvy, pficemz dosazeni
tohoto Milniku je podminéno sloZzenim této Jistoty, do uplynuti 2 mésic(
po Uvedeni Stavby do provozu (tj. od dosazeni Milniku R dle Pfilohy ¢&. 3
této Smlouvy) nejméné 5 % celkové hodnoty Dila dle aktualizovaného
Rozpoctu;

13.3.3 po dobu 5 let pfede Dnem uplynuti, pficemz Jistota dle tohoto odst.
13.3.3 Smlouvy bude vzdy nejméné ve vysi Pachtovného za dobu 5 let
vypoctené dle vySe Pachtovného aktualni v den, kdy vznikla povinnost
slozeni Jistoty dle tohoto odst. 13.3.3 Smlouvy.

Bankovni zaruka musi splfiovat po celou dobu jeji platnosti minimalné nasledujici
podminky:

13.4.1 bude neodvolateln; a

13.4.2 bude vystavena bankou se sidlem v Ceské republice, anebo jinou
Zadavatelem predem pisemné schvalenou osobou (dale jen Poskytovatel
bankovni zaruky); a

13.4.3 bude zajistovat veskeré pohledavky Zadavatele z této Smlouvy vici
Koncesionafi, zejména na zaplaceni smluvnich pokut, ndhrady skod,
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14.

13.5

13.6

13.7

13.8

nahrady nakladd sjednanych ve Smlouvé, nacerpani Jistoty dle odst. 13.5
této Smlouvy; a

13.4.4 uspokojeni Zadavatele z bankovni zaruky bude bezpodminecné, a to
po predlozZeni pisemné Zadosti Zadavatele Poskytovateli bankovni zaruky
s uvedenim castky k vyplaceni.

Koncesionar je povinen, plni-li své povinnosti dle tohoto ¢lanku prostrednictvim
bankovni zaruky, udrzovat bankovni zaruku v platnosti v pozadované vysi a
parametrech do uplynuti 2 mésici po dni Uvedeni Stavby do provozu. Bankovni
zaruka musi byt vystavena s platnosti vidy minimalné na 1 rok a nejméné 2
mésice pred ukonéenim své platnosti musi byt nahrazena novou, opét na
nejméné 1 rok; Zadavatel v takovém pripadé vrati zaruéni listinu bankovni zaruky
s koncici platnosti Koncesionari oproti zarucni listiné nové bankovni zaruky na
dalsi obdobi, resp. do konce obdobi, kdy ma byt sloZzena Jistota nahrazena touto
bankovni zarukou. Pokud Koncesionaf nenahradi bankovni zaruku s koncici
platnosti a nepredad Zadavateli novou zarucni listinu nejpozdéji 45 dn( pred
koncem platnosti bankovni zaruky s koncici platnosti, je Zadavatel opravnén
¢astku z bankovni zaruky vyCerpat a takto vyCerpana castka se stava bez dalsiho
penézni Jistotou ve smyslu tohoto ¢lanku Smlouvy.

Koncesionaf je povinen zajistit, plni-li své povinnosti dle tohoto c¢lanku
prostfednictvim bankovni zaruky, aby bankovni zaruka byla udrzovana v
poZadované vysi po celou stanovenou dobu a v pfipadé jejiho cerpani ze strany
Zadavatele byla nejpozdéji do 30 dnli dopinéna na poZzadovanou vysi a byl o tom
predloZzen Zadavateli fadny doklad.

Pokud poskytnul Koncesionar Zadavateli penézni jistotu nebo Zadavatel ziskal
Jistotu z bankovni zaruky postupem dle odst. 13.5 této Smlouvy a Zadavatel
z Jistoty Cerpal, je Koncesionar povinen lJistotu doplnit nejpozdéji do 30 dnli ode
dne Cerpani na pozadovanou vysi. Nevyéerpanou Jistotu je povinen Zadavatel
vratit Koncesionafi nejpozdéji do 60 dnll od uplynuti doby, po kterou méla byt
Jistota sloZena, a to v¢. arokd, pokud néjaké prirostly.

Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, ze veskeré naklady Koncesionari, které mu
vzniknou v souvislosti s postupem dle tohoto ¢lanku, nese Koncesionar.

POJISTENI

14.1

14.2

14.3

14.4

Koncesionar je povinen na svlij naklad mit uzavieno poijisténi po dobu ode Dne
Gcinnosti az do Dne ukonceni. Detailni parametry povinného pojisténi
Koncesionare jsou stanoveny Prilohou €. 13 této Smlouvy.

Ode dne Uvedené Stavby do provozu do Dne ukonceni je Koncesionar povinen na
svUj naklad uzavrit veskera pojisténi, ktera jsou vyzadovana pravnimi predpisy.

Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Zze skute¢nost, zda Koncesionar je ¢i neni
povinen uzavfit podle této Smlouvy pojisténi urcitého rizika, nema vliv na to, kdo
ma nést financni dlsledky takového rizika.

Koncesionaf neni opravnén vznést proti Zadavateli nebo osobadm na strané
Zadavatele v souvislosti s touto Smlouvou jakykoliv narok na nadhradu Gjmy, pokud
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15.

14.5

14.6

14.7

je mozné takovy narok uplatnit z pojisténi, které ma povinnost na zakladé této
Smlouvy uzavfit.

Zadna ze stran se nesmi dopustit jednani nebo opomenuti nebo umoznit jiné
osobé, aby se dopustila takového jednani nebo opomenuti, jehoZ nasledkem by
nemél pojistitel povinnost poskytnout pojistné plnéni v celé vysi ¢i by mél
Koncesionar nebo Zadavatel povinnost pojistné plnéni, byt jen z¢asti, vratit.

Koncesionar je povinen predlozit Zadavateli kopie vsech pojistnych smluv a vsech
jejich dodatk(, které uzaviel na zakladé této Smlouvy, jakmile je bude mit
k dispozici, spolu s dokladem o zaplaceni pojistného. Pokud Koncesionar nesplni
povinnost uzavfit pojisténi, které je vyZzadovano touto Smlouvou, mize Zadavatel
pojistit takové riziko sdm na naklady Koncesionare. Pritom vsak z(istava Zadavateli
zachovano pravo postupovat vic¢i Koncesionafi pro poruseni povinnosti
Koncesionarem, jako kdyby pfrislusné riziko nebylo pojisténo.

Koncesionar neni povinen mit uzaviené pojisténi proti nepojistitelnym rizik{im.

ZPETNE PREDANi PREDMETU PACHTU

Zavazek zpétného predani

151

Koncesionar se zavazuje predat Pfedmét pachtu ke Dni ukoncéeni zpét Zadavateli
bez ohledu na to, zda tato Smlouva skoncila fadné ¢i predcasné. Strany se mohou
z praktickych divod( dohodnout, Ze skutecné predani nastane v jiny den, neZ je
Den ukonéeni. U¢elem predani bude zajisténi predani Predmétu pachtu tak, aby
byl zajistén jeho Fadny provoz, pokud mozno bez omezeni jeho uZivatell. Predani
bude spocivat zejména v tom, Ze Koncesionar:

15.1.1 prfeda Zadavateli vSechny klice od Objektu a dalsi véci a informace,
které jsou potrebné k jeho provozu Objektu a poskytovani Servisu;

15.1.2 preda Zadavateli veSkerou dokumentaci, ktera souvisi s Predmétem
pachtu, jeho provozem a poskytovanim Servisu, pokud tato
dokumentace jiZz nebyla Zadavateli pfedana drive (zejm. Dokumentace);

15.1.3 provede zaskoleni Zadavatelem povérenych osob pro Ucely obsluhy
technologii a zarizeni;

15.1.4 preda Zadavateli agendu souvisejici s uzivateli a nenastane-li takovy
nasledek ze zdkona, postoupi na Zadavatele relevantni smluvni vztahy;

15.1.5 provede za pritomnosti Zastupce Zadavatele celkovou inventuru a
fyzické predani Predmétu pachtu;

15.1.6 Zadavatel je opravnén poZadovat znovu provedeni zkousek a testq,
pokud bude mit Zadavatel podezfeni na vadny stav Objektu ¢i jeho ¢asti
a Koncesionar je povinen takovému pozadavku vyhovét, zkousky a testy
provést a predat Zadavateli protokoly z nich; a

15.1.7 predad Predmét pachtu v radném, provozné bezvadném a cistém
stavu
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15.2

15.3

blizsi podminky stavu Predmétu pachtu pfi predani zpét Zadavateli jsou
definovany Prilohou €. 18 této Smlouvy.

Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze namisto Zadavatele mize Predmét pachtu
podle tohoto ¢lanku prevzit za ného jind osoba, kterd jim bude pro ten Ucel
zmocnéna (napf. novy koncesionar).

Predani probéhne protokolarné na zakladé pisemného predavaciho protokolu,
ktery bude obsahovat popis stavu, zjisténé nedostatky a Skody, stav méfrica
dodavanych sluzeb, a tento se obé smluvni strany zavazuji podepsat. Neposkytne-
li Koncesionaf k predani pozadovanou soucinnost (napi. odmitne podepsat
predavaci protokol), nebrani to prevzeti ze strany Zadavatele, ktery je v takovém
pfipadé opravnén i k jednostrannému prevzeti; za Ucasti 2 nestrannych svédku
vyhotovi predavaci protokol a zasle jej Koncesionari na védomi; veskeré naklady
s tim spojené se zavazuje Koncesionaf uhradit Zadavateli neprodlené na jeho
vyzvu. V pripadé nedohody ¢i sporu stran ohledné predani, zejména pokud jde o
stav Predmétu pachtu, charakteru nedostatk( ¢i skod, budou strany postupovat
v souladu s ¢l. 16 této Smlouvy.

Kontroly pred predanim

15.4

Koncesionar je povinen po dobu nejméné 3 let prede Dnem ukonceni (a v pripadé
predcasného ukonéeni ode dne, kdy se dozvi o datu, kdy nastane Den
predcasného ukonceni, nejdéle vsak po dobu 3 let prede Dnem ukonceni)
umoznit vstup do Pfedmétu pachtu a provedeni jeho kontrol Expertem. Expert
v rdmci kontroly posoudi aktualni stav Pfedmétu pachtu predevsim s ohledem na
to, zda nedoslo ke znehodnoceni investice do Predmétu pachtu nad miru bézného
opotrebeni. Datum kontroly Experta oznami Zadavatel Koncesionari nejpozdéji 10
pracovnich dnl predem.

Spoluprace pfi predani

15.5

Koncesionar se zavazuje poskytnout Zadavateli vedle predani rovnéz soucinnost
pri prevzeti provozu Pfredmétu pachtu Zadavatelem ¢i novym koncesionarem ci
treti osobou, a to v rozsahu, ktery Ize od Koncesionare spravedlivé poZadovat, aby
doslo k GspéSnému, bezodkladnému a plynulému prevzeti provozu Predmétu
pachtu Zadavatelem, novym koncesionarem ¢i treti osobou, véetné potrebného
pfistupu do Predmétu pachtu a poskytnuti potfebnych informaci. Pokud
v disledku poruseni tohoto zavazku dojde ke zvyseni nakladi na strané
Zadavatele, nahradi Koncesionaf Zadavateli ¢astku odpovidajici jeho zvySenym
nakladtim.

Stav pfi predani

15.6

15.7

Koncesionar se zavazuje predat Predmét pachtu Zadavateli podle tohoto ¢lanku
ve stavu prostém Vad pri zohlednéni obvyklého opotrebeni vzhledem k dobé
uzivani Pfedmétu pachtu, ktera uplynula do Dne ukonceni, a pfi zohlednéni radné
Udrzby, oprav a vymén zafizeni v Objektu, kterou ma Koncesionar provadét podle
této Smlouvy.

Pokud Koncesionar porusi povinnosti podle tohoto ¢lanku, nahradi Zadavateli
Ujmu, kterou tim zplsobi, zejména: (i) snizeni hodnoty Pfedmétu pachtu; nebo (ii)
naklady na opravu pfrislusné vady ¢i provedeni prislusné adrzby ¢i vymény.
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16.

PREDCASNE SKONCENI

Obecné o predcasném skonceni

16.1 Vedle ukonceni této Smlouvy Ffadnym uplynutim Koncesni doby muiZe tato
Smlouva rovnéz skoncit predcasné tim, Ze néktera ze Stran projevi vici druhé
Strané vali tuto Smlouvu predcasné ukoncit podle nékterého z ustanoveni této
¢asti Smlouvy.

16.2  Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze pred¢asné ukonceni této Smlouvy dle této
¢asti Smlouvy neni odstoupenim ani vypovédi, nybrz Smlouvou pfipusténym
zkracenim Koncesni doby pfi splnéni konkrétnich podminek. Vedle této zmény se
predcasné ukonceni nedotyka dalsSich prav a zavazk( stran z této Smlouvy, u nichz
z kontextu vyplyva, Ze maji pokracovat po Dni pred¢asného skonceni. Nestanovi-li
tato Smlouva vyslovné jinak, nelze od ni odstoupit ani ji vypovédét.

Predcasné ukonceni pro Selhani Koncesionare
16.3  Selhanim Koncesionare se pro Gcely této Smlouvy rozumi:

16.3.1

16.3.2

16.3.3

16.3.4

16.3.5

16.3.6

prodleni s dosazenim nékterého z Milnik’ delsi nez 6 mésicl a/nebo
nenastane-li Uvedeni Stavby do provozu zdlvodd na strané
Koncesionare nejpozdéji do 7 let ode Dne Gcinnosti;

umysiné preruseni provozovani Objektd (po zahdjeni jejich
provozovani);

poruseni jakékoli povinnosti ¢i zavazku Koncesionare dle odst. 13.6
nebo 13.7 této Smlouvy;

podstatné poruseni povinnosti Koncesionare, tykajici se pojisténi dle
¢l. 14 této Smlouvy, kterym se rozumi nesjednani nebo neexistence
pozadovaného pojisténi v pozadovanych parametrech, a soucasné pokud
marné uplynula dodatecna Ihita ke splnéni této povinnosti stanovena
pisemnou vyzvou Zadavatele Koncesionari v délce nejméné 15 dn( od
jejiho doruceni Koncesionari. Tato vyzva musi obsahovat upozornéni, ze
pfi nezjednani napravy bude toto povaZovano za Selhani Koncesionare
vedouci k moznému Predc¢asnému ukoncéeni Smlouvy;

Koncesionarovo prodleni s uhrazenim Pachtovného nebo jeho ¢asti
dluzné podle Smlouvy Zadavateli, pokud soucet vSsech téchto dluznych
Casti Pachtovného, u kterych je v prodleni, presahuje 500.000 K¢, a
soucasné pokud marné uplynula dodatec¢na Ihata k Ghradé stanovena
pisemnou vyzvou Zadavatele Koncesionéfi v délce nejméné 15 dnl od
jejiho doruceni Koncesionafi. Tato vyzva musi obsahovat upozornéni, ze
pfi nezjednani napravy bude toto povazovano za Selhani Koncesionare
vedouci k moznému Predcasnému ukonceni Smlouvy;

Koncesionarovo prodleni s uhrazenim jakékoliv jiné castky dluzné
podle Smlouvy Zadavateli, pokud soucet vsech téchto dluznych ¢astek, u
kterych je v prodleni, pfesahuje 500.000 K¢, a soucasné pokud marné
uplynula dodatecnd |hita k dhradé stanovend pisemnou vyzvou
Zadavatele Koncesionafi v délce nejméné 15 dnd od jejiho doruceni
Koncesionafi. Tato vyzva musi obsahovat upozornéni, Ze pri nezjednani
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16.4

16.5

16.6

16.7

16.8

napravy bude toto povaZovano za Selhani Koncesionare vedouci k
moznému Predcasnému ukonceni Smlouvy;

16.3.7 vstup Koncesionare do likvidace, vydani rozhodnuti o Gpadku
Koncesionare, nebo zamitnuti insolvenéniho navrhu pro nedostatek
majetku Koncesionare;

16.3.8 Koncesionar prestal spliovat podminky vyZzadované pravnimi
predpisy k plnéni predmétu této Smlouvy V€. situace, kdy by pokracovani
v plnéni této Smlouvy predstavovalo poruseni Sankci;

Pokud dojde k Selhani Koncesionare, mize Zadavatel tuto Smlouvu predcasné
ukoncit ozndmenim Koncesionari. Oznameni musi obsahovat:

16.4.1 popis Selhani Koncesionare s uvedenim pfiméreného vysvétleni; a

16.4.2 projev vile Zadavatele smérujici k tomu, aby Smlouva pfedéasné
skoncila ke konkrétnimu dni, ktery musi byt nejméné 30 dnt od doruceni
oznameni Koncesionari. V pfipadé Selhani Koncesionare dle odst. 16.3.1
této Smlouvy vsak neni Zadavatel minimalni Ihitou dle prechozi véty
omezen a je opravnén Smlouvu predcasné ukoncit ke dni, ktery si zvoli.

Zadavatel se zavazuje, Zze neukondi tuto Smlouvu podle odst. 16.4 této Smlouvy
pred uplynutim Oznamovaci lh(ty.

S vyjimkou pripadu Selhani Koncesionare dle odst. 16.3.1 této Smlouvy, mize
Koncesionar zabranit Gcink(im predéasného ukonceni, pokud:

16.6.1 Ize Selhani Koncesionare napravit; a

16.6.2 Koncesionar do 30 dnd od doruceni oznameni navrhne zpUsob
zajisténi napravy; a

16.6.3 Zadavatel navrh Koncesionare ohledné zplsobu zajisténi napravy
(podle vlastniho uvazeni) pfijme; a

16.6.4 Koncesionar bude podle navrhu skutecné postupovat a splni v ném
uvedené terminy (za predpokladu, Ze Selhdni Koncesionare v okamziku
prijeti navrhu Zadavatelem dle predchoziho bodu trvalo).

Pro vylouceni pochybnosti Strany uvadéji, ze Zadavatel je opravnén navrh
Koncesionare ohledné zplisobu zajisténi napravy neprijmout bez ohledu na to, zda
Koncesionar Selhani Koncesionare jiz k tomuto okamziku napravil ¢i nikoli.

Pokud Koncesionaf neprovede napravu podle predchoziho odstavce nebo
v pripadech, kdy mozZnost k napravé dle predchoziho odstavce nem4, skonéi tato
Smlouva dnem uvedenym v ozndmeni Zadavatele o predéasném ukonceni této
Smiouvy.

Jednostranné skonceni Zadavatelem

16.9

Zadavatel je opravnén tuto Smlouvu jednostranné predcasné skoncit na zakladé
oznameni Koncesionafi, a to i bez uvedeni diivodu; nejdfive je vSak opravnén toto
oznameni ucinit po uplynuti jednoho roku ode dne Uvedeni Stavby do provozu;
Pokud se Koncesionar dostal do prodleni se splnénim Milniku R dle Prilohy €. 3
této Smlouvy, je Zadavatel opravnén jednostranné predcasné skoncit Smlouvu po
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uplynuti jednoho roku od okamziku, kdy mélo byt dosazeno tohoto Milniku.
Oznameni musi obsahovat:

16.9.1 informaci, Ze jde o jednostranné predcasné skonceni Zadavatelem
bez uvedeni dlivodu; a

16.9.2 projev Zadavatelovy vile smérujici k tomu, aby Smlouva predcéasné
skocila ke konkrétnimu dni, ktery musi byt nejméné 120 dnli od doruceni
oznameni o predcasném skonceni Koncesionafi.

Predcasné ukonceni pro Selhani Zadavatele

16.10

16.11

16.12

Selhanim Zadavatele se pro Gcely této Smlouvy rozumi:

16.10.1 Zadavatel porusenim svych zavazkd podle Smlouvy Koncesionafi
znemozZni plnéni povinnosti podle této Smlouvy, a to po dobu nejméné
jeden mésic, a tento stav trva i po jednom (dalsim) mésici ode dne, kdy
byla Zadavateli doruc¢ena pisemnd vyzva Koncesionare ke zjednani
napravy;

16.10.2 Vjakémkoliv okamzZiku v pribéhu platnosti Smlouvy prestane byt
pravdivé prohlaseni Zadavatele dle odst. 1.1.60 (Pozemky jsou ve spravé
Zadavatele) a/nebo 1.1.61 této Smlouvy (Pozemky jsou ve vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy), a tento stav trva i po jednom mésici ode dne, kdy
byla Zadavateli doruc¢ena pisemnd vyzva Koncesionare ke zjednani
napravy;

16.10.3  Nevyvinuti veskerého rozumné poZadovaného Usili pro zajisténi
potfebnych souhlasd a povoleni tykajicich se pripadné demolice
Obchodniho domu (odst. 6.4 této Smlouvy) a tento stav trva i po jednom
mésici ode dne, kdy byla Zadavateli dorucena pisemna vyzva
Koncesionare ke zjednani napravy;

16.10.4  Nevyvinuti veskerého rozumné pozadovaného Usili pro zajisténi
prevodu byt do vlastnictvi jednotlivych vlastnik( (odst. 6.5 této
Smlouvy) a tento stav trva i po jednom mésici ode dne, kdy byla
Zadavateli dorucena pisemna vyzva Koncesionare ke zjednani napravy;

16.10.5 Nejmenovani Spravce stavby ve Ih(té dle odst. 18.24 této Smlouvy a
tento stav trva i po jednom mésici ode dne, kdy byla Zadavateli doru¢ena
pisemna vyzva Koncesionare ke zjednani napravy.

Pokud dojde k Selhani Zadavatele, miZe Koncesionaf tuto Smlouvu predcasné
ukoncit oznamenim Zadavateli, pokud tak ucini do 90 dnu poté, co se o Selhani
Zadavatele dozvédél. Oznameni musi obsahovat:

16.11.1 popis Selhani Zadavatele; a

16.11.2 projev Koncesionarovy ville smérfujici k tomu, aby Smlouva
predcasné skoncila ke konkrétnimu dni, ktery musi byt nejméné 90 dn(
od doruceni oznameni o pred¢asném ukonceni Zadavateli.

Zadavatel maze zabranit Gc¢ink(m predc¢asného ukonceni, pokud:

16.12.1 Ize Selhani Zadavatele napravit; a
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17.

16.12.2 Zadavatel do 30 dn0 od doruceni oznadmeni navrhne zpusob
zajisténi napravy; a

16.12.3 Koncesionar navrh Zadavatele ohledné zplsobu zajisténi napravy
(podle vlastniho uvazeni) pfijme; a

16.12.4 Zadavatel bude podle navrhu skute¢né postupovat a spini v ném
uvedené terminy (za predpokladu, Ze Selhani Zadavatele v okamziku
prijeti navrhu Koncesionarem dle predchoziho bodu trvalo).

16.13 Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany uvadéji, Ze Koncesionar je opravnén
navrh Zadavatele ohledné zpUsobu zajisténi napravy nepfijmout bez ohledu na to,
zda Zadavatel Selhani Zadavatele k tomuto okamziku jiz napravil ¢i nikoli.

16.14 Pokud Zadavatel neprovede napravu podle predchoziho odstavce nebo
v pripadech, kdy moznost k napravé dle predchoziho odstavce nem4, skonéi tato
Smlouva dnem uvedenym v oznameni Koncesionare o pred¢asném ukonceni této
Smiouvy.

Predcasné ukonceni pro Udalosti vyssi moci

16.15 Pokud nastane Udalost vyssi moci a tato udalost ¢i jeji ndsledky pretrvavaji po
dobu delsi, nez je doba uvedena v odst. 11.4 této Smlouvy, mize kterakoliv strana
tuto Smlouvu predcasné ukoncit ozndmenim druhé strané s tim, Zze Smlouva
skonci uplynutim 60 dnt od doruceni oznameni o predc¢asném ukonceni druhé
strané nebo takovym pozdé&jsim dnem, ktery je uveden v tomto oznadmeni.

16.16 Pokud oznameni o predc¢asném ukonceni po dni Uvedeni Stavby do provozu ucini
Koncesionar, muizZe Zadavatel zabranit jeho Gc¢ink(im, pokud:

16.16.1 nejpozdéji do 20 pracovnich dni po obdrzeni oznameni od
Koncesionare oznami, 7e trva na pokracovani této Smlouvy (dale jen
,Oznameni o Pokracovani*); a

16.16.2 Koncesionar do 10 pracovnich dnl od obdrzeni Ozndmeni o
Pokracovani od Zadavatele oznami Zadavateli, Ze s pokracovani Smlouvy
souhlasi.

KOMPENZACE PRI PREDEASNEM UKONCENiI SMLOUVY

Obecné o kompenzaci
17.1  Pokud bude tato Smlouva predcasné ukoncena, bude Koncesionafi vyplacena
kompenzace.

17.2  Pro vylouéeni pochybnosti se uvadi, 7e Castka kompenzace neni platbou
z bezdivodného obohaceni, nybrz dluhem vzniklym na zakladé této Smlouvy. Pro
vylouceni pochybnosti se dale uvadi, Ze strany nepovazuji pfipadné ukonceni této
Smlouvy v disledku predcasného ukonceni za odpadnuti pravniho divodu, na
jehoz zadkladé byl vybudovan Objekt, a narok na kompenzaci je jedinym
Koncesionarovym narokem v{c¢i Zadavateli v souvislosti s pfedc¢asnym ukoncenim
této Smlouvy.

17.3  Strany povazuji pfed¢asné ukonéeni této Smlouvy a uhrazeni Castky kompenzace
v pfislusné vysi za dostatecné vyporadani vzajemnych narok( v souvislosti
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18.

s pfedéasnym ukoncenim této Smlouvy i pripadnymi dlvody, pro které
k predc¢asnému ukonceni doslo. To se vSak nevztahuje na nesouvisejici naroky
stran, které (i) vznikly pfede Dnem predéasného skonéeni; a (ii) nebyly zohlednény
pfi stanoveni Castky kompenzace.

Castka kompenzace p¥i predéasném ukonéeni Smlouvy
17.4 Zplsob vypoctu Castky kompenzace v jednotlivych pfipadech a dobé pfed¢asného

ukonéeni Smlouvy, slozky Castky kompenzace a zptisob Ghrady stanovi Pfiloha ¢&.
17 této Smiouvy.

SMLUVNI POKUTY

18.1

18.2

18.3

18.4

18.5

18.6

18.7

Strany sjednaly nasledujici utvrzeni zavazk( Koncesionare v{ci Zadavateli smluvni
pokutou.

V pripadé prodleni Koncesionare se splnénim jakékoli povinnosti oproti Milnik{im
presahujicim 6 mésici nebo nenastane-li den Uvedeni Stavby do provozu
zdlvodl na strané Koncesionare nejpozdéji do 5 let ode Dne ucinnosti, je
Zadavatel opravnén po Koncesionafi pozadovat smluvni pokutu ve vysi
5.000.000,- K¢. Narok na smluvni pokutu dle tohoto odstavce muZe Zadavateli
vzniknout pouze jednou bez ohledu na to, poruseni kolika termin( dle Milnikd se
Koncesionar dopustil.

V pfipadé predcasného ukonceni z dlivodu Selhani Koncesionare do zahajeni
realizace Stavby (do milniku O dle Prilohy ¢. 3 Milniky) je Zadavatel opravnén po
Koncesionarfi pozadovat smluvni pokutu ve vysi 1 % celkové hodnoty Dila dle
aktualizovaného Rozpoctu.

V pfipadé predcasného ukonceni z dlivodu Selhani Koncesionare od zahajeni
realizace Stavby (od milniku O dle Prilohy ¢. 3 Milniky) do doby Uvedeni Stavby do
provozu je Zadavatel opravnén po Koncesionéfi pozadovat smluvni pokutu ve vysi
5 % celkové hodnoty Dila dle aktualizovaného Rozpoctu.

V pripadé prodleni Koncesionare se splnénim povinnosti sloZit kteroukoli Jistotu
vsouladu s podminkami odst. 13.3 této Smlouvy je Zadavatel opravnén po
Koncesionari pozadovat smluvni pokutu ve vysi 300.000,- K¢ za kazdy zapocaty
den prodleni, nejvyse v celkové vysi 20.000.000,- K¢ za prodleni se slozenim jedné
Jistoty.

V pfipadé prodleni Koncesionare se ziskanim certifikace dle odst. 1.17 této
Smlouvy je Zadavatel opravnén po Koncesionafi pozadovat smluvni pokutu ve vysi
2.000.000,- K¢ za kazdy zapocaty rok prodleni.

V pfipadé poruseni povinnosti Koncesionare uzivat Predmét pachtu v souladu s
podminkami této Smlouvy, se Koncesionar zavazuje zaplatit Zadavateli smluvni
pokutu ve vysi 60.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni zavazku ¢i povinnosti.
V pripadé trvajiciho porusovani téchto povinnosti se Koncesionar zavazuje zaplatit
Zadavateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy i zapocaty den, kdy byla
takova povinnost porusovana.
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18.8 V prfipadé prodleni Koncesionare s placenim jakékoli ¢asti Pachtovného je
Zadavatel opravnén po Koncesionari pozadovat smluvni pokutu ve vysi 30.000,- K¢
za kazdy zapocaty den prodleni.

18.9 V pripadé poruseni povinnosti Koncesionare dle ¢l. 2.7 ¢ prodleni Koncesionare
se splnénim povinnosti registrovat se jako platce DPH dle pfislusnych pravnich
predpisu je Zadavatel opravnén po Koncesionari pozadovat smluvni pokutu ve vysi
30.000,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

18.10 V pripadé prodleni Koncesionare se splnénim jakékoli povinnosti dle ¢l. 15 této
Smlouvy je Zadavatel opravnén po Koncesionari pozadovat smluvni pokutu ve vysi
30.000,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

18.11 V pfipadé poruseni povinnosti Koncesionare mit sjednané pojisténi dle ¢l. 14 této
Smlouvy je Zadavatel opravnén po Koncesionari pozadovat smluvni pokutu ve vysi
20.000,- za kazdy zapocaty den prodleni.

18.12 V pfipadé poruseni jakékoli povinnosti ¢i zdvazku Koncesionafe dle odst. 13.6
nebo 13.7 této Smlouvy, je Zadavatel opravnén po Koncesionari pozadovat
smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdy den prodleni se spInénim takového
zavazku ¢i povinnosti.

18.13 V pripadé poruseni povinnosti Koncesionare v oblasti BOZP, PO, OZP nebo OMO,
je Zadavatel opravnén po Koncesionari pozadovat smluvni pokuty
stanovené Prilohou €. 12 této Smlouvy.

18.14 V pripadé prodleni Koncesionare s predlozenim vykazu ¢i podkladu dle specifikace
v Priloze ¢. 16 této Smlouvy, je Zadavatel opravnén po Koncesionafi poZadovat
smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

18.15 V pripadé poruseni jakékoli povinnosti ¢i zdvazku Koncesionare dle této Smlouvy
(vyjma povinnosti ¢i zavazku, jejichz poruseni je vyporadano snizenim Castky
kompenzace nebo zvlastni smluvni pokutou), pokud takové poruseni neni
Koncesionafem napraveno ani v dodate¢né Ih(té deseti (10) pracovnich dnd ode
dne, kdy byla Koncesionari dorucena pisemna vyzva Zadavatele k napravé (je-li
naprava mozna a pokud naprava mozna neni, Zadavatel neni povinen k napravé
vyzyvat), je Koncesionar povinen zaplatit Zadavateli smluvni pokutu ve vysi 2.000,-
K¢ za kazdy pfipad jednorazového poruseni povinnosti a smluvni pokutu ve vysi
2.000,- za kazdy byt zapocaty den prodleni v pfipadé trvajiciho nebo opakujiciho
se poruseni povinnosti.

18.16 Vyse smluvnich pokut uvedend v odst. 18.6 a7 18.14 této Smlouvy se bude
zvySovat o miru inflace vyjadrenou pfirlistkem rocniho indexu spotrebitelskych
cen (CPI) v Ceské republice stanovenou pfislusnym orgdnem vefejné spravy (v
dobé uzavieni Smlouvy zjisténou z Gredniho sdéleni Ceského statistického Gradu).
Zpusob valorizace smluvnich pokut je stanoven Prilohou €. 2 této Smlouvy.

18.17 Narok Zadavatele na smluvni pokutu nevznikne, pokud je poruseni utvrzené
povinnosti pfimym dusledkem Kompenzované udalosti, Libera¢ni udalosti a/nebo
Udalosti vyssi moci.

18.18 Zavazek Koncesionare k placeni smluvni pokuty nevylucuje narok Zadavatele na
nahradu skody (Gjmy) ve vysi, v jaké skoda prevysuje smluvni pokutu.
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16.

19.

18.19 Bez ohledu na jind ustanoveni této Smlouvy, neni 7Zadna strana opravnéna
poZadovat ndhradu skody (Ujmy) z titulu zavazku k odskodnéni v pfipadé, Ze byla
Skoda (Ujma) kompenzovana na zakladé naroku z jiného pravniho titulu a
v rozsahu, ve kterém byla kompenzovana (napr. irokem z prodleni).

VOLBA PRAVA A EXPERT

18.20 Expert je osoba zastupujici Zadavatele zejména v technickych a ekonomickych

vécech souvisejicich s plnénim této Smlouvy.

18.21 Osoby Expert(l a jejich ndhradnik budou uvedeny v Pfiloze €. 6 této Smlouvy na

18.22

zakladé dohody Smluvnich stran, a to do 1 roku ode Dne G¢innosti. Smluvni strany
se mohou kdykoli dohodnout na zméné ¢i nahrazeni osoby Experta. Pro pripad, Ze
Zadny Expert v dané oblasti ¢i jeho nahradnik nebude z jakéhokoli diivodu moci
svoji c¢innost vykonavat a strany se nedohodnou do 30 dnd od vzniku této
skutecnosti na nahradni osobé Experta, Zadavatel navrhne Koncesionari 5
odborné zpusobilych osob, aby z nich Koncesionar jednu osobu zvolil, a takto
zvolena osoba se stane Expertem. Pokud volbu Koncesionar neprovede do 10 dna
ode dne, kdy obdrzel navrh Zadavatele, provede volbu zavazné Zadavatel.

Naklady na cinnost osob Experta ponesou smluvni strany rovnym dilem. Pro
vylouceni pochybnosti plati, Ze naklady na Spravce stavby a Asistenta hradi
Zadavatel.

18.23 Expert se rovnéz mlze podilet na reseni spora v souvislosti s touto Smlouvou dle

18.24

¢lanku 19 Smlouvy.

Po dobu od nabyti Gc¢innosti této Smlouvy do Uvedeni Stavby do provozu
vykonava plisobnost Experta Spravce stavby a jeho nahradnika Asistent. Spravce
stavby je jmenovan jednostranné Zadavatelem. Po tuto dobu hradi naklady na
jeho Cinnost Zadavatel. Zadavatel je povinen jmenovat Spravce stavby nejpozdéji
do 1 roku ode Dne u¢innosti.

RESENi SPORU

Obecné ustanoveni o Feseni sporu

191

Pokud se ve Smlouvé, jejich pfilohach nebo v pfipadnych dodatcich vyskytne
dvojznacny pojem nebo nejasné ustanoveni, vstoupi strany v dobré vife do
jednani za Ucelem dosazeni dohody.

Reseni sport za Gcasti Experta

19.2

Pro pripad sporu mezi stranami v nasledujicich oblastech: technicka, ekonomicka
a vyreseni takového sporu pro UGcely dalsiho postupu podle této Smlouvy do
rozhodnuti soudu nebo dohody stran, se strany dohodly na osobach Experta pro
uvedené oblasti. V pripadé sporu v oblastech dle predchozi véty jsou strany
povinny se na Experta obratit; stanovisko Experta vsak nevylu¢uje moZnost
kterékoli ze stran obratit se na soud nebo dohodnout se od stanoviska Experta
odlisné. Strany mohou postupovat dle stanoviska Experta do doby dosaZzeni
dohody ohledné sporu, resp. do rozhodnuti soudu. Pro vylouceni pochybnosti se
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20.

17.

19.3

uvadi, Ze rozhodnuti soudu i dohoda stran, mohou zménit prava a povinnosti
stran odchyIné od stanoviska Experta.

Expert sdéli stranam své stanovisko ve véci do 30 dnll ode dne, kdy je o stanovisko
kteroukoli ze stran pozadan. Lhita 30 dn( k podani stanoviska se prodluZuje
v pfipadech, kdy je pro stanovisko tfeba odborného vstupu a neni mozné
z objektivnich davodd a s obvyklymi naklady tento vstup v uvedené Ihité opatfit
(napf. potreba rozsahlého geologického C¢i stavebné technického prizkumu
apod.), a to o dobu nezbytné nutnou pro zajisténi takového vstupu.

PredloZeni soudu
19.4 Pokud nebude spor urovnan, bude predlozen k rozhodnuti pfislusnému soudu.

Strany sjednavaji, Ze mistné prislusnym soudem bude soud podle sidla Zadavatele.

OCHRANA INFORMACI

20.1

20.2

20.3

Strany jsou povinny zachovavat mlcenlivost ohledné téch pfiloh této Smlouvy
a dalsich dokumentu ¢i informaci, které strany oznaci jako obchodni tajemstvi. Pro
vylouéeni pochybnosti plati, Ze predmétem obchodniho tajemstvi je Finan¢ni
model.

Ustanoveni predchoziho odstavce se nevztahuje na zpfistupnéni:

20.2.1 informaci takovym osobam a v takovém rozsahu, jaky je tfeba k
plnéni povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy;

20.2.2 informaci, které jsou verejné dostupné, pokud se tak nestalo v
disledku poruseni povinnosti podle této Smlouvy;

20.2.3 informaci pfi reseni spor( stran;

20.2.4 této Smlouvy véetné vsech jejich dodatk(l a priloh subjektiim,
kterym obvykle Zadavatel zpfistupfiuje smlouvy uzaviené se tfetimi
osobami, ipokud jde zpfistupnéni nad ramec poZadavk( zadkona o
registru smluv; nebo

20.2.5 informaci, pokud to je vyzadovano pravnimi predpisy.

Pokud bude pfi realizaci této Smlouvy dochazet ke zpracovani osobnich tdaji ve
smyslu Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Gdajl a o volném pohybu
téchto Gdaju a Zakona o zpracovani osobnich Udajll, je Koncesionaf povinen
dodrzovat vsechny povinnosti vyplyvajici z téchto predpisti a v pripadé, Ze je
tfeba souhlasu subjektu Gdajl, zajistit tento souhlas tak, aby bylo mozné osobni
Udaje predat Zadavateli. Pro vylouceni pochybnosti se Strany dohodly, Ze
poruseni pravnich predpisi v souvislosti s nakladanim s osobnimi Udaji
Koncesionarem bude povazovano za poruseni této Smlouvy.

OPRAVNENE OSOBY

Ustaveni opravnénych osob
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21.

17.1 Kazda ze smluvnich stran jmenuje opravnénou osobu, popr. zastupce opravnéné
osoby. Spravce stavby, Asistent i Zastupce Koncesionare se povazuji za opravnéné
osoby.

Rozsah opravnéni opravnénych osob
17.2 Opravnéné osoby budou zastupovat smluvni stranu v obchodnich a technickych
zaleZitostech souvisejicich s plnénim této Smlouvy.

17.3 Opravnéné osoby jsou opravnény jménem stran provadét veskeré Gkony v rdmci
akceptacnich procedur dle této Smlouvy, zastupovat strany ve zménovém fizeni a
pfipravovat dodatky ke Smlouvé pro jejich pisemné schvaleni osobam
opravnénym zavazovat strany (statutarnim organdm), nebo jejich zmocnénym
zastupclm.

17.4 Opravnéné osoby nejsou zmocnény k jednani, jez by mélo za pfimy nasledek
zménu této Smlouvy nebo jejiho predmétu, nestanovi-li Smlouva vyslovné jinak.

17.5 Metodika projektového Fizeni specifikuje podrobné role jednotlivych
opravnénych osob.

Urceni a zména opravnénych osob
17.6 Jména opravnénych osob jsou uvedena v Priloze ¢. 6 této Smlouvy a jejich role
stanovi tato Smlouva.

17.7 Smluvni strany jsou opravnény jednostranné zménit opravnéné osoby, jsou vsak
povinny takovou zménu druhé smluvni strané s pfimérenym predstihem pisemné
oznamit. Tato zména opravnénych osob se nepovazuje za zménu Smlouvy.
Zmocnéni zastupce opravnéné osoby musi byt pisemné s uvedenim rozsahu

zmocneéni.

17.8 Ustanoveni odst. 17.7 se nedotykd povinnosti Koncesionare obdrzet predchozi
souhlas Zadavatele se zménou osoby Zastupce Koncesionare podle odst. 1.7 této
Smiouvy.

DORUCOVANI

17.9 Komunikace mezi smluvnimi stranami bude probihat prostfednictvim

opravnénych osob dle ¢lanku 17 této Smlouvy, statutarnich organd smluvnich
stran, popr. témito osobami pisemné povérenymi pracovniky.

17.10  Vsechna ozndmeni mezi smluvnimi stranami, ktera se vztahuji k této Smlouvé,
nebo kterd maji byt ucinéna na zakladé této Smlouvy, musi byt u¢inéna v pisemné
podobé a druhé strané dorucena bud osobné nebo doporuéenym dopisem ¢i
jinou formou registrovaného postovniho styku na adresu uvedenou na titulni
strance této Smlouvy, neni-li stanoveno nebo mezi smluvnimi stranami
dohodnuto jinak. Nema-li komunikace dle predchozi véty mit vliv na platnost a
Ucinnost Smlouvy, pripousti se téZz doruceni prostfednictvim e-mailu na adresy
uvedené v Priloze €. 6 této Smlouvy.

17.11  Ukl&da-li Smlouva dorucit néktery dokument v pisemné podobé, muzZe byt
dorucen bud v tisténé podobé nebo v elektronické (digitalni) podobé jako pdf a
zaroven vzdy také v otevieném formatu aplikace, ve které byl tento dokument
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22.

vytvaren, na vhodném médiu, nestanovi-li Smlouva vyslovné jinou predepsanou
podobu dokumentu.

17.12  Smluvni strany se zavazuji, ze v pfipadé zmény své postovni adresy, nebo e-
mailové adresy budou o této zméné druhou smluvni stranu informovat nejpozdéji
do tfi (3) dnq.

17.13  Vpfipadé, ze dokument je dorucovan v tisténé podobé a adresat si zasilku
nevyzvedne nebo nepodafri-li se mu zasilku dorucit na dohodnutou dorucovaci
adresu, povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla adresatovi
dorucena.

17.14  Smluvni strany jsou povinny pravidelné prebirat postu, pripadné zajistit jeji
pravidelné prebirani na své dorucovaci adrese. Pfi zméné sidla/mista podnikani
smluvni strany, je tato smluvni strana povinna neprodlené informovat o této
skutecnosti druhou smluvni stranu a oznamit ji adresu, kterd bude jeji novou
dorucovaci adresou. Smluvni strany berou na védomi, Ze poruseni povinnosti
radné prebirat postu dle tohoto odstavce mlze mit za nasledek, Zze doruceni
zasilky bude zmareno, procez dojde k aplikaci ustanoveni predchazejiciho
odstavce této Smlouvy.

PLATNOST A UCINNOST SMLOUVY

18.1 Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

18.2 Tato Smlouva nabyva UGcinnosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv
vsouladu se Zakonem o registru smluv. Uverejnéni v registru smluv zajisti
Zadavatel.

ZAVERECNA USTANOVENI

Zména Smlouvy

18.3 Tato Smlouva predstavuje Uplnou dohodu smluvnich stran o predmétu této
Smlouvy. Tuto Smlouvu je moZzné ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich
stran ve formé samostatné cislovanych dodatk( této Smlouvy, podepsanych
statutarnimi organy smluvnich stran, nebo osobami pisemné zmocnénymi
k zastupovani smluvnich stran. Strany timto ve smyslu & 564 obcanského zakoniku
vyslovné vylucuji provedeni zmén Smlouvy jinym zplsobem.

18.4 Na zakladé vyslovné dohody smluvnich stran, které jsou podnikateli, se
neuplatni ustanoveni § 1799 a 1800 obcanského zakoniku o neucinnosti doloZzek
smluv uzavienych adheznim zplisobem. Smluvni strany timto dale prohlasuiji, ze
se vpravnim vztahu zalozeném touto Smlouvou nepfihlizi k obchodnim
zvyklostem, a tedy obchodni zvyklosti nemaji pfednost pred ustanovenimi zakona,
jez nemaiji donucuijici Gcinky.

Salvatorska klauzule

18.5 Pokud by se kterékoliv ustanoveni této Smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo
nevynutitelnym nebo se jim stalo po uzavreni této Smlouvy, pak tato skute¢nost

nepusobi neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy,
nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich predpist jinak. Smluvni strany se
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zavazuji takové neplatné ¢i nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a
vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejblizsi Gcelu neplatného ci
nevynutitelného ustanoveni.

Uverejnéni Smlouvy a souvisejicich tdaji

18.6

18.7

18.8

Smluvni strany souhlasi s tim, aby byla Smlouva véetné jejich priloh véetné viech
jejich zmén a pripadnych dodatk( uverejnéna zplsobem dle relevantni pravni
Upravy pro zadavani verejnych zakazek, stejné tak jako aby byly uverejnény dalsi
skutecnosti vztahujici se k této Smlouvé, které relevantni pravni UGprava pro
zadavani verejnych zakazek vyzaduje.

Smluvni strany rovnéz souhlasi s tim, aby byla Smlouva v rozsahu dle pfislusnych

pravnich predpisli uverejnéna v registru smluv.

Koncesionar je povinen poskytovat Zadavateli véas veskeré Gdaje nezbytné pro
plnéni povinnosti Zadavatele uverejhnovat informace ¢i dokumenty postupy
stanovenymi pravnimi predpisy.

Pfechod prav a povinnosti, postoupeni

18.9

18.10

18.11

18.12

Veskerd prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy prechazeji, pokud to
povaha téchto prav a povinnosti nevylucuje, na pravni nastupce smluvnich stran.

Koncesionar je opravnén postoupit tuto Smlouvu na jim vybranou osobu, kterou
mUzZe byt i Ucelové zaloZzenad osoba (SPV), pricemzZ Koncesionar takovou osobu
pfimo ¢i nepfimo ovlada, a to s Gcinnosti nejdfive ode dne Uvedeni Stavby do
provozu. Zadavatel jakozto postoupend strana v takovém pripadé neni opravnén
odeprit souhlas s postoupenim této Smlouvy bez zvlast zavazného divodu. Tim se
rozumi zejména, nikoli vsak vylu¢né, Ze by postoupenim Smlouvy doslo k
podstatnému snizeni dobytnosti pohledavek Zadavatele vici Koncesionari Ci
jinému podstatnému ohroZeni plnéni povinnosti Koncesionare viici Zadavateli dle
této Smlouvy.

Pokud neni v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, nesmi Koncesionar bez
pisemného souhlasu Zadavatele postoupit Zadné ze svych prav ani pohledavek
podle této Smlouvy na jinou osobu. Koncesionar nesmi postoupit svoje smluvni
postaveni (postoupit Smlouvu) jakékoli tfeti osobé. Odchylné od tohoto
zakladniho pravidla se ujednava, ze:

22.1.1 Koncesional je opravnén bez souhlasu Zadavatele zastavit ve
prospéch Seniorniho véfitele své pohledavky vzniklé vici Zadavateli na
zakladé této Smlouvy (véetné veskerych takovych pohledavek, které maji
k okamziku zfizeni zastavniho prava teprve vzniknout);

22.1.2 uzavrela-li tuto Smlouvu na strané Koncesionare spolec¢nost vice
dodavatell, smi spolecnici této spolecnosti mezi sebou postoupit svoje
smluvni postaveni (postoupit Smlouvu) nebo jeho ¢ast po predchozim
pisemném odsouhlaseni Zadavatele, které nebude odepreno bez
zavazného dlvodu.

Zadavatel je opravnén postoupit jakakoliv nebo vsechna prava a prevést jakékoli
povinnosti z této Smlouvy nebo jeji jakékoliv ¢asti dle svého uvazeni treti strané.
V takovém pripadé se Koncesionar zavazuje prevod prava a zavazk(l akceptovat a
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uzaviit o tomto prevodu dodatek smlouvy o cesi prav a zavazkd Zadavatele na
treti stranu.

18.13  Koncesionar neni opravnén postoupit ani zastavit penézité naroky vici
Zadavateli na treti osobu bez predchoziho pisemného souhlasu Zadavatele
s vyjimkou pohledavek, které budou vice jak Sedesat (60) dnd po splatnosti,
upozornil-li Koncesionar Zadavatele na tuto moznost pisemné a poskytl-li mu
v takovém upozornéni prfimérenou lhitu k ndprave, kterd nesmi byt kratsi nez
tricet (30) dn(.

Zapocteni

18.14  Koncesionar neni bez pisemného souhlasu Zadavatele opravnén provést
zapocteni jakékoli své pohledavky vici Zadavateli, a to jak pohledavky vlastni, tak
nabyté v disledku postoupeni.

Promlceni

18.15 Vsouladu s § 630 obcanského zakoniku si smluvni strany sjednavaji promlceci
Ihatu v délce trvani 5 let, pocitanou ode dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno
poprvé.

Schvalovaci dolozky
18.16  Tato Smlouva byla schvalena zastupitelstvem méstské casti Praha 12 usnesenim
€. Z-4-007-22 ze dne 22. 2. 2023 nadpolovi¢ni vétSinou hlast ¢len zastupitelstva.

18.17 Kuzavieni této Smlouvy se vyjadfilo Ministerstvo financi Ceské republiky
dopisem ze dne 22. 12. 2022, ¢.j. MF-33234/2022/1202-4, z néhozZ vyplyva, Ze
nema v0ci uzavieni této Smlouvy namitek, a Ze jsou tak splnény podminky dle
§ 186 ZZV1.

Seznam priloh
18.18  Nedilnou soucast Smlouvy tvori tyto prilohy:

Priloha ¢. 1 Zadani

Priloha ¢. 2 Pachtovné a Finan¢ni model

Priloha ¢. 3 Milniky

Priloha ¢. 4 Navrh feseni

Priloha ¢. 5 Metodika projektového rizeni

Priloha ¢. 6 Opravnéné osoby a Experti

Pfiloha ¢. 7 Vseobecné podminky provadéni

Pfiloha ¢. 8 Seznam Poddodavatell

Priloha ¢. 9 Vzory kontrolnich formulard ,Kontrola technickych
poZadavk(; Rozpocet"

Priloha ¢. 10 Uvodni doplnéné kontrolni formulafe ,Kontrola
technickych pozadavkt; Rozpocet*

Pfiloha ¢. 11 Realizac¢ni tym

Priloha ¢. 12 Sankce za poru$eni BOZP, PO, OZP a OMO
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Pfiloha ¢. 13 Pojisténi
Priloha ¢. 14 Zavazny vzor kupni smlouvy
Priloha ¢. 15 Vzor Pfimé smlouvy

Pfiloha ¢. 16 Reporting

Priloha ¢. 17 Kompenzace
Priloha ¢. 18 Pozadavky na stav Predmétu pachtu pri ukonceni
koncese

Pfiloha ¢. 19 Prazkumy

18.19  Tato Smlouva je vyhotovovana ve Ctyfech stejnopisech v ceském jazyce. Kazda ze
smluvnich stran si ponecha dvé vyhotoveni této Smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu precetly, Ze s jejim obsahem souhlasi a na dtikaz
toho k ni pfipojuji svoje podpisy.

Zadavatel Koncesionar
V Praze dne dle elektronického podpisu V Praze dne dle elektronického podpisu
Ing. Vojtéch Kos, MBA Ing. Radek Mrazek, MBA
starosta jednatel spole¢nosti PRIOR 12 s.r.o.
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