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Statutarni mésto Ostrava
Méstsky obvod Martinov

SMLOUVA ¢. 5/2023-NP

Smlouva

0 najmu nebytovych prostor slouzicich k podnikani

uzaviena podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpist

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava
ProkeSovo nameésti 1803/8
729 30 Ostrava-Moravska Ostrava

Zasilaci adresa:
Méstsky obvod Martinov
Martinovska 3154/23, 723 00 Ostrava-Martinov

Zastoupen: starostkou méstského obvodu
Jolanou Kavalkovou

PRAKTIK DENTS s.r.o.
17. listopadu 1790/5
708 00 Ostrava — Poruba

Zastoupen: jednatelem
levgeniem Tiupinem

IC: 00845451

DIC: CZ00845451
Penézni tstav:  XXXXXXXXXX
Cislo tétu: XXXXXXX XXX

IC: 03527506

DIC: neni platce DPH
PenézZni tstav:  XXXXXXXXXX
Cislo uétu: XAXXXXXX XXX

dale jen ,,pronajimatel*

Obsah smlouvy

dale jen ,,najemce*

cl. L.
Uéel a predmét najmu
1.

Pronajimatel je mimo jiné vlastnikem domu ¢. popisné 3139 na ulici Na Svobod¢ v Ostraveé —
Martinové, ¢. orientaéni 1, umisténé na parc. ¢. 3376/1 vk. 4. Martinov ve Slezsku, zapsané
u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté¢ Ostrava, na LV ¢. 927.
Uvedenou nemovitost vlastnik v soucasné dob& nepotiebuje ke své ¢innosti.

2. Pronajimatel pronajima ndjemci nebytové prostory o celkové vyméie 44,75 m? umisténé v 1. NP
budovy uvedené v ¢l. I. odst. 1, uréené k provozovani zubni ordinace II. a nebytové prostory o vyméie
14,6 m? umisténé v 2. NP budovy uvedené v ¢&l. 1 odst. 1, urené k provozovani denni mistnosti.
Pronajimané nebytové prostory o celkové vyméie 59,35 m? jsou specifikované mistnostmi:

mistnost €. 103 ...t
mistnost €. 104 .. ..ot

amistnosti €. 112 .o
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Méstsky obvod Martinov S m l ouva
Vo MESTNOSH G, 102 ettt 4,95 m?
TESTNOSE €. 2005 .ottt e 14,60 m?
CIKOIIL et e 59,35 m?

3. Pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory v jemu znamém stavu. Planek pronajimanych
mistnosti je ptilohou €. 1 této smlouvy.

4. Zmeénit ucel uzivani dohodnuty touto smlouvou lze pouze na zakladé pisemného souhlasu
pronajimatele. V tomto pfipadé ma najemce povinnost zajistit na své naklady u zdejsiho stavebniho
uradu zménu uzivani ¢asti budovy.

¢l Il
Vyse a zpusob uhrady najemného

1. Najemci se za prondjem nebytovych prostor uvedenych v ¢lanku I. odst. 2 stanovuje vysi najemného
v souladu s usnesenim Rady méstského obvodu ¢. 0113/RMOb-Mar/2226/13 ze dne 17. dubna 2023
a po dohodg¢ takto:

nebytové prostory................ 59,35 m? x 120,-- K&/mAmesic......oveeneaen.... 7.122,00 K¢&

2. Uvedené plnéni je osvobozeno od DPH v souladu s ustanovenim § 56a odst. 1 zékona ¢. 235/2004 Sb.,
0 dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu.

3. Uhrada najjemného nebytovych prostor bude najemcem provedena na zékladé vystavené faktury
na dany meésic vzdy do 30. dne daného mésice, a to pfevodem z uctu najemce.

4. 'V ptipad¢ prodleni splatnosti ndjemného se najemce zavazuje zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,05%
z dluzné castky denné.

5. Smluvni strany se souasné zavazuji provést vzdy pro kazdy nasledujici rok upravu najemného
0 inflac¢ni narist dle oficidlnich udaji Ceského statistického itadu. S ohledem na nabyti G¢innosti této
smlouvy nebude inflaéni dolozka za rok 2023 uplatiiovana.

Odvoz odpadu bude najemce hradit pfimo dodavateli na zaklad¢ uzaviené smluvy.

7. Dodavka elektrické energie bude ucétovana ve skutecné vysi odbéru pfipadajici na pronajimané
mistnosti ¢. 103, 104 a 205 dle podruznych métici spotieby a v pomérné vysi odbéru k po¢tu najemct
budovy pfipadajici na spolecné prostory budovy a mistnosti ¢. 102 a 112. Soucasti faktury
od pronajimatele bude podrobny vypocet spotieby elektrické energie v¢. fotokopie faktury
od dodavatele elektrické energie.

8. Dodavka vody a sto¢né bude uctovano ve skutecné vysi odbéru dle podruznych méfict spotieby
a v pomérné vysi odbéru k poctu najemct budovy piipadajici na spole¢né prostory budovy. Soucasti
faktury od pronajimatele bude podrobny vypocet spotieby vody a stocné v¢. fotokopie faktury
od dodavatele vody.

9. Dodavka tepla bude Gctovana v pomérné vysi pronajimanych prostor vici celkové vymeéte budovy.

10. Pronajimatel zajisti veskeré periodické a jiné revize, kontroly a zkousky tykajici se budovy, jejich
soucasti a prislusenstvi. Uvedené naklady budou najemci Gétovany v pomérné vysi k poctu najemci
budovy. Soucasti faktury od pronajimatele bude podrobny vypocet nadkladli na provedené revize,
kontroly a zkousky v¢. fotokopie faktur od dodavatelt.
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Smlouva

¢l. L.
Doba najmu

1.

Tato smlouva 0 nagjmu nebytovych prostor slouzicich k podnikani se uzavira na dobu ur¢itou 10 let od
1. ledna 2024 do 31. prosince 2033.

Smlouvu Ize vypovédét za podminek stanovenych § 2225 a nasl. obCanského zakoniku.
Smlouvu Ize déle ukoncit dohodou smluvnich stran, ptipadné vypovédi s 3mésicni vypovédni dobou.

Pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypoveédni doby (okamzité zruSeni), a to v pripadé
zvlast’ zavazného poruseni smlouvy najemcem, pokud se jiz diive dopustil poruseni smlouvy, které
S nim bylo projednano.

Pronajimatel je opravnén vypovédet najem s mesicni vypoveédni dobou v piipade€, Ze najemce uziva
prostory v rozporu se sjednanym ucelem, pfenechd predmét ndjmu do prondjmu nebo vypujcky treti
osobé bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nebo provede bez predchoziho pisemného
souhlasu stavebni Gpravy na pfedmétu najmu.

Vypovédni doba pocind bézet prvnim dnem v meésici nasledujicim po doruceni pisemné vypovedi
najemci, vyjma vypoveédi podané podle ¢l. II1. odst. 5, kdy vypoveédni doba pocina bézet nasledujicim
dnem po doruceni vypoveédi.

V ptipadg, ze ve lhité dle odst. 1 najemce nevyklidi pronajaté prostory, souhlasi najemce s vyklizenim
prostor pronajimatelem, a to na naklady a nebezpeci najemce.

Pravni jednani vypovédi se povazuje za doru¢ené dnem vyzvednuti zasilky z datové schranky nebo 10
dnem od doruceni zasilky do datové schranky najemce, pokud zasilka nebude prevzata v sidle ¢i misté
podnikani najemce, zapsaném ve vetejném rejstiiku, ¢i ptip. na adrese uvedené v zahlavi smlouvy pro
najemce.

Smluvni strany se dohodly, ze vylucuji aplikaci § 2230 obcanského zakoniku, to znamena vylucuji
opetovné pokracovani najmu v ptipadé, ze najemce uziva prostory i po uplynuti nijemni doby
a pronajimatel ho do jednoho mésice nevyzve, aby prostory odevzdal.

cl. IV.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen:

1.
2.

SMLOUVA ¢&. 5/2023-NP o najmu nebytovych prostor slouzicich k podnikani

Radné a vcas hradit pronajimateli sjednané najemné.

UZzivat pfedmét ndjmu k dohodnutému ucelu, hospodarné a predchazet jeho poskozeni, nadmémému
opotiebeni ¢i znehodnoceni; pokud bude na predmétu najmu zptisobena skoda, nahradit ji v ptipade
zavinéni v plném rozsahu.

Pecovat o predmét najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pted poskozenim, bez zbytecného odkladu
upozornit pronajimatele na zavady a potiebu oprav, jakoz i na hrozici $kodu, jinak odpovida za skodu,
ktera nespInénim této povinnosti vznikla.

Provadét na svij naklad drobné a bézné opravy predmétu najmu, jeho soucasti a piislusenstvi;
drobnymi a b&Znymi opravami se rozumi takové opravy na véci, k jejichz provedeni najemce
nepotiebuje predchozi souhlas pronajimatele, tzn. drobné opravy vnitiniho vybaveni a ptislusenstvi
pronajatého prostoru v hodnoté do vyse 4.000,-- K¢ na naklad na jednu opravu ¢i vyménu (napft.
vymeéna zarovek, vodovodnich kohoutktl, oprav oken a dvefti apod.); naklady spojené s udrzovanim
Cistoty pronajatého prostoru, malovanim a opravou omitek, ¢isténim a udrzbou podlah a oken.
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5. Garantovat kapacitu pfijmu 150 novych pacientt s trvalym pobytem na izemi MOb Martinov za dobu
12 mésicti od podpisu smlouvy, nasledné prednostni pravo piijeti ob¢antl s trvalym pobytem na tizemi
MOb Martinov. Zarovei je povinen pravidelné ¢tvrtletné (do 15. dne 1. mésice nasledujiciho ¢tvrtleti)
pisemné oznamit pronajimateli aktualni pocet nové evidovanych pacientd s trvalym pobytem v MOb
Martinov.

Garantovat oSetieni pacientll na zdravotni pojistovnu.

7. Umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich zadost a v terminu jimi stanoveném
ptistup za G¢elem kontroly uzivani predmétu najmu v souladu s touto najemni smlouvou, jeho soucasti
a prisluSenstvi, udrzby a oprav a dale témto osobam poskytovat potiebnou soucinnost.

8. Dodrzovat pfislusnd platnd ustanoveni bezpecnostnich, hygienickych, ekologickych, pozarnich
a ostatnich pravnich pfedpisti a norem, vztahujicich se k provozované ¢innosti.

9. Bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli zavady v oblasti pozarni ochrany a bezpecnosti
a ochrany zdravi pfi praci, které¢ sdm nemutize odstranit, resp. které by mohly ohrozit bezpecnost osob,
a dale potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto a jinych nezbytnych
oprav. Jinak ndjemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim té€chto povinnosti vznikla.

10. Piipadné zavady, zjisténé na rozvodu elektroinstalace, plynu resp. na ostatnich zafizenich ohrozujicich
bezpecnost osob ihned ohlasit pronajimateli, a to na tel. ¢islo XXXXXX — Gisek majetkopravni UMOb
Martinov nebo na tel. ¢islo XXXXXX — stavebni ufad UMOb Martinov.

11. Néjemce odpovida za veskeré Skody, které zplisobi svou ¢innosti na majetku pronajimatele.

12. PInit povinnosti v souladu se zakonem ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni pozd&jsich
predpist, vyhlasky MV €. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci a vyhlasky MV ¢. 23/2008 Sb.,
0 technickych podminkach pozarni ochrany staveb a dle dal$ich pravnich pfedpisi a norem v oblasti
pozarni ochrany v celém predmétu najmu, jeho soucasti a piislusenstvi a dbat pokynt pronajimatele
k zajisténi pozarni ochrany. Za Skody zpusobené nedodrzenim vySe uvedenych pfedpist nese najemce
odpovédnost v plném rozsahu.

13. Pfi pouzivani elektrickych spotiebicti dbat bezpecnostnich predpisi danych vyrobcem, pied
ukonéenim pracovni doby zkontrolovat pracovisté, zda jsou v pozarné bezpecném stavu (vypnuté
spotiebice).

14. V ptipadé, Ze najemce bude provozovat vlastni vyhrazena technicka zatizeni, jako jsou tlakové nadoby
a kotle, elektricka a plynova zafizeni, je povinen na vlastni naklady zajist'ovat na téchto zafizenich
revize a prohlidky a odstrafiovat vzniklé zavady. Za Skody zplsobené nedodrZenim ptedpisi
k vyhrazenym technickym zafizenim nese najemce odpovédnost v plném rozsahu.

15. Néjemce nesmi provadét jakékoliv zasahy do pozdrné bezpecnostnich zafizeni, popi. vécnych
prostfedkll pozarni ochrany v pronajatych prostorach ani ve spolecnych prostorach budovy.

16. Néajemce se zavazuje dodrzovat pravni a ostatni predpisy k zajisténi bezpecnosti ochrany zdravi pfi
praci s tim, ze odpovida za ptipadné poruseni t€chto povinnosti a sjednani napravy.

17. Bez souhlasu pronajimatele neprovadét na pfedmétu najmu, jeho soucasti a piislusenstvi jakékoliv
stavebni Cinnosti nebo upravy podléhajici ohlaSeni nebo povoleni podle stavebniho zékona, tzn.
ze veskeré opravy a investice budou provadény pouze na zakladé predchoziho pisemného pozadavku
najemce a po schvaleni pronajimatelem.

18. Umoznit uzivani tfeti 0sob€ je najemce opravneén pouze se souhlasem pronajimatele.

19. Najemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu nejméné 5 dni pied skonceni
najmu. Najemce je povinen piedat pronajimateli pfedmét najmu v den skonéeni ndjemniho vztahu,
s ptihlédnutim k jeho obvyklému opotiebeni, o cemz bude pofizen pisemny piedavaci protokol.

Pronajimatel je povinen:

1. Pfedat pfedmét najmu ve stavu zpiisobilém k dohodnutému tucelu uzivéani; k tomuto ustanoveni strany
konstatuji, ze pfedmét najmu je zptsobily ke sjednanému ucelu uzivani.
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2. Provadét opravy predmétu najmu nad ramec povinnosti najemce stanovenych v této smlouve, jsou-li
tyto opravy nezbytné k fadnému uzivani pfedmétu najmu najemcem k ucelu dohodnutému v této
smlouve.

3. Pronajimatel se zavazuje zajiStovat revize vyhrazenych technickych zafizeni pevné spojenych
s budovou, a to elektricka zafizeni v budove i pfedmétu najmu, spotiebniho plynovodu a hromosvodu.
Taktéz zajist'uje revize a Cisténi spalinovych cest odpadu spalin z pfedmétu najmu.

4. Pronajimatel se zavazuje zajiStovat pravidelné kontroly plynového zatizeni (plynovy kotel) v majetku
pronajimatele.

5. Pronajimatel plni povinnosti na useku pozarni ochrany na mistech, kterd uzivaji ngjemci spolecné.

6. V pripade, Ze se v predmétu najmu nachazi pozarné bezpecnostni zafizeni (napt. elektrickd pozarni
signalizace, koutové klapky, nouzové osvétleni, zafizeni pro zadsobovani pozarni vodou apod.) resp.
vécné prosttedky pozarni ochrany (napf. hasici piistroje, pozarni piisluSenstvi apod.) v majetku
pronajimatele, provadi kontrolu provozuschopnosti téchto zafizeni a prosttedkli pronajimatel téchto
prostor. Pronajimatel seznami ndjemce s umisténim a provozem téchto zafizeni a prostredk.

¢l. V.

Ostatni ujednani

1. Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2304 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik
se nepouzije. Najemce je povinen veskeré zméeny hlésit.

2. Smluvni strany se dohodly, ze ustanoveni § 2314 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik
se nepouzije. Proti vypovédi nejsou namitky pripustné.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2315 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik
se nepouzije. V ptipadé vypovédi nema najemce pravo na nahradu zakaznické zakladny.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze udaje uvedené v zahlavi této smlouvy odpovidaji skutecnosti v dobé
uzavieni smlouvy. Zmény Udaji se zavazuji bez zbytecného odkladu oznamit druhé smluvni stran€.

5. Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pronajimanych prostor slouzicich k podnikani a v tomto
stavu je piebira.

6. Po skonceni najmu odevzda najemce pronajimateli prostory slouzici k podnikani ve stavu, v jakém
je ptevzal, nebude-li pfedem pisemné dohodnuto jinak a s ohledem k obvyklému opotiebeni.

7. Ob¢ smluvni strany se zavazuji, Ze se budou vzajemn¢ informovat o vSech skute¢nostech, které by
branily fd&dnému uzivani pfedmétu ndjmu a o vSech Skodach zpisobenych druhé strané, a ze spory
vzniklé mezi nimi se budou piednostn¢ fesit dohodou.

¢l. VL.
Dolozka platnosti pravniho ukonu dle ustanoveni § 41 zakona o obcich

1. Zamér SMO — MOb Martinov pronajmout nebytové prostory slouzici k podnikani vymezené v ¢l. | byl
schvalen Radou méstského obvodu dne 17. dubna 2023 usnesenim ¢. 0113/RMOb-Mar/2226/13.

2. Zamér SMO — MOb Martinov pronajmout nebytové prostory slouzici k podnikani vymezené v ¢l. | byl
zvefejnén na ufedni desce Utadu méstského obvodu Martinov od 19. dubna 2023 do 5. kvétna 2023.

3. O uzavfeni smlouvy o najmu nebytovych prostor slouzicich k podnikani ¢. 5/2023-NP rozhodla Rada
méstského obvodu Martinov dne 17. ¢ervence 2023 usnesenim ¢. 0177/RMOb-Mar/2226/18. Stejnym
usnesenim byla starostka MOb Martinov zmocnéna k jejimu podpisu.
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¢l. VILI.

Zavérecéna ustanoveni

1. Zménit nebo doplnit tuto smlouvu mohou smluvni strany pouze formou pisemnych dodatkt, které
budou vzestupné ¢islovany, vyslovné prohlaseny za dodatek této smlouvy a podepsany opravnénymi
zastupci smluvnich stran; tim neni dotceno ustanoveni ¢l. II odst. 5 této smlouvy (infla¢ni dolozka).

2. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly a Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile urCité, vazné a srozumitelné, nikoliv
V tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, a Ze se dohodly o celém jejim obsahu, coz stvrzuji svymi
podpisy.

3. Skutecnosti, které tato smlouva vyslovné neupravuje, se fidi obéanskym zakonikem, ptipadné dal§imi
pravnimi pfedpisy s nim souvisejicimi.

4. Pronajimatel se zavazuje uvetejnit anonymizovanou Smlouvu do tficeti (30) dnli ode dne podpisu
Smlouvy obéma smluvnimi stranami v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv,
ve znéni pozdgjsich piedpisti. Smlouva nabyva G¢innosti nejdiive okamzikem uvetejnéni v registru
smluv dle zakona o registru smluv a to bez ohledu na ostatni smluvni ujednani.

5. Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti originalu podepsanych smluvnimi stranami,
pricemz kazda smluvni strana obdrzi 2 vyhotoveni.

Pronajimatel: Najemce:

Datum: 09.08.2023 Datum: 09.08.2023

Misto: Ostrava — Martinov Misto: Ostrava — Martinov

VLASTNORUCNI PODPIS VLASTNORUCNI PODPIS

Jolana Kavalkova levgenii Tiupin

starostka jednatel
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plidorys 1.NP skute&né provedeni

Smlouva

Pfiloha ¢. 1

Legenda hmot:
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Plidorys 2.NP skuteéné provedeni
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350l 1.05 | Ordinace-Zubaf 26,9 PVC-slektrostatik | Omitka SOKpodhled __Ker. obklad.
—— 106 | zubnd laborato? 146 PVC-slektostatk | Omitka | SDKopochled | Ker. obklag.
107 | Schodiits 4.4 Ker, diathe Omitka SDKpodhled __ Ker, sokl
1.08 | Chedda 55 Ker. dlaiba Omitka Omitka . Ker, sokl
omftia omitka __Ker. s0kd + obkiad
110 WC bezbari latba | Omitka Omitka | Ker.sokl + obklad
111 | WC musi pacient! 5.7 Ker. dia?ba Omitka Omitka __Ker, sokl + obklad
122 | oom 10,0 Ker. disiss omitka Omitks Kee, ok
Podlahovd plocha 1237
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Legenda mistnos

| me. Ugel mistnosti P}‘,’:f;‘ | Podiaha Sténa Strop. Poznimka
| 2.01 | Chodba 10,2 \ Textiini kobersc. Omitka SOKpedhled  Textlini soki
2.02 | Kancelsf 14,7 | Textilni koberec. Omitka SDK podhled Textiini soki
2.03 | xancelst 10,5 Textini koberec | Omitka SDK nochled __Textlni sokt
| 2.0 | KancelsF 32,1 Textiini kobarac Omitka Textiini sok!
| 205 | Dennimistost | 146 Tetinikoberec | Omitka SDK godhled  Textilni sok)
| 2.06 | Schodiéts 5,9 | Textiini kobarec Omitka Omitka  Textini sok!
| 2.07 | Kanceis? 169 Textinikobersc | Omitka | SDKpochled _Textini sokt
| 2.08 | Chooon | 64 Ker. diazba omita Omitka
2.09 | WC Yen, 2,5 | Ker. dlaZba Omitka Omitks
210 | WCmud 4,5 | Ker, dlaZba Omitka Omitka
‘ 2.11 | WCieny 2,6 Ker. diaiba Omitka Omitka
[ 212 | Wevia 125 Ker. dhatoa omitia Omitka
| 2.13 | Sidad |28 Textinikoberec | Omitka SDK podhled Textiini sokl
‘ Podiahové plocha 125,0
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