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SMLOUVA O INVESTICNIM PRISPEVKU V SOUVISLOSTI SE ZAMEREM
STAVBY

,BYTOVY DUM NA FARKANE*

(dale i Smiouva)

Méstska cast Praha 5

se sidlem: nameésti 14. fijna 1381/4, 150 22 Praha 5
zastoupena: Mgr. Jaroslavem Pasmikem, MBA, starostou
IC: 00063631

(dale jen MC)
a

A - TRIO Bydleni, s. r. 0.

se sidlem: Plani¢kova 443/5, 162 00 Praha 6

zastoupena: Ing. Svatoplukem TomeSem, jednatelem

IC: 26420708

OR: vedena v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze pod sp. zn.
C 80861

(dale jen Investor)

(spole&né jsou vySe uvedené subjekty nazyvany Smiuvni strany).

uzaviraji uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012
Sb., obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich pfedpisi, nize uvedenou smlouvu tak, jak je
nize uvedeno:

1.  CLANEK - PREAMBULE
1.1 Vzhledem k tomu, Ze ob& Smluvni strany si pfeji chranit v obecné roviné vefejné zajmy, zejména
vefejné zajmy ob&anl Prahy 5, za které MC povazuje a pro Uéely této Smlouvy definuje jako
zajem obéanu Prahy 5 na rozvoji Vefejné infrastruktury, jak je tato specifikovana v Zasadach, a
za které Investor povazuje zejména zajem ob&anl Prahy 5 v lokalité Prahy 5, rozhodly se
Smluvni strany prostfednictvim této Smlouvy formalizovat svou spolupraci a z toho vyplyvajici
prava a povinnosti.

1.2 Smlouva vymezuje principy spoluprace a participace na nize uvedeném Zameru Investora.

1.3 Smluvni strany pfed uzavfenim této Smlouvy bez jakychkoliv vyhrad a pfipominek prohlasuii,
Ze maji zajem na uzavfeni této Smiouvy.
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smluvni strany prohladuji, ze v této véci uzaviely Memorandum vedené pod Cislem 6/0/0UR/22,
pricemz uzavfeni této Smlouvy vychazi z uzavieného Memoranda.

2. CLANEK - UVODNi USTANOVENI
Tato Smiouva zahrnuje podminky spoluprace smluvnich stran v souvislosti se zamérem
Investora k provedeni stavby ,Bytovy dim na Farkané®; dale i Zamér. Specifikace a umisténi
Zaméru jsou mj. uvedeny v pfiloze ¢. 1 této smiouvy, tj. ve studii vypracované Architekti

Headhand, s. r. 0., IC 28919807, Ing. arch. Miroslav Sajtar, dat 03/2023 (déle i Studie k UR).

Investor se zavazuje respektovat Studii s tim, Ze zavaznou €asti pro néj je zejm. vymezeni
funkénich ploch a jejich koeficientd (jakoz i z nich vyplyvajici kapacity), dopravni napojeni,
prostupy tzemi, plochy zelené, vefejna prostranstvi a rozsah zastavitelného uzemi, jak je
uvedeno v pfiloze &. 1 této smlouvy. Investor se dale zavazuje dodrzet urbanistickou strukturu
blokové zastavby v maximalni mozné mife odpovidajici Studii a maximalni podlaznost a
maximalni vy$ku zastavby dle pfilohy €. 1 této smlouvy. Investor se zavazuje, ze vystavba dle
Zaméru nebude degradovat & jinak znehodnocovat dotéené vefejné prostranstvi. To vse plati
za pfedpokladu souladu s pravnimi a technickymi pfedpisy a Uzemnim planem sidelniho Gtvaru
hlavniho mésta (dale té2 jen UP SU HMP). Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti Smluvni strany
deklaruji, ze odchyleni Zaméru od podminek stanovenych v tomto odstavci v dusledku
pozadavkl pravnich/technickych predpisu Ci UP SU HMP stejné tak déleni vnitfnich ploch na
jednotky &i stani pfi zachovani HPP, neni porusenim zavazku Investora.

Zamér ma byt realizovan mezi ulicemi Na Farkarné a U Slévarny na pozemcich parc. €. 116/1
a p.&. 119, k.U. Radlice, obec Praha; (dale i Pozemky). Pozemky se nachazi na Uzemi se
svazitym terénem smérem k jihu s podstatnym vyskovym rozdilem Uzemi az 13 m. Pozemky
jsou neurovnané s hromadami zeminy a znaénymi nasypy. Pozemky se nachazeji v pamatkoveé
chranéném uzemi, a to v ochranném pasmu Prazské pamatkové rezervace. V dané lokalité
doslo k vydani zmény UP SU HMP &. Z 3475, ktera provadi pro dané tUzemi zménu prostoroveho
usporadani tak, e nové jsou Pozemky umistény v plose Cisté obytné s kédem miry vyuZiti
uzemi E /OB-E/, &imz dochazi k navyseni kodu vyuziti Uzemi ze stavajiciho B /OB-B/.

Samotny Zamér predpoklada budouci vystavbu bytového domu na Pozemcich, a to
s nasledujici charakteristikou uvedenou v tomto odstavci. Zamér pfirozené navazuje na okolni
zastavbu, jak stavajici, tak i planovanou. Navrhovany bytovy dum je s péti nadzemnimi
podlazimi, kdyz posledni paté podlaZi je ustupujici. Celkem Zamér zahrnuje vystavbu 22 bytd.
Bytovy diim ma jedno podzemni podlazi zapusténé v terénu, kde jsou umistény parkovaci stani
a technické zazemi objektu. Zamér poéita s 33 parkovacimi misty, kdyZ ve 30 pfipadech se
jedna o vazana parkovaci stani v bytovém domé a ve 3 pfipadech o navstévnicka parkovaci
stani na Pozemcich. Zamér co do rozvrzeni hmot sleduje morfologii terénu, do kterého je bytovy
dum &aste&né zapustén. Hlavni vstup je situovan z ulice Na Farkané IV do Urovné 3. obytného
podlazi. Viezd k bytovému domu je situovan z jihu z ulice Na Vysoké .

Pozemky jsou ve vlastnictvi Investora.

Investor si je védom, Ze realizace Zaméru klade zvy$ené naroky na infrastrukturu v oblasti Prahy
5.

Smluvni strany maji v souvislosti se Zamérem zajem na spolupraci pfi rozvoji uzemi
nachazejicim se v oblasti Prahy 5, tj. maji zajem zejména na zvelebeni dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury, ob&anské vybavenosti a/nebo vefejného prostranstvi.
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2.8 MC postupuje pfi naplfiovani této smlouvy vyluéné a pouze v ramci vykonu své samostatné
pusobnosti dle zakona ¢. 131/2000 Sb., zakona o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
pfedpistl, a obecné zavazné vyhlasky c. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjich pfedpisu.

3. CLANEK - PREDMET SPOLUPRACE

3.1 Smluvni strany se v souvislosti se Zamérem Investora na Pozemcich dohodly na dale
uvedenych bodech spoluprace:

(1)

(i)

Investor vnima potiebu pfispét formou investiéniho pfispévku MC na rozvoj &i zlepSeni
Vefejné infrastruktury v oblasti Prahy 5, jak je tato specifikovana v Zasadach, a to
vyluéné za uc¢elem napinéni vefejného zajmu ob&anl Prahy 5 uvedeném v ¢l. 1 odst. 1.1
této Smliouvy.

Investor se dle této smlouvy zavazuje uhradit MC investiéni ptispévky, které budou
vypocteny nasledovné:

(a) za navyieni moznosti vystavby hrubé podlazni plochy (HPP) na Pozemcich
vyZadujici zménu UP SU HMP jde o Castku ve vysi 1.000,00 K¢ za kazdy m?
navyseni HPP oproti stavajicimu stavu dle UP SU HMP (déle i Prispévek pro
piipad zmény UP SU HMP). Pro vylouéeni pochybnosti Smiuvni strany
uvadéji, e Prispévek pro pripad zmény UP SU HMP bude vypocten jako
celkové navy$eni HPP Studie nésobeno 1.000,00 Ké za kazdy m? HPP Studie,
pfi¢emz maximaini mozné navyseni kapacity HPP po zméne UP SU HMP pfi
kédu vyuziti Gzemi E oproti stavajicimu kédu vyuziti B &ini 1 447 m* HPP
[sougasna hodnota HPP &inf 543 m? (plocha 1 809 m? x podminéné pripustny
koeficient podlaznich ploch B ve vysi 0,3), navrhovana hodnota HPP ¢ini 1 990
m? (plocha 1 809 m? x podminéné pfipustny koeficient podlaznich ploch E ve
vy3i 1,1), rozdil v HPP tedy &ini 1 447 m?] Jde tedy o &astku 1.447.000,00 K&.
Tato Zastka je dale navy$ena o miru inflace vyjadfenou prirtstkem indexu
spotfebitelskych cen vydavanym Ceskym statistickym Ufadem za obdobi
02/2022 a2 6/2023 ve vy&i 218.497,00 K&. Prispévek pro pripad zmény UP SU
HMP &inf celkem 1.665.497,00 KC.

(b) zasamotnou realizaci Zaméru jde o gastku ve vy§i 500,00 K& za kazdy m? hrubé
podlazni plochy Zaméru (dale i Pfispévek pro piipad realizace Zaméru). Pro
vylougeni pochybnosti Smiuvni strany uvadeéji, Ze Prispévek pro pfipad
realizace Zaméru bude vypoéten jako celkové HPP Zameru nasobeno 500,00
K¢ za kazdy m? HPP Zaméru, pficemz Investor ma v Umyslu podle Zaméru
vyuzit HPP 1 990 m? HPP = (plocha 1 809 m* x podminéné pfipustny koeficient
podlaznich ploch E ve vysi 1,1). Jde tedy o &astku 995.000,00 K&. Tato castka
je dale navy$ena o miru inflace vyjadienou pfiristkem indexu spotfebitelskych
cen vydavanym Ceskym statistickym Gfadem za obdobi 02/2022 az 6/2023 ve
vysi 150.245,00 K& Prispevek pro pfipad realizace Studie &ini celkem
1.145.245,00 K¢.

(c) Soucet &astek a) plus b) Cini celkovou vysi Investiéniho pfispévku 2.810.742,00
Ké.

Investiéni piispévek byl sjednan v souladu se Zasadami pro spolupraci s investory za
uéelem rozvoje vefejné infrastruktury Méstské casti Praha 5 které byly schvaleny
usnesenim zastupitelstva MC P5 ¢. 24/13/2018, ze dne 17.04.2018; dale i Zasady.
Zasady jsou uvedeny v pfiloze ¢. 2 této smlouvy.

Investor poskytne investicni pfispévek penezitym pinénim.

Investor uhradi Pfispévek pro pfipad zmény UP SU HMP ve vysi 1.665.497,00 K MC
bezhotovostnim prevodem na bankovni uéet &.: [ N NI VS (1301523), ve
Ihiité splatnosti do 90 dnu ode dne nabyti pravni moci tzemniho rozhodnuti pro Zamér
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nebo rozhodnuti o povoleni stavby dle Zaméru vydaného ve spoleéném uzemnim a
stavebnim Fizeni, nejpozdéji véak do 3 let od nabyti pravni moci zmény UP SU HMP;

(vi) Investor uhradi Pfispévek pro piipad realizace Zaméru ve vyéi 1.145.245,00 K& MC
bezhotovostnim prevodem na bankovni uget é.:* VS (1301523), ve
Iniité splatnosti do 90 dnl ode dne vydani kolaudacniho souhlasu na stavbu dle Zaméru,
nejpozdé&;ji véak do 3 let ode dne nabyti pravni moci Gzemniho rozhodnuti pro Zamér
nebo rozhodnuti o povoleni stavby dle Zaméru vydaného ve spole¢ném uzemnim a
stavebnim fizeni;

(vii) Smluvni strany se dohodly, Ze Ihita pro Uhradu Investicniho pfispévku nebo jeho Casti
se stavi v pfipadé, ze ve thuté do 90 dnl ode dne nabyti pravni moci Uzemniho
rozhodnuti pro Zameér nebo rozhodnuti o povoleni stavby dle Zaméru vydaného ve
spoleéném uzemnim a stavebnim fizeni dojde ohledné uzemniho rozhodnuti pro Zamér
nebo ohledné rozhodnuti o povoleni stavby dle Zaméru vydaného ve spolecném
Gzemnim a stavebnim fizeni k nasledujicim procesnim ukonum:

a) podani Zaloby proti rozhodnuti spravniho organu k prisluéném krajském
soudu, nebo
b)  podani mimofadného opravného prostredku ve spravnim fizeni, nebo
c) zahdjeni pfezkumného fizeni;
v téchto ptipadech se Ihata splatnosti Investi¢niho pfispévku nebe jeho éasti stavi a
dobéhne poté, kdy bude o pfedmétném procesnim Ukonu pravomocné rozhodnuto.

(viii) Investiéni pfispévek bude uhrazen do penézniho Fondu rozvoje vefejné infrastruktury,
ktery by! zfizen zastupitelstvem MC. Investor se zavazuje bezodkladné informovat MC
o nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti pro Z&mér nebo rozhodnuti o povoleni stavby
dle Zaméru vydaného ve spoleéném uzemnim a stavebnim fizeni. Investor je soucasné
povinen dolozit MC kopii pfedmétnych rozhodnuti. Investor se zavazuje bezodkladné
informovat MC o vydani kolaudaéniho souhlasu na stavbu dle Zaméru. Investor je
soucasné povinen doloZit MC kopii kolaudaéniho souhlasu na stavbu dle Zameru.

(ix) V pfipadé prodieni Investora s Ghradou investicniho piispévku ve sjednané lhuté
splatnosti a v pfipadé, ze tuto skutecnost Investor nenapravi ani do deseti (10)
pracovnich dnul ode dne vyzvy ME k Uhradg investiéniho pfispévku, se Investor zavazuje
uhradit MC smluvni pokutu 0,05 % denné z neuhrazeného investiéniho pfispévku za
kaZdy den takového prodieni. Smiuvni pokuta je splatna ve Ihité deseti (10) dnu ode
dne doruéeni vyzvy MC k Ghradé smluvni pokuty dorucovane Investorovi;

(x) MC se zavazuje podporovat Zamér Investora, zejm. ve snaze napinit vefejné zajmy
ob&ant Prahy 5tak, jak jsou popisovany vtéto Smlouvé a v Zasadacha v této
souvislosti se zavazuje poskytnout Investorovi veskerou nezbytnou soucinnost v ramci
své samostatné plsobnosti pro realizaci jeho Zaméru. Pro vylouceni jakychkoli
pochybnosti smluvni strany této Smiouvy konstatuji, Ze MC neni vramci veskeré
nezbytné soucinnosti opravnéna jakkoli zasahovat do vykonu statni spravy;

(dale i spolené Spoluprace).

3.2 MC véak neni jakkoli v budoucnu povinna pinit deklarované zavazky podle odst. 3.1. bod (x)

41

tohoto &lanku Smiouvy, resp. pokradovat v jejich pinéni, v pfipadé, Ze se Investor odchyli od
Zaméru, zejm. od zavaznych &asti Studie dle odst. 2.2 této Smlouvy a/nebo se Zamér ukaze

byti v rozporu s pravnimi pfedpisy.

4. CGLANEK - DALSi USTANOVENI
Smiluvni strany berou na védomi, Ze k nabyti Ucinnosti této Smlouvy je nezbytne jeji uvefejnéni
v registru smluv podle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gginnosti nékterych
smiuv, uvefejiiovani t&chto smluv a o registru smluv, ve zneni pozdéjsich predpist, do 30 dnu
ode dne podpisu Smilouvy posledni smluvni stranou, které provede MC. Smluvni strany berou
na védomi, Ze zvefejnéni osobnich Gdaji ve smlouvé uvefejnéné v registru smiuv podle véty

4
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prvni se déje v soufadu s timto zakonem a s &l. 6 odst. 1 pism. c) nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679. Smiuvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti obsaZené ve
Smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obcanského zakoniku a udéluji
svoleni k jejich uziti a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Smiluvni strany deklaruji vili jednat v dobré vife o Spolupraci ve snaze promptné tuto Spolupraci
realizovat.

Smluvni strany si budou navzajem poskytovat informace, podklady a dokumenty, které Ize
rozumné pozadovat za uéelem realizace Zaméru a Spoluprace, a to vyluéné ve snaze o co
nejvétsi naplnéni vefejného zajmu ob&ant Prahy 5 uvedeném v ¢&l. 1 odst. 1.1 této Smlouvy.

Investor bere vyslovné na védomi, Ze MC mlze podporovat Zamér Investora pouze v rozsahu
prosp&$nému verejnému zajmu MC; a to za podminek stanovenych pravnim fadem Ceske
republiky. Investor dale bere vyslovné na védomi, ze MC muze podporovat Zamér Investora
pouze za predpokladu, ze se vyrazné neodchyli od Studie, jak je popsano v ¢lanku 2. bodu 2.2
této Smilouvy. V pfipadé, ze kterékoli ustanoveni této Smiouvy je nebo se stane neuéinnym,
neplatnym nebo nevymahatelnym, zlstavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy piné déinna a
platna v nej$irsim mozném rozsahu. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodly, Ze toto
neu&inné, neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni bude nahrazeno acinnym, platnym &i
vymahatelnym ustanovenim, které odpovida hospodafskému ucelu tohoto nahrazeného
ustanoveni, a smluvni strany uzaviou jakékoli nezbytné dodatky a zmény Smlouvy, aby toto

nahrazené ustanoveni nabylo u¢innosti.

Jakékoliv oznameni. zadosti nebo vyzvy, pokud maji byt u¢inény podle této Smlouvy pisemne,
budou povazovany za uginéné, budou-li doru¢eny smiuvnim stranam na opacné smiuvni strané
prostfednictvim datové schranky, nebo osobnée proti potvrzeni, doporuéenou zasilkou nebo
prostfednictvim kuryra na adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy nebo na jinou adresu pisemné
oznamenou vsouladu stimto odstavcem. Pro ugely dorucovani zasilky Investorovi
prostfednictvim postovnich sluZeb plati, Ze zasilka se povazuje za doruenou tfeti (3) pracovni
den po jejim odeslani, pokud si Investor zasilku nepfevezme; v opacném pfipadé plati za den
doruéeni den, kdy byla zasilka pfevzata Investorem.

5. CLANEK — SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI
Ustanoveni této Smlouvy nemohou byt uplatfiovana nebo vykladana tak, aby poruSovala platné
a G&inné pravni predpisy Ceské republiky.

Tato Smlouva muze byt doplnéna nebo pozménéna pouze pisemnou formou na zakladé
souhlasu obou Smluvnich stran.

Prava a povinnosti podle této Smiouvy pfechazeji i na pravni nastupce smiluvnich stran, tedy
v pfipadé Investora i na jakékoliv dalsi viastniky Pozemkil, na kterych ma byt realizovan Zamer.
Investor se zavazuje své pfipadné pravni nastupce o existenci této Smlouvy (a zejm.
povinnostech z ni vyplyvajicich) plné informovat, v opatném pfipadé odpovida za veskeré
kody, které opominutim této povinnosti zpusobil MC.

Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem Smiouvy obéma Smiuvnimi stranami a uéinnosti
zvefejnénim v registru smiuv zfizeném jako informacni systém vefejné spravy na zaklade
zakona ¢. 340/2015 Sb.

Tato Smlouva byla sepsana ve ¢tyfech (4) vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz MC obdrzi
tfi (3) vyhotoveni a Investor jedno (1) vyhotoveni.
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5.6 Nedilnou souéasti této Smlouvy jsou tyto prilohy:
(iy  Ptiloha & 1— Studie (pocet stran: 20)
(i) Pfiloha & 2 — Zasady (pocet stran: 4)

5.7 Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sh., o hlavnim meésté Praze,
ve znéni pozd&jsich pfedpisl, potvrzuje, Ze byly spinény podminky pro platnost pravniho
jednani méstské Gasti Praha 5, a to usnesenim Rady méstské c¢asti Praha 5§ ¢&.
RMC/30/872/2023 ze dne 21.08.2023.

NA DUKAZ TOHO, e Smluvni strany s cbsahem teto Smlouvy souhlasi, rozumi mu a projevuji vuli
timto se fidit, pfipojuji své podpisy a prohladuji, ze tato Smlouva byla uzaviena podle jejich svobodné
a vazné vule.

61 -09- 2023

“" Ing. Svatopluk Tomes,
jednatel A — TRIO Bydleni, s. r. 0.
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A-TRIQO Bydleni, s.r.o.
PlaniCkova 443/5
162 00 Praha 6

IC: 264 20 708

kontaktni osoba:

Ing. Martin Fisl

Architekti Headhand s.r.o.
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110 00, Praha 1

IC: 289 19 807

kontakini osoba:

Ini. arch. Miroslav Sajtar
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misto stavby

Praha 5 - Radlice

Redeny pozemek se nachazi mezi ulicemi Na Farkané IV a U Slévarny.
Dotéenymi pozemky jsou parc. €. 116/1a 19 k.U. Radlice.

predmét dokumentace
Jedna se o architektonickou studii novostavby bytového domu.

udaje o Uzemi
a) rozsah feseného uzemi; zastavéné / nezastavéné dzemi
Zamér se nachazi v zastavéném Uzemi hlavniho mésta Prahy.

b) dosavadni vyuZiti a zastavénost dzemi
V soucasné dobé je feSené Uzemi volné nezastavéné, zplsobu vyuziti dle katastru nemovi-
tosti - ostatni plocha a zahrada.

¢) Udaje o ochrané Uzemi podle jinych prévnich pfedpisi
Pozemek pro vystavbu se nachazi v ochranném pasmu Prazské pamatkové rezervace ve smy-
slu zgkona &. 20/1987 Sb., O statni pamatkové peci.

d) udaje o odtokovych pomérech

Terén fedeného Gzemi je svazity smérem k jihu. VySkovy rozdil Gzemi dosahuje az 13 m. Pre-
vazné v severozapadni ¢asti pozemku jsou znacné nasypy, terén je neurovnany s hromadami
zeminy. Destové vody se vsakuji na pozemku.

¢) ddaje o souladu s uzemné piénovaci dokumentaci, s cili a Ukoly Uzemniho planovdni
Navrhovany z&mér se nachazi na pozemku, ktery je die UPnSU hlavniho mésta Prahy soucasti
Gzemi ur€eného k funkcim OB - Cisté obytné, pro ktere plati:

Funkeni vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech (viz vyjime&né pfipustné vyuziti).

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matefské skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni, zafi-
zeni socialni péce.

Zafizeni pro necrganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou plochou nepfevysujici 200
m?2 prodejni plochy (to vée pro uspokojeni potfeb Uzemi vymezeného danou funkei)

Doplikové funkeni vyuziti:

Drobné vodni plochy, zelen. cyklistické stezky, p&si komunikace a prostory, komunikace vozi-
dlové, nezbytna plosna zafizeni a liniova vedeni technického vybaveni (dale jen TV).

Parkovaci a odstavné plochy. garaze pro osobni automobily (to vie pro uspokojeni potfeb Uze-
mi vymezeného danou funkei).

stupen PO zadavatel datum
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Vyjimeéné piipustné funkéni vyuziti:
Luzkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, malé ubytovaci zafizeni, Skoly, $kolska a ostar- .
ni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativa a veterinarni zafizeni v rdmci staveb b
pro bydleni pfi zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zaFizeni, zafizeni
vefejného stravovani, nerusicl sluzby mistniho vyznamu.

Stavby, zafizeni a plochy pro provoz Prazské integrované dopravy (dale jen PID).

Zahradnictvi, doplRkové stavby pro chovatelstvi a péstiteiské ¢innosti, sbérny surovin.

Objekt bude nové slouzit pro bydlent, coz je v souladu s funkci ur€enou UPnsU.

Doplikovou funkei je zde parkovani ve formé gardzovych stani a venkovnich stani na pozemku
pro uspokojeni funkce bydleni.

Kod miry vyuZiti plochy - E

Pro dotéenou funkéni plochu OB plati kéd miry vyuziti plochy E. Funkéni plocha je cela ve
vlastnictvi stavebnika. jeji rozloha je 1809 m2. Pfi koeficientu podlaznich ploch 11 je mozné ve
vymezeném Uzemi realizovat 1 990 m2 hrubych podiaznich ploch budov.

Navrhovany zamér predstavuje 1990 m2 hrubych podlaznich ploch, coz splfiuje pozadavek
1990 <1990 m2.

f) ddaje o dodrZeni obecnych poZadavki na vyuZiti Uzemfi

Projekt byl vypracovan v souladu se znénim zakona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zékon), vyhlas-
ky &. 501/2006 Sb.. O obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni, nafizeni ¢.
10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani Uzemi a tech-
nické pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze (Prazské stavebni pfedpisy] a zavaznych
ustanoveni norem.

gJ udaje o spinéni poZadavkt dotcenych orgdnd
Doplnime v pribéhu projednavani.

h) seznam vyjimek a Glevovych feseni
Nevyskytuji se.

i) seznam souvisejicich a podmiriujicich investic
Nevyskytuji se.

j) seznam pozemkd a staveb dotcenych umisténim stavby

pfedmét stavby:

parc. &. 116/1 - ostatni plocha, pamatkové chranéné uzemi, 816 m2

vlastnické pravo - A-TRIO Bydleni s.r.o., Plani¢kova 443/5, Veleslavin, 162 00 Praha 6

D
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parc. 6. 119 - zahrada, pamatkové chranéné Uzemi, zemédélsky padni fond, 993 m2
vlastnické pravo - A-TRIO Bydleni s.ro., Plani¢kova 443/5, Veleslavin, 162 00 Praha 6

sousedni pozemky:
parc. & 116/7 - zahrada, paméatkové chranéné dzemi, zemédélsky pudni fond, 1450 m2
vlastnické pravo - Next development s.r.o.. Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 11000 Praha 1

parc. & 116/8 - zahrada, paméatkové chranéné uzemi, zemeédélsky pudni fond, 318 m2
vlastnické pravo - Next development s.r.o., Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 11000 Praha 1

parc. & 117 - orna pUda, pamatkové chranéné Uzemi, zemédéisky pudni fond. 652 m2
viastnické pravo - Next development s.r.o., Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 11000 Praha 1

parc. & 120 - ostatni plocha, paméatkové chranéné dzemi, 1154 m2
vlastnické pravo - Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150, Radlice, 150 00
Praha 5

parc. & 527/1 - ostatni plocha, paméatkové chranéné tzemi, 656 m2
viastnické pravo - Hl. mésto Praha, Marianské nameésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

parc. &. 533/1 - astatni plocha, pamatkove chranene uzemi, 1142 m2
vlastnické pravo - HI. mésto Praha, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

udaje o stavbé

a) nova stavba nebo zména dokoncené stavby

Jedna se novou stavbu. Pfedmétem zaméru je bytovy dam s 5 obytnymi podlazimi a 2 pod-
zemnimi podlazimi pro parkovani a technické zazemi domu se sklepy.

b) dcel uzivani stavby
Objekt bude slouzit pro bydleni. Celkem se pfedpoklada umisténi 22 bytd.

Navrh pfedstavuje bytovy dum schodistového typu. V typickém podiaZi se nachazi 5 bytd
Posledni, paté nadzemni podiaZi je ze zapadni, jizni a vychodni strany ustoupené a nachazi se
zde dva byty. Hlavni vstup je situovan z ulice Na Farkané iV do urovné 3. nadzemniho podlazi

Prvni podzemni podlaZi navrhu bude slouzit pro parkovani. V garazi bude umisténo celkem 30
parkovacich stani pro rezidenty. Z toho bude 8 kiasicky klasickych parkovacich stani, 2 stani
pro osoby s omezenou schopnosti pohybu se spoleénou manipulaéni plochou a 20 staniv
zakladagich. Ve druhém podzemnim podlaZi se nachazi technické zazemi objektu a sklepy.

V jizni tasti pozemku budou umistény 3 venkovni parkovaci stani v blizkosti viezdu. Vjezd na
pozemek je situovan z jihu z ulice Na Vysoke |

stupen PD zadavatel datum
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¢) trvald nebo docasnd stavba
Jedné se o trvalou stavbu

d) udaje o ochrané stavby podle jinych pravnich pfedpisu
Pozemek pro vystavbu se nachazi v ochranném pasmu PraZskeé pamatkove rezervace ve smy-
slu zakona &. 20/1987 Sb., O statni pamatkové peci.

e) Udaje o dodreni technickych poZadavki na stavby a obecnych technickych poZadavkd
zabezpecujicich bezbariérové uZivani staveb

K bytum bude zajistén bezbariérovy pfistup dle vyhlasky MMR &. 368/2009 Sb. o obecnych
technickych poZadavcich zabezpetujicich bezbariérove uZivani staveb

f) Udaje o spinéni poZadavkl dotéenych orgdnt a poZadavki vyplyvajicich z jinych pravnich
predpist

Doplnime v prubéhu dalsiho projednani.

gl seznam vyjimek a Ulevovych feseni
Nevyskytuji se.

h) navrhované kapacity stavby

zastavénad plocha 454 m2
navrhovana hruba

podlazni plocha (HPPF) 1990 m2
pocet byt. jednotek 22

Vypocet parkovacich stani die PSP
Pozadavky dle UcCelu uzivani:
Bydleni (pro max. kapacity HPP)

1990: 85 (HPP m2/ 1stani) =23.41 = 23 stani
90 % stanivazana =21 stani
10 % stani navstévnicka = 2 stani

zéna 3, prepocet stani

vazana stani bydleni = min. 90 %

21x 09 =189

Pro funkci bydleni je dle PSP pozadovano celkem min. 19 vazanych stani.

navstévnicka stani bydleni = 30 -75 %
2x03=06
Pro funkci bydleni je dle PSP poZzadovano celkem min. 1 navitévnicke stani.

vykres méfitko H-I[wu]
pruvodni zprava aee
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Pro funkci bydleni je dle PSP pozadovano celkem min. 20 stani, z toho 19 vazanych a 1 na-
vstévnicke.

Celkovy navrhovany pocet stani je 33 (30 v garazich + 3 na pozemku). Je dodrzena podminka
nejvyse 2 stani na jednotku

V Praze v bfeznu 2023 autorsky tym Architekti Headhand
stupen PB zadavatel datum
studie A-TRIO Bydleni, s.r.o. brezen 2023
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Z.asady pro spolupraci s investory za u¢elem rozvoije verejné
infrastruktury Méstské ¢asti Praha 5

Preambule

Méstska &ast Praha 5 (MC) je povinna pedovat o trvale udrzitelny rozvoj svého tizemi a chranit
vefejny zdjem. MC dbéd o rozvoj transformaénich, rozvojovych a stabilizovanych tzemi i
piirodnich lokalit, jakoZ i o vyvazené zajistovani potieb bydleni, pracovnich pfileZitosti,
ochrany Zivotniho prostiedi a zdravi, dopravy, vychovy a vzdélavani, kulturniho rozvoje a
sportu a rekreace. MC si je védoma, Ze zaméry vystavby na izemi méstské &asti vyvoldvaji
narist poctu obyvatel a pracujicich v dané lokalité a vyzaduji tak nutnost posileni vefejné
infrastruktury. Zaroveii si je MC védoma té skuteénosti, Ze investofi v izemi citi odpovédnost
za budouci podobu jimi dotéeného tzemi a vnimaji potfebu budovani vefejné infrastruktury,
ktera je vyvolana realizaci jejich zamér(.

MC ma zijem na co nejefektivnéj$im procesu vystavby na svém tizemi. Domniva se, Ze
vzajemna dohoda mezi MC a Zadatelem, ptedchazejici vlastnimu spravnimu fizeni o stavebnim
Zaméru, kterd stanovi podminky pro zajisténi vefejné infrastruktury, je pro ob€ strany spravnym
feSenim. S ohledem na vySe uvedené piijala Méstska cast Praha 5 usnesenim Zastupitelstva
méstské ¢asti Praha 5 ¢. 24/13/2018 ze dne 17. 4. 2018 tyto Zasady pro spolupraci s investory
za uCelem rozvoje vefejné infrastruktury Méstské ¢asti Praha 5 (dale jen ,,Zasady*).

CAST PRVNI
Obecna ustanoveni a vymezeni pojmi

1) Tyto Zasady jsou pFijaty za ucelem definovani podminek a forem spoluprace s Zadateli
pii ptipravé a realizaci jejich Zamért, pfiCemz spoluprdce mezi Zadateli a MC je
zaloZena na zasadach dobrovolnosti. Uzavieni Memoranda nebo nékteré ze smluv mezi
Zadatelem a MC podle t&chto Zasad je vykonem samostatné pisobnosti MC a
nepiedstavuje jakykoliv zavazek &i povinnost MC postupovat uréitym zpiisobem
v Fizenich vykondvanych Ufadem méstské &asti Praha 5 (UMC PS) v pienesené
ptisobnosti pfi vykonu statnf spravy.

Vymezeni pojmii

a) Zadatel je investor majici zamér postavit stavbu bytového domu, soubor rodinnych
domil, nebo administrativai stavbu &i jinou stavbu pro komeréni vyuziti. Zadatelem
je 1 investor majici zamér podat podnét na zménu Uzemniho planu Sidelniho atvaru
hlavniho mésta Prahy (UPn), v jejimz diasledku ma dojit ke zvyseni max. miry
vyuziti v daném tzemi. Zadatelem neni fyzicka osoba, kterd ma zamér postavit napt.
stavbu rodinného domu nebo bytové jednotky k zajiténi vlastnich bytovych potieb;

b) Zamér muze byt dvojiho druhu.




1)

2)

3)

4)

5)

1. zamér stavby bytového domu, souboru rodinnych domi, nebo administrativni ¢i
jiné stavby pro komercni vyuziti.

2. zamér podat podnét na zménu UPn v jejimz dasledku ma dojit ke zvySeni max.

miry vyuziti v daném uzemi.

¢) Vefejna infrastruktura jsou pozemky, stavby a zafizeni zfizované nebo uzivané
ve vefejném zajmu, a to
o dopravni infrastruktura, napfiklad stavby pozemnich komunikaci
e technicka infrastruktura, tj. vedeni a stavby a souvisejici zafizen{ technického

vybaveni, napiiklad vodovody, kanalizace, energetické vedeni

e ob&anska vybavenost, {j. stavby, zaFizeni a pozemky slouzici napfiklad pro
vzdg&lavani a vychovu (zakladni skoly a pfedskolni zafizeni), socidln{ sluzby a
pééi o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, sport a vefejnou spravu;

e vefejné prostranstvi, tj. namésti, ulice, chodniky, vefejna zelefi, parky a dalSi
prostory p¥istupné vefejnosti bez omezeni a slouzici obecnému uzivani, a to bez
ohledu na viastnictvi k tomuto prostoru.

d) Memorandum je dvoustranné ujednani Zadatele a MC, jehoz pfedmétem je
ramcové ujednani o Smlouvé o spoluprici, nebo o Smlouvé o investiénim pfispévku,
uzavirané dle t€chto Zasad.

¢) Smlouva o spoluprici nebo Smlouva o investi¢nim pFispévku je smlouva mezi
Zadatelem a MC, uzavirana podle téchto Zasad.

f) Uzemni plin (OPn) je aktualn& platny Uzemni plan sidelniho Gtvaru hlavniho
mésta Prahy.

g) Hruba podlaini plocha Zaméru (HPP) je soucet hrubych podlaznich ploch

nadzemnich podlazi Zaméru a hrubych podlaznich ploch v hlavni funkci Zaméru

v podzemnich podlazich Zaméru.

CAST DRUHA

Uzavieni Memoranda mezi Méstskou ¢éasti Praha 5 a Zadatelem

Pokud Zadatel vnima potiebu zvySenych ndrokii Zaméru na Vefejnou infrastrukturu,
které jsou vyvolany jeho planovanym Zamérem, mize iniciovat uzavieni Memoranda
s MC.

Memorandum bude obsahovat struénou charakteristiku Zaméru, vycisleni HPP, u
rekonstrukci staveb pripadné navySeni HPP. U Zaméru na zménu UPn bude
Memorandum obsahovat navyseni HPP, ke kterému by doslo v souvislosti se zménou
UPn.

Memorandum bude obsahovat struéné zhodnoceni dopadu Zaméru na Vefejnou
infrastrukturu v dané lokalit€.

Memorandum bude obsahovat dohodu mezi MC a Zadatelem o tom, jakym zpiisobem
chce Zadatel prispét k budovéni Vetejné infrastruktury. V ptipad€ pouze financniho
piispévku bude nasledné uzaviena Smlouva o investi¢nim pfispévku. Pokud se bude
Zadatel podilet na budovani Vefejné infrastruktury hmotnym pln€nim, bude ndsledné
uzaviena Smlouva o spoluprdci. V obou piipadech se piedpoklddd, Ze vynaloZené
prostiedky na posileni Vefejné infrastruktury budou sméfovat zejména do oblasti
ovlivnéné Zamérem.

Memorandum bude obsahovat piedb&zné vycisleni investi¢niho pfispévku.




6) Memorandum schvaluje Rada Méstské &asti Praha 5 (RMC) s vyjimkou situaci, kdy je
predmétem Memoranda naklddani s majetkem svéfenym do uzivani MC véetné
nabyvani nemovitych véci do vlastnictvi HMP; v takovém piipadé Memorandum
schvaluje Zastupitelstvo Méstské Césti Praha 5 (ZMC).

CAST TRETI

Smlouva o spoluprici/o investiénim prispévku

1) Smlouva o spoluprici nebo Smlouva o investiénim pfispévku ptedstavuje smluvni
ujedndni mezi MC a Zadatelem, na jehoz zakladé dochdzi v souvislosti s realizaci
konkrétniho Zaméru Zadatele ke sjedndni konkrétnich podminek pro vybudovani
potiebné Vefejné infrastruktury v souladu s pozadavky MC.

2) Smlouva o spolupréci, resp. Smlouva o investi¢nim prispévku (Smlouva) obsahuje
zejména nize uvedené néleZitosti:

a) identifikadni Gdaje Zadatele

b)

c)

d)

g)

navrhované zmény stavajici Vefejné infrastruktury nebo naroky na vybudovani
nové Veiejné infrastruktury a jejich charakteristiku,

zéavazek Zadatele poskytnout MC na vybudovéni nové Veiejné infrastruktury nebo
na realizaci potiebnych zmén stavajici Vefejné infrastruktury investi¢ni pfispévek,
stanoveni jeho vyse, formy a splatnosti v souladu s témito Zasadami,

v pfipadé Smlouvy o investicnim prispévku na obanskou vybavenost adaj o tom,
na jaké stavby obCanské vybavenosti je pFispévek urcen,

v piipadé Smlouvy o spoluprdci i formu piipadné spoluprace, resp. participace MC
na realizaci potiebné Vetejné infrastruktury,

v pipadé, ze je investicni prispévek Zadatele dle Smlouvy poskytovin ve formé
nepenézitého plnéni, bude Smlouva obsahovat zavazek Zadatele beziplatné pfevést
konkrétni nepenézni pInéni do vlastnictvi HMP a spravy MC a podminky takového
pievodu.

piipadné vypotadani rozdilu hodnoty vy¢isleného investicniho ptispévku a hodnoty
investiéniho prispévku ve form& nepenéZitého plnéni mezi Zadatelem a MC
v souladu s témito Zasadami (Jen pokud je hodnota prispévku ve formé
nepenézitého plnéni vyrazné vy$§si, nez hodnota vyéisleného investicniho

piispévku.)

3) Smlouvu schvaluje RMC s vyjimkou situaci, kdy je pfedmétem Smlouvy nakladani
s majetkem svéfenym do uzivani MC véetné nabyvani nemovitych véci do vlastnictvi
HMP; v takovém piipadé Smlouvu schvaluje ZMC.

4) Na uzavieni Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o investi¢nim piispévku neni pravni

narok.

CAST CTVRTA

Investiéni piispévek




2)

3)

4)

5)

D

Investiéni ptispévek pro piipad Zéméru vyzadujiciho zm&nu UPn je vypolten ve vysi
odpovidajici 1000 K&m? naristu budoucich HPP staveb, které Zadatel planuje
realizovat v souvislosti se zménou UPn:

a. znezastavitelného 1zemi na zastavitelné,

b. spoéivajici ve zmén& vyuziti zastavitelnych funk&nich ploch Zadatele (dle

platného UPn) ve vztahu k cilovému efektivn&j$imu vyuziti funkénich ploch,

a to s vyjimkou individudln€ posouzenych ptipadi, kdy miZe byt, s ohledem na vyuziti
pfislusného tizemi, investi¢ni pfispévek snizen.
Investiéni ptispévek pro pripad Zaméru je vypodten ve vysi odpovidajici 500 K&/m?
HPP staveb, které Zadatel planuje dle Zaméru realizovat. U rekonstrukci staveb se
piispévek pocita pouze z navySenych HPP. Pro vyjasnéni viech pochybnosti se uvadi,
Ze investi¢ni ptispévek podle tohoto bodu lze sjednat i v p¥ipadé, Ze jiz Zadatel uhradil
investi¢ni ptispévek pro piipad Zaméru vyzadujiciho zm&nu UPn dle odst. 2 tohoto
¢lanku Zasad.
Investi¢ni pfispévek miZe byt poskytovan bud’ v penézich, nebo ve form¢ nepenézitého
plnéni v odpovidajici hodnoté, pficemz konkrétni forma investi¢niho pfispévku bude
urcena ve Smlouve.
Investigni pfispévek pro piipad Zaméru vyzadujiciho zménu UPn poskytovany v
penézich je splatny do 90 dnit od nabyti Gi¢innosti zmény UPn. Investi&ni prispévek pro
pripad Zaméru poskytovany v penézich je splatny do 90 dnt poté, co je mozZné stavbu
dle daného Zaméru v souladu se SZ uzivat k jejimu ucelu, pokud se strany nedohodnou
v pfislusné Smlouvé jinak. V pfipad€ investi¢nich ptispévkli poskytovanych ve formé
nepenézitého plnéni budou podminky takového plnéni stanoveny ptislusnou Smlouvou.
Investicni ptispévek lze vyuzit zejména na rozvoj Vefejné infrastruktury pfedmétné
lokality MC, v niz byla vyvolana nutnost jejiho posileni . Investiéni pFispévek ve formé
penézitého plnéni se stane souéasti rozpottu MC a o jeho vyuziti rozhoduje ZMC.

CAST PATA
Spolecna, prechodna a zavéreéna ustanoveni

Tyto Zasady nabyvaji platnosti a ucinnosti dnem schvéleni Zasad Zastupitelstvem
mé&stské Casti Praha 5 usnesenim ¢. 24/13/2018 ze dne 17. 4. 2018.




