Smlouva o najmu prostoru slouZicimu podnikani
(a o poskytovani specialnich sluzeb)

2023/3004/0OSM.DOBCH

(dale jen ..Smlouva™)

uzaviend na zikladé dohody smluynich stran podle ustanoveni § 2302 a nds|. zdkona €. 89/2012 Sh., ob&anského

zékoniku, ve znénl pozdéjilch pfedpist (déle jen ,NOZ* nebo ,,Obfansky zikonik™)

Smluvni strany:

PRONAJIMATEL: Meéstska ¢ast Praha 8

se sidlem: Zenklova 1/35, 180 48 Praha 8 — Liben
1CO: 00063797

DIC: CZ00063797

zastoupeny: spoleénosti Osmd spriva majetku a sluZeb a.s.

zastoupenou Radomirem Nepilem,
na zakladé plné moci

a

NAJEMCE:

obchodni firma: Nelya Tyvodar

se sidlem: Sromova 870/4, 198 00 Praha 9 — Cerny Most
1CO: 27162885

(dale jen jako ,.Ndajemce™)

(Pronajimatel a Najemce spolu dohromady déle jako ,,Smluvni strany™)

].i

Postaveni Smluvnich stran

Pronajimatel prohladuje, Ze mu bylo svéfeno pravo hospodafeni s nize definovanymi
nebytovymi prostorami situovanymi v budové &. p. 484, ktera je soucasti pozemku parc.
¢. 1285/8, v k. (. Troja, na adrese Mazurska 2, 181 00 Praha 8 (déle jen ,Nemovitost"
nebo . Budova®™).

Najemce je fyzickou osobou — podnikatelem nezapsanym v obchodnim rejstiiku.

Predmét Smlouvy

Pronajimatel timto pfenechivd Ndjemci k uZivani do najmu nebytové prostory
specifikované v tabulce niZe, za Gfelem sjednanym v &l. 3. této Smlouvy. Najemce timto
nebyvtové prostory pfijima od Pronajimatele do uXivani, za tfelem a za podminek
stanovenych v této Smlouvé, za coz se zavazuje po celou dobu trvani najmu hradit
Pronajimateli najemné (dle niZe uvedené definice) ve vy§i a ve lhitich sjednanych v €L
4. a v el 3. této Smlouvy, jakoz i thradu za plnéni poskytovand v souvislosti s ndjmem
nebytovych prostor.




AL

2.3

2.4.

Pronajimatel soucasné Najemci pfenechava k uZivani i daldi Spoleéné prostory, jak jsou
definovany niZe, které Najemce bude uZivat spoleéné s daldimi Néjemci a také Sdilené
prostory. Sdilenymi prostory se rozumi takové prostory, které nejsou Spoleénymi
prostorami, a Ndjemce je uZiva a sdili spolu s jinym n&jemcem/jinymi ndjemci (napf.
rentgen, &ekérna, atd.). Pro Uely stanoveni ndgjemného je podil vyméry Sdilenych ploch
pfipotitavan k pronajimané nebytové prostofe. Smluvni strany pro vyloudeni jakychkoli
pochybnosti berou na védomi, Ze za Sdilené plochy se plati ndjemné 1 veskeré dalsi platby
(sluzby). Za Spoletné prostory, jak je tento pojem definovén niZe, se nijemné nehradi.
Pronajimatel timto pfenechdva Ndjemci do uZivani (ndgjmu) nebytové prostory o celkové
vyméfe 23,92 m?, nachdzejici se v 1 N.P. Nemovitosti, konkrétn& v prostorach
s nasledujicim oznacenim a vymérou:

Sdilena plocha
C. plochy Plocha m? ¢. plochy Plocha m?
D129 19,38 _
. D130 2,52 |
oo DISOA o 202 o

pii¢emzZ pfesné umisténi nebytovych prostor v Nemovitosti je zakresleno na plidorysném
planku, ktery tvofi Pfilohu &. 1 této Smlouvy (dile jen ,Nebytové prostory” nebo
APredmét ndjmu®). '

K pravu Najemce uZivat Nebytové prostory jako Pfedmét najmu dale naleZi pravo uZivani
spoleénych prostor v Budové (napt. WC, spolecné chodby, apod.), pokud takoveé prostory
nejsou uréeny k vyluénému uzivani pouze nékterému subjektu odlidnému od Néjemce
(dale jen ,,Spoleéné prostory™).

Pro wylouéeni pfipadnych pochybnosti se Smluvni strany dohodly, e pro potfeby
vypoétu podilu Najemce na thradach za plnéni poskytovana v souvislosti s u#ivanim
Nebytovych prostor jako Pfedmétu ndjmu a v souvislosti s uzivanim Spole¢nych prostor
(v&etné stanoveni zéloh na tato plnéni), jejichz celkova vy3e bude rozpoéitavana mezi
jednotlivé konetné smluvni uZivatele podle vyméry jimi pronajimanych nebytovych
prostor, budou Smluvni strany k vyméfe Pfedmé&tu najmu pfipoditavat plochu 12,49 m?,
predstavujici absolutné vyjadfeny podil celkové zapoditatelné podlahové plochy
Spole¢nych prostor, jenz pfipadd na Nebytové prostory. Pro vyloudeni piipadnych
pochybnosti Smluvni strany shodné konstatuji, Ze tato idedlni plocha nepiedstavuje
Pfedmét najmu.

Bylo dohodnuto, Ze v souvislosti s uZivanim Nebytovych prostor Pronajimatel bude
Néajemci poskytovat, resp. zajisti pro Ndjemce poskytovani nasledujicich plnéni (sluzeb):
— Teplo a tepla voda
— Elektricka energie
— Vodné a stoéné
— Uklid Spolenych prostor (napt. ndklady na hygienicky material ve Spoleénych
prostordch, myti oken atd.)
— Odvoz odpadu (komunalni, tfidény — papir, plasty, sklo)
— Ostatni sluzby (napf. vratnice, ostraha, vytahy, sprava Budovy atd.)
— Telekomunikadni sluzby (uZivani telefonni linky €. ..., internet)
Uplny vy&et plnéni poskytovanych Pronajimatelem spoleéné s najmem, vietnd vyde
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jejich zalohovych plateb, je uvedeny v evidenénim listu/splatkovém kalendafi, (pfipadné
aktualizovaném v souladu s ¢l 4. odst. 4.3. a 4.4. této Smlouvy), ktery je Piilohou &. 2
této Smlouvy.

Piedmét najmu, byl N4jemci pieddn do uZivani ke dni nabyti i€innosti této Smlouvy, coz
Néjemce niZe stvrzuje svym podpisem. Smluvni strany konstatuji, Ze Pronajimatel pfed
uzavienim této Smlouvy seznamil Najemce s pravnim a faktickym stavem Nebytovych
prostor, ten jej shledal jako prosty vad, jakoZ i zcela zpiisobilé pro sjednany zpiisob
uZivani, a stimto védomim a v takovém stavu Nebytové prostory, jakozto Pfedmét
najmu, ptevzal od Pronajimatele do uzivéni. Ndjemce si nad rémec ujednani obsaZenych
v této Smlouvé nevyminil Zidné zvlastni vlastnosti Nebytovych prostor.

[

Ucel najmu
Smluvni strany se dohodly, Ze Ndjemce bude uZivat Nebytové prostory vylu¢né za Géelem

vykonu podnikatelské &innosti, k jejimuz provadéni je Ndjemce oprédvnén na zikladé
piislu§ného Zivnostenského opravnéni, popk. jiného opravnéni k vykonu podnikatelské ¢i
jiné ¢innosti, vydaného na zdklad& zvla$tniho zikona, konkréiné k: kadefnické sluZby.
Pro vylouteni pfipadnych pochybnosti se sjedndvd, Ze Najemce je opravnén
v Nebytovych prostorich vykondvat v pfim&feném rozsahu rovnéZ kancelafske,
administrativng - evidené&ni, popt. i jiné &innosti, za pfedpokladu, Ze pfimo souviseji s
ginnostmi, za uéelem jejichZ vykonu byly Nebytové prostory pronajaty Néjemci podle
¢l. 3. odst. 3.1. této Smlouvy.

K vykonu &innosti uvedenych v &l 3 odst. 3.1. této Smlouvy je Nédjemce opravnén si
umistit do Nebytovych prostor svou provozovnu, sidlo své praxe, pobogku &i jinak tyto
prostory registrovat v evidenci vyZadované zvlastnimi pravnimi pfedpisy. Ndjemce neni
opravnén bez pfedchoziho souhlasu Pronajimatele opatfit Nebytové prostory Stity,
navéstimi a podobnymi znamenimi. Pro vylou¢eni pochybnosti Smluvni strany uvadéji,
%e za predchozi souhlas Pronajimatele se nepovazuje, pokud se Pronajimatel nevyjadii
k 74dosti Ndjemce o udéleni souhlasu s umisténim $titu, nivéstim nebo podobnym
znamenim v pisemné nebo jiné forme.

Najemné a ihrady za sluZzby spojené s uzivanim Nebytovvch prostor

Smluvni strany se dohodly, Ze za uzivani Nebytovych prostor bude Najemce hradit
Pronajimateli sjednané ndjemné v celkové ¢éstce 6 608 K& (slovy: Sest tisic Sest set osm
korun &eskych) mésiéné (déle jen ,Ndjemné™).

Bylo déle sjednano, Ze Pronajimatel nebude k Ndjemnému tétovat DPH v zdkonné vySi.
Néjemce prohladuje, Ze neni platcem DPH. V piipadg, Ze se najemce stane pldtcem DPH,
je Pronajimatel opravnén Giétovat k ndjemnému DPH v zdkonné vy&i. Ndjemce je povinen
Pronajimateli tuto zmé&nu pisemné oznamit nejpozd&ji do deseti (10) dni od pravni moci
piisluiného rozhodnuti finanéniho ufadu o registraci Najemce k DPH. Dojde-li ze strany
néjemee k porugeni této oznamovaci povinnosti, nalezi Pronajimateli smluvni pokuta ve
vyéi 30.000.- K¢.

Smluvni strany se dohodly, #e za plnéni poskytovana v souvislosti s ngjmem Nebytovych
prostor ve smyslu &l. 2 odst. 2.4. této Smlouvy bude Pronajimatel i¢tovat Ndjemci na
mésiéni bazi nasledujici zdlohové Castky:



4.3,

4.4,

Druh pinéni Castka

Teplo a tepla voda 542 K¢
Elektricka energie 505 K&
Vodné a stoéné 38 K&
Uklid Spoleénych prostor 432 K¢
Odvoz odpadu 59 K¢
Ostatni sluzby 950 K&
Telekomunikaéni sluzby 0 Ké
Celkem 2 526 K¢

Toto plati do zmény evidenéniho listu/splatkového kalendafe dle ¢l. 4. odst. 4.3, a 4.4.
této Smlouvy.

Sjednava se, Ze vySe jednotlivich mési¢nich zéloh za poskytované sluzby bude uréena
jako 1/12 pomémé {éstky (vypoltené na zdkladé podilu Nebytovych prostor na
zapotitatelné vyméte viech pronajimatelnych prostor v Budové ana zdkladé podilu
Nebytovych prostor na zapoditatelné vyméfe Spoleénych prostor v Budové ve smyslu &l.
2. odst. 2.3. této Smlouvy) z celkové &astky vynaloZené na dodavku piislusné sluzby do
Budovy v pfedchozim kalenddinim roce. Pronajimatel jednou ro¢né provede vyiétovani
zaloh na poskytované sluZby., Rozdil zjistény pii vyaétovani podle této Smlouvy
(doplatek, anebo pieplatek) bude splatny ve Ihiité specifikované v pfedmétném
vyuctovani.

Vyii Ndjemného, podle &l. 4. odst. 4.1, této Smlouvy, miZe Pronajimatel jednostranné
upravit tak, Ze ji zvy§i o &astku odpovidajici roéni mife inflace vyhlaSené Ceskym
statistickym Gfadem za pfedchozf kalenddini rok. Uprava miiZe byt provedena nejdiive
s Géinnosti od prvniho dne kalendainiho mésice ndsledujiciho po kalendafnim mésici, ve
kterém byla ro¢ni mira inflace zvefeinéna na internetovych strankdch Ceského
statistického Gfadu. Valorizace podle tohoto odstavce bude Pronajimatelem oznamena
Néjemci bez zbyteéného odkladu po vvhladeni roéni miry inflace Ceskym statistickym
tifadem, Castka odpovidajici zvyseni od poéatku kalendainiho roku do konce mésice,
v némz byla zvefejnéna roéni mira inflace Ceskym statistickym ufadem, je splatni
jednordzoveé na zakladé dokladu vystaveného Pronajimatelem.

Najemce bere na védomi, Ze vysi zalohové thrady za plnéni poskytovana v souvislosti
sndgjmem podle €l. 4. odst. 4.2. této Smlouvy, v souvislosti s plnénimi, kterd jsou
Pronajimateli dodavana/poskytovana externim dodavatelem/poskytovatelem sluZeb, je
Pronajimatel opravnén jednostranné zvySovat i v pribéhu kalendainiho roku, a to stejnym
pomérem a s uéinnosti nejdiive od stejného data, od néhoZ bude zvy3eni ceny uplatnéno
viaéi Pronajimateli pfisluSnym externim dodavatelem/poskytovatelem sluZeb. Zvyieni
zalohové thrady za plnéni poskytovana v souvislosti s nijmem oznami Pronajimatel
Ndjemci zpravidla 5 pracovnich dnli pfed dnem tGéinnosti ptisluiného zvyieni, spolu
s pfedloZenim nového evidenéniho listw/splatkového kalendéafe.
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Splatnost Ndjemného a idhrad za plnéni poskvtovana v souvislosti
s uzivinim Nebvtovvch prostor

Smluvni strany se dohodly, Ze Ndjemce bude provadét dhradu Najemného a zaloh za
plnéni (sluzby) poskytovana v souvislosti s ngjmem podle &l. 2. odst. 2.4. této Smlouvy,
dopfedu na mési¢ni bazi, a to vZdy nejpozdéji k 5. dni pFisluiného kalenddiniho
mésice, na ktery se tyto platby hradi, s tim, Ze za den uskutetnéni zdanitelného plnéni ve
smyslu zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, bude povazovan vidy prvni
den tohoto kalenddiniho mésice. Pro vyloudeni pfipadnych pochybnosti se sjednava, Ze
pokud tato Smlouva nabyla G€innosti v jiny, neZ prvni den piislusného kalendafniho
mésice, ubrada shora uvedenych plateb za prvni kalendaini mésic trvéni této Smlouvy se
provede ke dni nabyti u¢innosti této Smlouvy, pfi¢emz tento den bude zdroveil povaZzovan
za den uskuteénéni zdanitelného plnéni.

Vyse jednotlivych plateb hrazenych Nijemcem dle této Smlouvy, terminy jejich
splatnosti, jakoZ i udaje pro identifikaci plateb, jsou uvedeny v evidenénim
listw/splatkovém kalendéfi, na jehoz podkladé bude Néjemce dané platby provadét. Pfi
kazdé, jednostranng provedené zméné Najemného a/nebo hrad za plnéni poskytovana
v souvislosti s nijmem podle &l. 2. odst. 2.4. této Smlouvy, je Pronajimatel povinen
vystavit novy evidenéni list/splatkovy kalendaf. Dnem jeho dorudeni Néjemci se nové
vystaveny evidencni list/splatkovy kalenddf stdvd nedilnou souédsti této Smlouvy,
pfi¢emZ v plném rozsahu nahrazuje dfive vydany a Néjemci doruéeny evidendni
list/splatkovy kalendaf.

Veskere ahrady dle této Smlouvy bude Néjemce provadét na bankovni uéet Pronajimatele
uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se Ndjemce ocitne v prodleni s thradou Ndjemného
anebo v prodleni s tihradou n&které zalohy za plnéni poskytovand souvislosti s ngjmem,
pfip. jakéhokoli jiného plnéni viigi Pronajimateli (doplatek vyuétovéani), je Pronajimatel
opravnén se na Nijemci domdhat vedle zakonného troku z prodleni i dhrady smluvni
pokuty ve vy3i odpovidajici 0,05 % z dluZné &astky za ka?dy, byf jen zapodaty, den
prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadech, kdy prodleni Najemce s thradou Njemného
anebo prodleni s thradou nékteré zélohy za plnéni poskytovana souvislosti s nijmem,
piip. jakeéhokoli jiného plnéni vi&i Pronajimateli (doplatek vyuétovéni) pfesdhne 30
kalendéinich dnti ode dne splatnosti pifslusné &astky, bude takové prodleni povaZovino
za zdvazné porudeni této Smlouvy.

Veskere faktury a dal3i platebni doklady vystavené na zdkladé této Smlouvy musi
obsahovat viechny naleZitosti dafiového a uéetniho dokladu, stejné jako ostatni ndleZitosti
vyZadovane jinymi pravnimi pfedpisy. Pro vyloudeni pfipadnych pochybnosti se
sjednava, Ze platby hrazené Nijemcem prostfednictvim bankovniho pfevodu se povazuji
za uhrazené dnem pfipsani dluZné ¢dstky na bankovni i¢et Pronajimatele.

Najemce je oprdvnén vratit Pronajimateli vedkeré faktury, které neobsahuji naleZitosti
dafiového nebo t¢etniho dokladu anebo obsahuji jiné zdvady ve svém obsahu, aviak musi
tak utinit bez zbyteéného odkladu po jejich dorudeni. Pronajimatel je povinen podle
povahy zivady fakturu bez zbytetného odkladu opravit nebo nové vyhotovit.
Opravnénym vracenim faktury pfestavd bé&Zet plvodni lhita jeji splatnosti. Nova lhita
splatnosti pak bézi ode dne dorudeni nové vyhotovené nebo opravené faktury Najemci.
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6.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.3.

Jistota
K zajisténi jakychkoli pfipadnych pohledavek Pronajimatele vii¢i Najemci, jeZ vznikly
nebo vzniknou z ndjemniho vztahu na zikladé této Smlouvy a v souvislosti s nim, zejména
pohledavek na thradu dluzného Néjemného, dluznych thrad za plnéni poskytovand v
souvislosti s ndjmem (véetné zdloh a nedoplatkli za vytaétovani), na thradu i v budoucnu
splatnych penéZitych sankei podle této Smlouvy (véetng irokd z prodleni nebo poplatki z
prodleni a smluvnich pokut sjednanych v této Smlouvé), na ndhradu nékladi hrazenych
Pronajimatelem za Najemce, néhradu 3kody, udelnd vynaloZené ndklady spojené s
vymahanim pohledévek za Najemcem, naklady na vyhotoveni znaleckych posudkii apod.,
se sjednava povinnost Néjemce sloZit na bankovni (i¢et Pronajimatele uvedeny v zshlavi
této Smlouvy penéZni jistotu ve vy3i trojndsobku Ndjemného (dale jen ,.Jistota™), a to do
10 kalendéfnich dnti ode dne uzavieni této Smlouvy. Prodleni Ndjemce se sloZenim Jistoty
ve sjednané vysi miZe byt Pronajimatelem povaZovano za zévainé porudeni této Smlouvy.
Néjemce bere na védomi, %e Pronajimatel je oprdvnén po Najemci pozadovat, a to
i opakovang, doplnéni prostfedkd sloZenych do Jistoty nad &astku uvedenou v &l. 6. odst.
6.1. této Smlouvy, tak, aby vyslednad &astka Jistoty vZ¥dy odpovidala celkové &astce
Néjemného v aktudlni vy#i urfené podle této Smlouvy, jen? bude zaokrouhlen na celé
tisice korun &eskych nahoru. Najemce je rovnéZ povinen doplnit vy&i Jistoty do vy3e
stanovené dle €l. 6 odst. 6.1. nebo dodate¢né do vy3e dle &l. 6. odst. 6.2., pokud jeji vise
v disledku jejiho oprédvnéného vyuZiti Pronajimatelem klesne nad vy3i stanovenou touto
smlouvou, a to dle podminek uvedenych v &l. 6 odst. 6.5. O nové vy&i Jistoty, jako? i o
vysi ¢astky, o kterou je nutné prostfedky sloZené do Jistoty ve smyshi tohoto odstavee
doplnit, bude Pronajimatel Najemce pisemn& informovat. Ndjemce je povinen doplnit
prostiedky sloZené do Jistoty do 30 kalendainich dnti ode dne doruéeni ozndmeni
Pronajimatele podle pifedchozi véty tohoto odstavee.
V pfipadé, Ze jakakoli pohleddvka Pronajimatele za Najemcem, jez bude odpovidat
vymezeni v €. 6.1, se ocitne vice jak 15 kalenddfnich dnd po splatnosti, je Pronajimatel
opravnén, nikoliv vSak povinen, zinkasovat viechny své splatné pohledavky va&i
Néjemci z prostfedki sloZenych do Jistoty. Splnéni podminky existence zdvazku
Néjemce po splatnosti, jez je uvedena v predchozi vété, se nevyZaduje v souvislosti
s Gthradou pohledavek Pronajimatele za Najemcem z prostiedkii sloZenych do Jistoty pfi
skonéeni ndjemniho vztahu z této Smlouvy.
Po ukonéeni ndjemniho vztahu je Pronajimatel povinen vratit Ndjemci prostiedky sloZené
do Jistoty, resp. jejich nespotfebovanou éast, do 30 kalendafnich dnti ode dne, kdy dojde
ke splnéni posledni zdéle uvedenych podminek. tj. Nijemce po skondeni najmu
Nebytove prostory, jeZ jsou pfedmétem najmu podle této Smlouvy, vyklidil a v fadném
stavu protokolarné predal Pronajimateli, a ziroveii doloZil Pronajimateli, #e podal
u pfisludnych organi Zadosti o zruSeni veskerych registraci Nebytovych prostor ve
zvladtnich evidencich, jakoZio sidla své provozovny, vykonu praxe, pobolky apod. a
zaroven doslo k uhrazeni posledniho vytétovani pfipadného nedoplatku na zalohach na
plnéni dle ¢l. 2. odst. 2.4. této Smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze Jistota nebude
urodena a Najemce nema pravo na Groky z Jistoty ve smyslu ustanoveni § 2254 odst. 2
NOZ.

O pfipadném pouZiti prostfedkii sloZenych do Jistoty je Pronajimatel povinen Néjemce
pisemné vyrozumét, a to s uvedenim konkrétnich poloZek, na jejichZ dhradu byly tyto
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7.4.

£,

7.6.

1.7

7.8.

7.9.

prostfedky nebo jejich &ist pouZity., Nejednd-li se o pouZiti prostfedkii z Jistoty
v souvislosti s ukonéenim ndjemniho vztahu, je v pfipad® pouZiti prostfedkil z Jistoty
Ndjemce povinen doplnit vy3i prostfedki sloZenych do Jistoty do plvodni vyde
(vyplyvajici z €l. 6. odst. 6.1 této Smlouvy po veskerych piipadnych Upravach podle &l
6. odst. 6.2, této Smlouvy) do 30 kalendainich dnii ode dne dorufeni pisemného
vyrozumeni Pronajimatele o pouziti prostiedka z Jistoty. Prodleni Najemce s doplnénim
prostiedki sloZenych do Jistoty podle tohoto odstavee bude Pronajimatelem povazovano
za zavazneé porudeni této Smlouvy.

Ostatni prava a povinnosti Smluvnich stran

Néjemce je opravnén pfenechat pronajimané Nebytové prostory, nebo i jejich ¢ast, do
bezplatného nebo uplatného u¥ivani tfetim osobdm jen na zdkladé predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele. Pfipadné poruSeni této povinnosti bude
Pronajimatelem povaZovano za zdvazné porudeni této Smlouvy.

MNajemce se zavazuje umozZnit Pronajimateli, resp. jim povéfenym osobam, na jeho
Zadost, ptistup do Nebytovych prostor, a to po pfedchozim ozndmeni dva pracovni dny
pfedem (moZno i1 e-mailem nebo telefonicky). Pristup Pronajimatele, resp. jim
povéfenych osob, do Nebytovych prostor je moZny pouze za pfitomnosti Najemce, resp.
osoby jim povéfené, s vyjimkou pfipad nutnosti neodkladného fedeni havarijnich situaci.
MNdjemce, resp. jeho zaméstnanci, klienti (pacienti), odbératelé, dodavatelé a jiné
s Najemcem spolupracujici subjekty, maji po pfedchozim oznameni Pronajimateli pravo
pfistupu do Budovy, respektive do Nebytovych prostor a v nezbyiném rozsahu do
Spoleénych prostor i v dobé noéni a ve dnech pracovniho volna a pracovniho klidu.
Najemce se zavazuje na vlastni ndklady udrZovat pofddek a &istotu v pronajatych
Nebytovych prostorach.

Najemce se zavazuje provadét drobné opravy a béznou udrzbu pronajatych Nebytovych
prostor a jejich vnitiniho vybaveni vvluéné na své vlastni naklady a dale hradit viechny
dal4 ndklady spojené s obvyklym uZivanim Nebytovych prostor v souladu s nafizenim
vlady €. 308/2015 Sb., pfip. s jinym Géinnym pravnim pfedpisem.

Mijemce je povinen bez zbvteéneého odkladu oznamit Pronajimateli potfebu udrzby nebo
oprav, jejichz provedeni ma byt ve vyie uvedeném kontextu zajisténo Pronajimatelem,
JakoZ i umoznit Pronajimateli provedeni takové udriby &1 oprav, jakoZ i pfipadnych
Jinych nezbytnych oprav, které je povinen zajistit Pronajimatel, pokud potfeba jejich
provedeni vyjde najevo. V opaéném piipadé odpovidd Nijemce Pronajimateli za Zkodu,
kterda mu nesplnénim téchto povinnosti vznikla. Pokud to okolnosti dovoli, bude termin
provadéni oprav nebo udrZovacich praci mezi Smluvnimi stranami dohodnut s ohledem
na mo#nosti Pronajimatele a &innost Ndjemce v pronajatych Nebytovych prostorach.
Veskeré stavebni a jiné dpravy v prongjatych Nebytovych prostorach je Néjemce
opravnén provést pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
Néjemce se zavazuje pii ukonéeni ndjmu podle této Smlouvy protokoldrné piedat
Nebytové prostory zpét Pronajimateli ve stavu, v jakém je pfevzal pfi zahdjeni ndjmu, s
piihlédnutim k béZznému a obvyklému opotfebeni uZivanim pro sjednany nuéel uZivani.
Néjemce je povinen pii své €innosti v Budové, véetng Nebytovych prostor, dodrZovat
préavni predpisy vydané na tseku protipoZarni ochrany, jakoZ i vnitini pfedpisy vydané
Pronajimatelem &i spraveem Budovy, sjejichZ znénim byl Néjemce sezndmen, napf.
zvefejnénim na nasténce u recepce, v kancelafi spravee, nebo jinym vhodnym zplsobem.
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V tomto ohledu odpovidd Néjemce rovnéZ za viechny osoby, které se s jeho védomim
zdrzuji v Nebytovych prostorach, resp. v jinych ¢astech Budovy. Za bezpetnost provozu
elektrickych spotfebiti, umisténych v Nebytovych prostorich, odpovidd Najemce.
V pfipadé vyhlddeni poZidmiho ¢i jiného poplachu jsou viechny osoby zdriujici se
v Nebytovych prostordch nebo v jinych &astech Budovy s védomim Néjemce povinny
fidit se evakuainim pldnem Budovy a dbdt pokyni piisluiné osoby odpovédné za
evakuaci osob z Budovy.

Najemce je povinen zajistit pfi vikonu veskerych &innosti v pronajatych Nebytovych
prostordch dodrZovani veSkerych pfedpisii o bezpefnosti a ochrané zdravi pH préci,
zejména predpist k zajidténi bezpednosti prace a technickych zafizeni (zikonik préce a
pfisluiné navazujici pravni pfedpisy a normy).

Néjemce je povinen zajistit dodrZovani veskerych opatfeni pfijatych Pronajimatelem, &
spravcem Budovy, za Géelem fadného zajisténi provozu a ostrahy Budovy, popf. ddsti
Budovy, vnichZ se nachdzi Pfedmét ndjmu, se kterymi bude Néjemce vZdy véas
seznamen. O jakychkoliv fadné odlivodnénych vyjimkach rozhoduji na zadost N4jemce
osoby fadné povéfené Pronajimatelem, a to pisemnou formou.

Ke dni uzavieni této Smlouvy je Néjemce povinen pfedloZit Pronajimateli pisemny
seznam vybaveni Nebytovych prostor elektrickymi spotfebiéi, jejichZ provoz je vizin na
zvysenou spotiebu elektrické energie a vody. Ndjemce se zavazuje si vyZadat pfedchozi
pisemny souhlas Pronajimatele pro roziifeni vybaveni Nebytovych prostor o dalsi
elektricke spotfebide, které bez divodnych pochybnosti mohou podstatné zvyit spotfebu
energic nebo vody v Pfedmétu ndjmu. Ppadné porudeni této povinnosti bude
Pronajimatelem povaZovdno za zidvaZné porudeni této Smlouvy. Pronajimatel se
zavazuje, Ze bezdGvodné nebude odmitat ani zadrZovat udéleni souhlasu podle predchozi
vety.

Pronajimatel neodpovidd za piipadné $kody na vnitinim vybaveni Nebytovych prostor.
Pronajimatel se zavazuje poskytnout soudinnost pfi feSeni Skodnich udilosti krytych
pojisténim Budovy.

Doba najmu

Tato Smlouva a ndjemni vztah v ni sjednany se uzaviraji na dobu neuréitou.

Smluvni strany jsou opradvnény tuto Smlouvu vypovédét z jakéhokoliv divodu nebo
i bez udani diivodu. Vypovédni lhita dini, pokud neni déle stanoveno jinak, tii kalenddini
mésice, a zalne béZet prvniho dne kalendainiho mésice, ktery nasleduje po kalendéfnim
mesici, ve kterém byla pisemna vypovéd doruena druhé Smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu jednostranné ukonéit pisemnou vypovédi
se zkrdcenou vypovédni lhiitou v trvani jednoho kalendéiniho mésice, jeZ zadina béset
prveého dne kalenddiniho mésice nasledujiciho po kalenddfnim mésici, ve kterém byla
vypoved' dorufena Nijemci, a to v pFipadé:

(a) zdavainého poruSeni této Smlouvy Ndjemcem;

(b) uzivani Nebytovych prostor nebo jeho ¢ésti za jinym neZ sjednanym Géelem, nez
jaky je uveden v &l. 3 této Smlouvy;

(c) 7e Nijemce zménil v provozovné/mistu vykonu praxe umistiné/umisténém
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(d)

(€)

()

(g)
(h)

@

)

v Nebytovém prostoru pfedmét podnikani s tim, Ze tato zmé&na podstatné ovlivnila
mozne vyuziti Nebytovych prostor anebo Budovy, bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Najemce;

ze odborna specializace Néjemce se zménila natolik, ?e Ndjemce ztratil
zpusobilost opravnéné uZivat Nebytové prostory pro Géely sjednané v &l. 3 této
Smlouvy;

Ze Najemce, resp. osoby, které se s jeho povéfenim, popf. védomim, nachdzeji
v Pfedmétu n4jmu, anebo ve Spole¢nych, pies pisemné upozornéni Pronajimatele
hrubé& porusuji klid nebo pofadek v Budové nebo v jejim bezprostfednim okoli;
Ze Nijemce, resp. osoby, které se s jeho povéfenim, popf. védomim, nachazeji
v Nebytovych prostorach, anebo ve Spoleénych prostorach, pfes pisemné
upozornéni Pronajimatele porusuji pii vykonu &innosti v Nebytovém prostoru
anebo ve Spoletnych predpisy vydané na tseku bezpeénosti prace a technickych
zafizeni nebo pfedpisy vydané na tseku protipoZarni ochrany, anebo i vnitini
predpisy provozu Budovy vydané Pronajimatelem, & spraveem Budovy s jejich#
znénim byl Najemce seznamen;

Ze Najemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pienechal
Nebytové prostory jako celek nebo jen jeho &dst do uZivani tieti osobé;

Néjemee proved] nebo dal podnét k provedeni stavebnich nebo jinych tprav
Pfedmétu ndjmu nebo Spoleénych prostor bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele;

Ze Ndjemce provozuje bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
v Pfedmétu najmu elektrické spotfebie, jez bez diivodnych pochybnosti zvyiuji
spotfebu elektrické energie nebo vody nad kapacitni moZnosti stavu technické
infrastruktury v Pfedmé&tu ndjmu anebo v Budové;

Najemce je povinen pisemné informovat Pronajimatele o jakékoliv zmé&né ve své
vlastnicke struktufe alesponi 60 dnd pfed jejim uskuteénénim. V pfipadé porugeni
této povinnosti je Pronajimatel opravnén Smlouvu vypovédét ve vipovédni Thits
sjednané dle tohoto odstavce.

Najemce je opravnén tuto Smlouvu jednostranné ukonéit pisemnou vypovédi se
zkracenou vypovédni lhittou v trvini jednoho kalendafniho mésice, jeZ zadind béZet
prvého dne kalendafniho mésice nésledujiciho po kalenddfnim mésici, ve kterém byla
vypoved' dorucena Pronajimateli, a to v pfipadé:

(a)
(b)

Ze se Nebytovy prostor stane bez zavinéni Ndjemce nezplisobily k jakémukoli
uzivani anebo nezplsobily k uZivéni pro Géely sjednané v &1. 3 této Smlouvy;

Ze Pronajimatel hrubé poruduje své povinnosti stanovené zakonem &i v této
Smlouvé a pfes pisemné upozornéni Nijemce okamZit¥ nezjedna napravu
zavadného stavu €1 odstranéni jeho skodlivych nasledki.

Pro vylouceni pochybnosti se sjednavé, Ze tuto Smlouvu je mo#né ukonéit i pisemnou
dohodou Smluvnich stran.

Zavérefna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem uzavieni a G€innosti dnem uvefejnéni v registru
smluv v souladu se zakonem & 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkéch G&innosti
nékterych smluv, uvefejiiovani t&chto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv),
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9.7.

9.8.

9.9

ve znéni pozdéjsich piedpist (dile jen ,,Zdkon o registru smluv*).

Tato Smlouva je vyhotovena v poétu étyfech (4) stejnopisti s platnosti originalu, z nichz
2 vyhotoveni obdrzi Pronajimatel a 2 vyhotoveni Néjemce. Radné podepsané stejnopisy
maji stejnou platnost a zdvaznost.

Smluvni strany timto vyslovné souhlasi a potvrzuji, Ze pro uéely této Smlouvy se
nepouZiji nasledujici ustanoveni § 1766, § 1899, § 1977, § 1978, § 1979, § 2000, § 2002,
§ 2208, § 2210 odst. 3, § 2212 odst. 2, § 2219 odst. 2, § 2220 odst. 1 posledni véta, § 2227,
§2230 odst. 1, § 2232, § 2233 odst. 2, § 2287 Ob&anského zakoniku, a veSkera ustanoveni
pravnich pfedpist, ktera jsou fakticky vylouéena dohodou Smluvnich stran obsaZenou
v této Smlouvé. V pfipadé nahrazeni uvedenych pfedpisii budou vyloudena ustanoveni
novych pfedpisi, kterd se svym vyznamem s uvedenymi ustanovenimi shoduji. Smluvni
strany dale vyslovn& vylucuji aplikaci ustanoveni § 2315 Obéanského zdkoniku o nahrads
za prevzeti zdkazmické zdkladny a pro vyloudeni veikerych pochybnosti uvadgji, Ze
nesjednaly moZnost pfevodu najmu Prostord ve smyslu ustanoveni § 2307 Obganského
zakoniku. Néjemce na sebe vyslovné piebird nebezpedi zmény okolnosti ve smyslu
ustanoveni § 1765 odst. 2 Ob¢anského zikoniku.

V piipadé, Ze kterékoli ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym, nezdkonnym
nebo nevymahatelnym, ostatni ustanoveni ziistanou nadéle platn4 a vynutitelnd. Smluvni
strany se zavazuji, Ze takoveé neplatné, nezdkonné ¢i nevynutitelné ustanoveni nahradi
ustanovenim s obdobnym hospodéfskym ¢i pravnim smyslem, a to do étrndcti (14) dnt
po zjisténi takové neplatnosti, protiprdvnosti & nevymahatelnosti. Pro pfipad, Ze by tato
Smlouva byla shleddna neplatnou, dohodly se smluvni strany, e vy$e bezdfivodného
obohaceni vzniklého na strané Najemce uZivanim Nebytovych prostor bez priavniho
divodu na kor Pronajimatele bude &init mésiéné maximalng &istku ve vy mésiéniho
Néjemného. V takovém pfipadé tedy plati, Ze plnéni, které si Smluvni strany poskytovaly
dle této Smlouvy, bylo poskytovano po pravu a Smluvni strany si nejsou z titulu pfipadné
neplatnosti této Smlouvy povinny nieho vracet.

Tato Smlouva, jeji vyklad a pravni vztahy z ni vyplyvajici, se fdi pravnim fadem Ceské
republiky, zejména ustanovenimi Obéanského zdkoniku. Vedkeré spory, které vzniknou
zteto Smlouvy nebo v souvislosti s ni, budou Smluvn{ strany fesit smimou cestou, tj.
konsensem. Nepodafi-1i se v pfiméfené dobé vyfesit spor smirnou cestou, je kterakoli ze
Smluvnich stran opravnéna pfedloZit v&c k projednani a rozhodnuti pifsluinému soudu
Ceské republiky.

S vyjimkou uvedenou niZe, #4dna ze Smluvnich stran této Smlouvy neni opravnéna bez
souhlasu druhé strany pfevést ani postoupit jakékoliv ze svych prav a povinnosti
vyplyvajicich z této Smlouvy. Pronajimatel je viak opravnén postoupit své pohledavky
viici Najemei podle této Smlouvy tfeti osobé nebo pouZit tyto pohledavky jako pfedmét
zajisténi svych zdvazki vadi tietim osobdm s tim, e o tomto pfedem pisemng uvddomi
MNajemce.

Tato Smlouva miiZe byt doplnéna, zrufena nebo ukon&ena pouze pisemnou formou.
Jakekoliv takové doplnéni, zruseni nebo ukon&eni musi byt podepsano obéma Smluvnimi
stranami.

Tato Smlouva pfedstavuje uplnou dohodu Smluvnich stran v zéleZitostech ji upravenych
anahrazuje ve3kerd pfedchozi pisemné nebo ustni dohody & ujednani tykajici se
Pfedmétu smlouvy.

Neuplatnéni ani opoZdéné uplatnéni prav & napravnych prostiedki dle této Smlouvy
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kteroukoli ze Smluvnich stran nebude mit G¢inky vzddni se priava na jejich
uplatnéni. Jakékoli jednotlivé nebo Easteéné uplatnéni prava nebo napravného prostiedku
nebude piekazkou pro jakékoli daldi nebo jiné jejich uplatnéni nebo uplatnéni jakéhokoli
jiného prava ¢i ndpravného prostfedku. Prava a ndpravné prostiedky upravené v této
smlouvé lze uplatnit soub&iné a nevylucuji Zadna prava a napravné prostiedky, na néz
vznika pravo z prdvnich predpisi.

9.10. Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteénosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 NOZ a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni
bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

9.11. Smluvni strany se dohodly, Zze promléeci lhiita &ini 5 let.

9.12. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této Smlouvy v jejim plném znéni dle Zdkona
o registru smluv.,

9.13. Smluyni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni této Smlouvy v registru smluv dle
Zdkona o registru smluv zajisti Pronajimatel.

9.14. Viechny pfilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou souédst.

Priloha &. | Piidorysny planek — umisténi Nebytovych prostor

Ptiloha &, 2 Evidenéni list/splatkovy kalendaf

Smluvni strany podepsaly tuto Smlouvu niZe uvedeného dne, mésice a roku nasledovné:
Za Pronajimatele: Za Nijemce:






