Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

a 0 najmu véci movitych

Dodatek ¢. 6

Nize uvedeného dne, mésice a roku, niZze specifikované smluvni strany:

Jiholesky védeckotechnicky park, a.s.
zapsan v OR u Krajského soudu v C. Budé&jovicich, oddil B, vlozka 1750

se sidlem na adrese:
zastoupeny:

IC:

DIC:

Bankovni spojeni:
Cislo uétu:
Kontaktni osoby:
Telefon, email:

dale jen ,,Pronajimatel*

U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budgjovice

Mgr. Krystofem Kothbauerem, mistoptedsedou piedstavenstva
a JUDr. Antoninem SnaSelem

280 80 581

CZ 280 80 581

Ceskoslovenskéa obchodni banka, a.s. , Ceské Budéjovice
220255849/0300

Mgr. FrantiSek MIcak

reditel@jvtp.cz

NATURA IMUNECO, s.r.o.

se sidlem:
zastoupena:

IC:

DIC:

Bankovni spojeni:
Cislo u¢tu:

Telefon, email:

dale jen ,,N4jemce*
na strané druhé

dale jen ,,N4jemce*
na stran¢ druhé

Lipova 1789/9, 370 05 Ceské Budgjovice

Ing Jifim Sustrem

063 31 785

CZ063 31 785

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. Ceské Bud&jovice
280638630/0300

731435109, j.suster@naturaimuneco.cz

(Pronajimatel a Najemce spole¢né dale jen ,,Strany* nebo ,,Smluvni strany* a tento Dodatek
¢.5 ve znéni pozdéjsich piipadnych dodatkt jen Dodatek)

uzaviely nasledujici Dodatek €. 6 ke Smlouvé o najmu prostor slouZzicich k podnikani dle
§ 2302 a o najmu véci movitych dle § 2316 zakona ¢. 89/2012 Sb. ob¢ansky zakonik, ze
dne 23.8. 2017, Dodatku ¢. 1 ze dne 1.12.2017 a Dodatku ¢.2 ze dne 28.2.2019 a Dodatku



¢. 3 ze dne 29.4.2019 a Dodatku €. 4 ze dne 30.6.2020 a Dodatku €. 5 ze dne 30.9.2022
(dale jen Smlouva).

Nize uvedené ¢lanky Smlouvy se timto Dodatkem ¢. 6 méni a dopliiuji takto:

3.3

3.4.

6.2

6.3

b)

Il.
Ziakladni ustanoveni, doba najmu

Doba najmu se sjednava na dobu uréitou, jez ¢ini tii (2) roky, tj. od 1.9.2023 do
31.08.2025 (dale jen ,,Doba najmu‘).

Najemce nema pravo opce spocivajici v moznosti prodlouzeni Doby najmu po skonceni
Doby n4jmu dle tohoto Dodatku ¢.4.

VI.
Najemné

Postup stanoveni vyse najemného:

Pti stanoveni vySe najemného se u dale stanovenych prostor vychazi z vyse obvyklého
najjemného za uzivani prostor uréenych k podnikdni pro kalendaini rok, ve kterém
dochdzi k uzavieni najemni smlouvy stanoveného Znaleckym posudkem (Znalecky
posudek pof. €. 5823-03-2022, znalec ing. Karel Drnek) ur¢eného takto:

Obvyklé najemné obvyklé ndjemné laboratornich ploch vybavenych laboratornim
nabytkem &ini 3 080,- K&/m?/rok, obvyklé najemné technologické haly vybavené
laboratornim nabytkem ¢ini 2 060,- K&/m?/rok.

Vyse ndgjemného

Najemné laboratornich ploch véetné vybaveni laboratornim nabytkem:

Zvyhodnéna cena Vv rezimu VTP 1540 Ké&/m?/rok
Celkova vymeéra pronajatych ploch 83,67 m?
Roéni najemné laboratornich ploch 128 851,80 K¢&
Mési¢ni najemné laboratornich prostor 10 737,44 K¢

Najemné technologickych hal véetné vybaveni laboratornim nabytkem:

Zvyhodnéna cena Vv rezimu VTP 1030 K&/m?/rok
Celkova vymeéra pronajatych ploch 191,84 m?
Ro¢ni ndjemné technologickych hal 1 975952K¢

Mési¢ni najemné technologickych hal 16 465,63 K¢



C) Najemné Ostatni prostory — sklady, vylu¢né pouzivané hygienické zarizeni nebo

chodby:

Cena dohodnuta (jednotkova) 360 Ké&/m?/rok
Celkova vymeéra pronajatych ostatnich prostor 27,07 m?
Roc¢ni najemné Ostatnich prostor bez DPH 9 745,20 K¢
Mési¢ni najemné Ostatnich prostor bez DPH 812,10 Ké

d) Mésiéni najemné za vybaveni najemnich prostor technologickym zaiizenim,
laboratornimi pristroji a drobnym laboratornim vybavenim specifikovanym
V eviden¢nim listu viz priloha ¢. 1

Zvyhodnéna cena (dle evidenéniho listu)bez DPH 1162,05 K¢
Cena obvykla bez DPH (dle eviden¢niho listu) 2 936,62 K¢
Celkova vySe mési¢niho najemného 29 177,22 K¢ bez DPH

K mési¢nimu ndjemnému bez DPH bude pfipoctena dan z ptidané hodnoty podle aktualné
platné sazby ke dni uskutecnéni zdanitelného plnéni.

Rozdil mezi obvyklym ndjemnym a smluvnim ndjemnym (zvyhodnéné cena) ¢ini celkem za
dobu trvani Smlouvy 695 524, 42K¢ a bude Najemci zapsan do registru podpory malého
rozsahu (de- minimis) do 5 dnd po podpisu tohoto Dodatku ¢. 6 (podrobny rozpis viz P¥iloha
¢. 1)

Dale bude do registru podpory malého rozsahu (de- minimis) do 5 dnd po podpisu tohoto
Dodatku ¢. 6 zapsané predpokladané cenové zvyhodnéni souvisejici s piefakturaci elektrické
energie vyrobené z fotovoltaickych panel umisténych na stiese budovy JVTP a dalsich
poskytovanych sluzeb ndjemci ze strany pronajimatele za zvyhodnéné ceny (napt. za vyuZiti
IT infrastruktury, copy centra, kratkodobého prondjmu zasedacich mistnosti).

Predpokladané maximalné poskytnuté cenové zvyhodnéni za dobu trvani smlouvy ¢ini 80 000
K¢. Po ukonéeni doby trvani smlouvy resp. po koneéném ziétovani vSech sluzeb bude v
registru podpory malého rozsahu proveden zapis, ktery zohledni skute¢né poskytnuté cenové
zvyhodnéni za dobu trvani smlouvy.

IX.
Prava a povinnosti Najemce

Prava a povinnosti najemce se dopliuji o poskytnuti podpory na obecné prospéSny projekt
nebo ucel

9.13 Nijemce se zavazuje, ze za ptijatou podporu ve formé zvyhodnéného ndjmu podle této
smlouvy, bude po splnéni podminek uvedenych v nasledujicich odstavcich, v budoucnu
povinen poskytnout finan¢ni podporu na vybrany obecné prospésny projekt nebo ucel
Vv JihoCeském kraji.



9.14

9.15

9.16.

9.17

9.18

9.19

9.20

15.1

15.2

15.3

N4ajemci vznikne povinnost poskytnout podporu na vybrany obecné prospésny projekt
nebo cel az po splnéni ,,podminky zisku*.

,Podminka zisku®“ je splnéna, pokud najemce Vv kterémkoliv svém budoucim ro¢nim
ucetnim obdobi, které zacne plynout nejdiive ve tfetim roce trvani této smlouvy
anebo kdykoliv v budoucnu, ve svém vykazu zisku a ztraty vykaze jakykoliv kladny
vysledek hospodaieni za ucetni obdobi po zdanéni.

Splnénim podminky zisku vznikne ndjemci povinnost poskytnout finan¢ni podporu,
a k hospodaiskym vysledktim najemce v dalSich ucetnich obdobich se jiz neptihlizi.

Vyse finan¢ni podpory ¢ini 69 524 K¢& a odpovida 10 % castky uvedené v €l. 6.3 této
smlouvy, ktera pfedstavuje rozdil mezi obvyklym najemnym a smluvnim najemnym za
dobu trvani najemni smlouvy. Nijemce poskytne finanéni podporu podle svého
rozhodnuti bud’ jednorazovou platbou anebo v jednotlivych, nejvyse 6 platbach
rozdélenych na dobu maximalné tfi let.

N4jemce poskytne finan¢ni podporu na jim vybrany konkrétni obecné prospesny projekt
nebo ucel, ktery vybere ze seznamu, jenz si vyzadda od pronajimatele, pfipadné od
Jihoceského kraje. Pronajimatel ma pravo schvalit nebo zménit volbu najemce, ptipadné
muze v odivodnénych ptipadech najemeci urcit jiny obecné prospésny projekt nebo ucel.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat splnéni podminky zisku najemce bud’ z ucetni
zaveérky najemce zalozené ve sbirce listin v obchodnim rejstiiku, ptipadné si ji od
najemce muze vyzadat a najemce je tedy povinen piedloZit pronajimateli i€etni zaveérku
za posledni tii uplynula tcetni obdobi, a to i po skonceni této smlouvy. Pronajimatel
muze kontrolou povéfit tfeti osobu.

Pokud najemce po splnéni ,,podminky zisku“ neposkytne finanéni podporu v souladu
s touto smlouvou, mize po ném pronajimatel pozadovat zaplaceni 20% ¢astky uvedené
Vv ¢l. 6.3 této smlouvy, kterd predstavuje rozdil mezi obvyklym ndjemnym a smluvnim
najemnym za dobu trvani najemni smlouvy.

XV.
Zavérecna ustanoveni

Ostatni ustanoveni Smlouvy nedotéena timto Dodatkem ziistavaji v platnosti nadale.

Tento Dodatek ¢. 6 tvoii uplnou dohodu mezi smluvnimi stranami. Tento Dodatek ¢. 6
se povazuje za platny, u¢inny a zavazujici smluvni strany okamzikem pfipojeni podpisu
posledni ze smluvnich stran pod text Dodatku, ktery ob& smluvni strany vyslovné
odsouhlasily respektive dnem zvetejnéni v registru smluv.

Strany prohlasuji, ze pfi jednani o tomto Dodatku mély rovné postaveni a zadna z nich
nejednala tak, jako by byla slabsi smluvni stranou. Strany se navzdjem ujistuji, ze
ujednani v tomto Dodatku povazuji za u¢inéna v oboustranné dobré vife a v souladu s
dobrymi mravy. Smluvni strany timto na sebe piebiraji nebezpeci zmény okolnosti dle
§ 1765 obcanského zakoniku.



15.4

155

15.6

15.7

15.8

Tento Dodatek &. 6 se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména zakonem &. 89/2012
Sb. Obcansky zakonik.

Tento Dodatek ¢. 6 je vyhotoven ve tiech (3) stejnopisech, pficemz Najemce obdrzi po
jednom a Pronajimatel po dvou z téchto.

VSechny ptilohy tohoto Dodatku €. 6 jsou povazovany za jeho neoddélitelnou soucast.
Ptiloha ¢. 1  Situacni plan — vyznaceni pronajimanych prostor
Ptiloha ¢. 2  Eviden¢ni list

Smluvni strany prohlasuji, ze si cely text tohoto Dodatku ¢. 6 pred jeho podpisem
pozorn¢ precetly, Uplné mu rozuméji a bezvyhradné s nim souhlasi a své podpisy
pfipojuji nikoliv v tisni, znezkuSenosti, rozumové slabosti, rozruSeni, nebo
lehkomyslnosti. Pfipojenim vlastnoru¢nich podpisti osob opravnénych jednat jejich
jménem stvrzuji, Ze text Dodatku vérné vyjadiuje jejich pravou, vaznou a svobodnou
vali.

Najemce bere na védomi, Ze tento Dodatek ¢. 6 bude uvefejnén v registru smluv
zpisobem umoziujicim dalkovy pfistup. Najemce prohlasuje, Ze tato smlouva
neobsahuje udaje, které tvoii predmét jeho obchodniho tajemstvi podle § 504 zékona €.
89/2012 Sb., obcansky zékonik. Ostatni vztahy touto smlouvou zvlast' neupravené se
fidi ptislusnymi ustanovenimi NOZ.

V Ceskych Budgjovicich dne 31.8.2023 V Ceskych Budgjovicich dne

Pronajimatel: Néjemce:

Ing. Frantisek Stangl
piedseda piedstavenstva JVTP, a.s.

Mgr. Krystof Kothbauer
mistoptfedseda predstavenstva JVTP, a.s.



