SMLOUVA O NAJMU
NEBYTOVYCH PROSTORU

mésto Orlova

zastoupené: Lenka Brzyszkowska, starostka

povéfen k podpisu: Ing. Milan Bill, vedouci odboru spravy majetku a hospodarské spravy
sidlo: Osvobozeni 796, 735 14 Orlova-Lutyné

ICO: 00297577

DIC: CZ00297577

bankovni spojeni: CSOB a.s., & Gétu 107216397/0300

(dale jen "pronajimatel")

JIMA company s.r.o.
zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeného Krajskym soudem v Ostravé oddil C, viozka 66011

zastoupena: Jifim Hokynafem, jednatelem
se sidlem: V Zimném dole 1216, 735 11 Orlova-Mésto
ICO: 050 35 996

(dale jen "najemce")

(spole¢né dale téz oznaCovany jako ,smluvni strany®)

VySe uvedené smluvni strany sjednaly dneSniho dne v souladu s ob&anskym zakonikem
€. 89/2012 Sb., v platném znéni, jmenovité v souladu s ustanovenim § 2201 a nasledujicich
tuto smlouvu.

l.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem objektu €. p. 76 na ulici Staré namésti v Orlové — Mésté,
zapsano na LV 10001, v katastralnim uzemi Orlova. Energeticka naro¢nost budovy: ,D*.

2. Prongjem byl zvefejnén na ufedni desce od 11.01.2023 do 14.07.2023, €. j. 13/2023
a byl schvalen Radou mésta Orlova dne 30.08.2023, usnesenim €. 662/16.

3. Pronajimatel pfenechava najemci do najmu prostory nachazejici se ve shora uvedeném
objektu v 1. nadzemnim podlazi a sestavajici se z mistnosti:

1.01 zadveri 4.41 m2
1.02 chodba 8,00 m2
1.03 wcC 1,27 m2
1.04 komora 1,85 m2
1.05 komora 1,29 m2
1.06 koupelna 5,01 m2
1.07 mistnost s kuchyrikou 11,35 m?2
1.08 kancelar 16,98 m?
1.09 kancelar 12,25 m?

celkem 62,41 m?



Il.
Ugel uzivani nebytovych prostort

1. Najemce se zavazuje vySe uvedené nebytové prostory uzivat za u€elem provozovani za
zfizeni kancelare firmy.

2. Rada mésta Orlova dne 30.08.2023, usnesenim ¢&. 662/16, také schvalila podnajem
pro Ing. Marcelu Ryskovou, se sidlem Karla Dvofacka 1224, 735 14 Orlova-Lutyné,
ICO: 184 47 830, a to pro ¢innost UCetnich poradcu, vedeni ucetnictvi, vedeni danové
evidence, poradenskou a konzulta¢ni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudkau.

3. V pfipadé, Ze ucel uzivani nebytového prostoru byl v minulosti jiny nez schvaleny ucel
uzivani nebytového prostoru (viz €l. Il., bod 1.), pronajimatel tuto skuteénost sdéli
najemci pfi podpisu najemni smlouvy a pfedani nebytového prostoru. Pro potfeby
dotéenych organu vystavi pronajimatel najemci pisemny souhlas s provedenim zmény
puvodniho U€elu uzivani na ucel schvaleny v bodé 1. Najemce je povinen provést zménu
ucelu uzivani ve Ihaté nejpozdéji do tfi mésicl od prevzeti nebytového prostoru, na
vlastni naklady a v jednom vyhotoveni pfedlozit souhlas dotéenych organl pronajimateli.

M.
Doba najmu
Najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou, s uc€innosti ode dne 01.09.2023.
Iv.
Cena najmu
1. Uhrada za najemné a vy$e zaloh na sluzby spojené s najmem nebytovych prostord se
urcuji smluvné ve vysi:

A. Roéni Uhrada za najemné a zalohy:

a) najem 62,41 m? x 500,00 K& (zaokrouhleno) K& 31.200,-
b) vodné a sto¢né Ké 6.000,-
c) teplo Ké 24.000,-
d) el. energie K& 24 000,-

B. Mésiéni uhrada za najemné a zalohy:
a) najem 62,41 m? x 500,00 K¢ (zaokrouhleno) K& 2 600,-

b) vodné a sto¢né Ké 500,-
c) teplo Ké 2.000;,-
d) el. energie K& 2.000,-

Celkova mési€ni uhrada za najemné a zalohy za poskytované sluzby s ucinnosti
od 01.09.2023 ¢ini 7.100,- K¢.

2. Kone¢nou povinnost nedoplatku nebo pfeplatku za poskytované sluzby spojené
s najmem nebytovych prostorl vyuctuje pronajimatel najemci jednou ro¢né do 31. srpna
nasledujiciho roku, pokud se nedohodnou jinak.

3. Mésicni Uhrada je splatna vzdy do 15. dne pfislusSného kalendarniho mésice na ucet
mésta Orlova u CSOB a. s., €. ucétu 107216397/0300, VS 1700 000 577.

4. Najemce se zavazuje sloZit na ucet ¢. 224 556 227/0300, VS 1802 000 054, penézitou
jistotu (kauci) ve vySi dvojnasobku mési¢niho najmu, tj. ve vysi 5.200,- KE. ReZim kauce
se bude Fidit obdobné jako jistota dle § 2254 obCanského zakoniku. Smluvni strany se
dohodly, Ze kauce bude uhrazena v terminu do 15.09.2023.



b)

Najemce se zavazuje kazdoro¢né platit navySeni Cistého najmu v priméru odpovidajicim
vySi inflace zvefejnéné pfislusnym statnim organem na zakladé pisemného sdéleni
koeficientu inflace. Pronajimatel pisemné sdéli navySeni uhrady za najemné dle vyméry
nebytového prostoru nejpozdéji 30 dnu pred 1. 7 kazdého roku. Nova vySe najemného
bude poprvé platna od 01.07.2024, a to podle miry rocni inflace za rok 2023.

V pfipadé, Ze najemce nedodrzi termin splatnosti sjednany touto smlouvou, uhradi
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy zapoc€aty den
prodleni.
V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje:

predat najemci pfedmét najmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani, pficemz
o stavu pfedaného a prevzatého pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami sepsan
predavaci protokol.

dle nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojml bézna udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu, hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim (vyjma § 5
a § 6), hradit béznou udrzbu a opravy nad 10 tis. K& v jednotlivém pfipadé

fesit pojistné udalosti tykajici se nemovitého majetku v najmu

zajiStovat a hradit revize a prohlidky dle platnych pfedpisi a norem, véetné odstranéni
vzniklych zavad

Najemce se zavazuje:

ze vdobé trvani smlouvy o najmu nebytovych prostori neuzavie s tfeti osobou bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele smlouvu o podnajmu. Toto jednani bude
povazovano za uzivani nebytového prostoru v rozporu s najemni smlouvou

dodrzovat platné technické, bezpeénostni a pozarni pfedpisy v souladu se zakonem
€. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpist, vyhlasky MV
€. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozZarni bezpecénosti a vykonu statniho pozarniho
dozoru (vyhlaska o pozarni prevenci) a navazujicich pfedpist, dale obecné zavazné
pravni a bezpecnostni pfedpisy vztahujici se k bezpe€nosti a ochrané zdravi pfi praci,
souCasné se zavazuje umoznit povéfenym zaméstnancim mésta Orlova provadéni
kontrol o dodrzovani bezpecnostnich, pozarnich a hygienickych predpist v prostorech,
které uziva v souladu s uzavienou smlouvou

na svlj naklad zajiStovat revize vlastnich elektrospotfebicl, hasicich pfistroju a elektro
zarizeni umisténych v prostoru

dle nafizeni vlady €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmU bézna udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu, hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim (vyjma § 5
a § 6), hradit béznou udrzbu a opravy do 10 tis. K& v jednotlivém pfipadé

umoznit pronajimateli za pfitomnosti najemce v nezbytné nutném rozsahu vstup do
prostord pfedmétu najmu za ucelem provadéni kontrol o dodrzovani bezpecnostnich,
pozarnich a hygienickych pfedpistu v prostorech, které uziva v souladu s uzavienou
smlouvou, dale za ucelem zjisténi stavu a fadného uzivani nebytového prostoru a za
ucelem odecta pfipadné instalovanych méfidel

v rozsahu souvisejicim s uzivanim predmétu najmu a zafizeni, jez v ném umistil, pinit
povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi nemovitosti na zakladé pravnich
pfedpisi na useku pozarni ochrany, hygieny, bezpeCnosti prace a pfi provozu
specialnich zafizeni



s)

h)

p)

zajisStovat fadnou ochranu pronajatého majetku pfed odcizenim a posSkozenim a nést
plnou majetkovou odpovédnost za zplUsobené Skody na majetku mésta Orlova
zplsobené vlastnim zavinénim

nakladdat s odpady, které najemci vzniknou pfi  provozovani €innosti ve
smlouvou pronajatych nebytovych prostorech, v souladu se zakonem ¢&. 185/2001 Sb.,
0 odpadech, v platném znéni

zajiStovat uklid pronajatych prostoru vlastnim nakladem

provadét zimni udrzbu, odklizeni snéhu z pfistupového chodniku a pfed vstupnimi
dvefmi odklizenim sné&hu, v€etné posypu zledovatélych ploch a zajisténi posypového
materialu

bez zbyteCného odkladu oznamit pronajimateli nutnost oprav, které ma pronajimatel
provést. Umoznit pronajimateli provedeni téchto oprav v co nejkratSim terminu po
nahlaseni, jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla

provadét upravy, adaptace, modernizace a rekonstrukce nebytovych prostord jen
s pisemnym souhlasem pronajimatele a na zakladé stavebniho povoleni pfislusného
Ufadu, vlastnim nakladem, tzn., Ze najemce nebude poZadovat po pronajimatel
vynaloZené prostfedky

neprovadét zadné zmeény zasahujici do pevné instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz
i zasahy do elektrického, vodovodniho a daldiho vedeni bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele

uzivat nebytové prostory v souladu s ustanovenimi této smlouvy a v zalezitostech touto
smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy

najemce mulze nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici k podnikani, opatfit se
souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu S§tity, navéstimi a podobnymi
znamenimi; pronajimatel mize souhlas odmitnout, ma-li proto vazny duvod. Pozada-li
najemce o udéleni souhlasu v pisemné formé a nevyjadFi-li se pronajimatel do jednoho
mésice, povazuje se souhlas pronajimatele za dany

v pfipadé ukonceni najmu vratit nebytové prostory ve stavu v jakém ho pfevzal, pfipadné
po stavebnich udpravach povolenych pronajimatelem, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni
VI.
Vypovédni lhity

V souladu s ustanovenim § 2312 ob&anského zakoniku &. 89/2012 Sb., v platném znéni,
je vypovédni doba 6 mésicu. Ma-li vSak smluvni strana k vypovédi vazny ddvod, je
vypovédni doba tfimésicni a pocita se od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi.

V pfipadé prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych
prostoru, dale pak s Uhradou penézité jistiny (kauce) €i jejim doplacenim (v pfipadé jeji
Cerpani), delSiho nez jeden mésic nebo v pfipadé poruSeni této smlouvy zvlasté
zavaznym zpUsobem, ma pronajimatel ve smyslu ustanoveni § 2001 a nasl. ob&anského
zakoniku &. 89/2012 Sb., vplatném znéni, pravo od smlouvy odstoupit. Uginky
odstoupeni nastavaji dnem doruceni pisemného vyhotoveni oznameni odstoupeni od

smlouvy najemci.

Smlouvu Ize ukoncéit dohodou smluvnich stran.



VII.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany jsou v ostatnim vazany pfisluSnymi ustanovenimi obanského zakoniku
€. 89/2012 Sb., v platném znéni.

DoloZka platnosti pravniho jednani dle ust. § 41 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu: k uzavieni smlouvy ma pronajimatel
udélen souhlas Radou mésta Orlova, usnesenim ¢&. 662/16 ze dne 30.08.2023.
Opravnéni k podpisu smlouvy jakoz i dodatk(l bylo udéleno vedoucimu odboru spravy
majetku a hospodarske spravy Ing. Milanu Billovi, a to Radou mésta Orlova, usnesenim
€. 1184/30, ze dne 01.09.2016.

Smlouva vstupuje v platnost podpisem smluvnich stran.

Smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, kazda strana obdrzi
jedno vyhotoveni.

Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv (§ 6 odst. 1 zakona
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gc&innosti nékterych smluv, uvefejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (dale jen ,zakon o registru smluv®), neni-li stanovena
ucinnost pozdé;jsi, odvijejici se od |haty stanovené v ust. § 5 odst. 2 zakona o registru
smluv. Mésto Orlova tuto smlouvu zaSle spravci registru smluv k uverejnéni
prostfednictvim registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 30 dnl od jejiho
uzavfeni (§ 5 odst. 2 zadkona o registru smluv).

Smluvni strany se zavazuji v ramci uzavieného smluvniho vztahu dodrzovat Nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27.04.2016 o ochrané fyzickych
osob v souvislosti se zpracovanim osobnich uUdaju a o volném pohybu téchto udaju
a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udajd), (dale jen
,GDPR®) a s timto souvisejici zakon &. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaji (dale
jen ,Zakon®). V pfipadé poruSeni povinnosti vyplyvajicich z GDPR nebo Z&kona
odpovida za tato poruSeni ta ze smluvnich stran, jejimz jednanim ¢i opomenutim
k poruSeni GDPR nebo Zakona doSlo. Smluvni strany souhlasi s uvedenim osobnich
udaji ve smlouvé tak, jak jsou tyto ve smlouvé uvedeny a prohlasuji, Zze nakladani se
smlouvou obsahujici osobni udaje bude odpovidat povinnostem vyplyvajicim z GDPR
a Zakona.

Tuto smlouvu Ize ménit nebo doplhovat pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi
opravnénymi zastupci smluvnich stran.

Pronajimatel podpisem stvrzuje, Ze najemci pfed podpisem najemni smlouvy predloZil
Priikaz energetické narocnosti budovy a najemce podpisem stvrzuje, ze byl seznamen
s obsahem Prukazu energetické naro€nosti budovy a rozumi jeho obsahu.

V Orlové dne: 01.09.2023

Za pronajimatele: Za najemce:
Ing. Milan Bill Jifi Hokynar
vedouci odboru SMHS jednatel



