SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKAN]

kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku uzavieli

L. Jihomoravské pivevary, as., ICO 49973720, se sidlem namésti Csl. armady 116/4, Vyskov-
Meésto, 682 01 Vyskov, zapsani v obchodnim rejstitku vedeném u Krajského soudu v Brog pod
sp. zn. B 1275, zastoupend Ing. Jaromirem Za¢kem, predsedou predstavenstva, bankovni spojenti

2. Jaroslav Musil, ICO 05907802, se sidlem U cihelny 611/3, 683 01 Rousinov, bankovnf spojeni

i
Jako najemce

takto:

I
Zakladni ustanoveni
I. Pronajimatel prohlasuje, e ma ve svém vyluéném vlastnictvi pozemek par. €. 1227/10, zastavéna
plocha a nadvoii o vymeéfe 415 m®, jeho¥ soudasti je stavba, budova bez &.p.fE.e., jind stavba,
ktery je zapsén na listu viastnictvi &. 404 pro obec Vyskov, katastralni izemi Vyskov, vedeném u
Katastralniho fifadu pro J ithomoravsky kraj, Katastralniho pracovi$ts Vyskov.

1L
Predmét ndjmu
1. Predmétem ndjmu je nebytovy prostor o vyméfe 65 m’, ktery se nachazi v 1. podlaZi shora
uvedené budovy bez £.p./&e., kterd je soudasti pozemku par. €. 1227/12 v katastrilnim Gzemi
Vyskov, jedna se o prostory byvalé autodilny.
Celkova viméra nebytového prostoru &ini 65 m>.
K nebytovému prostoru naleZi nasledujici vybaveni:
-~ Osvétleni zafivkovymi osvétlovacimi t&lesy
- Dvoukridla garazova vrata
- Ponk (pracovni stiil) — 1 ks
Nebytovy prostor uvedeny v odst. 1 tohoto &lanku bude déile oznadovan i jen jako ,.piredmét
najmu’.

T
Najem
1. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci do vyludného uZivani nebytovy
prostor uvedeny v &l I odst. 1 této smlouvy véetné pfisluSenstvi a vybaveni, ato za udelem
provozovani podnikatelské ¢innosti — §isténi a le$téni lakd osobnich automobili.
2. Nijemce prohlaSuje, Ze¢ je oprdvndn provozovat podnikatelskou &innost v oboru podle
predchoziho odstavce. | | |
3. Najemce neni opravnén v pfedmétu najmu provozovat jmou Cinnost, neZ byla v této smlouve
sjednana jako @Cel nigjmu. Nijemce se dile zavazuje neskladovat v pfedmétu najmu, ani
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dopravovat do aredlu pronajimatele vybusniny, hotlaviny, jedy a jiné latky znediSfujici Zivotni
prostredi. V pfedmétu ndjmu nebude skladovan nebezpe&ny odpad, provozovéni innosti najemce
nedojde v Zidném ohledu ke zneisténi Zivotniho prostiedi.

4.  Pronajimatel se touto smlouvou dale zavazuje zajistit a umo#nit ndjemci pristup ke shora uvedené
budove bez €. p./&. e., kterd je soucasti pozemku par. &. 1227/10 v katastralnim Gizemi Vyskov, ve
které se nachazi predmet najmu, a to pfes pozemek par. & 1227/1, ostatni plocha, jina plocha o
vyméfe 6547 m’, ktery Je zapsan na listu vlastnictvi &. 404 pro obec Vyskov, katastralni tizemi
Vyskov, vedeném u Katastrélniho Gifadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovist€é Vyskov,
ktery je ve vyluéném vlastnictvi pronajimatele. Ndjemce nebude uZivat ¥adné dal$i nemovitosti
nebo jejich dasti pronajimatele vyjma ptipadd, které budou pronajimatelem vyslovné povoleny a
k nimZ bude sepséana pisemna dohoda.

IV,
Trvani najmu
1. Najem se sjednava na dobu neurgitou, poinaje od 1. 9. 2023.

V.
Najemné a zalohy za sluZzby spojené s nzivanim

1. Nagjemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 4 500,- K& (slovy &tyfi tisice pét set
korun ¢eskych) mési¢né bez DPH.

2. Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu, a to
zejmeéna dodavku el. energie, ktera je pauSilem zahrnuta v ndjemném. Najemce bude pouZivat
v predmeétu najmu elektricke spotfebiCe o maximélnim okamZitém pfikonu 3 kW. Pronajimatel si
vyhrazuje pravo v kteréemkoli obdobi po dobu trvini najmu nainstalovat k pfedmétu najmu
samostatny podruzny elektromér a actovat spotfebu elektrické energie samostatné k ndjemnému.
Najemce se timto zavazuje takto zméFenou spotiebu elekirické energie hradit. V ramci ndjmu
pronajimatel umoZni najemci parkovani dvou vozidel (typ osobni vozidlo nebo dodavka) na
pfedem vyhrazenych mistech (RZ vozidel s pravem vjezdu budou piilohou této smlouvy 2 jejich
'seznam bude uloZen na vrétnici aredlu) a pouZivani spoleéného WC v rdmci areélu.

3. Najemce se zavazuje, Ze bude elektrickou energii vyuZivat efektivng, pii opusténi predmétu
najmu budou vzdy vSechny elektrické spotfebi¢e mimo provoz.

4. Najemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné ve vysi 4 500,- K& bez DPH mési¢né, a to na
acet pronajimatele &. 680573 1/0100, variabilni symbol 08919667.

5. Najemné, pfip. ziloha za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu jsou splatné vzdy do 20. dne
pfedchazejiciho kalendainiho mésice.

6. Pronajimatel je opravnén najemné kaZdoro¢né€ upravovat v zavislosti na mnistu inflace.
Pronzjimatel je oprdvnén nijemné zvysit o pramérnou miru inflace zji¥t€nou a vyhlaSenou
Ceskym statistickym Gfadem za predchozi kalendaini rok vzdy od 1.9. kalendafniho roku, poprvé
tedy od 1. 6. 2024.

VL
= Jistota
i. Smluvni strany podpisem této smlouvy stvrzuji, Ze ndjemce slozil pronajimateli penéZitou

jistotu ve vysi meési¢niho najemného, tj. celkem &astku ve vySi 4500,- K&. Pronajimatel je
opravinen pouzit jistotu k thradé dluzného ndjemmného a dalSich pohledavek pronajimatele za
najemcem vyplyvajicich z této smlouvy nebo s ni jakkoli souvisejicich.

2.  Pro pfipad, Ze jistota nebo jeji ¢ast bude pouZita k thrad€ dluzného najemného pfipadné dalgich
pohledavek, je najemce povinen do 10 dnié poté, co k tomu bude pronajimatelem vyzvén,
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doplnit jistotu do piivodni vySe. V p¥ipads, e najemce jistotu ve stanovené thité nedoplini, ma
pronajimatel pravo nijem vypovédét bez vypoveédni doby. V pfipadé vypovézeni najmu dle
tohoto odstavce tato smlouva zaniks dorudenim vypovedi najemci.

3.  Po skonfeni ndjmu je jistota vratna do peti dnii od vyklizeni a pifedani predmétu ndjmu
pronajimateli, a to na G&et, ktery najemce sdéli pronajimateli nejpozdéji ke dni skonéeni najmu.
Pronajimatel je opravnén oproti jistoté zapodist vie, co mu najemce znajmu dluZi, zejména
dluzné najemné eventuilng nahradu skody a niklady spojené s opravami predmétu najmau.

4. Pené€Zita jistota je uloZena bezlirodné.

VIL
Prava a povinnosti smluvnich stran |

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je pfedmét nijmu zpusobily k uZivani k ujednanému Gelu. Predmet
najmu neni temperovan, neni k nému pfiveden privod plynu, neni v ném tekouci voda, ani
funk¢ni odpad. O viech tSchto skutenostech byl nijemce pfedem informovin a bere je na
vedomi,

2. Soulasti pfedmétu najmu je také v minulosti vyuZivand montaZni jama a pojizdné zvedaci
zafizeni. Tato zafizeni jsou mimo provoz, neni na nich provedena revize, montédZni jdma neni
vybavena lapaCem ropnych latek apod. Nijemce tedy neni opravnén vyuZivat ani jedno z téchto
zafizeni. Pripadné Skody, které by vznikly jedné nebo druhé smluvni strand porusenim tohoto
ustanoveni, jdou pln€ na vrub nijemce, ktery je tak odpovédny za takto vzniklé Skody.

3. Najemce prohlaSuje, Ze si pfedmét najmu p¥ed uzavienim této smlouvy prohiédl na mist® samém,
Ze Je mu stav pfedmétu ndjmu znam, a Ze je pfedmét ndjmu zpusobily k uZivani k ujednanému
ucelu. Najemce podpisem této smiouvy stvrzuje, ¥e mu byl pfedmét najmu pfedan v fadném stavu
a bez jakychkoli vad. O pfedani predmétu nagjmu byl sepsan protokol. Pronajimatel uvmoZni
najemci bezplatné uZivat pfedmét nagjmu deset dnt pred zahajenim doby ndjmu za Géelem Gpravy
osvetleni, oprav podlahy, tklidu pfedmétu nijmu v&. vymalovani. Vsechny tyto prace budou
provedeny vyhradné na ndklady nijemce, pronajimatel umoZni ndjemci pouze piiméfené Cerpani
vody za ucelem viklidu a vymalovini.

4. Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu jako Fadny hospodat k ujednanému 1celu a za
podminek uvedenych v této smlouvé, a je povinen p¥i tom dodrovat piisiudné protipoZarni,
bezpelnostni a hygienické predpisy, predpisy tykajici se ochrany Zivotnitho prostiedni a dalsi
obecné zdvazné pravni predpisy. 4

5. Najemce je povinen fadnd a vdas platit najemné, piip. zalohy za sluzby spojené s uZivanim
predmétu najmu.

6. Najemce je opravnén umistit u vstupu do arealu reklamni tabuli se svym obchodnim jménem a
pfedmétem Cinnosti, maximélni velikost takové tabule je 40 x 30 cm jen s piedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

7. Najemce provadi a hradi b&%nou Gdrzbu a drobné opravy predmétu najmu. Ostatni udrzbu
predmétu najmu a jeho nezbyiné opravy provadi pronajimatel. Udrtbu a opravy, které nejsou
béZnou ddrzbou adrobnymi opravami, smi provést ndjemce pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. .

8. Najemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli potfebu Gdrzby a oprav, které
ma provadét pronajimatel, a umoZnit mu jejich provedeni, jinak odpovidd za Skodu, kterd
nespinénim takové povinnosti vznikla.

9. Ngjemce je povinen umoZnit pronajimateli na vyzvani prohlidku pfedmétu najmu za Glelem
kontroly jeho stavu, kontroly instalovanych zafizeni; pokud tak ndjemce neudini, povazuje se to-
za hrube poruseni této smlouvy. Predchozi vyzva se nevyZaduje, pokud je nezbytné zabranit
bezprostiedné hrozici $kodé nebo hrozi-li nebezpeti z prodleni. |
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10.

11.

12.

13,

14,

ED.

16.

|

18.

Pronajimatel méa pravo na nahradu Skody, ktera vanikla vinou &i nedbalosti najemce. Za Skodu je
povaZovano i nadmémé opotiebeni pfedmétu ndjmu nebo jeho vybaveni.

Néjemce je povinen odstranit na sviij naklad zdvady a poskozeni, které zpiisobil na spoleCnych
prostorach.

Jakékoli stavebni fipravy Predmétu najmu je Najemce opravnén provadét pouze s predchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele a vsouladu s pfisluSnymi obecné zivaznymi pfedpisy.
Poruseni této povinnosti se povaZuje za poruseni povinnosti Najemce zvlast zavaZznym zpusobem
a Pronajimatel je v takovém piipadé opravnén bez dalSiho vypovédét ndjem bez vypovédni doby.
Stavebnimi Gpravami Pfedmétu ndjmu se rozumi zejména jakékoli zasahy vyzadujici stavebni
povoleni nebo ohiaseni stavby dle zikona &. 183/2006 Sb., o izemnim plénovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozd&jsich piedpist, dale realizace piicek, zasahy do nosnych konstrukei Budov,
realizace nebo odstrafiovéni otvortt ve zdech Budov atd. apod. Najemce bere na védomi, Ze
Nemovitosti se nachézeji v méstské pamatkové zéné. Smluvni strany se dohodly a Najemce
bezvyhradné souhlasi s tim, Ze veSkeré ndklady na pfipadné proveden¢ stavebni prace a jiné
zmény Pfedmétu najmu nese vyhradnd Néjemce, ktery nemé pravo poZadovat po Pronajimateli
dhradu ani &asti t&chto nakladd, a to ani po skonéeni ndgjmu. Najemce je opravnén naklady na
provedeni jakychkoliv stavebnich dprav &i jinych zmén Pfedmétu ndjmu majici povahu
technického zhodnoceni majetku Pronajimatele Gifetné a daifiové odepisovat. Smiuvni strany se
dale dohodly, ¥¢ Najemce po skonéeni najmu neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele oddélit od Pfedmétu najmu to, co do néj Najemcee viastnim nakladem vlozil a neni
opravnén poZadovat po Pronajimateli Zadné vyrovnani v souv islosti s provedenymi zmé&nami
Predmétu najmu, a to ani tehdy, pokud by tyto zmény znamenaly zhodnoceni Piedmétu néjmu.
Pronajimatel umoZni Néjemci vstup do Pfedmétu najmu 10 dnt pied zahdjenim doby ndjmu za
fitelem tklidu, piip. vymalovani a oprav podlahy a omitek. Tyto prace Néjemce provede sam na
své naklady, Pronajimatel za timto idelem poskytne Najemci slevu na Najemném ve vysi 2000,-
K& po dobu prvnich dvou mésicti najmu. -

Néajemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu ani jeho Cast do podndjmu tfeti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce odpovida a rudi pronajimateli za veSkeré skody a Gjmu, kterou na pfedmétu najmu,
vybaveni, budovach nebo pozemcich zpisobi svym jednanim nebo opomenutim nebo kterou
zpiisobi jakékoliv tieti osoby, kterym najemce umoZznil vstup do predmétu najmu nebo do arealu
pronajimatele.

Pronajimatel prohlaSuje, e je nemovitd v&c pojiSténa proti ¥ivelnym udalostem. Piipadné
pojisténi movitych véci zajisti ndjemce na své viastni naklady. Najemce bude mit sjednano
pojisténi odpovédnosti za Gjmu zpisobenou tfetim osobam v disledku své profesni ¢innosti nebo
v diisledku uZivani pfedmétu najmu, a to ve vysi pojistného kryti minimalné ve vysi 1,000.000,-
K&. Na vyzvu pronajimatele je ndjemce povinen prokazat platnost a adinnost takto sjednancho
pojisténi. |

Najemce je povinen zdrZet se jakychkoli jednani, ktera by rudila nebo mohla rusit vykon ostatnich
uivacich prav v okoli pfedmétu nijmu, zejména zdrZet se jakychkoli ruSivych projevir v dobé
notniho klidu a ve dnech pracovniho volna, ale 162 v ostatni dob€ se bude snaZit jednat tak, aby
vykon ostatnich uZivacich prdv vokoli pfedmétu nijmu nebyl rufen nebo byl ruSen jen
v nezbytné nutné mire.

Néajemce je povinen zajistit na vlastni naklady likvidaci odpadd vznikiych jeho Cinnosti primo
s organizacemi opravnénymi k likvidaci odpadu, a to v souladu s pravnimi predpisy, zejmena
v souladu se zakonem &. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalgich zakond, ve znéni
pozd&jsich predpist, zékonem &. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostiedi, ve znéni pozdgjsich predpist,
a vyhliSkami mésta VySkov.




19. Najemce neni bez souhlasu pronajimatele opravnén ménit v rimci predmétu najmu zamky od
dveii nebo montovat dodateind zabezpeSovaci zafizeni. Néjemce je povinen zajistit, Ze
pronajimatel bude mit u sebe (zejména na vratnici) k dispozici v zape&eténé obalce viechny klice
umoziiujici mu pfistup do viech &asti pfedmétu ndjmu pro piipad havarijnich situaci. Klice
mohou byt pouZity vyhradné za GiSelem odvriceni majetkové Skody, prip. ochrany zdravi lidi. O
jejich pouZiti bude pronajimatel ndjemce neprodlend informovat.

VIIL
Bézna udrzba a drobné opravy
. Néjemce provadi a hradi b&mou Gdrzbu nebytového prostoru, kiterou se rozumi udr¥ovéni
a Cisténi nebytového prostoru vletnd zafizeni a vybaveni nebytového prostoru, a to zejména
malovani, oprava omitek, ¢iSt€ni a opravy podiah, obkladd st&n apod.
2. Najemce provadi a hradi drobné opravy nebytového prostoru, a to zejmeéna:
a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymeény prahii a list,
b) opravy jednotlivych &asti dvefi a oken a jejich soudssti, kovani a klik, vymeny zamki a
opravy kovani, klik a oken zasahujicich do vnitfniho prostoru nebytového prostoru,
¢) opravy a vymény elekirickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaly,
zasuvek, jistiCh a vymény zdrojii svétla v osvétlovacich télesech.
Uvedené opravy najemce zajisti na své naklady bez rozliSeni vy$e nakladii na deﬂGﬂIVGH Opravu.

3. Za drobné opravy se povazuji daldi opravy nebytového prostoru a jeho vybaveni a vymeny
jednotlivych pfedméti nebo jejich soudasti, které nejsou uvedeny v odst. 2 tohoto &ldnku, jestlize
naklad na jednu opravu nepfesdhne &astku 1.000.- K&.

4. Na tuto smlouvu se pfiméfené pouZije nafizeni vlady &. 308/2015 Sb., o wmezeﬁ: pojmu béZna
udrzba a drobn€ opravy souvisejici s uivanim bytu.

X,
Skonceni ndjmu
1. Najem dle této smlouvy zanika:
a) pisemnou dohodou obou smluvnich stran,
b) pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran.

2. Vypovédni lhiita Cini tfi mésice, pfiCemZz zatind béZet prvmniho dne kalendamihﬂ mesice
nasledujiciho po doruceni vypovédi a konéi poslednim dnem posledniho kalendainiho mésice
vypovedni lhuty. I béhem trvani vypovédni lhiity je ndjemce povinen platit pronajimateli ndjemné
a zalohy za sluzby spojené s uZivanim nebytového prostoru.

3. Porusi-li ndgjemce svou povinnost zvlast zdvaZnym zpasobem (napi. nezaplatil-li ndjemné nebo
zalohy za sluZzby spojené s uZivanim nebytového prostoru za dobu alespoit dvou mésich),
ptipadné nedoplnil pouZitou jistotu v sjednaném terminu na piivodni vy3i, m4 pronajimatel pravo
vypovedét nijem bez vypovédni doby, a poZadovat, aby mu ndjemce bez zbyteéného odkladu
nebytovy prostor odevzdal, nejpozdéji vSak do jednoho mésice od skonéeni najmu.

4. Najemce se zavazuje, Ze ke dni skonéeni ndjmu nebytovy prostor vyklidi a pfeda pronajimateli ve
stavu, v jakém jej prevzal, nehled€ na b&Zné opotiebeni pii b&iném uZivani a na vady, které je
povinen odstranit pronajimatel, nedohodnou-li se s pronajimatelem na odliSném dni pfedéni.
Soucasné s predanim nebytového prostoru najemce mtl pronajimateli vSechny kli¢e od
nebytového prostoru.
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Pronajimatel ma prédvo na nahradu ve vysi dvojnasobku ujednaného najemného, neodevzda-li
ndjemce nebytovy prostor pronajimateli v den skondeni ndjmu, a to aZ do dne, kdy néjemce
pronajimateli nebytovy prostor skuteéné odevzda.

Po skonCeni najmu bude o predani nebytového prostoru sepsan protokol, ktery bude zachymva;t
stav nebytového prostoru a jeho pfipadné vady, a bude podepsan ob&éma smluvnimi stranami.
Najemce pieda pred zahajenim uCinnosti smiouvy pronajimateli seznam RZ viech vozidel, kterd
budou do arealu vjizdét, pfip. z n¢j vyjizdét /dodavky i osobni vozidla). Kazdy vjezd a vyjezd
vozidla najemce bude registrovdn na vratnici v aredlu a ostraha aredlu ma pravo namatkové
provést kontrolu zavazadiového prostoru vjizd€jiciho 1 odjizdejiciho vozidia. Obdobné preda
najemce pronajimateli seznam osob, které budou do aredlu vjizdét &i vchazet. VSechna vozidla
najemce se budou vZdy pohybovat na nejkratsi trase mezi vjezdem do aredlu a predmétem najmu.

XI.

Zavéretna ustanoveni
Pravni vztahy touto smlouvu vyslovné neupravené se tidi prisluSnymi ustanovenimi zikona ¢.
86/2012 Sb., oblansky zakonik, nafizenim viady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi bézna
udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, a dalSimi obecné zdvaznymi pravnimi
piedpisy.
Pokud neni vtéto Smlouvé sjednano vyslovné jinak, za doruCeni se pro Ulely této Smlouvy
povazuje osobni doruceni, doruCeni poStovni prepravou, ve forme doporucCené zasilky, nebo
dorueni datové zpravy do datové schranky. Za dorudeni je pro Gcely této Smlouvy povaZovano
také odmitnuti pfevzeti osobné doruené zasilky, jakoZ i den vraceni doporucené zasilky jako
nedoruditelné, kterd byla zaslana na adresu smluvni strany uvedenou v této Smlouvé, nebo na
jinou adresu, kterou smluvni strana pisemné ozndmila druhé smluvni strané. Pro vyloueni
pochybnosti se uvadi, 7e¢ nedoruditelnou zasilkou se rozumi zasilka, kterd se wvratila zpét
odesilateli, ackoliv byla uloZena na po$té nebo v mist® bydlisté, resp. sidla adresata a adresat si1
zasilku nevyzvedl, ackoli k tomu byl odpovidajicim zplisobem vyzvédn. Za nedoru€itelnou se
povaZuje taktéZ zasilka, kterd byla vracena zpét odesilateli z dlivodu, Ze se adresat v miste
rozhodném pro u¢inek dorudeni nezdrzuje, je neznamy, nebo se odst€hoval bez udani adresy,
pfiemZ tato skute€nost je vyznadena na doru€ované zisilce, na jejim obalu, pfipadn€ na jiné
listingé. Smluvni strany se dohodly, Ze jejich doruovacimi adresami jsou adresy uvedene
v zahlavi této Smlouvy, 2 na tom, Ze se budou navzijem neprodiené informovat o jakychkoli
zménach doruCovacich adres.
Tato smiouva miize byt ménéna nebo doplhiiovana jen se souhlasem obou smiuvnich stran, a to
pouze v pisemné forme.
Tato smlouva je sepsdna ve dvou vyhotovenich, z nichZ jedno vyhotoveni obdrzi pronajimatel a
jedno vyhotoveni obdrzi najemce.
Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu piedetly, a Ze s jejim obsahem souhlasi, dile
prohlasuji, ¥e tato smlouva je projevem jejich svobodné a vainé vile, uCménym urCiie
a srozumiteln&, nikoli v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi podpisy.

/ Jaroslav Musil




