SMLOUVA 0 NAJMU PROSTORU SLOUZiCIHO K PODNIKANI
uzaviend podle ustanoveni § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku
v platném znéni
(¢islo smlouvy pronajimatele: MJ-SML/0637/2023)

Pronajimatel: mésto Jesenik

sidlo: Masarykovo nam. 167/1, 790 01 Jesenik
zastoupené: Mgr. Bc. Zdeiikou Blistanovou, starostkou
1CO: 00302724

(dale jen: "pronajimatel”) na strané jedné

a

Najemce: Euro - Pek s.r.o.

sidlo: Rejvizska 29, Détrichov, 790 01 Jesenik
zastoupen: Pavla Bafinova - jednatelka spole¢nosti
1CO: 04935900

e-mailova adresa:
datova schranka:  qrirws3

(dale jen: "najemce") na strané druhé

(Najemce a pronajimatel spole¢né dale jen jako ,,smluvni strany“)

1.

L.
Piredmét a icel najmu

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti - administrativni budovy na ul. Karla
Capka 1147/10 nachazejici se na pozemku parc.é. 770/1 vki. Jesenik (dale jen
administrativni budova), kdy tato nemovitost je zapsana na LV ¢. 10001 pro obec Jesenik,
katastralni uzemi Jesenik u Katastralniho uradu pro Olomoucky kraj, Katastralni
pracovisté Jesenik.

Pronajimatel touto smlouvou a za podminek v ni uvedenych prenechava najemci k uzivani
nebytové prostory o souhrnné rozloze 45,57 m?2 nachazejici se v nemovitosti uvedené
v odst. 1, konkrétné v 1. NP c¢ast D2a (dale jen souhrnné ,prostor slouZici k podnikani“
nebo ,prostor”). (Umisténi prostoru je vyznaCeno v nakresu tvoricim prilohu ¢. 2 této
smlouvy).

Jedna se konkrétné o tyto jednotlivé prostory:

VyuZiti: Cislo: PodlaZi: Vyméra v mz

Bufet - pripravna 103 1.NP (¢ast budovy D2a) 16,77

Bufet - vydej 104 1.NP (¢ast budovy D2a) 21,65

WC - predsin 105 1.NP (¢ast budovy D2a) 2,21



https://rejstrik-firem.kurzy.cz/04935900/euro-pek-sro/datove-schranky/
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WC - kabina 106 1.NP (¢ast budovy D2a) 2,04
Sklad 107 1.NP (¢ast budovy D2a) 2,90
Celkem 45,57

Nijemce se zavazuje vyuzivat prostor slouzici podnikdni vyhradné za ucelem
provozovani jeho podnikatelské ¢innosti, konkrétné k provozovani obcerstveni.
Pronajimatel prenechdavd najemci prostor slouzici k podnikani s prisluSenstvim a
vybavenim, jehoZ vycet a specifikace jsou uvedeny v priloze ¢. 5, ktera je nedilnou soucasti
této smlouvy.

IL.
Doba najmu a skonc¢eni najmu

Najemni vztah se sjednava na dobu neurcitou pocinaje dnem 1. 9. 2023.

Smluvni strany mohou kdykoliv pisemné ukoncit smluvni vztah dohodou k sjednanému
dni.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemni vztah miize kdykoliv kterakoliv ze smluvnich stran
bez uvedeni divodu vypovédét, a to na zakladé pisemné vypovédi, kterd musi byt
dorucena vypovidané smluvni strané. Pro tento pripad smluvni strany stanovuji
vypovédni dobu v délce trvani 6 mésict, kterad za¢ind béZet od prvniho dne kalendaifniho
mésice nasledujiciho po meésici, vnémz byla vypovéd dorucena. V pripadé odepieni
prijeti vypovédi zasilané prostiednictvim postovni sluzby plati, Ze vypovéd byla dorucena
tretim dnem po jejim uloZeni na posté.

Smluvni strany maji moznost vypovédét smlouvu s uvedenim diivodu bez vypovédni
doby, porusuje-li druha strana zvlast zavaznym zptisobem své povinnosti, a tim plisobi
znacnou Ujmu druhé strané.

Pronajimatel je opravnén najem vypovédét s uvedenim divodu bez vypovédni doby,
pokud najemce uziva prostor takovym zplisobem, Ze tento se opotfebovava nad miru
primérenou okolnostem nebo Ze hrozi jeho zniCeni a ndajemce neuposlechne jeho
pisemnou vyzvu, aby zjednal napravu v primérené lhité. Hrozi-li vdaném ptipadé
naléhavé vazné nebezpeci z prodleni, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez
vypovédni doby, aniZ ndjemce vyzval k ndpravé.

Objevi-li se na predmétu najmu vada, kterda zdsadnim zplisobem ztéZuje uzivani nebo
znemozinuje-li zcela uzivani, ma najemce pravo na prominuti ndjjemného nebo muze
najem vypovédét s uvedenim divodu bez vypovédni doby.

Najemce je povinen odevzdat predmét najmu pronajimateli zpét nejpozdéji v den, kdy
najem konc¢i. Pfedmét najmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic
nebrani v pristupu do predmétu najmu a v jeho uZivani. Ndjemce je povinen odevzdat
predmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pri
radném uZzivani, o cemz sepise s pronajimatelem predavaci protokol. Najemce je povinen
odstranit z prostoru vSechny zmény, které provedl, at' uZ se souhlasem pronajimatele ci
bez tohoto souhlasu, ledaZe se smluvni strany dohodnou, Ze pronajimatel toto odstranéni
nepozaduje; najemce vSak neni opravnén Zadat za provedené zmény, kterymi se napf. i
zvySila hodnota predmétu ndjmu, jakoukoliv protihodnotu, nedohodnou-li se smluvni
strany pisemné jinak.

Smluvni strany v souvislosti s ukonc¢enim najemniho vztahu vyslovné vylucuji aplikaci
ustanoveni § 2315 obcanského zakoniku (prevzeti zakaznické zakladny)
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IIL.

Najemné a sluzby

Smluvni strany podpisem této smlouvy sjednavaji mési¢ni smluvni najemné ve vysi
9317,00 K¢/mésicné vcéetné DPH (Devét tisic tfi sta sedmnact korun). V nadjemném
neni zahrnuta tuplata za sluzby poskytované v souvislosti s uZivanim nebytového
prostoru.
Najemce bude hradit ndklady na dodavky plynu, elektrické energie, vodné a stocné,
udrzbu vytahi, likvidaci béZného komunalniho a separovaného odpadu,
material na udrzbu, hygienické potieby na toaletach, zimni idrzbu. Uhrada t&chto
sluzeb bude provadéna pravidelné formou meésicnich zaloh ve vysi dle predpisu
plateb viz. Priloha ¢. 1a3 k této smlouvé. Tyto sluzby, energie a vodné budou najemci
prefakturovany bez rozliSeni zakladu dané a vyse DPH. Naklady budou kalkulovany dle
poméru plochy predmétu najjmu k celkové pronajimané ploSe budovy.
Celkovy odbér elektrické energie a vody bude stanoven a vyuctovan dle skutecné
spotieby zjiSténé pomérovym méiidlem.
Najemce bude dale hradit naklady na sluzby poskytované pronajimatelem, které jsou
predmétem DPH (aktualni sazba DPH 21 %):

a. uklid spole¢nych prostor

b. ostraha objektu

c. dodavky tepla - provoz kotelny (bez dodavek plynu)
Pronajimatel miiZe v priibéhu nadjemniho vztahu vysi zaloh, které jsou uvedeny v odst.
2. 3. a 4., jednostranné zménit dle nové predpokladané vyse nakladd, v ndvaznosti na
zvySeni cen od jeho dodavatell. V takovém pripadé je povinen vysi novych zaloh
najemci oznamit dopisem min. jeden tyden pied splatnosti zaloh.
Vyuctovani energii a vSech sluZeb je provadéno 1x ro¢né vzdy do 31. 3. nasledujiciho
kalendainiho roku. Splatnost faktury vystavené k vydctovani bude Cinit 14 dni.
. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce bude najemné a zalohy na energie a sluzby
platit mési¢né, a to vZdy nejpozdéji do 10 dne prisluSného kalendainiho mésice, na
ktery je najemné a sluzby placeno. Najemné a zalohy budou hrazeny na bankovni ucet
pronajimatele vedeny v Komer¢ni bance, a.. exp. Jesenik, ¢islo uctu
43-3820200247/0100, variabilni symbol 04935900.
Nezaplati-li njjemce fadné a vcas najemné, ocitd se v prodleni a je povinen kromé
dluzné castky uhradit pronajimateli také urok z prodleni v zakonné vySi platné
v okamziku prodleni.
Smluvni strany si timto sjednavaji kaZdoro¢ni automatické zvySeni najemného
k 1.lednu prisluSného kalendainiho roku. Najemné se zvysi o ro¢ni miru inflace
vyjadienou prirGistkem priimérného ro¢niho indexu spottebitelskych cen vCR za
kalendarni rok predchazejici kalendafnimu roku, v némz je mira inflace vyhlaSovana
Ceskym statistickym uradem. Zakladem pro zvy$ovani ndjemného je vZdy najemné jiz
zvySené dle této inflacni doloZky v predchozich letech trvani této smlouvy. Pro
vylouceni pochybnosti se smluvni strany dohodly, Ze v diisledku indexace nemtize dojit
ke sniZeni najemného, tj. zdpornad mira inflace se neuplatni. Sdéleni o navySeni najmu
bude najemci zaslano elektronicky na e-mailovou adresu uvedenou na prvni strané
smlouvy v navaznosti na vyhlaseni priimérné ro¢ni miry inflace Ceskym statistickym
uiadem. Bude-li nova vySe najemného ozndmena najemci aZ poté, co zaplatil ndjemné
za mésic leden, pripadné i dalsi mésice daného roku, je povinen zpétné od 1. ledna
doplatit pronajimateli rozdil ¢astky mezi uhrazenym a o inflaci navySenym najemnym
do 31. 3.
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IV.
Dals$i prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel:

a) Je opravnén poZadovat pristup do pronajatého prostoru za ucelem kontroly, zda jej
nijemce uziva fadnym zpuisobem a v souladu sucelem stanovenym v této smlouveé.
Termin prohlidky ozndmi pronajimatel najemci pisemné v dostatecném casovém
predstihu.

b) Je opravnén na thradu pohledavek vii¢i najemci zadrzet movité véci, které ma najemce
v prostoru nebo na ném.

2. Najemce:

a) Neni opravnén provozovat v prostoru jinou ¢innost, nez je uvedeno v ¢l. I odst. 3. této
smlouvy.

b) Nese plnou zodpovédnost za zdravi svych zaméstnancii v souvislosti s vykonem jejich
prace nebo jiné jejich ¢innosti probihajici v pronajatém prostoru.

c) Je povinen zajiStovat, evidovat a sdm financovat veskeré zadkonem stanovené povinné
provadéné revize na zarizenich v predmétu najmu. Najemce je dale povinen technicky
zabezpecit predmét ndjmu proti pozaru v rozsahu zakonem stanovenych povinnosti. Je
povinen zajiStovat béZnou udrzbu napf. odmrazovaniu elektrickych spotiebicl
uvedenych v priloze ¢. 5.

d) Je povinen u jim vnesenych vlastnich elektrickych spotrebicli zajisStovat pravidelné
revize.

e) Je povinen provoz obcerstveni zahajit nejpozdéji dne 1. 10. 2023.

f) Je povinen zajistit minimalni oteviraci dobu jim provozovaného obcerstveni (viz. Cl. 1.
odst. 3) minimalné v téch dnech a ¢asech:

Od pondéli do ¢tvrtka: 07:00 hod. aZ 15:00 hod.
V patek: 07:00 hod. az 12:00 hod.

g) Je povinen béhem otviraci doby a provozu obcerstveni (viz pism. f) zajiStovat Cistotu
stold a mist k sezeni nachazejicich se v prostoru pred obcerstvenim.

h) Je opravnén poradat vlastni soukromé akce pouze spredchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

i) Je opravnén, v pripadé konani spolecenské akce v c¢asti D2 budovy (spolecensky sal)
mimo otviraci dobu uvedenou v pism. f), provadét prodej obClerstveni, pouze po
vzajemné pisemné dohodé s poradatelem takové akce.

j) Je povinen ozndmit pronajimateli, Ze predmét nidjmu ma vadu, kterou je povinen
odstranit pronajimatel, a to hned poté, kdy ji zjistil nebo kdy pri peclivém uzivani véci
zjistit mohl.

k) Je opravnén nemovitou véc, ve které se naléza prostor, opatrit v priméreném rozsahu
Stity, navéstimi a podobnymi znamenimi pouze s piredchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pii skonceni najmu je povinen odstranit znameni, kterymi nemovitou
véc opatril a uvéstji do ptivodniho stavu.

1) Neni bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén dat prostor do
podndjmu tieti osobé.

m) Je povinen udrZovat pronajaty prostor ve stavu zpusobilém k plnéni dcelu najmu,
provadét uklid, na svij naklad provadét béznou udrzbu prostoru. BéZnou udrzbou se
podle dohody ucastnikd rozumi zejména opravy jednotlivych ¢asti dveri a jejich soucasti
a vymény zamki, klik a kovani, opravy a vymény elektrickych koncovych zarizeni a
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rozvodnych zarizeni, zejména vypinacl, zadsuvek, jistici a vymény zdroji svétla
v osvétlovacich télesech.

n) Je povinen pred zapocetim jakychkoli stavebnich Uprav na pronajatych prostorach
pisemné poziadat o souhlas pronajimatele. Bez tohoto souhlasu neni opravnén
jakékoliv stavebni Upravy provadét.

0) Najemce odpovida za dodrzovani vSech poZarnich, bezpecnostnich a hygienickych
predpisii souvisejicich suZivdnim pronajatych prostor. Odpovidd za Skody, které
zplsobi na predmétu najmu on, jeho zaméstnanci, nebo jim povérené osoby, dodavatelég,
zakaznici a jiné osoby, které se v prostoru nachazi s jeho védomim.

p) M4 pravo na priméfenou slevu zndjemného, pokud pronajimatel neodstranil jim
prokazatelné pisemné nahlaSenou vadu bez zbyte¢ného odkladu a najemce tak mohl
uzivat.

V.
Zvlastni ujednani

Najemce prohlaSuje, Ze predmétny prostor si osobné prohlédl a seznamil se s jeho
stavem, jakoZ i stavem jeho okoli, prijezdovych komunikaci, apod. Pri této znalosti
prohlasuje, Ze nic nebrani tomu, aby predmétny prostor mohl bez omezeni uZivat ke
sjednanému ucelu.

Smluvni strany se zavazuji sepsat o predani predmétu najmu predavaci protokol, ve
kterém bude zachycen stav pronajimaného prostoru v okamZiku predani, a ktery bude
podepsan obéma smluvnimi stranami. Najemci bude pri pfedani prostor predana sada
kli¢d. Bez souhlasu pronajimatele nesmi najemce poridit kopii Zadného z kli¢i a pfri
skonceni ndjemniho vztahu odevzda najemce veskeré klice zpét pronajimateli.

Najemce nese plnou odpovédnost za zdravi svych zaméstnancti v souvislosti s vykonem
prace nebo jejich Cinnosti dle ust. § 2894 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského
zakoniku, (dale jen ,ob¢ansky zakonik") a dle zakoniku prace.

VL
Smluvni pokuty

Porusi-li ndjemce povinnost fadné a vcas vyklidit prostor podle ¢lanku II. odst. 7) této
smlouvy, je povinen do 15 dnli ode dne obdrZeni vyzvy pronajimatele nasledujici po
poruSeni této povinnosti zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Porusi-li najemce svou povinnost uZivat prostor ke sjednanému ucelu, je povinen do 15
dnli ode dne obdrzeni vyzvy pronajimatele nasledujici po porusSeni této povinnosti
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ nedohodnou-li se smluvni
strany jinak.

Smluvni pokutu je povinen najemce zaplatit za kazdé jednotlivé porusSeni uvedenych
povinnosti. Pronajimatel je opravnén poZadovat na najemci ndhradu Skody zplisobené
porusSenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i ve vysi presahujici
vysi smluvni pokuty.

V okamziku, kdy vznikne ndjemci povinnost k zaplaceni smluvni pokuty, vznika
soucasné pronajimateli pravo od této smlouvy odstoupit. Vyuzije-li tohoto svého prava,
nastanou ucinky odstoupeni dnem, kdy je najemci oznameni o odstoupeni doruceno,
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nebo dnem, kdy doruceno byt nemohlo pro nedostatek poZadované soucinnosti
najemce.

VII.
Zavérecna ustanoveni

Tato ndjemni smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana
obdrzi po jednom vyhotoveni smlouvy.

Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnym, oboustranné potvrzenym ujednanim vyslovné
nazvanym ,Dodatek”. Dodatky budou chronologicky ¢islovany a bude z nich vyplyvat, Ze
se vztahuji k této smlouve.

Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem uvefejnéni prostrednictvim registru smluv dle
zakona ¢. 340/2015 Sb. (zakon o registru smluv). Uverejnéni v souladu se zadkonem
zajisti pronajimatel.

Schvalovaci doloZka dle ustanoveni § 41 odst. 1 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve
znéni pozdéjsich predpist:

Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno Radou mésta Jeseniku dne 28. 8. 2023, ¢islo
usneseni UR-664-28/23. Zamér mésta pronajmout predmeétné prostory byl zverejnén
na Uredni desce mésta ve dnech od 27. 7. 2023 do 12. 8. 2023.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto prilohy:

Ptiloha ¢. 1 - Pfedpis plateb

Ptiloha ¢. 2 - Specifikace pronajimanych prostor - ptidorys

Ptiloha ¢. 3 - Zplisob vypoctu nakladl na sluzby

Ptiloha ¢. 4 - Provozni ad pro uZivatele objektu arealu K.Capka 1147/10 v Jeseniku

V Jeseniku 31. 08.2023 V Jeseniku 31. 08.2023
Pronajimatel: Najemce:
Za Mgr. Bc. Zderiku BliStanovou, starostka mésta Pavla Barinova
Ing. Vaclav Urban, mistostarosta mésta jednatelka



