SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO
PODNIKANI

kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku na zakladé § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012
Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,,0bcansky zakonik*)
(dale jen ,smlouva“)

uzaviely
Z-Group a.s.
se sidlem: ttida Tomase Bati 258, Louky, 763 02 Zlin
ICO: 63487799
DIC: CZ63487799
DIC DPH: CZ699005345
zastoupena: Ing. Vlastimilem Semelou, feditelem investic a spravy majetku
zapsana: V obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 1786

jako pronajimatel na stran¢ jedné (dale jen ,,pronajimatel*)
a

Stiedni priamyslova §kola Ostrov, prispévkova organizace

se sidlem: Klinovecka 1197, 363 01 Ostrov

ICO: 70845425

DIC: neplatci DPH

zastoupena: Ing. Pavlem Zemli¢kou, feditelem $koly

jako najemce na strané druhé (dale jen ,,ndjemce*)

Clanek 1.
Pifedmét a icel najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti (aredlu budov - nebytovych a venkovnich
prostor) na adrese Sportovni 578/4, 360 01 Karlovy Vary - Drahovice, katastralni uzemi
Drahovice, zapsanych na LV ¢. 786.

2. Pfedmétem najmu jsou nebytové a venkovni prostory na nemovitostech popsanych v bodé
1. tohoto ¢lanku, a to
- nebytové prostory v 1. NP v budové bez ¢.p./¢.e. stojici na parcele st. 1141
o celkové vyméie 544 m? (podrobna specifikace jednotlivych nebytovych
prostor tvoii ptilohu ¢.1 této smlouvy);

- venkovni prostory na pozemku p. & 1140/1 o vyméFe 100 m? pro parkovani
vozidel (prostor je vyznacen v planku, ktery tvoii ptilohu ¢. 2 této smlouvy).

(dale jen ,,predmeét najmu*)

3. Pronajimatel pienechdvd ndjemci do jeho vylu¢ného uZivani pfedmét ndjmu uvedeny
v bod¢ 2. tohoto ¢lanku pro ucely podnikani najemce urcené Vv jeho vypisu z obchodniho
rejstiiku ¢i zivnostenském listu. Najemce se zavazuje, ze predmét najmu bude uzivat
vyhradné k této Cinnosti, konkrétn¢ za ucelem souvisejici opravarenské a vyukové
¢innosti (nebytové prostory viz specifikace v priloze ¢. 1) a parkovani vozidel (venkovni



prostory). UZivani piedmétu najmu v rozporu s timto ujednanim se povazuje za zvlast
zavazné poruSeni smlouvy, za které¢ je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvi
pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den trvani tohoto poruSeni a zaklida pravo
pronajimatele vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

4. Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy
pfedmét najmu najemci. Najemce piejima do najmu od pronajimatele v souladu s touto
smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy predmét najmu a svym podpisem stvrzuje,
ze se pted podpisem této smlouvy peclivé seznamil s pravnim a faktickym stavem predmétu
najmu, zejména byl fadné seznamen se stavebné technickym stavem pifedmétu ndjmu a ze
tento je zpusobily a vhodny slouzit k ucelu, ke kterému je touto smlouvou pronajat v souladu
s body 2. a 3. tohoto ¢lanku.

Clanek II.
Trvani najmu

N4jemni vztah se sjednava na dobu neurcitou. Podminky ukonceni ndjemniho vztahu stanovuje
¢lanek V. této smlouvy. Pokud nebude mezi stranami této smlouvy sepsan ptedavaci protokol
s jinym datem pfedani pfedmétu ndjmu najemci, ma se za to, ze mu byl predan ke dni u¢innosti
smlouvy.

Clanek I11.
Najemné, sluzby, energie

1. Vyse najemného za predmét najmu je stanovena dohodou stran. Celkova roéni cena
pfedmétu ndjmu tedy Cini:
33 m?x 943,- K&/m? /rok, tj. 31.119,- K& bez DPH (tj. mé&si¢n& 2.593,- K& bez DPH) za
nebytové prostory — kancelare,
511 m? x 455,- K&/m? /rok, tj. 232.505,- K& bez DPH (tj. mé&si¢né 19.375,- K& bez DPH)
za nebytové prostory — ucebny, dilny, sklady, Satny, soc. zdzemi atd.,
100 m? x 280,- K&/m? /rok, tj. 28.000,- K& bez DPH (tj. mé&si¢né 2.333,- K& bez DPH) za
venkovni prostory - parkoviste.
Pokud se pronajimatel rozhodne najem platci zdanovat, je najemce povinen nad ramec této
¢astky a spolu s ni povinen uhradit pronajimateli i pfisluSnou DPH v zdkonem stanovené
VySi.

2. Smluvni strany se dohodly, ze sjednané najemné dle ¢l. III bodu 1. této smlouvy za
podminek nize uvedenych bude s u¢innosti od 1. Gnora pfislusného kalendainiho roku
trvani zdvazkového vztahu dle této smlouvy upraveno v zéavislosti na ristu miry inflace
zjistované Ceskym statistickym ufadem. N4jemné se tak bude kazdoroéné upravovat o miru
inflace predchoziho kalendainiho roku podle vzorce:

NN = NS x ( 1+1/100)

NN nove upravena vyse najemného
NS stara vySe najemného placena v pfedchozim
kalendarnim roce

I mira inflace v predchozim kalendairnim roce (v %)
Mirou inflace se pro ucely této Smlouvy rozumi piirdstek primérného indexu
spotiebitelskych cen (CPI — Consumer Price Index) za poslednich dvanact mésicu proti
priméru predchozich dvanécti mésict.



Uprava najemného o miru inflace dle tohoto ustanoveni bude aplikovana nejdiive ode dne
1. Gnora 2025. O zméné najemného podle tohoto odstavce nebude uzaviran dodatek této
smlouvy, t¢innost tohoto zvyseni nastava prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho
po doruceni pronajimatelova pisemného oznameni o upravé ndjemného dle tohoto
ustanoventi.

N4jemce se zavazuje v celém rozsahu hradit pausalni naklady na elektrickou energii, vodné,
sto¢né, teplo, podil na udrzbé spole¢nych piistupovych komunikaci a provozu vratnice
vV dohodnutém rozsahu.

Cena za tyto sluzby je stanovena pausalné takto:

- cena za elektrickou energii a provoz trafostanice €ini: 5.743,- K¢ mésicné,
- cena za vodné, sto¢né: 1.083,- K¢ mésicné,
- dodavky tepla: 29.369,- K¢ mési¢né,
- odvoz odpadii: 525,- K¢ mési¢né,
- podil na provozu vratnice a ostraze arealu: 5.225,- K¢ mésiéné,
- podil na uklidu a drzbé spole¢nych ptistupovych kom.: 300,- K¢ mési¢né.

Nad ramec téchto castek a spolu s nimi je najemce povinen uhradit pronajimateli
1 pfisluSnou DPH v zdkonem stanovené vysi. Cena za tyto sluzby bude zvySovéana ¢i
snizovana kazdy rok pfi zvySovani ¢i snizovani cen od jednotlivych dodavateli. Navyseni
¢1 snizovani bude odpovidat navySeni ¢i snizovani cen od dodavatelt (napt. E.ON, RWE,
Otis, atd.). Na pozadani najemce je pronajimatel povinen mu dolozit zvyseni ¢i sniZzeni cen
od jednotlivych dodavatelt.

Pausalni ceny dle tohoto odstavce jsou stanoveny pro nahlaSeny pocet osob a zjisténa
pouzivand zafizeni se spotfebou elektfiny ke dni zahdjeni prondjmu. Pokud dojde k trvalé
zméngé, je ndjemce povinen tuto zménu ihned nahlasit pronajimateli a uzavfit s nim dodatek
zohlednujici novy stav.

Sjednané najemné v celkové mési¢ni vysi 24.301,- K¢ dle bodu 1. tohoto ¢lanku a cena za
meésicni pausalni sluzby ve vysi 42.245,- K¢ dle bodu 4. tohoto ¢lanku budou hrazeny
mésicné zpétné na zaklad€ pronajimatelem vystavené faktury. Faktury budou vystaveny
vzdy v mésici, za ktery je fakturovano. Za den uskutecnéni dil¢iho zdanitelného plnéni se
povazuje posledni den mésice, za ktery ndjemné a sluzby ptislusi.

Splatnost faktury vystavené pronajimatelem je do 14 dnt ode dne jejiho vystaveni. Faktury
budou placeny na tucet uvedeny na faktuie nebo V hotovosti osobé povéfené za
pronajimatele prevzit financni hotovost. Za den zaplaceni se povazuje den pfijeti hotovosti
nebo den pripsani Castky na ucet pronajimatele. Faktury budou placeny s variabilnim
symbolem, kterym je ¢islo faktury. V ptipadé, Ze variabilni symbol nebude u platby uveden
nebo bude uveden nepfesné¢ nebo pronajimatel provede n€kolik plateb se stejnym
variabilnim symbolem, ptifadi pronajimatel platbu k nejstar$i pohledavce za najemcem.
Néjemce je povinen v takovém piipadé ptizplsobit své uctovani plateb pronajimateli.

Smluvni strany sjednavaji, ze v ptipad¢, bude-li najemce Vv prodleni s platbou najemného ¢i
sluzeb dle bodu 3. tohoto ¢lanku, je najemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi
20,- K¢ za kazdy den prodleni. Vyse troku z prodleni se fidi obecné zdvaznymi piedpisy.

Smluvni pokuty dohodnuté v této smlouvé jsou splatné do 14 dnti od jejich vyactovani.
Jejich zaplacenim neni dot¢eno pravo na nédhradu Skody vzniklé pronajimateli a nezanika
pravo na vyuctovani trokl z prodleni v zakonem stanovené vysi.



Clanek IV.
Prava a povinnosti stran

Pronajimatel se zavazuje, ze bude pfedmét ndjmu vlastnim nakladem udrzovat ve stavu
zpusobilém k uzivani.

Pronajimatel se zavazuje zajistit nerusené uzivani predmétu najmu. V piipad¢ problému je
pronajimatel povinen postarat se o napravu.

Najemce Se zavazuje uzivat pfedmét najmu Vv souladu s pravnimi ptedpisy a jejich
stavebnim ur¢enim a v rozsahu a pro ucel stanoveny touto smlouvou. Najemce miuze uzivat
predmét najmu kazdy kalendarni den pii respektovani bezpecnostnich a provoznich
opatieni pronajimatele (zejména v noci a v mimopracovnich dnech), se kterymi byl najemce
seznamen. Uzivani pfedmétu ndjmu v rozporu s timto ujednédnim se povazuje za zvlast
zavazné poruSeni smlouvy, za které je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den trvani tohoto poruSeni a zaklada pravo
pronajimatele vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

N4jemce Se zavazuje neprenechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu nebo jiné
formy uzivani tfeti osobou bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Poruseni tohoto zavazku se povazuje za zvlast' zadvazné poruSeni smlouvy, za které je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvi pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den
trvani tohoto poruSeni a zaklddd pravo pronajimatele vypovédét tuto smlouvu bez
vypovédni doby.

Stavebni ¢i obdobné upravy predmétu najmu, technické zhodnoceni, jakoz i zmény
vnitinitho vybaveni, které patii pronajimateli, je ndjemce opravnén provadét pouze po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. N4jemce na své naklady potidi veskeré
vybaveni pronajatych prostor a pfi ukonceni ndjmu je na své ndklady, pokud nebude
dohodnuto jinak, odstrani. Upravy pfedmétu najmu v rozporu stimto ujednanim se
povazuje za zvlast zavazné poruSeni smlouvy, za které je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvi pokutu ve vys$i 1.000,- K¢ za kazdy den trvani tohoto poruseni
a zaklada pravo pronajimatele vypoveédét tuto smlouvu bez vypoveédni doby.

Najemce (ani jeho zaméstnanci ¢i zakaznici) neni opravnén uzivat k jakémukoliv
ucelu jiné nebytové ani venkovni prostory v arealu, nez které ma pronajaty touto
smlouvou. Uzivani v rozporu s timto ujednanim se povazuje za zvlast zavazné poruseni
smlouvy, za které je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvi pokutu ve vysi 1.000,-
K¢ za kazdy den trvani tohoto poruseni a zakldda pravo pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu bez vypovédni doby.

Najemce se zavazuje predat po skonceni najmu (z jakéhokoliv diivodu) pronajimateli
predmét najmu ve stavu, vjakém jej ptevzal, s pifihlédnutim k béZznému opotiebeni
vzniklém fadnym uzivanim v souladu stouto smlouvou, zcela vyklizeny od najemcem
vnesenych véci a uklizeny. Pro ptipad poruseni tohoto zavazku Se stanovuje smluvni pokuta
ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den trvani tohoto poruseni. Ta nenahrazuje nahradu Skody,
ktera pronajimateli vznikne. Naklady spojené s upravou a uklidem pfedmétu najmu je
pronajimatel opravnén ndjemci vyuctovat a ndjemce se zavazuje tyto nadklady pronajimateli
do 14 dnt od provedeni vyuctovani zaplatit.



8.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Je vzajmu ndjemce mit uzavienou pojistnou smlouvu vztahujici se k predmétu jeho
podnikani v predmétu najmu. Pronajimatel neodpovida za ztratu nebo poskozeni véci
vnesenych najemcem do pfedmétu najmu.

Néjemce zajistuje na svij ucet naklady spojené s béznym udrzovanim a opravami
nebytovych a venkovnich prostort vV rozsahu stanoveném analogicky ke stavu platnému pro
najemce bytl podle nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., kterym se provad¢ji néktera ustanoveni
obc¢anského zakoniku.

Najemce se zavazuje na své naklady a odpovédnost zajistit na predmétu najmu dodrzovani
vSech vSeobecné zavaznych pravnich piedpisi, zejména vSech bezpecnostnich,
protipozarnich, ekologickych a hygienickych piedpisu Vv souladu s charakterem jeho
provozu a Vv celém rozsahu nese odpovédnost za jejich piipadné porusovani. Rovnéz je
povinen v souladu stémito piedpisy vypracovat vlastni provozné bezpe¢nostni fad,
smérnice a provést k tomu pfislusnéd technicka opatfeni. Najemce se zavazuje nahradit
pronajimateli veSkerou Skodu, kterd mu poruSenim zavazkid podle tohoto ustanoveni
vznikne.

Najemce odpovida pronajimateli, ze bude fadné nakladat se vSemi odpady, vzniklymi jeho
¢innosti v pfedmétu najmu, ve smyslu pfislusnych predpisi a zavazuje se provadét
pravidelny uklid od jakéhokoliv odpadu vzniklého jeho Cinnosti. Uzivani v rozporu s timto
ujednanim se povazuje za zvlast’ zdvazné poruseni smlouvy, za které je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvi pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den trvani tohoto poruseni
a zaklada pravo pronajimatele vypoveédét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli, bez zbyte¢ného odkladu potiebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto 1 jinych nezbytnych oprav.
Pronajimatel se zavazuje, Ze event. opravy nemovitosti budou provadény ohleduplné
S prihlédnutim k ucelu ndjmu.

Najemce Se zavazuje se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla ohrozit
vykon ostatnich vlastnickych, uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi
predmét ndjmu. Nijemce je povinen si pocinat si tak, aby nedochazelo ke Skodam na
majetku pronajimatele a dale je povinen zajistit, aby Skody na majetku pronajimatele
nezpusobovaly ani osoby, které¢ budou pfedmét ndjmu navstévovat ¢i uzivat z podnétu
najemce. V piipadé€ hrozici Skody je ndjemce povinen ucinit vSe pro odvraceni ptip. alespoii
zmirnéni této Skody. Najemce nese odpovédnost za Skody vzniklé na pfedmétu ndjmu,
vyjimku tvoii Skody, které vznikly pasobenim vyS$i moci. Pronajimatel nenese
odpovédnost za vzniklé Skody zplisobené ndjemci cizimi osobami.

Povinnost zaplaceni kterékoliv smluvni pokuty mize pronajimatel prominout.

Néjemce je povinen pronajimateli ihned hlasit zménu neplatce DPH na platce a platce na
neplatce. V ptipad¢, Ze tak neucini, je povinen uhradit pronajimateli z tohoto divodu
chybné vyfakturované DPH, ptipadné dalsi sankce, které by pronajimateli vyplynuly.

Néjemce rovnéz podpisem této ndjemni smlouvy vyslovné potvrzuje, ze byl sezndmen
s dopravné provoznim fadem areélu, jenz je uvedeny v ¢l. L., odst. 1, a ze mu byl pfedan
jeden vytisk uvedené¢ho dopravné provozniho fadu.



a)
b)

1.

Clanek V.
Zanik najmu

. Tato smlouva zaniké:

kdykoliv pisemnou dohodou obou smluvnich stran;

pisemnou vypovédi i bez uvedeni diivodu S Sestiméesi¢ni vypoveédni dobou, vypovédni doba
poc¢ina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé
strané.

. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, jestlize ndjemce

1 pfes pisemné upozornéni poruSuje tuto smlouvu zvIast zavaznym zplUsobem
a pronajimateli vznik4 Skoda nebo mu hrozi vznik Skody.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédéet bez vypoveédni doby, jestlize je ndjemce
v prodleni s placenim najemného nebo jakéhokoliv jiného penézitého zdvazku vzniklého
zZ této smlouvy nebo v souvislosti s ni del$im nez 30 dni.

N4jemce je opravnén tuto smlouvu vypoveédét bez vypovédni doby, pokud se predmét najmu
stane bez zavinéni najemce nezpusobilym ke smluvenému uzivani.

Tato smlouva zanika Vv dal$ich ptipadech stanovenych platnou pravni ipravou.

Pravni jednani predstavujici nebo sméfujici k ukonceni této smlouvy musi byt ucinéno
pisemné, a pokud to vyzaduje zakon, tato smlouva nebo dohoda smluvnich stran, musi v ném
byt uveden jeho divod. U¢inky dorudeni takového pravniho jednani, pokud zakon nebo tato
smlouva nestanovi jinak, nastanou jeho dorucenim druhé smluvni strané, pfipadné¢ dnem
vraceni zasilky obsahujici toto pravni jednani z diivodu jejiho nepifevzeti druhou smluvni
stranou ¢i z dlivodu nedoruceni druhé smluvni strané.

Clanek VI.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a uéinnosti dnem
uvetejnéni v registru smluv dle zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti
nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich
predpisi (dale jen ,,zakon o registru smluv®).

Smluvni strany této smlouvy si navzajem dorucuji pisemnosti V souvislosti s touto
smlouvou (napf. faktury, vypoveéd’, odstoupeni od smlouvy aj.) zpravidla prostfednictvim
drzitele postovni licence na adresu, ktera je ke dni odesldni uvedena ve vefejném rejstiiku
nebo na adresu pisemné oznamenou druhou stranou. Doporucend pisemnost bude
povazovana za fadné doruCenou i V piipadé, Ze si adresat pisemnost Vulozni lhuté
nevyzvedne (z jakéhokoliv divodu) nebo se vrati zpét odesilateli jako nedorucena.
Pisemnost 1ze dorucit také osobné na jakékoliv misto, kde 1ze adresata zastihnout a povazuje
se za dorucenou také, jestlize ji adresat za pfitomnosti svédka odmitne pievzit. Faktury
a bézna korespondence S vyjimkou pravnich jednani predstavujicich nebo smétujicich ke
skonceni této smlouvy, mohou byt také doru¢ovany elektronickou postou na adresy, které
si strany sd¢li.



Prava a povinnosti stran v této smlouvé vyslovné neuvedend se fidi pfislusnymi
ustanovenimi obcanského zakoniku stim, ze pro ucely této smlouvy smluvni strany
vylucuji uziti ustanoveni § 2314 a § 2315.

Zmény podminek, za nichz byla tato smlouva sjednana, ¢i jejich doplnéni mohou byt
provedeny pouze pisemné dodatkem k této smlouvé, ktery bude podepsdn obéma
smluvnimi stranami.

Pokud jakykoliv zavazek vyplyvajici ztéto smlouvy, avSak netvofici jeji podstatnou
nalezitost, je nebo se stane neplatnym nebo nevymahatelnym jako celek nebo jeho Cast, je
pln¢ odd¢litelnym od ostatnich ustanoveni této smlouvy a takova neplatnost nebo
nevymahatelnost nebude mit zadny vliv na platnost a vymahatelnost jakychkoliv ostatnich
zavazki z této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji v ramci této smlouvy nahradit formou
dodatku k této smlouvé tento neplatny nebo nevymahatelny odd€leny zavazek takovym
novym platnym a vymahatelnym zévazkem, jehoZ pfedmét bude v co nejvyssi mozné mite
odpovidat predmétu piivodniho odd€leného zavazku.

Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz obdrzi kazdd smluvni strana jedno
vyhotoveni.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla
sepsana vyslovné dle jejich pravé a svobodné viile, nikoliv vtisni ¢i za napadné
nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

Nedilnou soucasti najemni smlouvy jsou nésledujici ptilohy:

e priloha ¢. 1 podrobna specifikace nebytovych prostor
e priloha ¢. 2 ndkres prostor s vyzna¢enym piredmétem najmu

V Karlovych Varechdne .....................oeee.

pronajimatel najemce



