Kupni smlouva na nemovitou véc

StredoCeskeé energetické zavody, statni podnik “v likvidaci“, IC: 00008141, se sidlem
U Miyna 1755/5, 14100 Praha 4 - Zabéhlice, zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném u
Méstského soudu v Praze, oddil ALX, viozka 458, zastoupeny likvidatorem Mgr. Tomasem
Cumpelikem,

jako prodavaijici na strané jedné (dale jen ,Prodavajici“)
a

FERMATA, a.s., IC: 60196351, se sidlem Celakovice, Zarubova 1678, 25088 Praha-vychod,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 2496,
zastoupena Ing. Paviem Forétkem, predsedou pfedstavenstva,

jako kupujici na strané druhé (dale jen ,,Kupujici*)
(shora uvedené smiuvni strany jsou dale oznacovany téz jako ,Smluvni strany”)

za Uéasti REFIX, s.r.o., IC: 25748971, se sidlem Prvniho pluku 320/17, 18600 Praha 8 -
Karlin, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka
66728, zastoupena Ing. Jifim Fantikem, jednatelem(dale jen .spoleénost REFIX"),

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2079 zak. &. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik (dale jen ,obcéansky zakonik*), tuto

kupni smiouvu o pfevodu viastnického prava k nemovitosti
(dale jen ,Smlouva®)

1. Uvodni ustanoveni

1.1. Prodavajici prohlasuje, Ze je opravnén hospodafit s nasledujici nemovitosti ve viastnictvi
Ceské republiky:

- stavba technické vybavenosti bez Cisla popisného nebo evidenéniho stojici na
pozemku p. €. st. 3031/14 (déle jen ,Pozemek"), jehoz vlastnikem je Kupujici,
zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro Stfedoéesky kraj,
Katastralni pracovisté Praha-vychod na LV & 3118, pro katastralni Gzemi a obec
Celakovice, okres Praha-vychod (dale jen ,Nemovitost®).

1.2. Kupujici ma k Nemovitosti zakonné predkupni pravo ve smyslu ustanoveni § 3056 odst.
1 obéanského zakoniku.

1.3. Prodavaijici prohlasuje, ze je na zakladé ustanoveni § 22 odst. 4 pism. ¢ zakona &.
219/2000 Sb. o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
opravnén prevést Nemovitost na Kupujiciho bez schvaleni Ministerstva financi Ceské



republiky, a to vzhledem ke skuteénosti, Ze se jedna o prevod Nemovitosti ve prospéch
predkupnika, jako viastnika Pozemku, ktery uplatnil své pfedkupni pravo.

2. Prevod Pozemku

2.1. Prodavajici touto Smiouvou prevadi do viastnictvi Kupujiciho Nemovitost a Kupuijici
touto Smlouvou od Prodévajiciho do svého vyluéného vlastnictvi Nemovitost pfijima, a to
za kupni cenu stanovenou v élanku 3. této Smiouvy.

2.2. Prodavajici prodava Nemovitost se vSemi jejimi souastmi a pfislusenstvim ve stavu, v
jakém se nachazi ke dni podpisu této Smiouvy, a Kupuijici ji za téchto podminek kupuje
a pfijima do sveho viastnictvi.

3. Kupni cena a jeji splatnost

3.1. Za prevod Nemovitosti uvedené v odst. 1.1 této Smlouvy se Kupuijici zavazuje uhradit
Prodavajicimu kupni cenu v celkové vysi 363 000,- K¢ (slovy: i sta Sedesat fii tisice
korun ¢eskych) (dale jen ,,Kupni cena“).

3.2. Kupni cena byla stanovena dohodou Smiuvnich stran na zaklade znaleckého posudku €.
3077-8/17 vypracovaného panem Viadimirem Pauerem, znalcem zapsanym v seznamu
znalch u Méstského soudu v Praze ze dne 8. 2. 2017.

Kupujici se zavazuje uhradit Prodavajicimu Kupni cenu pfevodem na bankovni ucet
Prodavajiciho, €.0.: 107-412 650 237/ 0100 vedeny u Komer€ni banky, a.s., a to podle
podminek uvedenych ve smiouvé o advokatni Uschove, kterou prodavajici a kupujici
uzaviraji soucasné s touto smiouvou.

4. Dal$i ujednani

4.1. Smiluvni strany se vsouladu s ustanovenim § 1916 odst. 2 ob&anského zakoniku
dohodly, ze Kupujici se vzdava svych prav z vadného pinéni spogivajiciho v pripadnych
vadéch Nemovitosti a Prodavajici tak neodpovida za jakékoliv vady (vCetné skrytych
vad) Nemovitosti, a to z duvodu popsanych niZe v odst. 5.1. této Smlouvy.

4.2. Vlastnické pravo k Nemovitosti nabyva Kupujici zapisem (vkladem) viastnickeého prava
do vefejného seznamu (katastru nemovitosti), pfi¢emz pravni ucinky zapisu (vkladu)
nastanou na zakladé pravomocného rozhodnuti pfislusného katastrainiho ufadu o jeho
povoleni k okamziku, kdy navrh na zapis dosel pfislusnému katastralnimu uradu.

4.3. Smiuvni strany se dohodly, Ze navrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického
prava Kupujiciho k Nemovitosti do katastru nemovitosti doruci pfisiusnemu
katastralnimu Gfadu Kupuijici, a to do 3 dnu po soucasném spinéni téchto podminek:a)
plné uhrazeni kupni ceny do advokatni uschovy;b) Upiné uhrazeni €astky 132 200,- KC
do advokatni ischovy.Spravni poplatek za podéni navrhu na vklad viastnického prava k
prevadéné Nemovitosti do katastru nemovitosti ve prospéch Kupujiciho hradi
Prodavajici.

4.4. Pokud by pfislusny katastralni Gfad z jakéhokoliv dlivodu prerusil vkladove fizeni, zamitl
navrh na provedeni vkladu viastnického prava k Nemovitosti na zakladé této Smiouvy
nebo zastavil fizeni o tomto navrhu na zapis vkladu viastnického prava, zavazuji se
Smiluvni strany do deseti (10) dnu od doru¢eni vyzvy k odstranéni nedostatku nebo
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4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

zamitavého rozhodnuti nebo rozhodnuti o zastaveni fizeni odstranit vytéené nedostatky
navrhu nebo uzavrit dodatek ke Smilouvé nebo v pripadé nutnosti i novou kupni smlouvu
tak, aby duvod pro preruseni vkladového fizeni nebo zamitavého rozhodnuti nebo
zastaveni fizeni byl odstranén, a podat novy nebo dopinény navrh na zapis vkladu
viastnického prava katastralnimu uradu.

Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci (tj. Nemovitosti) dle zakonného opatieni
Senatu €. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, je Kupuijici jako nabyvatel
vlastnického prava k Nemovitosti.

Smiuvni strany se dohodly, Ze touto Smlouvou vypofadaji vzajemné zavazky vyplyvajici
z uzivani Nemovitosti a Pozemku, a to za obdobi od 1. 1. 2014 do 30. 4. 2017 (dale jen
.Obdobi uzivani*), nasledujicim zpusobem:

a) Kupujici dluzi Prodavajicimu najemné za uzivani Nemovitosti za Obdobi uzivani,
jehoz vyse byla stanovena dohodou Smiuvnich stran na zakladé znaleckého posudku
€. 0247/16 vypracovaného spolec¢nosti ACONTA ze dne 21. 11. 2016, jehoz obsah je
Smluvnim stranam znam, a to v celkové vysi 163 200,- K&,

b) Prodavajici dluzi Kupujicimu najemné za uzivani Pozemku za Obdobi uzivani, jehoz
vyse byla stanovena dohodou Smluvnich stran na zakladé znaleckého posudku ¢.
0248/16 vypracovaneho spoleénosti ACONTA ze dne 21. 11. 2016, jehoZ obsah je
Smluvnim stranam znam, a to v celkové vysi 31 000,- K&.

Smiuvni strany se dohodly na vzajemném zapoéteni pohledavek Smiuvnich stran dle
bodu a) a b) tohoto &lanku do vySe 31 000,- KE s tim, Ze Kupujici se zavazuje uhradit
Prodavajicimu spolu s Kupni cenou zbyvajici ¢astku ve vysi 132 200,- K&, a to na Uéet a
podle podminek uvedenych ve smlouvé o advokatni Uschové, kterou prodavajici a
kupujici uzaviraji soucasne s touto smlouvou.

Smiuvni strany vyslovné prohlasuji, ze viéi sobé navzajem nemaji zadné naroky
v souvislosti s uzivanim Nemovitosti a Pozemku opaénou stranou za obdobi do 31. 3.
2017 vyjma naroku sjednanych touto Smiouvu a pro pfipad, Ze by takové naroky pres
toto jejich vzajemné prohlaSeni existovaly, touto Smiouvou je narovnavaji tak, ze je
zruSuji a nahrazuji vzajemnymi naroky popsanymi v odst. 4.6. této Smlouvy.

V pfipadé, Ze by nedoslo ke vkladu viastnického prava podle této Smlouvy, je Kupuiici
povinen platit Prodavajicimu najemné za uzivani Nemovitosti ve vysi 50.000,- K& roéné
od 1. 4. 2017, a to v jedné roéni splatce na zakladé danového dokladu vystaveného
Prodavajicim po 1. 4. pfislusného kalendarniho roku se splatnosti 15 dnl ode dne jeho
vystaveni.

5. Prohlaseni Smluvnich stran

5.1

. Prodavajici prohlasuje a Kupuijici potvrzuje, ze nemél moznost seznamit Kupujiciho se

stavem Nemovitosti, nebot do ni nema pfistup. Kupujici prohlasuje, Ze je se stavem
Nemovitosti detailné seznamen a nepoZzaduje po Prodavajicim 2&dné prohlaseni
ohledné pravnich nebo faktickych vad a stavu Nemovitosti.

5.2. Prodavajici prohlasuje, ze mu neni znamo, Ze by ke dni uzavieni této Smlouvy probihal

v souvislosti s Pozemky jakykoliv soudni spor nebo spravni fizeni, a to véetné fizeni o
vyvlastnéni, fizeni o restitucnich narocich, o exekuci prodejem nemovité véci & o zfizeni
soudcovskeho zastavniho prava, a Ze dle jemu dostupnych informaci ani nebezpeéi
jejich zahajeni nehrozi, vyjma soudniho sporu dle odst. 5.4. této Smlouvy.




5.3.

5.4.

5.5.

Prodavajici prohlasuje, Ze mu neni znamo, Ze by ke dni uzavieni této Smiouvy
existovaly jakékoliv smlouvy, které by zakladaly prava, jez dosud nejsou zapsana
v katastru nemovitosti, ani nejsou u katastralniho ufadu ohledné Nemovitosti podany
navrhy na zapis prav, o nichz dosud nebylo pravomocné rozhodnuto. Prodavajici déle
prohlasuje, Ze k nemovitosti neni zfizen zadny najem, pacht &i jiné uzivaci pravo ftreti
osoby a zadna treti osoba neni opravnéna nemovitost jakkoli uzivat.

Kupuijici a spoleénost REFIX prohlasuji, ze

a) nejpozdéji do 7 dnu od doruceni oznameni pfislusneho katastralniho ufadu o
provedeni vkladu vlastnického prava podle této smlouvy zajisti upiné zpétvzeti zaloby
na uréeni vlastnického prava k Nemovitosti ze dne 26. 9. 2016 ve smyslu ustanoveni
§ 96 odst. 1 zékona &. 99/1963 Sb. obéanského soudniho fadu, o které je vedeno
fizeni u Okresniho soudu Praha-vychod pod sp. zn. 20 C 230/2016. Prodavajici,
kupujici a REFIX se timto vyslovné vzdavaji prava na nahradu nakladu soudniho
fizeni vySe uvedeného.

Spoleénost REFIX vyslovné prohlasuje, Ze souhlasi s pfevodem vlastnictvi k Nemovitosti
na Prodavajiciho a neuplatiuje a nebude uplatiovat vigi Ceské republice,
Prodavajicimu ani Kupujicimu jakékoli naroky ztitulu svého domnélého vlastnictvi
k Nemovitosti.

6. Odstoupeni od Smlouvy

6.1.

6.2.

Prodavajici je opravnén odstoupit od této Smlouvy, pokud se Kupujici ocitne v prodleni
s plnénim kteréhokoli ze svych zavazku dle této Smiouvy.

Odstoupeni od této Smlouvy musi byt pisemné.

7. Zavérecna ustanoveni

Tl

7.2.

7-3.

7.4.
7.5.

7.6.

7.7,

7.8.

Tato Smiouva nabyvéa platnosti a uéinnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami a
spolecnosti REFIX.

Prava a povinnosti podle této Smlouvy pfechazeji i na pravni nastupce Smiuvnich stran
a spolecnosti REFIX.

Tato Smlouva muze byt zménéna nebo zruSena pouze dohodou Smiluvnich stran a
spolecnosti REFIX v pisemné formé.

Navrh na uzavieni této Smlouvy nelze pfijmout s dodatkem nebo s odchylkou.

Tuto Smiouvu nelze uzavfit, aniz by byly ujednany vSechny nalezitosti, jez se dle zameru
Smiuvnich stran a spole¢nosti REFIX v ni mély ujednat.

Obsah zavazku zalozeného touto Smlouvu nebude utvaren zvyklostmi. Vyznam pro ngj
nema ani zavedena praxe Smluvnich stran a spole¢nosti REFIX.

Smluvni strany a spole¢nost REFIX se dohodly, ze tato Smiouva se bude fidit pravem
Ceskeé republiky, a to zejména prislusnymi ustanovenimi obéanského zakoniku. Veskere
spory vyplyvajici z této Smiouvy budou feseny pfislusnymi soudy v Ceské republice.

Tato Smlouva byla sepsana ve étyfech (4) vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz
kazda Smluvni strana a spoleénost REFIX obdrzi po jednom (1) znich a jedno (1)
vyhotoveni je uréeno pfislusnému katastralnimu Gfadu pro ucely vkladového fizeni.



7.9. Smiuvni strany a spole¢nost REFIX prohlasuji, Ze si Smlouvu preéetly, Ze jejimu obsahu
porozumely a Ze tato Smlouva nebyla uzaviena v tisni ani za napadné nevyhodnych
podminek. Na dukaz své pravé, svobodné a vazné vile pak pripojuji své podpisy.

Za Prodavajiciho:

ceské energetické zavody,
statni podnik ,,v likvidaci*
Mgr. Tomas Cumpelik, likvidator

11 E i
1 ’ ]
V Praze dne ....... v ‘U I

REFIX, s.r.o.
Ing. Jifi Fantik, jednatel

Za Kupujiciho:

V Praze dne

...........................................

FERMATA, a.s.

Ing. Pavel Forétek, predseda
predstavenstva

Podle pof & 3320/Buch/2017

ovéfovaci knihy Ufadu MC Praha 2

tuto listinu viastnoruéné podepsalla
Cumpelik Tomas

datum a misto narozen|

27.5.1975 Praha 2

misto trvalého pobytu

Praha 2

Rumunska 24/32

druh a gislo doklaau, na zakladé kierého
byly zjistény osobni udaje, uvedené v této
ovéfovaci doloZce: OP 200529772

V Praze 2 dne: 10.5.2017
Ovéiujicl osobyal Jana Buchigd




PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE NESEPSANE ADVOKATEM
Beézneé cislo knihy o prohlasenich o pravost podpisu 000660/175-176/2017/C.

Ja, nize podepsany JUDr. Milo$ Profous, advokat, se sidlem V Jamé 1, 110 00 Praha 1,
zapsany v seznamu advokati vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev. ¢ advokata 00533,
prohlasuji, ze tuto listinu piede mnou vlastnoruéné ve étyfech vyhotoveni podepsali:

1. Ing. Jifi Fantik, nar. 28.3.1948, bytem ¢.p. 90, 250 87 Vysehofovice, jehoz totoznost
jsem zjistil z obcanského prukazu ¢. 204374502.

2. Ing. Pavel Forétek, nar. 14.6.1964, bytem Do borovin 199, Lochkov, 154 00 Praha 5,
jehoz totoznost jsem zjistil z obéanského prikazu & 206696511.

Podepsany advokat timto prohlisenim o pravosti podpisu nepotvrzuje spravnost ani pravdivost
tdaji uvedenych v téro listné, ani jeji soulad s pravnimi predpisy.

V Celakovicich dne 4.5.2017




