Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho k podnikani
podle § 2302 a.n. zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik

Krajskd hygienicka stanice Moravskoslezského kraje se sidlem v Ostravé
Na Bélidle 724/7, Ostrava - Moravska Ostrava, PSC: 702 00
[C: 71009167
Zastoupena: Mgr. Zuzanou BabiSovou, feditelkou
Bankovni spojeni: Ceska narodni banka, a.s., pobo¢ka Ostrava,
¢.u. 19-15922761/0710 (Ghrada fa za najem)
¢.a.  15922761/0710 (Ohrada fa za provozni naklady)
jako organizaéni slozka statu
(dale jen ,,pronajimatel®)

a

Exekutorsky iifad Novy Ji¢in

Megr. Ing. Monika Michlova, soudni exekutor
IC: 72074116

Stefanikova 1977/9, Novy Jiin

Bankovni spojeni:

c.adtu:
(déle jen ,,najemce™

(dale téZ spoleéné oznadovani jako ,smluvni strany" nebo jednotlivé jako ,,smluvni strana") uzavieli
dle zakona 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto

Smlouvu o ndjmu prostoru slouZiciho k podnikani

I.
Identifikace nemovitosti

1.  Pronajimatel je dle Zapisu o zméné piisluSnosti k hospodafeni s majetkem statu ¢&.j.
ONJ/1832/2004-To ze dne 15.7.2004 pfisluiny hospodaiit s majetkem Ceské republiky, mimo
jiné s budovou pro administrativu &p. 1977, &islo orientaéni 9, Stefanikova ulice, postavenou na
pozemcich parc. &. st. 1116/2 zastavénd plocha a nadvofi, parc.é.st. 1542 zastavena plocha a
nadvofi, vie zapsdno na listu vlastnictvi &. 5926 pro obec Novy Ji¢in, okres Novy Ji¢in a
katastralnim izemi Novy Ji¢in-Dolni Pfedmé&sti.

IL.
Piedmét smlouvy

[Se]

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava do najmu najemci a ndjemce touto smlouvou do ndgjmu
piijimé niZze vymezené prostory ve druhém poschodi a spoleéné prostory budovy uvedené v
predchazejicim odstavei o celkové vyméfe 417,53 m® vrozpisu (dale jen ,,pronajimané
prostory™):

a)  Vyhradné uzivané prostory:
- mistnost &. 202 a €. 203 ve druhém poschodi o vyméie 80,46 m?, vietné zafizeni mistnosti dle
seznamu, ktery je pfilohou této smlouvy
- mistnost €. 204 ve druhém poschodi o vyméie 40,39 m*
- mistnost €. 205 ve druhém poschodi o vyméfe 32,22 m*
- sklad ¢. 608 v pfizemi o vyméie 19,17 m?

b)  Spoleéné uzivané prostory:
- vestibul druhé patro o vyméie 13,90 m?
- chodba o vyméie 38,88 m2




- WC muzi o vyméie 12,75 m?

- WC Zeny o vyméie 12,28 m®

- iklidova komora o vyméfe 2,68 m’

- vestibul pfizemi o vyméfe 97,01 m?

- schodiStovy prostor pfizemi o vyméie 9,85 m*

- schodiStovy prostor 1. patro o vyméfe 28,97 m*
- schodist'ovy prostor 2. patro o vyméie 28,97 m?

3. Smluvni strany se dohodly, 7 pronajimatel pfenechavd prostory vyse specifikované
najemci a ndjemce se zavazuje platit ndjemné a uzivat tyto prostory v souladu se zékonem a
touto smlouvou.

4. Pronajimatel pfenechdva pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém k ujednanému udelu a
najemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu znam.
5. Veskeré ndjemcem poZadované nebo pro jeho zamyslené uZivani potfebné stavebni &i

ostatnf upravy, pfedevsim pokud prekraduji stav pfi ptedani prostor nebo se od ngj jinak
odchyluji, jdou na naklady ndjemce. Tyto a eventudlni pozd&jsi stavebni zmény resp. instalace
vyZaduji predchozi pisemny souhlas pronajimatele.

[II.
Uéel a doba uzivani

1. Néjemni vztah se sjednava na dobu urtitou. Za¢ina dnem 2.9.2023 a koné&i dnem
1.9.2031 bez nutnosti zvla3tni vypovédi.

2 Nédjemce se zavazuje preddvané prostory uZivat pouze jako kancelafe za tdelem
podnikani v oblasti ¢innosti Exekutorského tfadu.

3. Najemce bere na védomi, Ze bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
pfedané prostory prenechat k uZivani tfeti osobé, a to ani z asti.

IV.
Nijemné a jeho splatnost, naklady spojené s uzivanim predmétu najmu a jejich splatnost

1. Najemné za pronajimané prostory ¢ini 11.663,- K& (slovy: jedendcttisiciestsetdedesattii
korun Ceskych) mésiéné. Najemné je splatné na zdklad& vystavenych faktur bezhotovostnim
pfevodem na Ucet pronajimatele, uvedeny na faktufe, a to vzdy do tfetiho dne pfislusného
mgésice, za ktery se najem plati. Variabilnim symbolem je &islo faktury.

2 Naklady spojené s dodavkou elektrické energie, dodavkou vody a odvodem odpadnich
vod, provozem vytahil, el. zabezpelovacim zafizenim a Uklidem spole¢nych prostor bude
pronajimatel najemci fakturovat v poméru celkové vyméry viech ploch jim uZivanych prostor k
celkové vymefe vSech uZivanych prostor v budové ¢.p. 1977, tj. vyméry 2.601 m> Naklady
spojené s dodavkou tepla bude pronajimatel ndjemci fakturovat v poméru celkové vyméry viech
vytapénych ploch jim uzivanych prostor k celkové vyméfe viech vytapénych ploch budovy, tj.
vyméry 2.355,44 m* . Zpisob vypoétu nikladd je upraven v piiloze, kterd je nedilnou soudasti
smlouvy. Néklady spojené s dodavkou sluzeb bude ndjemci fakturovany mésicng, po obdrzeni
vylctovani od externich dodavateld, se splatnosti 15 dné od dorugeni faktury.

3. Vysi ndjemného je pronajimatel opravnén kazdoroné k datu 1. &ervence zvySovat
podle koeficientu vyjadiujiciho miru riistu spotiebitelskych cen publikovaného Ceskym
statistickym fadem. Zvy3eni ndjemného bude najemci ozndmeno pisemn& nejpozdgji do 30.
dubna b&Zného roku.

4. Zaplacenim podle této Smlouvy se rozumi pfipsani piisluiné financni &astky na
bankovni ucet pifjemce platby.

3. Pronajimatel je oprdvnén pozadovat koncem b&Zného roku po najemci zaplaceni zalohy
na dosud nezaplacené sluzby v pramérné mési¢ni vysi, se splatnosti do 10. prosince.

6. Pisemné vyuétovani nahrady nékladii spojenych se zajiitovanim sluZeb za kalendaini
rok zaSle pronajimatel ndjemci vzdy nejpozdéji do 31.3. nasledujiciho roku, pokud mu bude
vyuctovani doru¢eno. Pripadny nedoplatek uhradi ndgjemce do 15 kalendainich dnéi od dorugeni
vyuctovani




na tiéet pronajimatele uvedeny na faktufe. Pfipadny preplatek vrati pronajimatel najemci do 15
kalendafnich dnli po zaslani vyuctovani naklad( na jeho ucet uvedeny v zihlavi této smlouvy.

V.
Stavebni ipravy

1. Stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace (déle jen ,.stavebni
apravy") prostoru vhodného k podnikani mize ndjemce provadét jen na zakladé predchozi
pisemné dohody s pronajimatelem, jejimz obsahem bude i ujednéani o vypofadani vynaloZenych
nakladi. Bez takového ujednani neni dohoda platnd a takto neplatnd dohoda neni ani
souhlasem pronajimatele s provedenymi stavebnimi Gpravami.

2. Obé smluvni strany se ddle dohodly, Ze ndjemce si bude sam vlastnim nakladem
hradit

naklady spojené s obvyklym udrZovanim piedanych prostor, zejména:

- opravy a vyménu zamku, kovani, svétel, okennich a dvetnich skel apod.; o kazdé vyméné
zamk{ musi byt pronajimatel informovan, zejména ve vztahu k €l. VL. odst. | této smlouvy

- opravy poskozeni uzivanych nebytovych prostor, které sim zptsobil;

- naklady na malovani;

- opravy a vyménu elektrickych vypinaci a zasuvek.

VL
Ochrana majetku a zdravi

K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budove ulozi najemce u pronajimatele pii prevzeti
nebytovych prostor nahradni klie od pronajatych prostor. Proti zneuZiti nahradnich klict je
najemce pired uloZenim zapeceti v obdlce. Najemce je oprdvnén kontrolovat stav peleti
nahradnich kli¢h. Tyto nahradni kliée lze pouzit jen v pfipadé nezbytné potieby pii ochrané
majetku a zdravi (zejména havarie a Zivelni katastrofy). O ptipadném pouziti ndhradnich klict
je pronajimatel povinen ndjemce informovat pfedem, a to na tel. (“:isle_ nebude-li
zastizen, pak V pfipadé neopravnéného vstupu do
“pronajatych prostor nebo neopravnéného rozpeceténi piredanych klici a z tohoto titulu vzniklé
Skody, je pronajimatel povinen tuto §kodu nahradit.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do predanych nebytovych
prostor, zejména za uéelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, provadéni nutnych
oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti, a to vZdy za pfitomnosti
ndjemce, pokud nebude pfedem dohodnuto jinak. Pronajimatel je opravnén kontrolovat
dodrzovani platnych pravnich pfedpist v pfedanych prostorach.

3. Za organizaci a zaji§téni poZarni ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravi pii praci,
ochrany Zivotniho prostfedi a hygieny odpovida v souladu s platnymi prdvnimi piedpisy v
predanych prostorach najemce, pokud nebude pfedem pisemné dohodnuto jinak. Najemce
zajisti, aby jeho klienti vZdy opustili budovu a v pfipadé, kdy pracovni doba ndjemce

piesahne pracovni dobu pronajimatele, uzamkne zadni vchod budovy.

4. Ndijemce se zavazuje v predanych prostorach fadné dodrZzovat viechny bezpeCnostni
predpisy dle pfislusnych pfedpisti bezpe¢nosti prace.
5. Najemce odpovida za skody, které zpiisobi na pfedmétu najmu dle &1. IT odst. 2 pism. a)

této smlouvy on, jeho zamé&stnanci &i jim povéfené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby,
které k nému maji pravni vztah. Pronajimatel je povinen budovu pojistit.

VIL
Néajemce je opravnén na své naklady umistit na viditelném misté v prostoru hlavniho vchodu
vhodné oznaceni své osoby (nézev) a vyvésku ke zvetejiiovani informaci a Gfedni desku podle
zakona €. 120/2001, o soudnich exekutorech a exekuéni &innosti (exekuéni rad) a o zméng
dalSich zakond. Umist&ni oznaeni musi byt v souladu s obecnd platnymi piedpisy a
pronajimatel jej umisti dle pokynti ndjemce.




VIIL
Odstoupeni od smlouvy

L. Smluvni strany si sjednavaji pravo pronajimatele odstoupit od smlouvy v pfipad¢, ze
najemce neplni fadné a véas povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, zejména bude i pres pisemné
upozornéni déle nez 30 dni v prodleni s placenim ndjemného dle této smlouvy. Odstoupenim od
smlouvy se smlouva od poéatku rusi a nijemce je povinen ve [hiit¢ 14 dni od odstoupeni
pfedané prostory vyklidit a vyklizené piedat pronajimateli. V pfipadé poruSeni této povinnosti je
pronajimatel, se souhlasem Exekutorské komory, opravnén vyklidit tyto prostory, a to na néklady
najemce. V takovém piipadé je pronajimatel opravnén véci ndjemce nachdzejici se v prostorach
zadrzZet a zfidit tak k nim zadrZovaci pravo; to se netyka exekucnich spisii, exekutorskych zapisi
a uschov a véci zabavenych v ramci exekuéni &innosti. S t&mi bude naloZeno dle pokynt
Exekutorské komory CR.

2, Néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel je ze zdkona povinen odstoupit od smlouvy v
ptipad€, kdy nebudou splnény podminky stanovené v § 27 zikona & 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v prévnich vztazich, tj. v pripadé€, kdy bude potfebovat
predmét najmu k pln&ni funkef stétu nebo jinych tkoli v ramei své plsobnosti nebo stanoveného
pfedmétu Cinnosti. Najemce neni opravnén v pfipadé vyuZiti tohoto ustanoveni ze strany
pronajimatele uplatiiovat nahradu $kody ¢i jiné ndroky viigi pronajimateli. V takovém piipadé je
najemce povinen do tfi mésicii od odstoupeni od smlouvy predané prostory vyklidit.

3. Odstoupenim od smlouvy v pfipadé specifikovaném v odstavei 1 neni dotéeno pravo na
uhradu smluvni pokuty.
4. Nejpozdéji v den skonceni uzivéni preda najemce pronajimateli uZivané prostory fadng

vyklizené a vymalované, ve stavu, v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O
faktickém pfedani a prevzeti bude smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve
kterém bude zaznamenan jejich stav.
IX.
Skonéeni nijmu

1. Najem skon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednén.

2. Ukonéit smlouvu je mozné i pisemnou dohodou smluvnich stran.

3 Pronajimatel miZe ndjem pfed uplynutim ujednané doby najmu vypovédét také z
divodi, uvedenych v § 2309 obéanského zakoniku. Néjemce mlZe ndjem pred uplynutim
ujednané doby najmu vypovédét také z davodd, uvedenych v § 2308 ob¢anského zakoniku.
Vypovédni doba je tfiimésiéni.

4. Vypovéd" musi byt u¢inéna pisemné, musi v ni byt uveden jejl davod; vypoveéd, v niz
neni uveden jeji diivod, je neplatnd. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé& skonéeni najmu
vypovedi ze strany pronajimatele, nema najemce pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele
nebo nového ndjemce, kterou ziskali prevzetim zdkaznické zdkladny vybudované
vypovézenym ndjemcem.

X.
Smluvni sankce

L. Neuhradi-li ndjemce véas splatnou fakturu za ngjem véetné nakladd spojenych s
uzivanim pfedmétu najmu, ma pronajimatel pravo pozadovat zaplaceni smluvni sankce z dluzné
Castky za kazdy den prodleni ve vysi stanovené Ceskou narodni bankou (CNB) dle platnych
pravnich pfedpisii.

2 Nepieda-li nagjemce pii skondeni smlouvy pronajaté prostory fddné a véas vyklizené,
zaplati pronajimateli smluvni sankei ve vy3i 100,- K& za takovy pronajaty prostor a den prodleni.
3 Pronajimatel miZe na najemci poZadovat nahradu Skody zplsobenou porusenim jeho

povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i na nahradu Skody pfesahujici sjednanou
smluvni pokutu.




XI.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti
dnem jejiho uveiejnéni v registru smluv ve smyslu zékona €. 340/2015 Sb.

2. Smlouvu lze ménit pouze formou pisemnych dodatkl. Bez dodrzeni téchto podminek neni
zména Smlouvy platna.

3. Tato smlouva se fidi pislu§nymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik a
zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovanim v pravnich vztazich, ve
znéni pozd&jsich predpish.

4. Neplatnost nékteré ¢asti této smlouvy nezaklada neplatnost ostatnich jejich ujednani a
smlouvy jako celku.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu piecetly, a Ze ji rozumi. Déle prohlasuji, Ze je v

celém svém obsahu vyrazem jejich pravé a svobodné vile, Ze nebyla uzaviena v tisni ani
napadné nevyhodnych podminek.

V Ostravé dne: V Novém Ji¢iné dne: 31.8.2023
za pronajimatele: za najemce:
Mgr. Zuzana BabiSova Mgr. Ing. Monika Michlova

feditelka soudni exekutor




EXEKUTORSKY URAD

Vyhradné uzivané prostory:

Priloha ¢. 1

Mistnost €. 202, 203 80,46 m2
Kancelar €. 204 40,39 m2
Kancelar ¢. 205 32,22 m2
Sklad mistnost &. 608 19.17 m2
Celkem 172,24 m2
Spoleéné prostory: Podil najemce:
Vestibul ptizemi 97,01 6,8877
Schodistovy prostor pfizemi 9,85 0,6994
Schodistovy prostor L. patro 28,97 2,0569
Schodist'ovy prostor 2. patro 28,97 2,0569
Vestibul 13,90 8,7709
Chodba 38,88 24,5333
WC muzi 12,75 8,0452
WC Zeny 12,28 7,7487
Uklidové komora (WC eny)  2.68 L6911
Celkem 245,29 m2 62,49 m2
Celkova vyméra pronajaté plochy: (172,24 + 62,49) 234,73 m2
(234,73 -9,47) 225,26 m2 vytapéna plocha
Vypocet plochy spoleénych prostor:
Vyhradné uZivané prostory 2. patro
kancelaf ¢. 201 19,64
kancelar ¢. 201a 1,80
zasedaci mistnost ¢. 202, 203 80,46
kanceldr ¢. 204 40,39
kancelar €. 205 32,22
kancelar ¢. 206 23,87
kancelar ¢. 207 25,06
kancelar ¢. 208 19.16
Celkem 89,53 m2 153,07 m2

Vypodéet odpovidajici podilu pronajimané plochy 2. patro:

242,60 100 %
153,07 X
X= 63,10 %

Podil pronajimané plochy KHS - 7,1 % (stejné jako ostatnim ndjemcim — ¢S

Pro vypocet ceny (elektiiny, vodného, sto&ného, srazkové vody, servisu vytahti, EZS a tklidu
spoleénych prostor): 234,73 : 2601,02 = 9,02 %.

Pro vypocet ceny (tepla): 225,26 : 2355,44 =9,56 % vytipéna plocha.




