Smlouva o najmu ¢asti nemovité véci

uzaviena nize uvedeného dne. mésice a roku podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ob&ansky zakonik), mezi témito
smluvnimi stranami:

Pronajimatel: Stfedni prumyslova $kola Otty Wichterleho, pFispévkova organizace
Hostovského 910, 549 31 Hronov
ICO 06668356, DIC CZ06668356
zastoupena feditelem Ing. Josefem Matyasem

(déle jen pronajimatel)

VIA-NM s.r.o.

Nachodska 285, 549 32 Velké Porici

I1CO 25258907, DIC CZ25258907

vedena u Krajského soudu v Hradei Kralové, oddil C vliozka 10724
zastoupena jednatelem spole¢nosti Zderikem Malym

(déle jen najemce)

Najemce:

I.
Predmét najmu

1. Kralovéhradecky kraj je vlastnikem stavebni parcely ¢. st. 266/1 v katastralnim Gzemi
Velké Pofici, jejiz soucasti je stavba €. p. 241, na adrese Velké Porici, Nachodska 285, LV
3227. Pronajimateli nalezi hospodafeni s timto svéfenym majetkem kraje. Na zdkladé
svého opravnéni hospodafit s timto majetkem kraje prenechava pronajimatel najemci
do najmu cast stavby ¢p. 241, a to v rozsahu vymezeném v piiloze €. 1, ktera je nedilnou
soudasti této smlouvy. Takto zakreslena ¢ast stavby, kterd je pfedmétem tohoto najmu, je
ohrani¢ena na hranici sousedici se zbyvajici ¢asti stavby zdi vyznaceno v piiloze ¢. 1.
Nosna ¢ast této zdi neni piedmétem tohoto najmu a nalezi k ¢asti stavby, kterda neni
piedmétem tohoto ndjmu. V &asti stavby, kterd je pfedmétem tohoto ndjmu, se nachazeji
nize uvedené prostory pod pism. a) aZ o) a ¢ast uvedena pod pism. p) se nachazi mimo
stavbu a tvofi jeji piisluSenstvi:

a) dokon¢ovaci zpracovani tisku (€. 220) 0 vymeére 38.4 m?
b) ofsetova dilna (&. 229) o vyméie 86,4 m*
¢) kancelaf misti (€. 230) o vymére 29.6 m?
d) dilna dokoncujiciho zpracovani (¢. 231) 0 vymeéie 129.2 m?
e) sklad udrzby (&. 232) o vyméie 25.8 m?
f) sklad GD (¢. 233) 0 vyméfe 28.6 m’
g) piedsiiika (. 234) 0 vyméfe 4.5 m?

h) predsifika (¢. 235) o vyméie 4,5 m?
ch) sklad GD (¢. 236) 0 vymére 17,0 m?
i) pripravna sitotisku (¢. 237) 0 vymére 17.0 m?
i) dilna sitotisku (&. 238) 0 vyméie 46,2 m?
k) kancelare 0 vyméfe 142,4 m?
1) sklady potravinafského zbozi €. 1 (v tom ¢&. 259) o vyméie 2 376,5 m?
m) sklady potravinafského zboZi ¢. 2 0 vymeéfe 306.0 m?
n) socialni zafizeni a chodby 0 vyméie 95.8 m*
0) garaz 0 vyméie 43.8 m’
p) plechovy sklad 0 vyméfe 70,0 m?
q) garaz (¢.245) o vyméie 26.0 m?
celkem 3 487,70 m?

Takto vymezena &ést stavby s rampou uvedenou v odst. 3. je dale nazyvana v této
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Pronajimatel umoZni ndjemci prichod a prijezd k predmétu najmu, a to po svych
pozemcich. Cesta, po které je najemce opravnén prochazet a prejizdét, je vyznacena
v piiloze ¢. 2 k této smlouvé modrou barvou. Najemce neni opravnén stat a parkovat na
takto vymezené cesté. Stani osobnich vozidel je povoleno na plose oznacené zelenou
barvou, stani osobnich i nakladnich vozidel je povoleno na plose oznalené oranzovou
barvou. Najemce neni opravnén prochézet a piejizdét po jinych pozemcich pronajimatele.
V piipadé, ze pronajimatel bude potiebovat cestu vyznacenou v piiloze ¢. 2 jakozto
zafizeni stavenisté, je opravnén urcit ndjemci na dobu této potieby jinou vhodnou cestu.
V tomto piipadé plati pro tuto cestu piiméfené ustanoveni tieti a Ctvrté véty tohoto
odstavce.

Predmétem najmu dle této smlouvy je ddle zvedaci rampa s inventarnim cislem
0054_31902 v pofiizovaci cené 37 971,- K& umisténa ve skladu (¢islo mistnosti 246)

Ndjemce prohlasuje, Ze pfedmét najmu pfejima do najmu s tim, Ze jejich stav ke dni
uzavieni této ngjemni smlouvy mu pIn€ vyhovuje pro ucely najmu uvedené v ¢l. 1L

Takto vymezeny predmét najmu miize byt upraven pisemnou dohodou stran. Rozsah
pfedmétu najmu bude snizen i v piipadé jednostranného pravniho jednani pronajimatele, a
to ve formé pisemného sdéleni pronajimatele doruc¢eného najemeci o tom, Ze potiebuje ¢ast
predmétu ndgjmu uvolnit pro Gcely rekonstrukee objektu. Pronajimatel je povinen v tomto
pisemném sdéleni uvést rozsah ¢asti pfedmétu najmu, kterou takto potfebuje pro sebe
uvolnit, nejvyse vsak je opravnén tuto ¢ast vymezit v souladu s nakresem v pfiloze ¢. 1
k této smlouvé nazvané jako .sniZeni rozsahu pfedmétu ndjmu®. Takto maximdlné
vymezena ¢ast snizeni (uvolnéni) rozsahu bude obsahovat tyto mistnosti uvedené v odst. 1
tohoto €l. 1 této smlouvy: mistnost &. 259 o celkové vyméie 757,5 m?. O takto vymezenou
&ast se snizi rozsah predmétu najmu. Uginnost tohoto sniZeni rozsahu pfedmétu najmu
nastane uplynutim lhity 6 mésic od doru¢eni pisemného sdéleni pronajimatele ndjemci.
ledaze se strany pisemné dohodnou jinak. Nejpozdéji do konce této lhity je ndjemce
povinen tento predmét ndgjmu vyklidit a vyklizeny piedat pronajimateli. Ustanoveni ¢l. VI.
odst. 4 tyto smlouvy plati priméfrené.

V piipadé provadéni praci jednou stranou této smlouvy na hranici mezi pfedmétem najmu
a zbyvajici ¢asti objektu &p. 241, ptipadné v blizkosti této hranice, umoZni druha strana
provadéni téchto praci a na nezbytné nutnou dobu zajisti uvolnéni potiebné plochy v zdjmu
zajisténi bezpeénosti prace, piipadné jinou nezbytnou soucinnost. Stavebni prace tykajici
se zdi tvofici hranici mezi predmétem najmu a zbyvajici Casti objektu ¢p. 241 bude
pronajimatel provadét dle nakresu, ktery tvoii prilohu ¢. 1 této smlouvy.

IL.
Ucel najmu
Pfedmét najmu pienechdva pronajimatel ndjemci do ndjmu za ucelem provozovani

velkoobchodu s potravinatskym a drogistickym zboZim.

III.
Nijemné a sluzby s naijmem souvisejici
Najemné za cely predmet najmu je stanoveno dohodou smluvnich buan 906802,00 K¢ za
rok, bez DPH. Tato vyse najemného odpovida ¢astee 260,- K& za 1 m? podlahové vyméry
prostor v predmétu najmu za rok. K této ¢astce bude piipocteno DPH v zakonné sazbe.

Najemné se hradi mési¢né ve vysi jedné dvanactiny platného ro¢niho najemného, tedy nyni
75 566.83 K& + DPH a je splatné na tcet pronajimatele na zakladé dafiového dokladu
vystaveného pronajimatelem za kazdy kalendaini mésic vzdy nejpozdéji do 15. dne daného
mésice s nalezitostmi dle pfisludnych prévnich piedpist. Splatnost dafiového dokladu se
sjednava na 14 dnl od jeho doruéeni najemci. V pochybnostech plati, Ze danovy dok d
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byl doru¢en ndjemci tieti pracovni den od jeho odeslani na adresu nagjemce uvedenou v této
smlouve.

Pronajimatel je opravnén jednostranné vZdy od 1. ledna kazdého roku nasledujiciho
po ucinnosti této smlouvy zvysit ndjemné o primérnou ro¢ni miru inflace vyhlasenou
Ceskym statistickym ufadem za predchozi kalendafni rok (valorizace nijemného). Za tuto
miru inflace se bude povazovat zména primémé cenové hladiny v CR za poslednich 12
mésict pocitana k prosinci predchoziho kalendainiho roku. Takto zvySena &astka plati
od 1. ledna po cely kalendaini rok. Pronajimatel je o uplatnéni svého prava povinen
informovat najemce vzdy nejpozdéji do konce ledna daného kalendainiho roku a provést
vypocet nové vySe najemného a stanovit novou ro¢ni vySi najemného a kalkulaci
odpovidajici najemnému za 1 m?. 'V pfipadé prodleni pronajimatele s plnénim této
informacni povinnosti plati po dobu prodleni pivodni vySe ndjemného.

V piipad¢ sniZzeni rozsahu predmétu najmu dle ¢l. I odst. 5 této smlouvy, dojde
k pfiméfenému snizeni najemného ode dne GCinnosti zmény rozsahu. Nova castka
najemného za zachovany rozsah piedmétu najmu bude vypocétena jako nasobek podlahové
plochy mistnosti nachazejicich se v zachovaném pfedmétu ndjmu a €astky kalkulované za
I m2 dle odst. 1 tohoto ¢l. této smlouvy, zvySené o valorizaci provedenou dle piedchoziho
odst. 3 tohoto ¢l. této smlouvy.

Najemce je vedle ndjemného povinen nahradit pronajimateli veskeré naklady spojené
s ¢innosti najemce v predmétu najmu, jejichz dodavky a sluzby hradi dodavateliim na
zékladeé smluvniho vztahu pronajimatel. Tyto dodavky a sluzby se dale nazyvaji sluzbami
spojenymi s ngjmem a jsou vyjmenovany a upraveny v nasledujicich odst. 6 az 9. tohoto
¢lanku této smlouvy. Daldi ndklady na ¢innost najemce v pfedmétu ndjmu bude hradit
najemce piimo dodavateliim sluzeb, se kterymi si najemce sam uzavie smluvni vztah.

Pronajimatel se zavazuje zajistit ndgjemei dodavku elektiiny, plynu a vody, které budou

najemci G¢tovany takto:

a) clektiina a plyn na zakladé odpoctového dil¢iho méfeni a cen uctovanych pronajimateli
dodavatelem energii:

b) vodné a sto¢né bude stanovené dle odeétu vodoméru v cenach platnych v daném
obdobi.

Sluzby spojené s najmem bude ndjemce hradit bezhotovostné na Ucet pronajimatele
na zaklad¢ danového dokladu vystaveného pronajimatelem na zakladé faktury dodavatele
a odpoctového méfeni s naleZitostmi dle pfislusnych pravnich pfedpisi. Splatnost
danového dokladu se sjednava na 14 dnti od jeho doruceni ndgjemeci. V pochybnostech plati,
7e danovy doklad byl doru¢en najemci tieti pracovni den od jeho odeslani na adresu
najemce uvedenou v této smlouve,

V piipadg, Ze se strany dohodnou na tom, Ze se rozsah sluzeb spojenych s ndgjmem rozsifi
nad ramec uvedeny v odst. 6., sjednaji strany téZ zplsob vypoc¢tu nahrady za takovouto
novou sluzbu spojenou s nagjmem.

V piipadé prodleni najemce s placenim ngjemného, jakoz i sluZeb spojenych s nijmem. je
najemce povinen uhradit pronajimateli urok z prodleni ve vysi 0.05 % z dluzn¢ Castky
za kazdy zapocaty den prodleni.

.
Dal3i prava a povinnosti smluvnich stran
Néjemce je povinen uZivat pfedmét najmu fadné a pouze k Gc¢elu vymezenému smlouvou a
bez souhlasu pronajimatele jej neprenechat jinému do uzivani. Najemce je povinen provadét
na své naklady veskerou idrZzbu a opravy pfedmétu nagjmu. Zavazuje se dodrzovat veé)&é’ré




protipozarni, bezpecnostni, hygienické a jiné piedpisy, a to jak obecné zavazné, tak i
jednostranné v pfiméfeném rozsahu uloZené pronajimatelem, a dbat, aby na majetku
pronajimatele, jakoZ i jinych osob, nevznikaly jakékoliv Skody. Ndjemce je povinen
zajistovat na své naklady veskeré predepsané revize a kontroly, ledaze tyto kontroly
provadi pronajimatel. Pronajimatel bude informovat najemce o tom jaké kontroly a v jakém
rozsahu tyto kontroly bude provadét. V piipadé vzniku Skody v souvislosti s uzivanim
predmétu najmu zpusobené najemcem nebo osobami, kterym umoznil piistup, se najemce
zavazuje Skodu, je-li to mozné, piednostné odstranit uvedenim v ptivodni stav. Njemce je
povinen fadné na své naklady likvidovat odpad, ktery vyprodukuje, a to v souladu
s pravnimi predpisy i predpisy obce Velké Pofi¢i a sam si zajisti smluvné jeho likvidaci.
Neprovede-li ndgjemce ani po pisemném upozornéni pronajimatele opravy nebo udrzbu
predmétu ndjmu, ackoliv je k tomu povinen, je pronajimatel opravnén tyto provést na
naklady najemce. Ndjemce je povinen provadét na své naklady uklid pfedmétu najmu.
V pfipadé¢, Ze ndjemce zpusobi znecidténi cesty vymezené v ¢l. 1. odst. 2 této smlouvy,
provede jeji uklid.

2

Ndjemce je povinen na pozadani pronajimateli nebo jeho zmocnénci umoznit vstup
do pfedmétu ngjmu za acelem kontroly jeho stavu.

3. Najemce je opravnén umistit na pfedmétu najmu vlastni oznaceni v obvyklych rozmérech
a provedeni tak, aby neomezoval vlastnika a jiné uzivatele objektu.

V’
Zvlastni ustanoveni o stavebnich apravach predmétu najmu

I.  Stavebni tpravy pfedmétu najmu, které bude najemce provadét nad rdmec své povinnosti
adrzby a oprav dle €l. IV. odst. 1. této smlouvy (dale jen ,.stavebni Gpravy*), bude najemce
provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Strany pred zapoc¢etim praci
sjednaji pisemné druh praci, rozsah praci, asovy ramec praci, které provede ndjemce.
V piipadé. ze takto planované prace vyzaduji ohlaSeni u prislusného stavebniho ufadu nebo
stavebni povoleni ¢i jiny souhlas stavebniho ufadu, zajisti administrativné a odborn€ pfislusna
podéni na stavebni ifad ndjemce a pronajimatel mu za timto tc¢elem poskytne potfebnou pomoc
véetné potiebnych plnych moci. Strany smlouvy ve vzajemné soucinnosti budou respektovat
ustanoveni zdkona o zaddvani vefejnych zakazek, piislusnou autoritativni judikaturu a pfisludné
predpisy Kralovéhradeckého kraje pii zaddvani uvedenych praci.

2. Pronajimatel je povinen strpét dohodnuté stavebni tpravy dle predchozich ustanoveni a v
piipadé potieby poskytnout ndjemci potfebnou soucinnost. Najemce se oproti tomu zavazuje,
7e bude stavebni tpravy provadét v souladu s odst. 1 tohoto ¢lanku této smlouvy a to
s nalezitou péci a odbornosti a dale tak, aby co moZna nejvice chranil prava a opravnéné zajmy
pronajimatele. zejména aby co nejméné zasahoval do Cinnosti pronajimatele, jakoZ i ostatnich
ndjemcti v predmétné budove.

3, Najemce bude provadét stavebni zasadn& Gpravy na své ndklady. Strany se viak pred
zapocetim praci mohou pisemné dohodnout jinak. V takovém piipadé strany dohodnou
rozpocet stavebnich Gprav, zplisob kontroly vynaloZenych ndkladii a zpusob, jak se budou
strany na provedeni stavebnich Gprav finan¢né podilet. Najemce pii skonceni ndgjmu nema
7adny narok na vraceni nebo jinou nédhradu naklada vynaloZenych jim na udrzbu, opravy nebo
stavebni upravy predmétu najmu.
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Doba najmu

1.  Tato smlouva se uzavira na dobu urc¢itou od 1.9.2023 do 31. 12. 2043.

2. Najem pred uplynutim doby sjednané v odst. 1 zanika:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) vypovédi najemce, a to i bez uvedeni diivodti s vypovédni dobou 6 mésicti s poatkem
béhu od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi pronajimateli;

¢) vypovédi pronajimatele s vypovédni dobou jednoho mésice z diivodi hrubého poruseni
povinnosti ndjemce, pfi€emz za hrubé poruseni povinnosti najemce se bude povazovat
zejmeéna:

- ndjemce uziva piedmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem;
najemce je o vice nez 15 dnii v prodleni s placenim ndajemného nebo sluzeb
spojenych s ndjmem;
najemce nebo osoby, kterym umoznil piistup do pfedmétu najmu, pies pisemné
upozornéni pronajimatele hrub¢ porusuji klid nebo pofadek v predmétu najmu;
najemce poskytne bez svoleni pronajimatele pfedmét najmu tieti osobé;
najemce bude opakované hrubé porusovat povinnosti uvedené v ¢l. IV. a V. této
smlouvy.

Najem zanikne i vypovédi pronajimatele z diivodu vlastni potreby vyuziti piedmétu
najmu, véetné potieby vlastnika nebo jim ziizenych & zaloZenych pravnickych osob,
nebo je-li tu jiny zavazny diivod pro vypovézeni ngjmu, s vypovédni dobou 4 roky
s poc¢atkem béhu vypovédni doby od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypoveédi najemei.

4. Ke dni skonéeni najmu je najemce povinen predmét najmu vyklidit a vyklizeny jej

piedat pronajimateli v Fadném stavu odpovidajicim béZnému opotiebeni a
pronajimatelem schvalenym stavebnim upravam. V pfipadé prodlenim se splnénim této
povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 %
z platného mési¢niho najemného za kazdy den prodleni.

VII.
Vieobecna a zavéreéna ustanoveni

Smlouvu Ize ménit pouze pisemné se souhlasem obou smluvnich stran pisemnymi a
¢islovanymi dodatky.

Pro doru¢ovéani pisemnych pravnich jednani plati, Ze se doruuji do sidla smluvnich stran
zapsanych ve vefejném rejstiiku nebo obdobném rejstiiku, a to datovou zpréavou nebo
registrovanou postou. V pifpadé pochybnosti o dni doruceni zésilky zasilané postou, plati.
7e pisemnost je doru¢ena 3. pracovni den po jejim prokazatelném odeslani v souladu s prvni
vétou tohoto odst.

Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, kdyz kazda
ze smluvnich stran obdrzi po jednom stejnopisu.

Ke dni predchazejicimu poc¢atku najmu sjednaného v této najemni smlouvé se rudi acinnost
ptivodni smlouvy o najmu nebytovych prostor ze dne 8. 6. 2020 v¢. dodatka.

Na diikaz pravé a svobodné vile projevené vazné, urCité a srozumiteln€ v této smlouve
pFipojuji opravnéni zastupei smluvnich strany své vlastnoruéni podpisy.




P¥ilohy:

1) Vymezeni pfedmétu ngjmu, maximalniho omezeni pfedmétu najmu, nakres stavebnich
praci na hraniéni sténé (dle ¢l. 1 bod 5a 6)

2) Vymezeni cesty pfistupu k pfedmétu najmu a povoleni stani (dle €. 1 bod 2)
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Vymezeni cesty piistupu k pfedmétu ndjmu a povolenf sténf Piiloha &. 2

Misto gro parkovant osobnich a nakladmich
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