Cislo smlouvy: 00633/2023

Smlouva ¢ ndjmu prostoru slouZiciho podnikani.

raha 7

0 63 754; CZ00063754

Prithonu 38/1338, 170 00 Praha 7 — HoleSovice

gr. Robertem Kolatemn, vedoucim Odboru majetkn Utadu MC Praha 7
atby dle této smlouvy ve prospéch pronajimatele, neni-li dale uvedeno jinak:

ajimatel), na stran¢ jedné

LUCTA TARBAJOVSKA s.r.0.

IC; DIC: 29031419, CZ 29031419

se sidlem: U garazi 1436/6, 170 00 Praha 7
zastoupena: Luciou Tarbajovskou, jednatelkou

ID datové schranky: ismk96a

¢éislo 0étu pro platby dle této smlouvy ve prospéch najemce:

(dale jen ,,ndjemee"), na strang druhé
(pronajimatel a nijemce jsou dale spole¢né oznatovani také jen jako . smluvni strany*)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku nésledujici smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani (dale
jen . smlouva“y:

Clanek I. Zikladni ustanoveni

(Piedmét ndjmu) Predmétem nijmu podle této smlouvy je garaZzové stani slouZici podnikini €. 8 (evidenéné
dle iDES &, 108), které se nachazi v 1. PP domu na adrese Tusarova &.p. 1601/ E.0. 42, katastralni Gzemi
Holeovice, Praha 7 (déle jen ,,dém®).

(Ucel ndjmu) Ulelem ndjmu je uzivani predmétu ndjmu jako garaZové stani.
(Doba najmu) Tato smlouva je uzaviena na dobu uréitou do 28.02.2031.

(Domovni ¥dd) Najemce se zavazuje dodrzovat obecny domovai Fad promajimatele, kiery je nedilnoun
prilohou 1 této smlouvy, kterému mizZe byt nadfazeny domovni fad spoleCenstvi vlastnikli (na vyzidani jej
vyda spravni firma).

(Poéet osob v predmétu ndjmu) Ke dni zahéjeni doby najmu bude ptedmét najmu uzivat celkem 1 osoba.

(Ndjemné a platby za sluzby) Ke dni vzniku najmu podle této smlouvy &ini ndjemné ¢astku 1.164,- K&, po€inaje
od 01.03.2024 se najemné navySuje na &astku 2.665,- K¢ za kalendaini mésic bez DPH (k této ¢astce bude
ptipoétena DPH v p¥ipadé, Ze najemce je ke dni podpisu smlouvy platcem DPH, nebo se jim v priibéhu doby
najmu stane a tuto skutetnost oznami pronajimateli) a platby za sluzby ¢astku 140,~ K¢ za kalendaini mésic.
Celkem tedy ke dni zahajeni doby nijmu podle této smlouvy &inj ¢astka ndgjemného a plateb na sluzby 1.548,- K&
(od 01.03.2024 &istka 3.364,72,- K&) véetné DPH za kazdy kalendaini mésic. Vyse najemného a dalsich

“pravidelnych plateb nijemce pronajimateli podle stavu ke dni vzniku najmu podle této smlouvy je uvedena

ve vypoltovém listé, ktery je nedilnon p¥ilohon 2 této smlouvy.

(Jistota) Penéizita jistota (kauce) ve vy3i 4.035,- K& byla najemci pievedena z pivodni ndjemni smlouvy
£ 1533-N/1601/0156/17-11 ze dme 08.03.2017 na prondjem garaZového stani slouzici podnikani ¢. 8
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(evidencpd dle iDES &, 108), Tusarova 1601/42, Praha 7, tuto jistotu najemce vhradil pronajimateli na
udet €. Ceské sporitelna a.s.), pod variabilnim symbolem Eislo_

8.  (Sprdvni firma) Ke dni vaniku ndjmu se spravni firmou rozumi spraveovska spoletnost 7U s.r.0., ¥C: 264 18 274,
kontaktni adresa Komunardi 46, HoleSovice, 170 00 Praha 7 (dale jen ,,spravni firma™), kterd psomajimatele
zastupuje ve vymezenych provoznich a technickych vécech, tykajicich se najmu podie této smiowvy:

¢ telefony: technické oddéleni
¢ e-mailova adresal

predpis najmu
internetova stranka:

Pronajimatel maZe viiéi ndjemeci bez daliho jednat a ve vymezenych oblastech vykon4vat své prava s pewimmosti
podle této smlouvy prostiednictvim spravni firmy a najemce se miZe na pronajimatele obracet & jejim
prostiednictvim.

Clanek IL Pievzeti pfedmétu najmu, platby najemného a sluzeb

9.  (Predmét smlouvy) Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pienechat pfedmét najmu definovany v odst. 1 to
smlouvy k dofasnému vZivani na dobu definovanou v odst. 3 této smlouvy najemci, ktery si jej od pronajimatele
najim4, aby jej uzival k 0¢elu najmu definovanému v odst. 2 této smlouvy, a zavazuje se za to platit pronajimateli
najemné a dalii pravidelné platby podle této smlouvy.

10. (P#evzeri predmétu ndjmu) Najemce je povinen prevzit pfedmét ndjmu nejpozdéji do 14 dnd od uzavieni této
smlouvy. Néjemce si sjedna termin pfevzeti u spravni firmy, a to pisemné¢ nebo e-mailem na adresu
— Nebude-li pfedmét najmu smluvnimi stranami protokolarné pfedan a pfevzat do 14 dnil od
uzavieni této smlouvy z diivodii na strané ndjemce, plati, Ze tato najemni smlouva bez dalsiho zcela zanikne

s 1&inky ex tunc (od podatku). Dnem pievzeti pfedmétu najmu je zahajena doba najmu.

11. (Preddvaci protokol) Pii ptedani a pfevzeti pfedmétu najmu se sepiSe piedavaci protokol (obsahujici mj. popis
pfedmétu najmu a vydet vieho jeho vybaveni a pfisluSenstvi, jakoz i viech predanych kli¢a a listin, a pfip. i
poskozeni a vad a potieby oprav a Uprav), ktery tvoii samostatnou listinu; pfedavaci protokol musi byt pfi
predani a pfevzeti pfedmétu najmu podepsan obéma smluvnimi stranami (za pronajimatele podepisuje pfedavaci
protokol pracovnik spravni firmy). Podpisem pfedavaciho protokolu ndjemce potvrdi, Ze pfedmét najmu pfevzal
v souladu s touto smlouvou, v odpovidajicim stavu a se v§im, co je tfeba k fadnému uZivani piedmétu ndjmu
najemcem.

12. (Pojisténi) Ndjemce se zavazuje, Ze nejpozdéji do 30 dnil ode dne vzniku ndjmu podle téio smlouvy doruci
pronajimateli iplnou kopii své platné pojistné smlouvy ohledné svého odpovédnostniho pojisténi, ptip. i svého
majetkového pojiténi, tykajictho se pfedmétu ngjmu. V piipadé nesplnéni povinnosti najemce dle pfedchozi
véty je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 30,- K& denné za kazdy byt zapoCaty den
prodleni.

13. (Nakladdni s odpadem) Najemce se zavazuje, %e se vynasnazi v souvislosti s uZivanim piedmétu najmu
produkovat co nejméng odpadu a Ze¢ bude veskery vznikly odpad ukladat vyluéné na mista k tomu urlena.
Néjemee se zavazuje, Ze nadoby pro komunélni odpad ani pro tfidény odpad obCami nijak vyuZivat nebude a Ze
si odvoz a likvidaci vetkerého odpadu vidy smluvng zajisti na své naklady ve shodé s pFedpisy o odpadech,
pritemz v p¥ipadé, 7e tak neudini, vystavuje se riziku pokuty ze strany dohledového organu stitni spravy.
Néjemce je pronajimateli povinen k jebo vyzvé vidy dolozit, ze si zajistil odvoz a likvidaci odpadu. Najemce je
povinen fiplnou kopii prvni smlouvy o likvidaci odpadu z pfedmétu najmu dorudit pronajimateli nejpozdéji do
30 dnii ode dne vzniku ndjmu podle této smiouvy. V piipadé nesplnéni povinnosti ndjemce dle pfedchozi véty
je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kaZdy jednotlivy piipad
porufeni. Ve zcela vyjimednych pfipadech (napf. pfi minimalnim odpadu) je nijemce opravnén se pisemné
dohodnout se spoleSenstvim vlastnikii na platném uZivani nddob na komunalni odpad v domé, alternativaé
prostiednictvim spravai firmy.
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14. (Osoby v pFedmétu ndjmu) Najemce prohlaSuje a pronajimatel souhlasi s tim, Ze pfedmét najmu bude ke dni
vzniku najmu uZivat pocet osob uvedeny v odst. 5 této smlouvy (a to véetné ndjemce, je-li fyzickou osobou).
Predmét ngjmu miize vzdy uZzivat (a zdrZzovat se v ném) nanejvys takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny stavu,
velikosti, stavebnimu a funkénimu uréeni a viem dalsim relevantnim vlastnostem piedmétu najmu a ktery
nebrani tomu, aby se kazda z téchto osob nachéazela v predmétu najmu v obvyklych pohodlnych a hygienicky
vyhovujicich podminkach. Najemce neprodlené oznami pronajimateli prostfednictvim spravni firmy kazdé
zvySeni i sniZzeni poctu osob, které pfedmét ndjmu uZivaji (vzdy s vyslednym poctem osob, uZivajicich pfedmét
najmuy), a to predem, nevylucuje-1i to povaha véci, jinak bez prodleni. Najemce bere na védomi a souhlasi s tim,
Ze pronajimate! poskytne fidaje o najemci statutimimu orgdnu spolecenstvi vlastnikil, je-li ptedmét njmu
v domé rozdéleném na jednotky a je-li spole¢enstvi vlastnikit v domée zaloZzeno.

15. (Placeni ndjemného a plateb na shuzby) Najemce je povinen platit pronajimateli ndjemné a platby na sluzby
mési¢né, tj. ke dni zahajeni doby najmu celkem ve vysi uvedené v odst. 6 této smlouvy, a to do 5. dne
kalendainiho mésice, za ktery je placeno, vidy pravidelnou platbou (nejlépe trvalym piikazem k ghradg), ktera
se uskutedni bez dalsiho (tj. napiiklad bez pronajimatelovy fakturace nebo jiné vyzvy k placeni) vzdy na ucet
pro platby ve prospéch pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to vzdy s tam uvedenym variabilnim
symbolem.

16. (Vyuctovani plateb na sluzby) Pronajimatel najemci platby na stuzby vyaétuje, a to nejménd jedenkrat roné —
vidy za pravé uplynuly kalendaini rok. Nestanovi-li zakon jinak, vydétovani sluZeb vZdy zohledni vechny
platby za sluby za piisluiny kalendaini rok, které pronajimatel uhradil pfedtim, neZ se zacalo vyictovani
zpracovavat, a které nebyly zohlednény v pfedchozim vyO&tovani sluzeb. Obdobné to plati, jsou-li v pfedmétu
najmu n&jaka métidla, zejména spotieby vody a energii apod., o udajich zji§t€nych témito méfidly a znamych
pronajimateli pfedtim, nez se zadalo vyac¢tovani sluzeb zpracovavat. Tyto idaje je ndjemce povinen ve viech
ptipadech, kdy je to zapotiebi, pisemn& sd&lit pronajimateli nebo i jiné jim uréené osobé a ohledné jejich zjisténi
i provéfeni poskytnout potfebnou soulinnost, zejména véasnym zpfistupnénim pfedmétu ndjmu; jinak
pronajimatel mize pro Gcely vyuctovani sluZeb pouZzit piisiudnd smérna &isla nebo jiny kvalifikovany vypolet
¢i kvalifikovany odhad spotieby Cerpani sluzeb, navySeny az o 25 %.

17. (Splatnost vyuctovdni) Najemce je povinen uhradit pronajimateli nedoplatek vyuctovani nejpozdéji do konce
druhého kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz bylo vyutovani pronajimatelem, resp. spravni
firmou, nijemci odeslano. Pronajimatel je povinen preplatek vyactovani vyplatit najemci v téZe Ihiité. V pfipadé,
Ze jsou najemcem podany namitky proti provedenému vyuétovani, prodluzuje se lhita uvedena v prvni vté
tohoto odstavce o jeden kalendaini mésic tak, Ze nedoplatek ¢i preplatek bude splatny posledni den tfetiho
kalendainiho mésice, ktery nasleduje po mésici, v némz bylo odeslano vyactovani.

18. (Upravy ndjemného) Misi¢ni najemné se vzdy ode dne 1. dubna kazdého kalend4iniho roku automaticky (tj. bez
dalsiho) infladn¢ valorizuje, ¢imZ se rozumi Uprava, odpovidajici roéni mife inflace v Ceské republice za
piedchazejici kalendaini rok, vykazané piislusnym ofadem (ke dni podpisu této smlouvy jim je Cesky statisticky
uiad), a zaokrouhleni vysledku vypoétu na celou zakladni mé&novou jednotku nahoru. Pfi druhé a kazdé dalsi
infla¢ni valorizaci je zdkladem pro valorizaci vySe mési¢niho ndjemného po posledni predchazejici inflacni
valorizaci. Pronajimatelovy naroky ohledné inflaéni valorizace najemného nezanikaji ani v pfipad€, ze n¢ktera
inflaéni valorizace z jakéhokoliv diivodu neprobéhne véas nebo vitbec. Jiné jednostranné upravy ndjemného
muize pronajimatel provést jen tehdy, umozituje-1i to zdkon, SniZovani najemného se vyluCuje a to i v piipadé
deflace.

19. (Upravy plateb na sluzby) Mésiéni platby na sluzby miiZe pronajimatel jednostrannd upravit, zejména
v ndvaznosti ha zmény cen sluZeb &i zmény rozsahu Cerpani sluzeb anebo zmény poctu osob v pfedmétu njjmu;
o takové dpravé pronajimatel uvédomi ndjemce (a to ptedem, ledaZe z povahy véci vyplyva néco jiného) novym
vypo&tovym listem, jimz se vzdy nahradi predchazejici vypoctovy list.
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20. (Platby za dny) Pro pfipad, Ze v nékterém kalendainim meésici bude ndjem podle této smlouvy trvat jen ¢
mésice, se najemné za tuto ¢ast mésice vypocte jako nasobek jedné tricetiny aktualniho mési¢niho najemnéh:
zaokrouhlené na celou zdkladrni ménovou jednotku nahoru (denni ndgjemné), a poctu dni v kalendainim mésici
po které najem trval; v plateb za sluzby se postupuje obdobne.

21. (Jistota) Smiuvni strany si ujednaly zaplaceni penézité jistoty (kauce) najemcem, jak je definovdno v odst. 7.
této smlouvy. Oproti jistot¢ miiZze pronajimatel zapocist své naroky viiéi najemci, odpovidajici nesplnénym
splatnym platebnim povinnostem najemce podle této smiouvy. Jestlize pronajimatel z jistoty cokoliv vyderpa,
je najemce povinen do 30 dnil od dorudeni pronajimatelovy pisemné vyzvy, obsahujici vy3i a divod Cerpéni,
pronajimateli, uvedeny v zahlavi této smlouvy Smluvni strany se dohodly, Ze jistota nebude urocena.
Pronajimatel najemci jistotu vyuctuje po skonceni najmu, po fadném protokolarnim vraceni pfedmétu najmu
najemcem pronajimateli a vyrovnani viech najemcovych zavazki viici pronajimateli véetné téch z vyuétovani
sluzeb. Jistotu, resp. jeji nevyCerpanou &ast, pak vyplati najemci nejpozdeji postedni den nejblizsi nasledujici
Ihiity pro vyplaceni pfeplatku z vyGétovani sluZeb, a to na udet pro platby najemci, uvedeny v zahlavi této
smiouvy.

22. (ZviFata a rostliny) V predmétu ndjmu ani jinde v domé a na pozemku se nesmé&ji chovat (ani se sem nesméji
vpoustét, umistovat &i jinak trpét) zvirata

a) jina nez v tuzemskych velkoméstech bézna

b) utoéna &i jinak nebezpedna nebo jakkoliv obtéZujici

¢) jejichZ chov je zakazan nebo regulovan pravnimi predpisy

d) ve vétSim neZ bézném mnoZstvi; '
ledaZe by takovy chov odpovidal G&elu vzivani pfedmétu najmuy;
o0 pestovani rostlin to vSe plati obdobné.

23. (Prodleni ndjemce s platbami) V ptipad&, Ze najemce zjisti, Ze se zfejmé& dostane do prodleni s platbami dle této
smlouvy, neprodlené informuje o svém piedpokiddaném C¢i jiz nastalém prodleni pronajimatele tak, aby mohlo
byt jednano o feSeni ndjemcovy situace, napi. prostfednictvim splatkového kalendare.

24. (Smluvni pokuta p¥i nepfevzeti pfedmétu ndjmu) Pro pripad, Ze nedojde k prevzeti pfedmétu najmu dle odst. 10
této smlouvy z divodu stojiciho na strané ndjemee, zejména pokud nebude pfedmét najmu protokolarné predan
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bude opravnén provést zapocteni smluvni pokuty proti naroku
najemce na vraceni slozené jistoty, a to dnem, kdy se obé splatné pohledavky setkaly. Tedy slozena jistota
nebude najemci vracena, pokud nastane situace uvedena v tomto odst. této smlouvy. Smluvni pokuta dle tohoto
odstavce neni dotena zanikem této smiouvy dle odst. 10 této smlouvy.

25. (Vztah ndhrady Skody a smiuvni pokuty) Uplatnénim jakékoliv smluvni pokuty dle této smlouvy neni dotéen
narok na nahradu skody.

Clének IIL Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

26. (Stav a viasinosti pFedmétu ndjmu) Najemce prohlaSuje a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze mél moznost se
podrobné a Gplné sezndmit, a také tak ucinil, se stavem, velikosti, stavebnim a funkénim urcenim a vSemi
dal$imi relevantnimi viastnostmi pfedmétu najmu, Ze jej shledal fakticky i pravné volnym a Gplné zpiisobilym
‘a vhodnym pro své fadné uzivani podle této smlouvy a ze nebude na pronajimateli ani na nikom jiném poZadovat
Zadné opravy, upravy, pfestavby ani jiné zmény nebo jina plnéni, neuvedena v této smlouvé, jakoz ani financni
nahrady & jiné kompenzace takovych plnéni ¢i nakladd na né nebo kompenzace toho, Ze se tato plnéni
neprovedla. Smluvni strany si v této souvislosti vzajemné vyslovné potvrzuji, Ze stav, velikost, stavebni a
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funkéni urceni a viechny dalsi relevantni vlastnosti pfedmétu ndjmu (véetnd vieho jeho vybaveni a ptisluSenstvi,
piip. i poskozeni, vad a neprovedeni oprav, fiprav, piestaveb a jinych zmén) byly zcela zohlednény pii stanoveni
prav a povinnosti podle této smlouvy, a to i v ujednani o dob¢ najmu a o platbach.

(Uzivdni predmétu ndjmu) Najemcee je povinen si na vlastni naklad a riziko zajistit pfipadna potfebna vyjadieni
piistusnych dotenych organG statnf spravy k provozovani své podnikatelské Sinnosti v pfedmétu ndjmu tak,
aby tento provoz byl i v souladu s iéelem uzivani, a pokud budou dotéeny i spolecné ¢asti domu, také souhlas
spolecenstvi vlastnikil, je-li pfedmét najmu v domé rozdéleném na jednotky, pfitemZz pronajimatel, jakoZto
viastnik jednotky, nenese za piipadna nesouhlasna stanoviska, ovliviiujici provozovani podnikatelské Cinnosti
najemce ¥4dnou odpovédnost a najemci tyto skuteénosti nezakladaji narok na jakékoliv ulevy z najemného. Ugel
najmu uvedeny v odst. 2 této smlouvy slouzi jako soukromopravni soshlas pronajimatele 'néjemci a v Zadném
piipadé se nejedna o doklad o kolaudovaném udelu uZivani s tim, Ze pronajimatele nenese odpovédnost za
piipadny rozdil mezi G¢elem najmu udaném v tomto odst. této smlouvy a skutecném kolaudovaném ucelu
uzivani. S aktualng platnym kolauda¢nim rozhodnutim se nijemce samostatng, bez pii¢inéni pronajimatele,
seznamil nejpozdgji v den podpisu smlouvy. Podpisem této smlouvy najemee stvrzuje, Ze si dostateéné dikladné
a predem ovéfil realizovatelnost své podnikatelské Cinnosti v souvislosti s aktualnim stavem pifedmétu najmu,
piipadné budoucim stavem pfedmétu najmu, paklize bude nutné v této souvislosti provést zmény, pricemz
pronajimatel neni povinny k témto zménam dat souhlas a pokud tak uéini, 1ze toto fesit vyhradnd samostatnym
dodatkem k této smlouvg.

(Uklid a jind péce) Nédjemce se zavazuje v pfedmétu najmu, jakoz i jinde v domé a na pozemku, zachovavat
a udrzovat &istotu a poféadek, nekoufit (vyjma restauracni zahradky) tam a o pfedmét najmu na své paklady radng
pecovat, uklizet jej (vietné vstupnich dvefi a oken), zajistovat vyménu Zarovek, vodovodnich baterii apod. a
provadét nebo zajistovat viechnu dal$i béZnou adrzbu a drobné opravy (v pochybnostech se ma za to, Ze
drobnymi se rozumi pfinejmensim ty opravy predmétu najmu, které jsou vymezeny podle ust. § 4 a 5 nafizeni
vlady &. 308/2015 Sb. ve znéni iinném ke dni uzavieni této smlouvy), jakoz i (a to bez dalSiho v piislusné
periodicite, je-li stanovena) revize, kontroly a prohlidky (nap¥. plynovych i elektrickych rozvodi a zafizeni a
spalinovych cest), pokud jejich provadéni chledné pfedmétu najmu (véetné jeho piislusenstvia vybavem') uklada
zakon, technickd norma (véetné doporudujici), servisni subjekt, vyrobce apod. Najemce bez prodleni doruci
pronajimateli Gplnou kopii kazdé pisemnosti souvisejici s pfedmétem najmu a jeho Gdrzbou, opravami a
tipravami, jakoZ i s revizemi, kontrolami a prohlidkami. Jestlize pfedmét najmu jakkoliv ptiléha k chodniku,
zavazuje se najemce, ze ve své oteviraci dob¢ podle potieby prilehly chodnik uklidi, a to i od listi a snéhu;
pfimé&fené to plati o trévniku u domu v pFipadg, ze k nému pfedmét najmu piiléha.

(Oznaceni) Jestlize je predmétem najmu nebytovy prostor s listovni schrankou nebo se zvonkem, nijemce se
zavazuje, Ze bude mit po celou dobu najmu oznadenou listovni schranku, jakoZz i vstupni dvete do predmétu
najmu a zvonek, celym svym jménem nebo ndzvem. Nédjemce je povinen oznaCovat pfedmét najmu pouze v
souladu s "Pravidly pro umistovdni zafizeni a staveb reklamni a informadni povahy na vzemi méstské Cdsti
Praha 7" a “Manudlem pro kultivovanou Prahu®, které jsou volné dostupné na internetovych. strankach
pronajimatele na adrese: https://www.praha7.cz/potrebuji-zaridit/stavba-rekonstrukce/planovani-
stavby/zarizeni-a-stavby-reklamni-a-informacni-povahy/

(Dalsi prenechdni) Ndjemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele (a to ani jen kratkodobé
&i bezhiplatng nebo co do &asti predmétu najmu)
a) pienechat pfedmét ndjmu k uZivani jiné osob¢ do podnajmu nebo ji jinak umoznit nebo strpét uzivani
pfedmétu najmu ve smyslu § 2215 ob&anského zdkoniku, \
b) umistit v pfedmétu najmu sidlo pravnické osoby nebo sdruZzeni bez pravni subjektivity, jakoZ ani sidlo
jiného podnikatele, a to ani sidlo jen faktické anebo jen evidenéni,
¢) prevést sva prava k pfedmétu ndjmu na jinou osobu, a to ani s pfevodem podnikatelské ¢innosti (formou
prodej zavodu, prodejem obchodniho podilu — pakliZe statutarni zastupce ndjemce je soudasné jedinou
ovladanou a ovladajici osobou, nebo jako spolenik ma nadpoloviéni podil, &i jinou obdobnou formou),
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které najem pfedmétu podnikani slouzi; porusi-li najjemce tuto svou povinnost, ma pronajimatel pr
vypovedet tuto smlouvu bez vypovédni doby. '

(Dodavky elektviny a plynu) Nebylo-li pisemné dohodnuto jinak, ndjemce se zavazuje
a) 7e do | tvdne ode dne vzniku ndjmu podle této smlouvy pievede dodavky a odbér elektfiny a plynu
pfedmétu najmu u stavajiciho dodavatele na sebe a doruci spravni firmé kopie svych smluv uzavienyc
s timto dodavatelem;
b) Ze bude viechny své povinnosti viiéi uvedenému dodavateli sluZeb plnit v€as a v celém rozsahu a nezavda
mu piiéinu k sankcim ani k pferudeni ¢i ukonceni dodavky a odbéru elektfiny do pfedmétu najmu.
P¥i v€asném nespinéni povinnosti podle tohoto odstavce této smlouvy je ndjemce povinen nahradit pronajimateli
viechny vydaje, které pronajimateli v disledku toho vznikly (a to i ohledné obnoveni dodavek a odbé&ru

......

pfedmétu najmu.

(Jiné sluzby) Pokud si ndjemee na své jméno v jakékoliv souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu sjedna dalsi
sluzby, neuvedené ve vypoctovém / evidenénim listé, nema to vliv na prava a povinnosti smluvnich stran (véetné
vyse plateb) podle této smlouvy.

(Podnikdni) Najemce se zavazuje,

a) ze v pfedmétu néjmu bude podnikat jen v souladu s touto smlouvou, napf. s odst. 27 a 28 této smlouvy a
domovnim fadem,

b) Ze v pfedmé&tu najmu bude mit oteviraci dobu, ktera zaéne nejdiive v 06:00 hodin a skon¢i nejpozdéji ve
22:00 hodin (mimo tuto otviraci dobu nebude predmét naimu pifistupny zakaznikiim, dodavateliim ani
jinym kontrahentiim najemce),

¢) ze kazdy zamér ohledné zmény oteviraci doby a zmény Cinnosti v pfedmétu ngjmu (a fo i ohledn& zmény
zptisobu ¢i podminek vykonu této ¢innosti} vzdy ptedem pisemng ozndmi pronajimateli, vy¢ka se zménou
na jeho vyjadieni a ke zméné pfikroci jen po jeho souhlasu,

d) Ze v pfedmétu najmu neumisti ani nebude trpét Zadné vyherni hraci pfistroje ani obdobna zafizeni a

¢) v pfipadg, Ze ptedmétem podnikani je poskytovani potravin a napoji, nebude v pfedmétu ndjmu pouzivat
jednorazové plasty, zvla$té v piipadé rozlévanych napojti a pfipravovanych jidel/potravin,

f) Ze zasobovani provozu podnikatelské Einnosti v pfedmétu najmu bude probihat pouze a vyhradng hlavnim
vchodem do predmétu najmu (paklize existuje), bez vyuZiti domovnich chodeb domu, kter¢ primarné
slouzi pro pfistup do bytii — v pfipadg, Ze pfedmét najmu je pfistupny pouze z domovni chody, zavazuje
se najjemee zejména zasobovanim chovat Setrné, ohleduplné a dbét na istotu a omezeni hluku,

g) ze v piipadé reprodukované, akustické nebo Zivé hudebni produkce, ji bude uzivat pouze v nezbytné
nutnych pripadech pro provoz podnikatelské Einnosti v pfedmétu ndjmu a pfiméfené podminkam v misté
a Case obvyklym, zejména v piipadech, kdy se pfedmét najmu nachazi v bytovém dome a piimé blizkosti
bytové zistavby.

(Trvaly pobyt) Ndjemce neni opravinén na adrese pfedmétu nijmu piihlasit Zadnou osobu k trvalému pobytu.

(Sidlo) Najemcee jako podnikatel prohla3uje, Ze ke dni podpisu této smiouvy redlné sidli na adrese, kterd je uvedena
v zahlavi této smlouvy; pokud vSak hodla ¢i bude vyluéne &i pfevazné sidlit v pfedmétu ndjmu, pozida
pronajimatele bez prodleni o souhlas se sidlem v pfedmétu najmu a pokud jej obdrZi, pfenese své sidlo bez
prodleni do pfedmétu ndjmu.

(Opravy, tpravy a jiné zmény) Najemce se zavazuje neprovadét Zadné opravy, Gpravy, piestavby ani jiné zmény
pfedmétu ndjmu bez predchoziho vyslovného pisemného soublasu pronajimatele a bez pfedchozi pisemné
smlouvy s pronajimatelem. JestliZe si smluvni strany piedem ujednaly, Ze ndjemce provede ohledné piedmétu
najmu néjaké opravy, Opravy, pfestavby nebo jiné zmény, je takove ujednani nedilnou prilochou této Smlouvy;

' tato piiloha musi byt podepséna obéma smluvnimi stranami. Zadné jiné opravy, Gipravy, pfestavby ani jiné

zmény pfedmétu ndjmu nebyly ujednany a smluvni strany si podpisem této smlouvy vzajemné potvrzuji, Ze
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s Zadnym takovym ujednanim ani nepocitaji. Najemce je povinen strpét nezbytné pronajimatelem provadéné,
zaji§tovane ¢i odsouhlasené opravy a pravy, pfestavby a jiné zmény predmétu najmu, spoleénych &asti domu
a pozemku. ,

(ZpFistupnéni predmétu ngimuj Najemce je povinen zpiistupnit pronajimateli, pfipadné i jiné jim uréené osobg,
zejména spravni firme, pfedmét najmu
a) k prohlidce, jakoz i ke kontrole, napiiklad toho, zda je pfedmét najmu uwzivan ¥adné a v souladu
se zakonem a s touto smlouvou, a
b) k udrzbé, opravam, ipravam, piestavbam a k jinym zménam a k instalaci a k 0drzbé méfidel, zejména
spotieby vody, energii apod., jakoZ i — pokud je to zapotfebi — ke zjisténi (odettu) hodnot namé&fenych
témito méfidly.
Pozadavek na zpiistupnéni piedmétu najmu sdéli pronajimatel najemci v pfimérené dobg predem, nevyluduje-li
to povaha vé&ci (pfedchozi oznameni najemci se nevyzaduje zejména, je-1i nezbytné zabranit kod¢ ¢&i jiné Gjme
nebo hrozi-li nebezpeci z prodieni, napt. pfi odvraceni $kody &i jiné ajmy apod.). Ndjemce pronajimateli
pisemné oznami osobu, kterd zajisti vstup do predmétu najmu, bude-li toho nezbytné zapotiebi a nijemce ani
nikdo jiny v pfedmétu ndjimu nebude. Najemce pisemné oznami pronajimateli (a to vzdy pfedem, nevytuduje-li
to povaha véci), ma-li byt predmét najmu opustén na dobu del$i nez 30 dnd, a to s uvedenim poc¢atku a konce
tohoto obdobi.
(Pravo zadrZet véci) Pronajimatel ma pravo na thradu pohledavky vuéi najemci zadrzet movité vécl,
které ma najemce v pfedmetu najmu nebo na pfedmétu najmu.

Clanek IV. Ustanoveni pro dobu pred skonéenim najmu

(Zdjem o dal$i ndjem) Najemce se zavazuje pro ptipad svého zdjmu o prodlouZeni ndjmu postupovat v souladu
s Pravidly prodluZovani najemnich smiuv na nebytové prostory svéfené MC Praha 7, vidy v aktualng platném
znéni, zvefejnénym na internetovych strankach pronajimatele.

(ZpFistupnéni dal§im zdjemciim) Najemce se zavazuje umoznit b€hem posledniho mésice doby ndjmu
pronajimateli, pfipadné i jiné jim urcené osobé, zejména spravni firmé, aby pfedmét najmu zpfistupnil k
prohlidce dal$im zajemciim o jeho uZivani. Na zpfistupnéni k témto prohlidkam se piiméfens pouZije ustanoveni
odst. 37 této smlouvy.

Clinek V. Ustanoveni o skoneni najma

(Uplynuti doby ndjmu} Najem konéi uplynutim doby n4jmu podle této smlouvy, ledaZze by se smliuvni strany
pfedem pisemné vyslovné dohodly jinak. Smluvni strany vyslovn¢ vylu€uji aplikaci § 2230 obdanského
zakoniku, tedy najem skonéi uplynutim doby najmu i v piipadé, Ze najemce uziva véc i po uplynuti doby najmu
a prongjimatel jej do jednoho mésice nevyzve, aby mu predmét nagjmu odevzdal.

(Vypovéd) Pronajimatel i najemce jsou opravnéni ndjem vypovédét z divodi a za podminek, které stanovi
zdkon. Pronajimatel je dile opravnén vypovédét ndjem s tFimesiéni vypovédni dobou v pfipadg, %e
a) najemce se dopusti podstatného poruSeni smlouvy ve smyslu odst. 43 této smlouvy a/nebo
b) najemce se dopusti poruSeni jiné povinnosti najemce nez uvedené v odst. 43 této smlouvy, pokud
pronajimatel najemce pisemn& upozornil na poruSeni povinnosti najemce a najemce nasledky vzniklé
porusenim nenapravil ani ve 1hiité 30 dntl od obdrZeni pisemné vyzvy pronajimatele a/nebo
_¢) nijemce se dopusti opakovaného porudeni jiné povinnosti ndjemce neZ uvedené v odst. 43 této smlouvy
{napf. rufeni no¢niho klidu, hazeni Zivnostenského odpadu do domovaich popelnic, nepiehlaseni odbéri
energii na své jméno, umistovani nepovolenych reklamnich prvkii, porusovani pravidel zdsobovéni,
nadmérny hluk/hudebni produkce), pokud pronajimatel jiZ jednou ndjemce pisemné upozornil na poruseni
povinnosti a ndjemce se pies upozornéni pronajimatele dopustil poruseni této povinnosti znovu
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d) najemce vstoupi do likvidace;

¢) bude podan navrh na prohidSeni dpadku najemce, ledaZe ndjemce do té dni od podani takového navr
prokaze pronajimateli, Ze takovy navrh je neopodstatnény;

f) bude rozhodnuto o Gpadku najemce.

43. (Podstamé poruseni smlouvy) Kterékoli z nasledujicich poruseni této smlouvy néjemcem bude povazovano za
podstatné poruSeni smlouvy:
a) najemce uziva pfedmeét najmu v rozporu se sjednanym tcelem ndjmu a/nebo podnikatelskym zadmérem
dle odst. 2 této smlouvy;
b) ndjemce neuziva pfedmét najmu, tj. neprovozuje v ném podnikatelsky zamér dle odst. 2 této smlouvy, po
dobu del%i nez 90 dniy;
c) najemce v rozporu s odst. 36 této smlouvy proved] opravu, ipravu, piestavbu nebo jinou zménu pfedmétu
najmu bez souhlasu pronajimatele; pfipadné nedovolené zasdhl do cizich prav v dome;
d) nijemce oznali piedmét ndjmu v rozporu s odst. 29 véta druhé této smlouvy;
e) ndjemce v rozporu s odst. 30 této smlouvy pienecha pfedmét do uzivani tfeti osobé bez pisemného
souhlasu pronajimatele;
f) najemce uziva pfedmét ndgjmu v rozporu s rozhodnutim, souhlasem, zdvaznym stanoviskem nebo jinym
ukonem jakéhokoli organu statni spravy.

44. (Zavérecné vymalovdni} Najemce se zavazuje pfed skon¢enim najmu odstranit ze zd{ a stropt viechny hiebiky,
srouby, skoby apod., které tam b&hem najmu sam nové umistil, zdi a stropy poté vyspravit a viechny zdi a
stropy, které byly nebo jsou opatfeny vymalbou, nové vymalovat, a to na bilo.

45. (Odevzddni predmétu ndajmu pronajimateli) Neni-li piedem vyslovné pisemné dohodnuto jinak, je najemce
povinen nejpozdé&ji do péti pracovnich dni, ndsledujici po dni skonceni najmu,

a) predmét najmu zcela vyklidit, uklidit a takto vyklizeny a nové na bilo vymalovany protokolérné odevzdat
pronajimateli, a to neposkozeny, se véim od pronajimatele pfevzatym piisluSenstvim a vybavenim, jakoz
i se viemi kli&i (v8etng viech, které byly kymkoliv pofizeny béhem ndjemcova uZivani pfedmétu najmu),
v dobrém stavu s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni pii fadném uzivani;

b) vyrovnat veSkeré své zdvazky jakkoliv souvisejici s ndjmem a s uzivanim pfedmétu najmu,

c¢) prevést odbér energii aj. sluZzeb a méfidla v pfedmétu nadimu na pronajimatele, ledaze by pronajimatel
piedem vyslovné pisemné stanovil jinak; pfevedeni odbéru je ndjemce povinen pronajimateli nebo spravni
firme dolozit kopiemi piistusnych listin;

d) dorucit pronajimateli kopie vyuétovani dodavek elektiiny, plynu a tepla pro pfedmét najmu za posledni
rok jeho uZivani najemcem (pokud jej uzival krat$i dobu nez rok, pak za celou dobu, kdy jej uZival);

e) zajistit ukondeni (zrudeni) svého, jakoZ i viech dalgich sidel, mist podnikéni apod. v pfedmétu ndjmu, a
to jak fakticky, tak i v pfistuSnych rejstiicich aj. evidencich, a prokazat to pronajimateli (nebo alespoii
zahajit piislusna fizeni dorudenim kompletniho pislusného podani piislusnému tradu a dorudit uplnou
kopii tohoto podani pronajimateli);

f) zajistit zruSeni poskytovani pripadnych jinych sluzeb, které si ndjemce s_]ednal die odst. 32 této smiouvy;

g) uvést a podpisem stvrdit stav viech meéfidel v pfedmétu najmu, zejména spotieby energii a vody,
v piedavacim protokolu, jakoz i na ptislusnych listindch dodavatell energii apod.;
h) sdélit pronajimateli pisemné svou novou adresu a dalsi kontaktni idaje.

46. (Ndroky najemce) Ndjemce se zavazuje neuplatiiovat, a to ani po skonceni najmu, u pronajimatele Zadné naroky,
vyplyvajici z jeho pInéni ohledné pfedmeétu najmu; pro piipad takovych pinéni si smluvni strany podpisem této
smlouvy vzajemné potvrzuji, Ze je zcela zohlednily pfi stanoveni prav a povinnosti podle této smlouvy, atoiv
ujednani o dob& najmu a o platbach.

47. (Jednostranné prevzeti predmétu ndjmu pronajimatelem p¥i prodleni ndjemce) Pokud nijemce zcela a véas
nesplni povinnosti podle odst. 44 a 45 této smlouvy, je pronajimatel opravnén tyto povinnosti splnit jiz bez
dalsiho za né&j, zejména predmét ndjmu pievzit (tj. oteviit jej prostiednictvim odborné osoby bez pouziti klice),
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vyklidit, vymalovat a uklidit, a to v8e i bez ndjemcovy souinnosti a na najemcovy naklady a rizika. K tomu
najemce pronajimateli podpisem této smlouvy udéluje vyslovné zmocnéni, které se vztahuje také

a) na ukondeni sidel a mist podnikani v pfedmétu najmu a
b) na odstranéni a likvidaci movitych véci, nachazejicich se v pfedmétu najmu pfi jeho pfevzeti podle tohoto
odst. této smlouvy; pronajimatel toto zmocnéni podpisem této smlouvy piijima.

Néjemce je povinen do 30 dnl od obdrzeni pronajimatelovy vyzvy nahradit pronajimateli naklady, které
vynalozil pronajimatel nebo jind osoba, zejména novy uzivatel pfedmétu najmu, misto ndjemce na splnéni
najemcem nesplnénych povinnosti podle zakona a této smlouvy, zejména podle odst. 44 a 45 této smlouvy a
podle tohoto odst., jakoZz i na odstranéni poskozeni, vad apod., zjiSténych pii pfevzeti pfedméto najmu
pronajimatelem.

Clanek V1. Ustanoveni spolena a zdvérefna

(Dorucovani) Smluvni strany si vzijemné dorucuji na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy nebo na aktualni
adresu sidla smluvni strany nebo datovou schrankou. V pripadé dorudovini datovou schrankou plati, ze
neptihlasi-li se opravnéna osoba do datové schranky ve lhiite 10 dnil ode dne, kdy byl dokument do datové
schranky dodan, povazuje se tento dokument za doruceny poslednim dnem lhity.

(Zmény smlouvy) Tuto smlouvu lze ménit (a to i jen doplnovat) pouze pisemnym ujednanim obou smiuvnich
stran.

(Zmény udaji, oznamovact povinnost) Smluvni strany jsou povinny se bez zbyte¢ného odkladu informovat o
zmén¢ svych identifikaénich udajii, véetné zmény &isla bankovniho 4¢tu. Najemce je povinen oznamit bez
zbyteén¢ho odkladu hrozici nebo jiz nastalou platebni neschopnost, insolvenci, oddluZeni, exekuci, jakoZ i
nepfitomnost nebo nedostupnost na adresich uvedenych v zahlavi této smlouvy.

(Vyklad pojmit) Kde se v této smlouvy mluvi

a) o piedmétu najmu, rozumi se tim vidy — ledaZe z povahy véei vyplyva néco jiného — i jeho
prislusenstvi a vybaveni (vCetné zafizovacich pfedméti), pfedané pronajimatelem najemci;

b} o pozemku, rozumi se tim jak pozemek zastavény pfedmétem najmu nebo domem, v némz (u néhoz)
se pfedmét najmu nachazi, tak i pozemek funkéné souvisejici, ledaze z povahy véci vyplyva néco
jiného;

¢} o kli¢ich, rozumi se tim vzdy i Cipy, bezpetnostni karty a obdobna zatizeni, pokud jsou v domé
uZivana, ani jiZ namisto kli¢h nebo spole¢né (¢i alternativné) s klici;

d) o oblanském zékoniku, rozumi se tim zakon &. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni.

Neni-li v této smlouve nebo v ptedavacim protokolu vyslovné uvedeno jinak, k pfedmétu ndjmu patfi (pokud se
v pfedmétu ndjmu nachazeji) napfiklad veSkeré podlahové krytiny a stropni vystrojeni mistnosti, omitky a
dlaZzba, dvefe a okna, rozvody vody, elekifiny, plynu a topeni, baterie, pritokové a jiné ohfivace, jakoz i
vestavéné skiing, podhledy, vnitini schodisté, vypinade, zvonky apod. Kde se v domovnim fadu mluvi o spravei
domu, rozumi se jim vzdy spravni firma, a to i v pfipadg, Ze dim spravuje jiny spravce. Jestlize v domé vzniklo
spoleCenstvi vlastnikil jednotek, v jehoZ sbirce listin piisludného rejstiikového soudu je uloZen domovni Fad,
ktery je dalkové pFistupny a ktery ohledné né¢eho obsahuje ptisnéjsi Gpravu nez domovni ¥ad, ktery je pfilohou
1 této smlouvy, plati misto pfisluSného ustanoveni piilohy 1 prislusna piisn€jsi Gprava.

(Pravni rezim smlouvy) Zalezitosti, touto smlouvou neupravené, se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona,
zejména ob&anského zakoniku. Smiuvni strany se dohodly, Ze se na tuto smlouvu a na pravni vztahy z této
smlouvy vyplyvajici neuplatni ustanoveni § 1765, § 1766, § 1951, § 1971 a § 2315 ob¢anského zakoniku a § 13
zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s
uzivdnim bytd a nebytovych prostori v domé s byty, v platném znéni. Nédjemce je osobou opravnénou
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k podnikani, tedy subjektem, jez by mé€l byt v pravnim styku oproti najemciim byt obecné zkusenéjsi, tudiz
zakon nepfiznava zvySenou ochranu vii¢i ostatnim subjekttm pravaich vztahi.

533. (VWméra predmétu ndjmu) Najemce se v souladu s odst. 26 této smlouvy dostateéné seznamil s velikost
pFedmétu najmu, pficemz veskeré uvadéné vymeéry v béZnych mérnych jednotkach jsou pouze orientadni a vyse
najmu je stanovena pevnou ¢astkou a nevztahuje se k jednotkovym vyméram. Zjisténé zmeény v orientatni
vyméfe nemaji viiv na vy8i nigjmu, respektive ani jedné ze smluvnich stran toto nezakldda pravo na Opravu
najemného.

54. (Prilohy) Ke kazdému vyhotoveni této smlouvy se pfipojuji viechny jeji pfilohy: 1 — domevni Fad, 2 —
vypodtovy list, 3 — prikaz energetické naro¢nesti budov.

55. (Zvefejnéni smiouvy) Smluvni strany souhlasi s uveiejnénim této smlouvy a konstatuji, Ze ve smlouvé ani
v jejich piilohach nejsou informace, které nemchou byt poskytnuty podle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach u€innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv, v platném znéni, (dale
jen ,,zakon o registru smluv®) a zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

56. (Platnost a ucinnost smlouvy} Tato smlouva nabyva platnosti drem jejtho podpisu ob&ma smiuvnimi stranami
a ucinnosti dnem jejitho uvefejnéni v registru smluv dle zakona o registru smluv. Smluvni strany vyslovné
siednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona o registru smluv zajisti pronajimatel do 30
dnii od podpisu smlouvy.

57. (Pocet stejropist) Tato smlouva je vyhotovena ve tiech (3) stejnopisech, z nichZ dva (2) obdrzi pronajimatel
a jeden (1) najemce.

58. (Schvdleni smlouvy) Tato smlouva je uzaviena na zakladé rozhodnuti Rady MC Praha 7 &. usneseni 0440/23-R
z jednani z dne 25.07.2023 '

59. Dnem uéinnosti této najemni smlouvy se rusi a pozbyva u€innosti ndjemni smlouva €. 1533-N/1601/0156/17-
11 ze dne 08.03.2017. Nijemce se zavazuje vyrovnat pfipadné neuhrazené nijemné a dalsi platebni povinnosti
ke dmi zaniku najernni smlouvy ¢. 1533-N/1601/0156/17-11 ze doe 08.03.2017, ). ke dni podpisu této smlouvy
obéma smluvnimi stranami.

31-07- 103 291wt

VPrazedne ..........f... ] 7 ........

........

p
e, 227 Mgr. Robert olaf
vedouci Odboru majetku U MC P7

najemec
LUCIA TARBAJOVSKA s.r.o.
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Domovni iad (ptiloha ¢. 1 ndjemni smlouvy, uzaviené Méstskou ¢asti Praha 7)

KaZzdy, kdo uZiva byt (dale téZ jen ,,byt*), nebo jinou ¢ast domu anebo domem zastavény &i souvisejici pozemek
(dale téZ jen ,,pozemek®), je povinen dodrzovat tento domovni fad.

KaZdy je povinen uZivat byt, dum a pozemek Fadné, Setrné a ohleduplné a v souladu s jeho urdenim, zejména
stavebnim a funkénim. Je-li diim bytovy, je uréen zejména k bydleni.

PFi uzivani bytu, domu a pozemku je kazdy povinen byt (a obdobn& i ddm a pozemek) uZivat a udrzovat ¥adné
a v souladu se stavem, velikosti, stavebnim a funk&nim uréenim a viemi dal3imi relevantnimi vlastnostmi bytu,
Setrné a ohleduplIng a jako fadny hospodaf, tak, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled bytu, domu a
pozemku, a tak, aby se byt, diim ani pozemek uZivinim nijak nepoSkozovaly ani nepfiméfené neopotfebovavaly.

Kady je povinen vzdy uzavirat (p¥ipadné i zamykat) vehodové dvefe do domu a vechny dalii dvefe, brany.
miiZe apod. v domé i jinde na pozemku, které se uzaviraji (ptipadné i zamykaji). Nikdo nesmi opatfit Zadnou
¢ast domu ani pozemku — krome svého bytu, schranky a sklepni kdje — dvefmi, branou, m¥izi apod. ani zdmkem
bez predchoziho vyslovného pisemného sovhlasu spravee domu.

Nikdo nesmi do domu ani na pozemek vpustit osobu, jejiZ totoznost (¢i jejiz opravnéni ke vstupu) nezna anebo
si jim nenf zcela jist, ani cizi zvife.

Hlu¢né ¢innosti v byté i jinde v domé& a na pozemku lze provadét jen v nezbytné nutném rozsahu, a to vidy,
pokud je to mozné, v pracovnich dnech v bézné pracovni dobé. No¢ni klid je v domé a na pozemku vzdy
piinejmensim od 22:00 hodin kazdého dne do 6:00 hodin nasledujiciho dne. V dob& noéniho klidu nesmi nikdo
vyluzovat jakykoliv hluk, zejména hudebnimi nastroji, vysavaéi, mixéry, prakami, my¢kami apod., ani takovy
hluk strpét. Rozhlasové piijimade, televizory a podobné pristroje musi byt, jsou-li v dobé no¢niho klidu zapnuté,
piimétené ztlumeny.

KaZdy se musi vyvarovat vieho, co by mohlo kdekoliv v domé a na pozemku vést ke vzniku vihkosti, plisni
apod. (zejména musi kaZzdy v byté dostatecné vétrat), k zatékani vody nebo k ucpani, k poskozeni & k
neptipustnému znecidténi kanalizace; nikdo nesmi nap¥iklad urychlovat odtok splaski. Pfi v&8eni pradla musi
kazdy zajistit, aby z pradla nekapala voda a aby pradio nikoho neobtézovalo, napiiklad stinénim. :

V byté ani jinde v domé a na pozemku nesmi nikdo pfechovévat nebezpeiné véci, zejména chemikalie,
vybu3niny, hoflaviny, jedy apod. Zadnou ¢ast domu ani pozemku nelze vyuzivat jako skladisté nebo odkladists.

Kazdy je povinen zajistit vSechnu potfebnou spravuy, adrZbu a opravy (zejména pfedepsané nebo potiebné revize,
piezkouseni a kontroly) svych technickych zafizeni, rozvodii apod. v byté i jinde v domé a na pozemku ato tak,
aby nemohl byt ohroZen n&i zivot, zdravi, bezpe¢nost ¢i majetek.

Kazdy uzivatel bytu je povinen mit schranku, nalezejici k bytu, v pfizemi domu oznacenou svym jménem nebo
ndzvem pro dorucovéani postovnich zasilek, jakoZ i pisemnosti spravce domu; obdobné to plati o oznaleni
zvonku.

Jestlize je v dom¢ &i jinde na pozemku vyhrazeno misto pro ukladani kodarkd, kol apod., umistuji se tam
prednostng kocarky pro déti, které toho €asu bydli v domé, piicemz prednost maji kotarky mladsich déti.

Z domu (zejména z oken) nesmi nikdo vyhazovat Zadné véci, vyklepavat ani &istit obuv, Satstvo apod., a to ani
do svétlikli a Sachet apod. Rostliny, kvétinide apod. musi byt vidy zabezpeleny proti padu a zatékani vody a
nesméji nikoho obtéZovat, napf, stinénim,

Ve spolegnych &astech domu a na pozemku nesmi nikdo pouZivat otevieny oheii; nikde se nesm&ji ponechévat
bez dozoru zapnuté plynové, elektrickeé a jiné spotiebice a pristroje. Ve spoleénych &astech domu a na pozemku
nesmi nikdo koufit; koufit se nesmi ani z oken, a to ani do svétliku. Klepat koberce, &istit boty apod. lze ve
spoletnych ¢astech domu a na pozemku pouze na mist& k tomu uréeném.

Domem a pfes pozemek lze vodit zvifata jen v nezbytné nutném rozsahu; nikdo tam nesmi nechat zvifata volné
pobihat.

Vchody (vestibuly), chodby, schodisté a vSechny dalsf spoleéné ¢asti domu a nezastavéné &asti pozemku se
udrzuji volné; bez piedchoztho vyslovného pisemného souhlasu spravee domu tam nikdo nesmi umistovat
Zadné predméty (a to ani ski'in€, botniky, pfepazky, podhledy, regaly apod.) ani Z4dné cizi pfedméty.
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16. Najemce je povinen plnit v misté obvyklé povinnosti ohledné iklidu spole¢nych ¢asti domu a pozemku (i pod
piisluSnych rozpisi pro uzivatele jednotlivych byti, nebytovych prostor ¢i jinych ¢asti domu, a to téZ v piipad

::::: w

Ze v takovém rozpisu bude uveden pronajimatel nebo diiveéjsi uZivatel pfedmétu ndjmu)

17. Nikdo nesmi, a to ani na svijj ndklad, bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu vlastnika/vlastnikii
provadét zadnowu stavebni ¢i jinou podstatnou zménu bytu ani jiné Casti domu a pozemku, zejména ménil-li by
se tim vzhled a/nebo vnitfni uspofadani domu a/nebo mohlo-li by to jakkoliv ohrozovat &i jinak ovlivnit vykon
prav uzivateld jinych &asti domu a pozemku, pfedeviim fadné bydleni v domé; nikdo napf. nesmi
bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravee domu vybouravat zdi a stavét piepazky a stavebn&
zasahovat do domu a jinych €asti pozemku (vEetné rozvodii vody, plynu, elektfiny, kanalizace apod.).

wiwr

18. V dome (v€etné oken bytil a véetné vndjsi strany vstupnich dvefi do bytu) ani v/na jinych &astech pozemku
nesmi nikdo bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spriavce domu umistovat vyvésky, népisy,
reklamy a dal¥f informac¢ni ani jina zafizeni.

19. 'V piipad¢ jakychkoliv havarii, oprav a nebezpeénych (pfip. obecné ohrozujicich) situaci v byts i jinde v domé
resp. na pozemku (napf. pfi vyskytu infekEnich chorob, pfi vyskytu $ténic, $vabii a obdobného hmyzu apod.) je
o tom kazdy povinen neprodlené informovat spravce domu a podle povahy véci i policii, jiné slozky
integrovaného zachranného systému a piisluiné tfady, dodavatele piynu, elektfiny a vody, jakoZ i vlastniky a
uzivatele casti bytd a jinych &asti domu resp. pozemku.

20. Kazdy je povinen neprodiené na sviij ndklad odstranit poSkozeni, vady, zneisténi apod., jakoZ i nepovolené
zmény, které v byté ¢i jinde v domé resp. na pozemku zplsobil on sdm nebo uzivatelé ¢i navitévnici jeho bytu
anebo osoby ¢i zvitata, kterym umoZnil vstup do domu &i na pozemek.

21. Kazdy je povinen k vyzve spravee domu umoznit pfistup do bytu i do jinych ¢4sti domu a pozemku, jestlize je
to potfebné, zejména k adrzbé, oprave, Gpravé, piestavbé Ci jiné zméné domu a pozemku (véetné umisténi,
udrzby a kontroly a odectu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, energii apod.} a ke kontrole stavu a fadného
uzivani viech casti domu a pozemku.

22, Je-li nezbytné nutné zpiistupnit byt a nelze-1i zajistit souhlas nebo soudinnost jeho uZivatele, mize jej v nezbytné
nutném rozsahu zpfistupnit spravee domu.

23. Neni-li tento domovni fad dodrZzovan nebo nejsou-li plnény jiné povinnosti uzivatele bytu &i jinych &asti domu
a pozemku, miZze takové plnéni zajistit sprévce domu, a to i na néklady toho, kdo své povinnosti porusil nebo
neplnil; to plati i o idrzbé a opravach, jakoZ i o odstranéni poSkozeni, vad, zneci§téni apod., nepovolenych
stavebnich &i jinych dprav, neopravnéné uskladnénych ¢i odloZenych véci a umisténych vyvések, napisi, reklam
apod. v dom¢ a na pozemku.

24. Kde se v tomto domovnim fadu mluvi o uzivani bytu &i jinych &asti domu resp. pozemku, rozumi se tim podle
povahy véci pfim&iené i uzivani jejich prisluSenstvi.

verze 01-01-2022 NEBYT POD ) " Strénka 12 2 12



tovy hist LUCIA TARBAJOVERA 3. R0, 1601108 HIES 31U LS 10e)

i Vypottovy list platny od 03,2024

UZivatel

LUCIA TARBAJOVSKA s.ro.
29031419

CZ29031419

Ano

‘Bankovni spojent

* |Raifienbunk I

éEma_i]
Mobil

T

Bankovni spojeni prorajimatele

Adresa prostory

ebytovy prostor gardZové stdni Tusarova 1601/42

1 17000 Praha 7

Platnost smlouvy  Od 01.03.2024 do 28.02.2031

05.09.2023 Podind vipovédi
M&siéni Penalizace Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)
Nijernce Pocet osob 1
Viypodet ndjemnéhe  Dohodnutd sazba za m2 {prostor) Roféni sazha za 1 802,71 (bez DPH)
. m2
Plocha pro wij. 17,74 m2 Ro&ni najemne 31 980,08 K& {bez DPH)}
=;'l‘r‘peﬂi uistiedni ' | Smidrné Eislo
Ppdlagi -1 V¥tah N
Tech, stav Dobry Pocet mistnost i

S}’tm'ér ihrad za uZivini nebytového prostoru (sluzeb)

i PploZka Zaklad DPH K& % DPH K& Castka K&  Halvyr. K¢

] Najemné 2 665,06 21 559.66 322472 0,00 Vv
_ Uktid 40,00 8
5 Spoletni efekttina ‘ 100,00 s
: Sazba 21% celkem 2 665,06 559,66 322472 0,00

_ | Nhijenné celkem i ' 322472

i ,;Siuz'by celkem 140,00

| Mésini predpis celkem K& 336472

' 7 [Platebn{ ptikaz 3364,72

| :

Rozpis mistnosti

Mistnost Topeni Celk.m2 Podilm2 TUVm2 Teplom2 Najernm?2

gdrazove stani Bezatopnyen@les | 17,74 17,74] ooo] o062 1174
Celkeni 17,74 17,74 0,00 0,62 17,74

_ Najemné je splatné v terminu a zpiisohem dle ujednéni najemni smilouvy. Pt platbé na ficet vidy uvadjte variabilni symbol
| prostoru! V piipadé pozdni platby bude tiétovan sankéni poplatek "Sankce dic NOZ (n.v.351/2013)" dle néjemni smlouvy.

31 07 WD 7Y 1. ¢ 0.

Komunardd 46
17000 Praha 7
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PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOW |

vydany podie zdkona 6. 406/2000 S5, o hospodafem energu, a vyhla§ky £.78/2013 8b., o energetaeke narccnostl budaoy.

Ulice, éislo:  Tusarova 1601/42 Tusarova 1544/44
PSC, misto: 17000 Praha 7 - HoleSovice

Typ budovy: Ddm pro seniory

Plocha obalky budovy: 4712,8 m?
Objemovy faktor tvaru A/V: 0,27 m?m?
Energaticky vztazna plocha: 5500,5 m?

L okidng

- 136
- 204
152
- 271
407
543
679
Hodno ro celou budovu
ty pro celc 836,167 1151,625
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~ DOPORUZENA OPATRENI

~ PODIL ENERGONOSITELU
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Hodnoty pro celou budoy
MWh/rok

W Eteictiing ze sité: 122
i Zemni plya: 714,1

1 Jiné: energ.management

E

63
R e Any | =2
. : "
1 Vnéjsi stény: i D gg
. : R
| Okna a dvefe: ! ] 3 E
y e
Stiechu: | D "%
i N
Podlahu: ! ] Z8
: ; &g
Vytapéni: E D 2 \;g
: | gt
Chlazeni/klimatizaci: ! ] s ¢
Vétrani: i ] o %
' : €5
Pfipravu tepté vody: | D ’% g
T 3
Osvétleni: | ] o8
: g3

:

-

Hodnoty pro celou budovu

MwWh/rok 537,18

64,49 180,71 53,78

| Zpracovatel:
! Kontakt:

Evid.¢. PENB: 222500.0

Osvédceni &.; 894
Vyhotoveno dne: 05062019

Podpis:




