Kupni smlouva o prevodu viastnického prava k
nemovitostem

uzaviena dle ustanoveni § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,0Z%)

Smluvni strany:

UDES a.s.

se sidlem: U leti§té 527, Ruzyné, 161 00 Praha 6
zastoupena (jednajici): Jifim Neymonem, &lenem spravni rady
ICO: 27343456

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 24792
jako prodavaijici na strané jedné (dale jen ,Prodavajici”)

Statutarni mésto Usti nad Labem

se sidlem: Velka Hradebni 2336/8, 401 00 Usti nad Labem
zastoupeno (jednaijici): PhDr. Ing. Petrem Nedvédickym, primatorem
ICO: 00081531

jako kupujici na strané druhé (dale jen jako ,Kupujici)

uzavrely nize uvedeného dne mésice a roku tuto kupni smlouvu o prevodu vlastnického
prava k nemovitostem podle ust. § 2079 a nasl. OZ (dale jen ,,Kupni smlouva“):

Clanek .
Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem
a) pozemku p.€. 2520/37, o vymére 1 829 m2, ostatni plocha, jina plocha
b) pozemku p.€. 4306/144, o vymére 7 m2, ostatni plocha, jina plocha,

c) pozemku p.c. 4306/165, o vymérie 17 m2, ostatni plocha, ostatni komunikace,

vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gradem pro Ustecky kraj,
katastralni pracovisté Usti nad Labem, na listu viastnictvi €islo 14517 pro katastralni
uzemi, obec a okres Usti nad Labem (ddle jen ,Nemovitosti).

2.  Prodavajici prohlasuje, ze soucasti pozemku p.€. 2520/37 uvedeného shora v odst. 1
pism. a) tohoto Clanku je rozestavéna stavba bez €.p./C.e. vEetné vybudovane stavebni
pfipravenosti pro umisténi trafostanice CEZ, a.s., neevidovana a nezapsana v katastru
nemovitosti.

3.  Strany prohlasuji, ze zapisem do katastru nemovitosti podle Kupni smlouvy se
pfislusenstvim Nemovitosti stava i projektova dokumentace a prava uziti tohoto dila,
jehoz pfedmétem je projektova dokumentace pro Gzemni fizeni pro stavbu, projektova
dokumentace pro stavebni Fizeni pro stavbu, a to k novostavbé polyfunkéni stavby
nazvané jako ,Blok 004 — Usti nad Labem", komeréné administrativni objekt, zpracované




generainim projektantem ,atelier ds 76" zastoupenym Davidem Suchevitem,

autorizovanym technikem pro pozemni stavby CKAIT 0402364, kdyz podle ¢estného

prohlaseni zpracovatell uvedené dokumentace ze dne 13.3.2023 licence ktéto

dokumentaci a k vykonu prava ji neomezené uzit, véetné prava ji postoupit tfeti osobé,

byla uplatné pifevedena na Prodavajici.

Prodavajici prohlasuje, Ze na Nemovitostech vazne zastavni pravo smluvni zfizené

k zajisténi

a) pohledavky ve vysi 40 000 000 K¢ s prislusenstvim,

b) pohledavky z titulu smluvni pokuty ve vysi 3% dluzné ¢astky za kazdy den prodleni
do zaplaceni, vzniklé do 31.12.2040 az do 40 000 000 K¢,

¢) budoucich pohledavek z titulu dal$ich smluvnich pokut, s vyjimkou pokut uvedenych
pod pism. b) tohoto odstavce, az do vySe 40 000 000 K¢ vzniklych do 31.12.2040,

to v8e podle smlouvy o Gvéru €. 2F12023004 uzaviené mezi Prodavajicim a Druhym

otevienym podilovym fond kvalifikovanych investoru, na jehoz ucet jedna, resp. prava

vykonava QI investicni spolecnost, a.s., Rybna 682/14, Staré Mésto, 11000 Praha 1,

ICO 27911497 (dale jen ,Investi¢ni spolecnost’) a za (i¢asti dalsich osob,

jakoz i k zajisténi

d) pohledavky vzniklé ztitulu bezduvodného obohaceni z plnéni poskytnutého
Prodavajicimu az do vySe 40 000 000 K¢ s pfislusenstvim, vzniklého do 31.12.2040,

to vSe podle smlouvy o zfizeni zastavniho prava, souvisejicich poznamek a zakazu
zcizeni a zatizeni uzaviené mezi Prodavajicim a Investiéni spole¢nosti dne 5.4.2023
s pravnimi U€inky zapisu do katastru nemovitosti ke dni 6.4.2023.

Prodavajici dale prohlasuje, ze na Nemovitostech dale vazne

a) zavazek nezajistit je zastavnim pravem ve vyhodnéj$im pofadi novy dluh,
b) zavazek neumoznit u nich zapis nového zastavniho prava namisto starého,
c) zakaz jejich zcizeni a ztizeni na dobu trvani zastavniho prava smluvniho

a to podle smlouvy o zfizeni zastavniho prava, souvisejicich poznamek a zakazu zcizeni

a zatizeni uzavifené mezi Prodavajicim a Investi¢ni spole¢nosti dne 5.4.2023 s pravni

ucinky zapisu do katastru nemovitosti ke dni 6.4.2023.

Prodavajici prohladuje, Zze zastavni prava a dalsi zavazky, zakazy a pravni povinnosti

z nich vyplyvajici s uvedené v odst. 4. a 5. tohoto €lanku jsou zfizeny ve prospéch

opravnéné Investiéni spoleénosti.

Prodavajici prohlasuje, ze

a) pozemek p.¢. 4306/165 uvedeny v odst. 1 pism. c) tohoto ¢lanku je zatizen i vécnym
bfemenem chlze a jizdy podle smlouvy kupni a o zfizeni vécného bfemene ze dne
22.9.2009 s pravnimi ucginky vkladu prava ke dni 23.9.2009. a

b) pozemek p.€. 25620/37 uvedeny v odst. 1 pism. a) tohoto €lanku je zatizen i vécnymi
bfemeny podle listin zfizenymi pro opravnéné TETA, s.r.o., ICO 47785781. se
sidlem Kliska 977/77, Klie, Usti nad Labem, CEZ Teplarenska, a.s., ICO
27308941, se sidlem Bezruéova 2212/30, Ri¢any, a ve prospéch opravnéné CETIN,
a.s., se sidlem Ceskomoravska 2510/19, ICO 04084063, Praha 9-Libef.

Pravni povinnosti vyplyvajici z uvedenych vécnych bfemen nejsou Kupni smlouvou
dotéeny, kdyZ do nich vstoupi Kupuijici jako pravni nastupce po Prodavajicim.
Prodavajici prohlasuje, Ze mu neni znamo, ze by na Nemovitostech vazly, s vyjimkou
uvedenou v odst. 4., 5. a 7. tohoto élanku, vécna bfemena, prava sluzebnosti, zastavni
a pfedkupni prava, dluhy ani jiné pravni povinnosti ¢i vady, které by znemozriovaly nebo
jakkoliv omezovaly pfevod prava podle Kupni smiouvy nebo vykon vlastnického prava
Kupuijici v budoucnosti.

Prodavajici prohlasuje, Ze nevi o vadach Nemovitosti, na které by mél Kupujici zvlasté
upozornit, a ze téz Kupujici neujistil o zvlastnich viastnostech prevadénych Nemovitosti.




10.

11.

12.

Prodavajici dale prohlasuje a ujistuje Kupujici:

a) Ze Zadna tfeti osoba nevznesla ve vztahu k prevadénym Nemovitostem jakykoliv
narok, v jehoz dusledku by mohlo dojit k omezeni prava Prodavajiciho pfevadéné
Nemovitosti prodat Kupuijici,

b) Ze je opravnén Nemovitosti pfevést touto smlouvou na Kupujici bez jakychkoliv
omezeni.

c) Ze ke dni podpisu Kupni smlouvy neuzaviel jinou kupni smlouvu o pfevodu
viastnictvi k Nemovitostem uvedenych v €l. | odst. 1 a Ze toto neuéini ani do doby
nez v katastru nemovitosti bude jako jejich vyluény viastnik zapsan Kupujici,

d) Ze neniv Gpadku nebo v hrozicim Upadku ve smyslu pfisl. ust. zak. ¢. 182/2006 Sb.,
insolvenéni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu, a Ze na jeho majetek neni vedena
exekuce podle exekuéniho fadu, soudni vykon rozhodnuti podle ob&anského
soudniho fadu, spravni ¢i darfiova exekuce podle spravniho a dariového fadu apod.

Kupuijici prohladuje, ze si Nemovitosti prohiédla, Ze je ji znam jeji stav, nebot se 0 ném

pfesvédCila na misté samém, pfiéemz si smluvni strany dohodly, Ze v dobé pfedani a

prevzeti nemovitosti bude rozestavéna stavba, jez je soucasti pozemku p.¢. 2520/37

vymezeného v €l. | odst. 1 a odst. 2 této smlouvy:

A. fadné stavebné zajisténa, a to zejména funkénim oplocenim, a
B. v podzemnim patfe rozestavéné budovy nebude souvisla vrstva vody.
Tyto skuteénosti budou zaznamenany v protokolu o pfedani a pfevzeti nemovitosti.

Strany prohlasuji, ze vyméra uvedena u Nemovitosti v katastru nemovitosti je pro né
toliko informativni a nepodstatna s ohledem na znalost skuteéného stavu Nemovitosti.

Clanek Il.
Predmét smlouvy

Prodavajici prodava Kupujici Nemovitosti individualizované v ¢l. | odst. 1. spolu
s vesSkerym pfisluSsenstvim a souéastmi, pravy, uzitky a povinnostmi, a to Uplatné za
kupni cenu sjednanou v ¢l. IV odst. 1.

Clanek lll.
Zanik zastavnich a jinych prav zfizenych ve prospéch Investi¢ni spoleénosti
Prodavajici se zavazuje, ze nejpozdéji do 90 (slovy: devadesati) dnu po podpisu Kupni
smlouvy osvédéi (prokaze) Kupujicimu, Zze doslo k vymazu zastavniho prava, jakoz i
jinych omezeni & poznamek, jimiz jsou Nemovitosti zatizeny ve prospéch Investiéni
spoleénosti.
Prodavajici zajisti k podpisu této Kupni smlouvy, aby Investi¢ni spole¢nost vydala
prohlaseni o vzdani se zastavniho prava V-1892/2023-510, které bude podminéno
splnénim podminky uvedené v ¢lanku IV. odst. 3 pism. (i) této Kupni smlouvy (dale jen
,Podminéna kvitance"). Podminéna kvitance bude obsahovat podminéné vzdani se
zastavniho prava jak k Nemovitosti tak i k pohledavce spodivajici v pravu uzit dilo
(licence), to jest ke projektové dokumentaci uvedené v ¢l. | odst. 3, podle zastavni
smlouvy ze dne 5.4.2023 sepsané formou notarského zapisu N 458/2023, N 473/2023
JUDr. Lucii Vankovou. Podminéna kvitance nabude U¢innosti spinénim podminky
uvedené v ¢lanku IV. odst. 3 pism. (i) této Kupni smlouvy. Podminénou kvitance preda
prodavajici kupujicimu pfi podpisu této Kupni smlouvy.




Clanek iV.
Kupni cena, vy$e a splatnost, zpGsob tGhrady

Kupni cena za pfevod vlastnického prava k Nemovitostem podle této smlouvy se
sjednava ve vysi 73 000 000,00 K¢ (slovy: sedmdesattfimilionykorunéeskych). Kupni
cena je stanovena ve vySi uvedené v pfiloze €. 5 znaleckého posudku vypracovaném
Grand Thomton Appraisal Services, a. s., a zapsaném v evidenci posudkl pod &islem
polozky 021705/2023.

Kupujici uhradi kupni cenu, resp. jeji €asti Investiéni spole¢nosti a Prodavajici
prostfednictvim k tomu Géelu zfizenému jistotnimu Gétu u penézniho ustavu Komeréni
banky, a.s., (dale jen ,Schovatel”), a to za podminek a ve IhGtach uvedenych ve
smlouvé uzaviené mezi Prodavajicim, Kupujicim, Investi¢ni spole¢nosti a
Schovatelem (déle jen ,Smlouva o bankovni Uschové®), jakoz i dale uvedenych
v odst. 3 tohoto ¢lanku. Smiouvu o bankovni Uschové se strany zavazuji uzavrfit se
Schovatelem nejpozdéji pfed podanim navrhu na zapis prav do katastru nemovitosti
podle Kupni smlouvy. Smlouva o bankovni Uschové musi obsahovat ujednani, ze
Schovatel, poté co bude spinéna podminka uvedena v ¢élanku IV. odst. 3 pism. (i) této
Kupni smlouvy, vystavi na pozadani kterékoli smluvni strany Smlouvy o bankovni
uschové, potvrzeni, ze takova podminka spinéna byla.

Kupni cena bude Schovatelem vyplacena tak, Ze:

a) c¢ast Kupni ceny ve vySi 37.813.073,82 K¢ K¢ (slovy: tficet sedm milioni osm set
tfinact tisic sedmdesat tfi korun Eeskych a osmdesat dva haléfu) bude uhrazena
bezhotovostnim pfevodem ve prospéch Uctu Investiéni spoleénosti &.

I vedeného u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., a pod
variabilnim symbolem 12023004, a

b)  zbyvajici 6ast Kupni ceny ve vysi 35.186.926,18 K¢ (slovy: tficet pét milionu jedno
sto osmdesat Sest tisic devét set dvacet $est korun €eskych a osmnact haléfu), po
odpoctu nakladu spojenych s bankovni uschovou, bude uhrazena bezhotovostnim
pfevodem ve prospéch uétu Prodavajici c':._ vedeny u Ceska
spofitelna, a.s., a pod variabilnim symbolem 00081531,

A TO VSE:

nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnl poté, kdy bude Schovateli predlozen:

(i) original vypisu z katastru nemovitosti k Nemovitosti, kde v ¢asti A vypisu bude
uveden vyluéné kupuijici a v ¢asti C, resp. D vypisu nebudou uvedeny zadné pravni
vady, s vyjimkou shora uvedeného zastavniho prava V-1892/2023-510 a zakazu
zcizeni a zatizeni V-1892/2023-510 ve prospéch Investiéni spoleé¢nosti a pfipadnych
zapisU z fizeni, kterého by byl ucastnikem kupujici nebo zfizenych z divodl na
strané kupujiciho; a sou¢asné

(i) original nebo Ufedné ovérena kopie navrhu na vklad vymazu zastavniho prava V-
1892/2023-510 a zakazu zcizeni a zatizeni V-1892/2023-510 zapsaného v katastru
nemovitosti ve prospéch Investiéni spoleénosti, podepsaného Kupujicim a Investi¢ni
spoleénosti, s prezenénim razitkem pfislusného katastralniho Gradu s vyznacenim
¢isla jednaciho, ze kterého bude vyplyvat, ze byl podan navrh na vklad vymazu
tohoto zastavniho prava V-1892/2023-510 do katastru nemovitosti; a sou¢asné

(iii) original nebo Ufedné ovéfena kopie Podminéné kvitance; a souasné

(iv) original nebo ufedné ovéfena kopie potvrzeni Schovatele o spinéni podminky
uvedené v €lanku IV. odst. 3 pism. (i) této Kupni smlouvy; a sou¢asné

(v) origindl vypisu z katastru nemovitosti k Nemovitosti, s datem vystaveni pozdéj$im,
nez je datum vystaveni vypisu dle pism. (i) vySe, na kterém bude vyznaéeno fizeni
(plomba) o probihajicim vymazu zastavniho prava V-1892/2023-510 a zékazu
zcizeni a zatizeni V-1892/2023-510 zapsanych ve prospéch Investi¢ni spole¢nosti
s vyznacenym c&islem jednacim dle €lanku IV. odst. 3 pism. (ii) této Kupni smlouvy.




Strany stvrzuji, Ze souhlasi se zpusobem Ghrady kupni ceny uvedenym v odst. 2 a 3
tohoto ¢lanku.

Clanek V.
Platnost a uéinnost smlouvy a pravni G¢inky pfevodu vlastnického prava

Kupni smlouva podiéha pfedchozimu souhlasu zastupitelstva Statutarniho mésta Usti
nad Labem s jejim celym obsahem. Smlouva byla schvalena usnesenim zastupitelstva
ze dne 05.06.2023 pod ¢.j. 79/6Z/23.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran, a to dnem podpisu, ktery k ni
bude pfipojen pozdéji, nikoliv vSak dfive nez dnem vyplyvajicim z odst. 1 tohoto élanku.

Tato smlouva nabyva uginnosti zvefejnénim v registru smluv podle zak. . 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv, uverejiiovani téchto smiuv a o
registru smluv (zakon o registru smiuv), ve znéni pozdéjSich predpist. Zverejnéni
v registru smluv, v&etné potvrzeni Ministerstva vnitra o provedeném zverejnéni smlouvy,
zajisti Kupujici bezodkladné po nabyti platnosti této smlouvy.

K pfevodu viastnického prava k Nemovitostem z Prodavajici na Kupujici podle Kupni
smlouvy dojde zapisem prava do katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem
pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té Usti nad Labem. Pravni uéinky prevodu
viastnického prava k Nemovitostem nastanou na zakladé rozhodnuti katastralniho Gfadu
dnem, v némz bude navrh na zapis prava do katastru nemovitosti podan. Navrh na zapis
prava do katastru nemovitosti poda Kupujici bezodkladné poté, co obdrzi potvrzeni
Ministerstva vnitra o zvefejnéni Kupni smlouvy v registru smiuv, avsak nikoliv dfive nez
dne, v némz mu Prodavajici osvédéi (prokaze) uzavieni smluv podle Clanku lll. a podani
navrhu na vymaz zastavnich prav, poznamek, dal$ich povinnosti a omezeni Nemovitosti
ve prospéch Investiéni spoleénosti pfislusnému katastralnimu Gradu.

Do dne nabyti pravnich uéinkG zapisu vlastnického prava podle Kupni smlouvy
do katastru nemovitosti jsou strany svymi projevy vazany. Uvedenym dnem pfechazi na
Kupuijici pravo s Nemovitostmi nakladat, jakoz nebezpeéi vzniku skod a nahodilé zkazy.

Clanek VI.
Vedlejsi ujednani pfi kupni smlouvé
Vedlejsi ujednani pii Kupni smlouvé, to jest vyhrada viastnického prava, zakaz zcizeni
a zatizeni, pravo zpétné koupé, vyhrada zpétného prodeje, predkupni pravo, koupé na
zkousku, vyhrada lepS§iho kupce, cenova dolozka &i jina vedlejsi ujednani ve smyslu
ustanoveni § 2157 OZ nejsou sjednavana.

Clanek VII.
Odstoupeni od smlouvy

Pro pfipad, Ze jakékoliv prohlaseni Prodavajici obsazené v Kupni smlouvé se ukaze
nepravdivym &i neuplnym je Kupujici opravnéna od této smlouvy odstoupit s Gcinky jejiho
zruSeni od samotného pocatku.
Kupujici je opravnéna od Kupni smlouvy odstoupit s Uéinky jejiho zruseni od samého
pocatku i v pfipadech, ze
a) Prodavajici v dobé od nabyti platnosti Kupni smlouvy do doby zapisu prava do

katastru nemovitosti podle ni Nemovitosti zatizi dalSimi pravnimi povinnostmi &i

pravy jinych osob nad stavajici rozsah uvedeny v él. I.,

b)  Prodavajici nesplini fadné a véas povinnosti uvedené v ¢l. Il odst. 1. a 2. nebo tyto
povinnosti nesplini ani v nahradni pfiméfené lhaté, ktera mu ktomu na jeho

oduvodnénou pisemnou zadost bude Prodavajici pisemné poskytnuta.




Clanek VIIL.
Ostatni ujednani

1. Jakékolivzmény a doplnéni této smlouvy jsou mozné pouze v pisemné formé vzestupné
¢islovanymi dodatky.

2. Tato smlouva vyjadfuje uplny obsah smlouvy. Aplikace jakychkoliv obchodnich
podminek kterékoliv ze stran se v piném rozsahu vyluduje.

3. Strany prohlasuji, ze neopomnély ve smlouvée ujednat zadné dal$i nalezitosti, jez by mély
byt ve smlouvé ujednany.

4.  Neexistuji Zadna dalSi vedlej$i smluvni ujednani, s vyjimkou uvedeno v &l. VI., kterymi
by strany mély byt vazany, resp. takova pfipadna ujednani se uzavienim Kupni smlouvy
zrusuji.

5.  Prava a povinnosti stran v této smlouvé vyslovné neupravena se fidi OZ a dalSimi
obecné zavaznymi pravni predpisy.

Clanek IX.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouvy je vyhotovena v péti stejnopisech, z nichz kazda ze stran obdrzi dvé z nich
a jeden stejnopis bude pfiloZzen k navrhu na zapis prava do katastru nemovitosti podie
¢l. V odst. 4.

2. Ugastnici smlouvy prohlasuji, e souhlasi s jejim obsahem, Ze byla uzavfena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vili, vazné a srozumitelné, a na
dukaz éehoz k ni pfipojuji podpisy osob opravnénych za né jednat.
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