Najemni smlouva ¢. 10012/11

Pronajimatel:  Ceska republika - Krajské reditelstvi policie asteckého kraje

Lidické namestl 899/9, 401 79 Usti nad Labem 2

jednajici: plk. Ing. Ji¥i Senky¥, naméstek Feditele pro ekonomiku
IC: 75151537
DIC: CZ75151537

Bankovni spojeni: CNB Usti nad Labem, &.4. 19-0001546881/0710, VS 10012

a
Najemce: Telefonica O2 Czech Republic a.s.
Sidlo: Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 266/2, PSC 140 22
IC: 60193336
DIC: C760193336
zapsdna v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 2322
zastoupeny: Michalem Mel&em, feditelem pro nemovitosti, na zdkladg povéfeni piedstavenstva

Bankovni spojeni: Cititbank Europe ple, organizaéni slozka
¢ 2003520107/2600
kéd nemovitosti: MO8807

uzaviraji podle zdkona €. 40/1964 Sb. obanského zakoniku,
a zdkona ¢. 219/2000 Sb. o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
tuto smlouvu o ndjmu ¢ésti nemovitosti

Q11
Predmét a icel najmu

1. Popis pronajfmanych nemovitosti

Ceska republika je vlastnikem objektu Most, Vaclava Rezade &p. 224, umisténém na pozemku
parcele €. 6552/13, zapsaném na LV €. 14 pro katastraln{ uzemi Most II. u Katastralniho Ofadu pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té Most. Krajské feditelstvi policie Usteckého kraje ma
ptisluSnost hospodatit s touto nemovitosti.

. Pfedmét a icel najimu

Pfedmétem smlouvy jsou nebytové prostory - podloubi v jizni &asti budovy (volné pFistupné) o
rozméru 27,84 m’ pro instalaci, provoz a Gdr7bu tratového rozvadéée TRS.

Pfedmétem podnikéni nédjemce je vykon komunika¢nich &innosti na uzemi CR. Nijemce je
spolenosti oprdvnénou mimo jiné k zajiStovani siti a poskytovani sluZeb elektronickych
komunikaci podle zakona &. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, v platném znéni (dale
jen ,,zakon™).

. Stav pronajifmanych nemovitosti

Néjemce je s technickym stavem pronajimanych nemovitosti sezndmen a souhlasi s tim, Ze jsou
zplisobilé k uZivani ve smyslu odst. 2 tohoto ¢lanku. Pfedmét najmu je ndjemcem jiZ uZivan dle
predchozi smlouvy o ngjmu ze dne 3. 12, 1996. Ndjemce timto prohladuje, e umisténé zaiizeni
respekluje platné pravni pfedpisy, vEetng platnych technickych norem a hygienické predpisy.
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CL2
Doba najmu a ukondeni ndjemniho vztahu

Néijem se sjednava na dobu uréitou s G¢innosti od 1. 1. 2011 do 31. 12. 2015.

Najem skon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednan, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Néjemce je oprdvnén vypovedst najemni smlouvu pokud:

a) ztrati zplsobilost k provozovani &innosti,

b) ndjemce ukondi provoz telekomunika¢niho zafizeni v pfedmétnych prostorech,

¢) pronajimatel neplni povinnosti stanovené touto smlouvou,

d) dojde k poSkozeni nebo zniteni instalovaného zafizeni v takovém rozsahu, ¥e jej nebude
mozné provozovat.

Vypovedni lhita je 3 mésice a polind b&Zet od prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni

pisemné vypovedi.

Pronajimatel miiZe odstoupit od smlouvy pokud:

a) ndjemce dal pronajatou véc do podnajmu ,

b) ndjemce provadi na pronajaté véci takové zmény, v jejichz disledku hrozi pronajimateli
znaéna Skoda (§ 667 odst. 2 Ob&Z). Toto nevyluduje vymahéani nahrady $kody zpisobené
protipravnim jednanim ndjemce.

¢) najemce ani po pisemném upozoméni neplni f4dng a véas své povinnosti viz. § 679 odst. 3
Obe7.

d) pronajimand véc pfestane byt nepotfebna pro plnéni funkei statu, nebo jingch kol v ramci
plisobnosti pronajimatele nebo stanoveného piedmétu jeho &innosti.

Néjemce je opravnén odstoupit od smlouvy z diivodd uvedenych v § 679 odst. 1 ObéZ.

Néjem zanikd znienim pfedmétu ndjmu nebo zanikem nijemce.

(L3
Vyse a splatnost najemného

Vy3e Ghrady za umisténi zafizeni

Najemné je k 1. 1. 2011 stanoveno dohodou ve vysi 500,- K&/m%rok, tzn. za 27,84 m® ndjemce
uhradi 13.920,- K¢/rok. Plnéni je osvobozené od DPH v souladu s § 56 z4kona &. 235/2004 Sb.
Vy8e ngjemného miiZe byt pronajfmatelem upravena vzdy k I. 1. ptisluiného roku v navaznosti
na index inflace za pfedchozi kalendaini rok vyhlaseny Ceskym statistickym ufadem, nejdiive
v8ak v roce 2012. Vypodet bude uveden na faktufe zaslané pronajimatelem.

Ndjemce nebude pronajimateli hradit za uklid a odvoz odpadu, nebot’ tyto sluzby nejsou touto
smlouvou sjednany.

Elektricka energie
Ndklady na odebranou el. energii pro zafizeni uZivand ndjemcem bude hradit nijemce dle

skuteCného odbéru meéfeného vlastnim elektromérem na zakladé vlastni smlouvy p¥imo
rozvodnym zavodim

Splatnost ndgjemného

Najemné bude najemce hradit na G¢et pronajimatele ¢. 19-0001546881/0710 jednorazovou roéni
platbou na zékladé dariového dokladu - faktury (déle jen ,faktura®) zaslaného pronajimatelem.
Splatnost faktur ¢ini 30 dnl od dorudeni faktury najemci. Faktury budou mit néleZitosti
dafiového dokladu dle platnych pravnich pfedpist, budou obsahovat kéd lokality uvedeny v
hlaviCce této smlouvy a budou zasiladny doporuéené na fakturaéni adresu najemece:

Telefonica O2 Czech Republic a.s.

Za Brumlovkou 266/2

140 22 Praha 4 - Michle




Sanké&ni ujednéni
V piipadé prodleni s placenim ndjemného uhradi ndjemce pronajimateli tiroky z prodleni dle
platnych pravnich piedpist.

Cl. 4
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Priva a povinnosti najemce
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Najemce je povinen fadné uZivat East nemovitosti uvedené v &l. 1 této smlouvy a dbat, aby pii
jeho cinnosti nedochézelo ke $kodam na majetku pronajimatele. Pokud presto dojde zavingnim
najemce ke $koddm pronajimatele, je povinen tyto $kody nahradit a to pfedeviim uvedenim do
pivodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Najemce miiZe vyuZivat pfedmét prondjmu v rozsahu, daném touto smlouvou.

Néjemce se zavazuje, Ze bude v souladu s platnymi pravnimi normami a dal$imi piedpisy a na
vlastni naklad provédét stanovené revize vyhrazenych technick§ch zatizeni, ktera v pfedmétu
ndjmu nainstaluje.

V3echny tpravy pfedmétu najmu (jedné se zejména o jeho piipadné stavebni tpravy nebo
zasahy do jeho soutasné stavebni dispozice, eventudlng zmény v rozvodech inZengrskych siti),
které si vyzada jeho piizplisobenf smluvenému adelu najmu, musi byt pfedem projednany
ob&ma stranami a schvéleny pronajimatelem. Veskeré tyto Gpravy budou zachyceny v projektu a
pii realizaci Gprav pfedmé&tu ndjmu k smhuvenému uéelu musi byt respektovany platné technické
normy a pravni piedpisy. Naklady na tyto Opravy uhradi ndjemce, pokud nebude v jednotlivém
konkrétnim piipadé dohodnuto pisemné jinak.

Provede-li ndgjemce zmény na pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele, je povinen uvést
piedmét nagjmu do stavu, ve kterém predmét ngjmu prevzal.

VSechna potiebnd povoleni schvalovacich instituci, v souvislosti s uvedenim komunika¢ni
technologie do provozu, si zajisti na vlastni néklady ndjemce. V pfipadé stavebnich tprav, kdy
Je ndjemce povinen si vyZzadat soublas pronajimatele, se pronajimatel zavazuje, Ze jej
bezdiivodné neodepie.

Ngjemce je povinen upozornit pronajimatele na nebezpeéi vzniku zavad na zafizeni, které
mohou vést ke vzniku $kod pronajimateli.

Najemce nesmi pfedmét ngjmu poskytnout do uzivani tietim osobam.

Najemce odpovida za bezpecnost prace a poZérni ochranu pfi montdZi, Gdrzb& a provozu
zafizeni.

Najemee se zavazuje a piebird odpovédnost za porudeni zakona CNR & 133/1985 Sh. v platném
znéni, a dalSich souvisejicich piedpisti a norem po dobu trvani najemniho vztahu a zavazuje se k
uhrazeni vSech poplatktl a sankei sdélenych formou rozhodnuti organt statni spravy z diivodd
jim poruSenych vyse uvedenych pfedpisii. Piipadnou sankci uhradi pronajimateli ve thitt¢ do 30
dnt poté, co od pronajimatele obdrzi pravomocné rozhodnuti vaZici se na meritorni rozhodnuti
k véci samé.

Néjemce je povinen na vlastni naklady likvidovat odpady, které pfipadné vzniknou jeho &innosti
a to v souladu se zékonem ¢&. 185/2001 Sb. v platném znéni. V p¥ipad& pochybnosti je nijemce
povinen dolozit doklady o nakladani s odpady.

Najemce nesmi v objektu uvedeném v €l. 1 této smlouvy naklddat se zdvadnymi latkami,
uvedenymi v pfiloze €. 1 k zakonu €. 254/2001 Sb. - vodni zakon.

Néjemce si je v€dom toho, Ze pojisténi véci, umisténych na pronajaté nemovitosti, je jeho
zélezitosti. Najemce je dale povinen sjednat si odpovidajici pojidténi pro pfipad poskozeni &i
zni¢eni majetku pronajimatele svou &innosti.

Najemce, tj. jim uréeni zaméstnanci, ma pravo pfistupu k pronajaté nemovitosti bez ¢asového
omezeni, tj. 24 hodin denné, 7 dni v tydnu.

Kontakini osobou, kterou pronajimatel stanovil pro operativni fe$eni veSkerych organizagnich
zalezitost je pan Viadimir Kokogka, tel. 974 438 240.

Kontaktni osoby ndjemce:



1.17.

kontakt ve vécech technickych: Dohledové centrum TO2 (NMC), tIf.: 271484409, e-mail:
nme.cz@o2.com

kontakt ve vécech smiuvnich: pi Ivana Slamova, tf. 720750402, e-mail: ivana.slamova@o2.com
Pronajfmatel souhlasi, Ze Gpravy pronajimanych prostor provedené najemcem, které budou mit
charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona 586/92 Sb. ve znéni pozdgjsich
pfedpist (zékon o danich z pifjmu — déle jen ZDP), bude po dobu trvani najemni smlouvy
odepisovat ndjemce. V souladu s § 28 odstavecem 3 ZDP pronajimatel prohladuje, Ze nezvysi
vstupni cenu pronajimanych prostor o hodnotu téchto aprav.

2. Prava a povinnosti pronajimatele
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Pronajimatel je povinen pfedat ndjemci pronajimané nemovitosti ve stavu zpisobilém ke
smluvenému G&elu uZivéani a v tomto ho i udrZovat. Dale umozZni najemci piistup k predmétu
najmu, véetne pfislusnych klica.

Pronajimatel umozni pracovnikiim nédjemce piistup k zafizeni kdykoliv podle aktudlni potieby
zaji§tovani provozu zafizeni.

Pronajimatel je povinen upozornit ndjemce na viechna zji$t€na nebezpedi a zavady, které by
mohly vést ke vzniku 8kody na majetku ndjemce. Nesplni-li pronajimatel tuto povinnost,
odpovida ndjemci za vzniklou §kodu.

Pronajimatel neni opravnén provadét takové Cinnosti, které by ovlivnily funkci zafizeni
ngjemce, bez pisemné dohody s ndjemcem a ani provadét jiné &innosti, které by rusily najemce
v jeho opravnéné ¢innosti.

Pronajimatel se zavazuje, Ze neumoZni zadnému tietimu subjektu instalaci &i provoz takového
zafizeni, které by mohlo ohrozit funkei a provoz zaf{zeni nijemce, a to bez jeho piedchoziho
pisemného souhlasu.

Pojisténi zatizeni, které je soudasti obchodniho jméni ndjemce, hradi ndjemce.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci fadny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivdnim
pfedmétu ndjmu, zejména zajistit, aby ndjemce mél po celou dobu zdvaznosti této smlouvy
piistup do prostoru, a to sedm dni v tydnu po dobu 24 hodin denng.

Pronajimatel je povinen zajisti provadéni oprav, tprav &i jinych praci souvisejicich s provozem
objektu, pouze takovym zplsobem a v takovém rozsahu, ktery neovlivni vykon prav spojenych
§ uZivanim prostoru a neni-li to mozné, pak pouze v takovém rozsahu, ktery jej ovlivni jen v
nezbytn€ nutném rozsahu.

Pronajimatel je povinen informovat pisemné nijemce o zamyslenych opravach, upravach &i
jinych pracich souvisejicich s prostorem nejméng sedm dni pfedem a neni-li to s ohledem na
hrozici $kodu moZné, pak thned po jejich zahéjeni.

CL5
Vyporadani pFi skonceni najmu

Po skonceni ndjmu je ndjemce povinen do 7 dnil protokolamné predat pfedmétné prostory ve
stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k b&€Znému opotiebeni i s pFipadnymi stavebnimi
upravami, které mu pronajimate] povolil a které ndjemce provedl.

Dojde-li k ukonéen{ smlouvy pfed smlouvou sjednanou dobou mé nijemce ndrok na vraceni
pom&mé &asti ngjemného, pokud ma vici pronajimateli vyrovnany viechny zavazky.
Pronajimate! a najemce neodpovidaji za skody, které vzniknou druhé strané v souvislosti s

vy

pisobenim vy$$i moci.

CL6
Ostatni ujednani

Tato smlouva v plném rozsahu nahrazuje Smlouvu o ngjmu ze dne 3. 12. 1996 uzavienou mezi



CR - Spravou Severodeského kraje.

CESKYM TELECOMEM, a.s. a Ceskou republikou - Ministerstvem vnitra, zastoupenym Polici

2. Obchodni firma spolednosti CESKY TELECOM, a.s. byla zménéna na novou obchodni firmu
Telefénica 02 Czech Republic, a.s., ¢im? v souladu se zdkonem &. 513/1991 Sb. obchodniho
zdkoniku ve znéni pozdé&jSich pifedpisd, pfeila ke dni 1.7.2006 na spoletnost Telefénica 02
Czech Republic, a.s., veskerd prava a zavazky.

W

3. Zakonem & 273/2008 Sb., o Policii Ceské republiky, se zménil status dosavadni Spravy
Severodeského kraje Policie CR, ktera se k 1. 1. 2009 stala samostatnou organizaéni slozkou
statu a ucetni jednotkou pod nézvem Krajské Feditelstvi policie Severodeského kraje a prevzala
vSechna prava a povinnosti Ministerstva vnitra ve smluvnich vztazich. S téinnosti Vyhlasky &.
407/2009 Sb. o stanoveni nazvd, sidel a tzemnich obvodi krajskych feditelstvi Policie Ceské
republiky, doslo k rozdéleni Krajského feditelstvi policie SeveroGeského kraje dle kraji a
viechna prava a povinnosti ze Smlouvy o ngjmu ze dne 3. 12. 1996 pfevzalo od 1. 1. 2010
Krajské feditelstvi policie Usteckého kraje.

CL7

Zavéredna ustanoveni

1. Pronajimatel prohlaSuje, e na pronajimanych prostordch nevdznou ?4dna prava a povinnosti,
které by branily jeho fadnému uZivani dle této smlouvy.

2. Tuto smlouvu Ize ménit jen ¢islovanymi pisemnymi dodatky, které podepii ob& smluvni strany.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichZ kazdé strana obdrzi dvé.

4. Vlastnikem nainstalovanych zafizeni i objektd realizovanych a financovanych nijemcem

ZUstavé nijemce.

5. Ostatni prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se Fidi platnymi prdvnimi predpisy.
Nedojde-li k dohod€ mezi stranami, je pifslu$ny obecny soud strany Zalované.

6. Ukastnici prohladuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji svobodng, va7ng& a po prozkoumdani viech
rozhodnych skute¢nosti, a proto potvrzuji tuto smlouvu svym podpisem.

7. Tato smlouva v plném rozsahu nahrazuje smlouvu o ngjmu ze dne 3.12.1996, ve znéni dodatk

¢.lad. 2.

8.  Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu opravnénych zastupcti obou smluvnich
stran. Smluvni strany ve vzijemném konsensu prohlasuji, Ze se jejich vzajemny vztah v dobé od
1. 1. 2011 do nabyti 0¢innosti smlouvy #idil stejnymi pravy a povinnostmi, jako jsou prava a

povinnosti uvedend v této smlouvé.

V Usti nad Labem dne 3. 1. 2011
CR - Krajské feditelstvi policie
Usteclgf}hq kr j

za pronajimatele

plk. Ing. Jifi Senky¥

namestek feditele pro ekonomiku
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Telefonica O2 Czech Republic a.s.

7a najemce
Michal Mel¢, feditel pro nemovitosti
na zaklad€ povéieni predstavenstva




