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Technické sluzby mésta Mostu a.s.
434 62 Most-Velebudice, Délnicka 164

Zastoupeng: Janem Syrovym - feditelem spolecnosti
IC: 64052265

DIC: CZ64052265

Bankovni spojeni:  Ceskoslovensks obchodni banka a.s.
Cislo tétu: 915209603/0300

na strané jedné (dale jen »pronajimatel*)

a
DERSTAYV CZ s.r.o.

Mostecka 480, 435 43 Horni Jifetin

Zastoupeny: Peterem Dereninem — Jednatelem spoleénosti
IC: 28734076

DIC: CZ28734076

Bankovni spojeni:

Cislo Gtu:

na stran¢ druhé (déle jen ,n4j emce*)
uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku dle Obc¢anského zakoniku tuto

Smlouvu
0 ndjmu prostoru slouZiciho podnikani

CL I
Pfedmét a i&el najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovitosti v Mosté& &p. 104, ulice Zahradni ¢.
parcely 4924/7 zapsané v listu vlastnictvi &, 4774 v katastru nemovitosti Katastralniho uradu
pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté v Mosts,

2. Pronajimatel pfenechava najemci ve vyse uvedené nemovitosti do najmu nebytové prostory a
to halu ¢. 1 v arealu v Zahradni ul. ¢p 104. Pronajimatelem Je ndjemci pronajata celkem
jedna hala, o celkové vymére 163 m2 a dile plocha uréend k parkovani vozidel o celkové
vymére 30 m2.

CL 1L
Doba trvani najmu
1. Néjem se sjednava na dobu urcitou, a to na dobu 12 mésict ode dne podpisu této Smlouvy.
Smluvni strana, ktera nebude mit zéjem na prodlouZeni doby najmu, je povinna oznamit
druhé smluvni strané toto své rozhodnuti nejpozdéji 2 mésice pred uplynutim doby najmu.
2. Nebude-li rozhodnuti o nezajmu prodlouZit najemni vztah oznameno v souladu s ¢lankem I1
odst. 1 této Smlouvy druhé smluvni strang, prodluzuje se automaticky doba ndjmu za
stavajicich podminek, a to vZdy o dobu 12 mésici, a to opakované.



CL 1L

Nijemné a dhrada nakladii za poskytnuté sluzby
Vyse ndjemného byla sjednana v pevné &astee a to 320 K& za | m® za rok, plocha v hale &inj
163 m?, dale potom 250 K¢ za 1 m? za rok parkovaci plochy, kter &inf 30 m?
Kalkulace ndjemného: najemné ro¢ni: 163m™*320 K&/ m?= 52 160,00 K¢
+30 m® * 250 K&/ m*=7 500,00 K¢
Celkem bez DPH roéni: 59 660,00 K¢
Celkem bez DPH mési¢ni: 4 971,67 K&
Uhrada za elektrickou energii Jje pausalni a ¢inj 278,00 K& mési¢ng.
K cené bude piipocitano DPH dle platné legislativy.
Nijemce se zavazuje platit mési¢ne najemné pronajimatel; vZdy nejpozdéji do 15 dne
kazdého kalendainiho mésice na nasledujici mésic,
Za nezaplaceni splatky v terminu zaplati objednatel smluvni pokutu ve vysi 0,02% za kazdy
zapocaty kalendatni den prodleni. Splatnost smluvnich pokut se sjednavé na 7 dni ode dne
doruceni jejich vyuctovani.
V mési¢nim ndjemném neni zahrnut klid. Tyto sluzby je ndjemce povinen si obstarat sam na
vlastni naklady.

CL Iv.
Prdva a povinnosti smluvnich stran

- pfenechat predmét najmu najemci tak, aby ho mohl urivat k ujednanému nebo
obvyklému ticely

- udrZovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uzivani, pro ktery
byl pronajat

- zajistit ndjemci nerusené uzivanj pfedmétu ndjmu po dobu najmu

a poskozeni

- provadét revize vyhrazenych technickych zafizeni

- pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavreni najemni smlouvy strany
Ve€dely a které nebrani uzivani véci.

- pronajimatel nema pravo béhem najmu o své vilj pronajatou véc meénit.

Néjemce je povinen:

- Zivat véc jako fadny hospodat k ucelu sjednanému, piipadné obvyklému a platit
najemné dle této smlouvy

- provadét béZnou udrzbu pfedmétu najmu — vyménu osvétleni, Opravy vrat, opravy
elektroinstalace

- 0znamit pronajimateli, Ze véc m4 vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to
ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pii peclivém uzivani véci zjistit mohl



uplatni-li treti osoba vlastnické nebo jiné pravo k véci nebo 7ada-li tieti osoba vydani
nebo vyklizeni véci, je najemce povinen to pronajimateli pisemn& oznamit; pozada-li
0 to, je pronajimatel povinen mu poskytnout ochranu. Neposkytne-li pronajimatel
najemci dostate¢nou ochranu, mize najemce najem vypovédét bez vypovédni doby.
Bude-li ndjemce ruSen v uzivani véci nebo Jinak dot¢en jednanim tieti osoby, ma
pravo na priméfenou slevu najemného, pokud takové Jednani treti osoby pronajimateli
véas oznamil.

Oznami-li to pronajimatel piedem v pfiméfené dob&, umozni mu nijemce v
nezbytném rozsahu prohlidku véci, jakoz i pfistup k ni nebo do ni, za ucelem
provedeni potrebné opravy nebo Gdrzby véci. Piedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li
nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpe¢i z prodleni. Vzniknou-li nijemci
takovou Cinnosti pronajimatele obtize, které nejsou Jen nepodstatné, ma pravo na slevu
z nadjemného.

dodrzovat veskeré poZamni, bezpeénosti, ekologické, hygienické a dalsi predpisy
tykajici se provozovani pfedmétu najmu a hradit pripadné sankce udélené piislusnymi
statnimi a spravnimi organy

hradit veSkeré poplatky souvisejici s provozovanim predmétu najmu

umoznit po ozndmeni pronajimateli kontrolu predmétu najmu

Smluvni strany sjednaly pro zaji§téni komunikace ve viech zaleitostech Smlouvy nasledujici
kontaktni osoby: kontaktni osoba pronajimatele: Derenin Peter

kontaktni osoba ndjemce: Imr Lubo$

Néjemce odpovida za viechny §kody, které zplsobi na predmétu ndjmu véetné skod, které
zplisobi jiné osoby. Takové $kody je najemce povinen na sviij naklad napravit formou
uvedeni do pivodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto Jjinak.

Néjemce je opravnén:

ozndmi-li ndjemce fadné a v¢as pronajimateli vadu véci, kterou je povinen odstranit
pronajimatel a ten tak neucini bez zbyte¢ného odkladu, takze najemce mize véc uzivat
jen s obtiZzemi, ma njemce pravo na pfimétenou slevu z najemného nebo mize sam
provést opravu a pozadovat po pronajimateli ndhradu téelné vynaloZenych naklada. V
pfipad€, Ze vada bude zasadnim zpiisobem stézovat uZivani nebo ho znemozni zcela,
ma ndjemce pravo na prominuti najemného nebo mize najem vypovédét bez
vypov&dni doby. Najemce mé pravo zapolist si to, co mize podle predchoziho
ustanoveni Zadat od pronajimatele, az do vy$e ndjemného za jeden mésic; je-li doba
najmu kratsi, az do vyse najemného. Neuplatni-li najemce pravo podle predchoziho
ujednani do Sesti mésicii ode dne, kdy vadu zjistil nebo mohl zjistit, soud mu je
nepiiznd, namitne-li pronajimatel jeho opozdéné uplatnéni.

trva-li oprava vzhledem k dob¢ ndjmu dobu nepiiméfené dlouhou nebo ztézuje-li
oprava uzivani véci nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z najemného
podle doby opravy a jejiho rozsahu

jedna-li se o takovou opravu, Ze v dobé jejiho provadéni neni mozné véc vibec uzivat,
ma najemce pravo, aby mu pronajimatel dodasné poskytl k uzivani jinou véc, nebo
miZe ndjem vypovédét bez vypovédni doby.

v pfipad€, Ze ngjemce ohrozi v jeho najemnim pravu téeti osoba nebo zpUsobi-li tfeti
osoba ndjemci porusenim ndjemniho prava (jmu, miZe se ochrany domahat najemce
sam.

najemce ma prévo provést zménu predmétu najmu jen s piedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, a to na sviij néklad. Pokud viak dojde zménou véci k jejimu



zhodnoceni, je povinen se pronajimatel s najemcem vyrovnat pfi skonéeni ndjmu
podle miry zhodnoceni. Provede-li viak ngjemce zménu véci bez predchoziho
souhlasu pronajimatele, Je povinen predmét najmu uvést do ptivodniho stavu, jakmile
ho o to pronajimatel poZada, nejpozdsgiji viak pfi skonéeni ndgjmu. Neuvede-lj najemce
na Zadost pronajimatele véc do pivodniho stavu, maze pronajimatel ndjem vypovédst
bez vypovédni doby.

CLV.
Podniajem

Néjemce miZe zkidit tieti osobé k véci uFivaci pravo jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povazovano za hrubé poruseni
nagjemcovych povinnosti zptisobujicich pronajimateli vaznéjsi Gjmu. V piipadé souhlasu
pronajimatele lze podnajem z¥idit téeti osobsé Jen na dobu najmu véci.
Umozni-li ndjemce uzivat véc treti 0s0b¢, odpovida pronajimateli za Jednéni této osoby
stejné, jako kdyby véc uzival sam.

CL VI
Zména vlastnictvi
Zméni-li se vlastnik predmétu najmu, piejdou prava a povinnosti z nijmu na nového
vlastnika.
Strana nema pravo vypovedst najem jen proto, Ze se zménil vlastnik véci.

¢l VIL

Skonéeni najmu
Pfi odevzdani véci je najemce opravnén oddélit si a vzit si vie, co do véci vlozil nebo na ni
vnes| vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhor§i-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se
tim nepfiméFend jeji uZivéni.
Néjem zanikne zejména uplynutim doby specifikované v &lanku II. této smlouvy.
Zanikne-li pfedmét najmu béhem doby najmu, najem skonéi.
Zanikne-li pfedmét najmu béhem doby najmu z&asti, ma najemce pravo bud’ na pfiméfenou
slevu z ndgjemného, anebo miize najem vypovédst bez vypovédni doby.
Vypoved’ ndjmu vyzaduje pisemnou formu a mus; dojit druhé strané. TrHmésiéni vypovédni
doba bézi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd’ dosla druhé
strané.
Najemce mizZe vypovédst najem pouze z divodi uvedenych v ust. § 2308 pism. a) az c¢)
obcanského zakoniku, je pFitom povinen uvést vypovédni diivod ve vypoveédi.
Pronajimatel miize vypovadst najem pouze z divodi uvedenych v ust. § 2309 pism. a)ab)
ob&anského zékoniku, je pFitom téz povinen uvést vypovédni diivod ve vypovédi.
Vypovidand strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypoved
dorucena, vznést proti vypovédi namitky v pisemné formé. Nevznese-li Jje veas, pravo zadat
pfezkoumaéni opravnénosti vypovedi soudem zanikne. Vznese-li vypovidana strana namitky
v€as, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly doruceny,
nevezme svoji vypovéd zp&t, md vypovidana strana pravo Zadat soud o prezkoumani
opravnénosti vypovédi, a to ve lhiité dvou mésici ode dne, kdy marné uplynula lhiita pro
zpétvzeti vypovedi



10.

11.

12

13.

14.

I5.

16.

Najemce je povinen odevzdat predmaét najmu pronajimateli v den, kdy najem konéi. Pfedmét
nagjmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v piistupu do
pfedmétu najmu a v jeho uzivéni.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét ndgjmu ve stavu, v Jakém jej prevzal, nehled na b&zné
opotiebeni pii béZzném uZivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou
pisemného ptedavaciho protokolu.

Néjemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmény, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a uvést pfedmét ndjmu do plvodniho stavu.

Néjemce je povinen odstranit v pfedmétu ndjmu zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaZe pronajimatel najemci sdéli, e odstranéni zmén nezada; najemce presto
nemuze zadat vyrovnani, i kdyby se zmé&nami hodnota pfedmétu ndjmu zvysila. Pronajimatel
miZe Zidat nahradu ve vysi snizeni hodnoty predmétu najmu, které bylo zplisobeno zménami
provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele.

Zatizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu predmétu najmu, které nelze
odstranit bez nepfiméfeného sniZeni hodnoty nebo bez pogkozeni pfedmétu ndjmu nebo
nemovitosti jako celku, prechazeji upevnénim nebo vloZenim do vlastnictvi pronajimatele.
Najemce ma pravo z4dat, aby se s nim pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to
neplati o tom, co najemce provedl bez souhlasy pronajimatele. Vyrovnani je splatné
nejpozdeji ke dni skonéeni ngjmu.

Pronajimatel mé pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li najemce
pfedmét najmu pronajimateli v den skonceni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli
prostory skute¢né odevzda.

Zustane-li v pfedmétu ndjmu véc, o které lze mit za to, Ze patfi najemci, postara se
pronajimatel o véc ve prospéch najemce a na Jjeho ucet. Neptevezme-li najemce tuto véc bez
zbyte¢ného odkladu, vznika pronajimateli pravo véc po piedchozim upozornéni najemce na
Jeho ucet vhodnym zpiisobem prodat poté, co poskytne dodateénou piiméfenou lhitu k
prevzeti. To neplati, jedna-li se o véc, kterou najemce zjevné opustil.

Vyklidi-li najemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovéds, povazuje se vypoveéd’ za
platnou a pfijatou nidjemcem bez namitek.

CL VIIL
Firemni §tit
Pronajimatel udéluje najemci souhlas, aby opatfil nemovitou véc, kde se naléza prostor
slouzici podnikéni (viz ¢lanek 1. této smlouvy) v pfiméfeném rozsahu Stitem, navéstim ¢&i
podobnym znamenim. P¥i skondeni najmu je ndjemce povinen veskerd znameni odstranit a
uvest dotéenou &ast nemovité véci do piivodniho stavu. Pro pfipad poruseni této najemcovy
povinnosti sjednéavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy, byt i
zapocaty, den prodleni s odstranénim znameni.

CL IX.
Pfevod najmu prostoru slouziciho podnikani
Najemce miize prevést nijem v souvislosti s prevodem podnikatelské ¢innosti, jiZ bude
prostor specifikovany v ¢lanku 1. této smlouvy slouzit, jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. P¥i skonceni ndjmu je povinen uvést pronajaté prostory slouZici
podnikéni do plivodniho stavu najemce.



Cl X.
Zavéreéna ustanoveni

l. 'V ostatnim se tato smlouva Fdi obecn€ zavaznymi pravnimi predpisy. Déno ve dvou
vyhotovenich s tim, e obg paré maji platnost a zavaznost ori ginalu.

V Mosté dne Vo Dne
Pronajimatel Néjemce
Jan Syrovy

Peter Derenin

feditel spole¢nosti Jjednatel spole¢nosti

na zaklad€ plné moci



