SML 2023/294

Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho podnikdni
mezi MC Praha 12 & KOMPLEX — BEAN s.r.0.

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

uzavrena dle ustanoveni § 2302 a souvisejicich zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,obcansky zdkonik“)

Clanek I.
Smluvni strany

Pronajimatel: méstska cast Praha 12
zastoupena: Ing. Vojtéchem Kosem MBA, starostou
sidlem: Generala Sisky 2375/6, 143 00 Praha 4 — Modfany
I1CO: 00231151
DIC: CZ00231151
bankovni sp01em ey R
Cislo Gctu:isat ,,f :-::E; "'f: ;3.,@’.1;.}2{
VS pro platbu jistoty: 0121000286
VS pro platby ndjemného: 0221000286
Cislo Gétu pro platby sluzeb: g i (e il
VS: pro platby sluzeb: 0321000286
datova schranka: ktcbbxd
(déle jen ,,pronajimatel®)
na strané jedné

T T ALYy o ]
TR e LT
ST S e

Najemce: BEAN s.r.0.
zastoupena: RNDr. Karlem Schuhem, jednatelem
sidlem: Ceskobrodska 362/32a, Hrdlorezy, 190 00 Praha 9
ICO: 63992787
DIC: CZ 63992787
zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 39123
bankovni spojeni: e
C. 0.:% :f .-:.*;- £ kﬁﬁé‘p ’,t
datova schrank-af yfw39x
(déle jen ,,najemce®)
na strané druhé

Clanek II.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze stavba — budova s €. p. 166, ktera je soucasti pozemku parc.
€. 73, v k. 4. Modrany, zapsano na LV ¢. 2336 pro obec Praha, u Katastralniho tifadu pro
hl. m. Prahu, Katastralni pracoviSté Praha, je ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy,
Marianské nam. 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1, se svéfenou spravou nemovitosti
pronajimateli, ktery je v souladu se zakonem ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze a
obecné zavazné vyhlasky €. 55/2000 Sb., kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, oboje
ve znéni pozdéjSich predpisii, oprdvnén s vySe uvedenou nemovitosti nakladat jako
vlastnik.
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Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho podnikdni
mezi MC Praha 12 & KOMPLEX — BEAN s.r.0.

Pronajimatel zverejnil v souladu s ustanovenim § 36 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisti, zamér pronajmout prostor slouZici podnikani
uvedeny v ¢l. III. odst. 1. této smlouvy na uredni desce ve dnech 14.6.2023 aZ 30.6.2023.

Clanek III.
Predmét najmu

Predmétem najmu je prostor slouzici podnikani, ktery se nachazi v ¢asti 1.NP, celém
2. NP a celém 3.NP budovy ¢. p. 166, ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 71/1 v k. .
Modrany, na adrese U Domu sluzeb 166/5, a ktery sestava v ¢asti 1.NP z 9 mistnosti,
casti chodby, v 2.NP z 18 mistnosti, WC, mistnosti s WC a sprchou, mistnosti se sprchou
a chodby a ve 3.NP z 20 mistnosti, velké zasedaci mistnosti, skladu, kuchynky, chodby,
2 WC (déle jen ,predmét najmu“). Celkova vyméra predmétu najmu tedy cini cca
1.665 m®. Soucasti pfedmétu najmu je dale ndkladovy vytah a vnitfni dvorek o velikosti
40 m*

Predmétem najmu neni Cast 1.NP, ve které se nachazi tfi pronajaté prostory a WC. Dva
z nich jsou propojeny s predmétem najmu. Pronajimatel se zavazuje provést na vlastni
naklady oddéleni predmétu najmu od téchto prostor.

Pronajimatel se zavazuje prenechat najemci k doCasnému uZivani predmét najmu a
najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné uvedené v cl. VI. této smlouvy.

Clanek IV.
Uéel najmu

Pronajimatel prenechava najemci predmét najmu za uiCelem provozovani strednich
odbornych skol, stredniho odborného ucilisté a dalSich vzdélavacich aktivit, za
podminek uvedenych v ¢l. VIII. odst. 8. této smlouvy.

Najemce prohlaSuje, Ze v predmétu najmu bude provozovat pouze cinnosti dle odstavce
prvniho a Ze je k témto ¢innostem opravnén.

Néajemce se seznamil s faktickym a pravnim stavem predmétu ndjmu a je si védom, Ze
tento pfi podpisu smlouvy neodpovida tucelu dle odst. 1 tohoto c¢lanku. Najemce
konstatuje, Ze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele provede na vlastni
naklady veSkeré potfebné stavebni dpravy a jiné tkony sméfujici ke zméné uZivani
predmétu najmu v souladu s ucelem najmu dle ¢l. I'V. odst. 1 této smlouvy. Pronajimatel
konstatuje, Ze poskytne najemci nezbytnou soucinnost, kterou lze po ném v této véci
rozumné poZadovat. Dojde-li stavebnimi tipravami ke zméné hodnoty predmétu najmu,
fidi se smluvni strany ustanovenim ¢l. IX. této smlouvy.

Clanek V.
Doba najmu, skonceni najmu

Tato smlouva se uzavirda na dobu urcitou dvaceti (20) let s moZnosti dalSiho
prodlouZeni, poc¢inaje dnem 1.9.2023.
Tato smlouva miiZe byt ukoncena pouze:

- pisemnou dohodou smluvnich stran k datu uvedenému v této dohodé;

- uplynutim doby trvani najmu;

- v pripadé pisemné vypovédi uplynutim vypovédni doby.
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3. Pronajimatel je opravnén ukoncCit tuto smlouvu vypovédi s dvoumésicni vypovédni
dobou, ktera pocina béZet vZdy od 1.7. prisluSného roku, pokud:

- najemce neuhradi jakoukoliv platbu najemného nebo jakykoliv jiny financni
zavazek v dobé uvedené v této smlouvé a takové poruSeni bude trvat po dobu tficeti
(30) dnti po obdrzeni oznameni pronajimatele o takovém poruseni;

- najemce zptisobi v/na objektu a/nebo predmétu najmu ¢i jejich zafizeni podstatnou
Skodu ¢i jinou Ujmu a takova Skoda ¢i jind ijma nebude najemcem vylucné na jeho
naklady béhem priméfené lhiity urCené pisemné pronajimatelem zcela odstranéna;

- najemce nedodrZi povinnosti, prohlaseni ¢i podminky podle této smlouvy a takové
poruSeni nenapravi do tficeti (30) dnti poté, co obdrZi oznameni od pronajimatele o
takovém poruseni, anebo najemce v takové lhtité nezahaji veskeré kroky (popripadé
po jejim uplynuti nebude peclivé sméfovat k dokonceni takovych krokii) nezbytné k
napravé takového poruseni.

4. Najemce je opravnén ukoncit tuto smlouvu vypovédi s dvoumeésicni vypovédni dobou:
- ztrati-li zptisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani urcen,

- prestane-li byt najaty prostor z objektivnich diivodi zptisobily k vykonu cinnosti,
k némuZ byl urcen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici ndhradni prostor.

5. Vypovédni doba pocina béZet prvnim dnem meésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

6. Pro odstranéni jakychkoliv pochybnosti se smluvni strany ohledné skonceni najmu
dohodly na vylouceni ustanoveni §§ 2308, 2309, 2310 a 2314 obcanského zakoniku.

7. O predani a prevzeti predmétu najmu bude smluvnimi stranami sepsan predavaci
protokol, ktery musi obsahovat zejména popis predmétu najmu, stav pripadnych méridel
energii a spotfeby, pripadné dalsi duleZité skuteCnosti, to vSe ve stavu ke dni podpisu
predavaciho protokolu obéma smluvnimi stranami.

Clanek VI.
Najemné

1. Rocni ndjemné za predmét najmu cini 1.365.060 K¢ (slovy: ,,jeden milion tfi sta Sedesat
pét tisic set Sedesat korun Ceskych®).

2. Mésicni ndjemné z predmétu najmu Cini 113.755 K¢ (slovy: ,,jedno sto tfinact tisic sedm
set padesat pét korun ¢eskych®).

3. Smluvni strany se dohodly na snizeni mési¢niho najemného na castku 5.000 K¢ (slovy:
,pet tisic korun Ceskych“) po dobu provadéni uprav predmétu najmu souvisejicich
se zménou uzivani, a to v délce prvnich péti (5) mésicti od nabyti ucinnosti této
smlouvy, tj. do 31.1.2024.

4. Najem je podle ustanoveni § 56a odst. 1 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisi, osvobozen od DPH.

5. Najemné je splatné predem. Najemce je povinen hradit najemné na zakladé danového
dokladu/faktury vystaveného pronajimatelem vZdy nejpozdéji k1. dni daného
kalendafniho mésice se splatnosti do 14 dnfi ode dne vystaveni dokladu/faktury. Uhrada
bude provedena bezhotovostni platbou na tcet pronajimatele s variabilnim symbolem,
vSe uvedeno na fakture.
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Néajemce pred podpisem této smlouvy sloZi v souladu s ust. § 2254 obcanského zakoniku
penézni jistotu ve vySi tfimésicniho ndjemného, tj. celkem 341.265 K¢ (slovy: ,, tii sta
Ctyficet jedna tisic dvé sté Sedesat pét korun Ceskych“) na ui€et pronajimatele s uvedenim
variabilniho symbolu oboje uvedeno v zahlavi této smlouvy. PenézZni jistota slouZi jako
zaruka za splnéni povinnosti najemce vyplyvajicich z najemniho vztahu. Pokud nebude
penézni jistota pouZita k vySe uvedenym tceltim, bude ndjemci vracena do 10 pracovnich
dnt ode dne protokolarniho predani predmétu ndjmu pronajimateli. Smluvni strany
sjednavaji, Ze penéZni jistota nebude v souladu s ustanovenim § 2254 obcanského
zakoniku drocena.

V pripadé, Ze se najemce dostane do prodleni s plnénim penéZitého zavazku ci jeho cCasti,
je povinen uhradit pronajimateli z dluzné castky uroky z prodleni ve smyslu narizeni
vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vysSe troki z prodleni a nakladii spojenych
s uplatnénim pohledavky.

Pronajimatel je opravnén jednostranné vymérem upravit vySi najemného o Castku
odpovidajici primérné rocni mire inflace vyjadiené priristkem priimérného roc¢niho
indexu spotiebitelskych cen stanovenou Ceskym statistickym tifadem. Tato tiprava vyse
najemného bude provadéna automaticky bez potifeby vyhotoveni pisemného dodatku k
této smlouvé vcasnym oznamenim s ucinnosti od 1.4. prislusného kalendarniho roku.

Clanek VII.
Sluzby souvisejici s najmem a jejich ihrada

Dodavky elektrické energie a odvoz odpadki je ndjemce povinen si zajistit na vlastni
naklady samostatnymi smlouvami s prisluSnymi dodavateli této sluzby. Zfizeni
telekomunikacnich sluzeb je na viili ndjemce a na jeho néklady.

Na dodavky tepla a TUV, vodného a stocného a odvod srazZkovych vod bude najemce
pronajimateli podle pfilohy €. 1/S, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy, hradit rocni
zalohu ve vysi 720.000 K¢ (slovy: ,,sedm set dvacet tisic korun ceskych®).

Zaloha bude hrazena v mésicnich splatkach ve vysi 60.000 K¢ (slovy: ,,Sedesat tisic
korun Ceskych. Zalohy jsou splatné predem. Najemce je povinen hradit zalohy na zakladé
dafiového dokladu/faktury vystaveného pronajimatelem vZdy nejpozdéji k 1. dni daného
kalendafniho mésice se splatnosti do 14 dnfi ode dne vystaveni dokladu/faktury. Uhrada
bude provedena bezhotovostni platbou na tcet pronajimatele s variabilnim symbolem,
vSe uvedeno na fakture.

Zalohy jsou zuctovatelné. Vytctovani bude provadéno v souladu s terminy stanovenymi
pro vyuctovani jednotlivymi dodavateli. Najemce uhradi nedoplatek, nebo mu bude
vracen preplatek téchto sluzeb v terminu uvedeném pronajimatelem ve vydctovani sluZeb
v souladu s prisluSnymi ucetnimi a dafilovymi predpisy.

Pronajimatel je opravnén jednostranné upravit vysi zuctovatelné zalohy na sluzby
bez potfeby vyhotoveni pisemného dodatku k této smlouvé. Pronajimatel o této uprave
pisemné uvédomi najemce.

Clanek VIII.
Prava a povinnosti stran

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce.

Obsahem této povinnosti je zejména zajiSténi oprav a udrzby predmétu ndjmu, mimo
béZné udrzby a drobnych oprav hrazenych najemcem. Tato povinnost se vztahuje téZ na
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revize a zkouSky zafizeni a vybaveni vcetné vyhotoveni pfisluSnych dokumentaci dle
platnych predpist (dale jen ,,dokumentace*), které se vztahuji ke spoleCnym prostoram a
predmétu najmu jako celku. Pronajimatel poskytne kopie téchto dokumentaci najemci.

Veskeré revize a prohlidky tykajici se vlastniho vybaveni a zafizeni predmétu najmu
najemcem (napr. elektrickych spottebict, hasicich pristroji, zdravotnickych zafizeni atd.)
je povinen zajistovat najemce na vlastni ndklady a nasledné je doloZit bez zbytec¢ného
odkladu (do 30 dnii) pronajimateli.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni, po predchozi pisemné vyzvé
najemci, vstoupit do pfedmétu najmu za doprovodu najemce nebo najemcem povérené
osoby, za uCelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrZzby,
pifipadnych nutnych oprav ¢i provadéni kontroly vodovodniho a jiného podobného
vedeni. V pripadé nezbytné nutnosti (napt. havarie, poZar predmétu najmu apod.) je
ke vstupu pronajimatel opravnén i v nepfitomnosti najemce a bez jeho védomi.

Oznaceni provozovny (Skoly) a umisténi reklamnich prostiedki je najemce povinen
nechat predem odsouhlasit pronajimatelem. Do této povinnosti nespadaji docCasné
umisténé tabule, cedule ¢i polepy slouzici k informovani o vzdélavacich aktivitach
souvisejicich s ucelem najmu.

Najemce je povinen dodrZovat bezpecCnostni (BOZP), protipoZarni (zejména zakon
€. 133/1985 Sb., o poZzarni ochrané a vyhlasku ¢. 246/2001 Sb., o poZarni prevenci, oba
ve znéni pozdéjsSich predpisii), zakon €. 561/2004 Sb., Skolsky zakon a s nim spojené
pravni predpisy vztahujici se ke vzdélavani, dale pak hygienické, zdravotnické a
ekologické obecné zdvazné pravni predpisy a normy platné na tizemi Ceské republiky,
jakoZ i ostatni piislusné platné CSN, které nemaji charakter obecné zavazného platného
predpisu. Najemce je dale povinen dodrZovat veSkeré bezpecnostni (BOZP) a
protipoZarni predpisy a pisemné pokyny vydané pronajimatelem pro prisluSnou
nemovitost, s témito predpisy musi byt najemce pronajimatelem pisemné seznamen.

Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu jako fadny hospodar a v rozsahu a k tcelu
dle této smlouvy tak, aby nedochazelo k Zadnym Skodam. Najemce odpovida za Skody
vzniklé na predmétu najmu, vcetné Skod zplisobenych jeho zaméstnanci, Zaky ¢i tretimi
osobami pritomnymi v pfedmétu najmu v souvislosti s provozovanim cinnosti najemce
nebo s jeho védomim. Takto zptisobené zavady a poskozeni se najemce zavazuje
odstranit ihned (do péti dnli) na své vlastni naklady. Pronajimatel nenese jakoukoliv
odpovédnost za Skodu (zejména zniceni, odcizeni ¢i jakékoliv znehodnoceni) na vécech
najemce, jeho zaméstnancti, zakd Ci tfetich osob nachézejicich se v predmétu najmu.
Stejné tak pronajimatel neni odpovédny za zranéni zplisobené tfetim osobam v predmétu
najmu. Najemce se v této souvislosti zavazuje a je povinen odSkodnit pronajimatele Ci
treti osoby v souvislosti s jakoukoliv odpovédnosti, pokutami, ztratami, Skodami, naklady
¢i naroky spojenymi se zranénim jakékoliv osoby nebo Skodou na majetku, ke kterym
dojde v pfedmétu najmu.

Najemce neni opravnén v predmétu ndjmu provozovat jinou ¢innost nebo zmeénit zptisob
¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z této smlouvy, nebude-li pfedem k této
zméné vydan pisemny souhlas pronajimatele. PoruSi-li najemce tuto povinnost, ma se
zato, Ze se jednd o poruseni zvlast zdvaznym zplisobem a pronajimatel ma pravo
vypoveédét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

Najemce je opravnén prenechat (podnajimat) bez souhlasu pronajimatele casti predmétu
najmu tfetim osobam v souladu s ucelem najmu dle ¢l. IV. odst. 1 této smlouvy.
V ostatnich pfipadech komercniho charakteru je najemce opravnén prenechat predmét
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najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Porusi-li najemce tuto povinnost, ma se za to, Ze se jedna o poruSeni
zvlast zavainym zplsobem a pronajimatel ma pravo vypovédét tuto smlouvu bez
vypoveédni doby.

Néajemce je povinen hradit veSkerou béZnou udrZzbu a drobné opravy souvisejici
s uzivanim predmétu najmu a naklady spojené s jejich obvyklym udrZovanim a fadnym
provozem predmétu najmu vcetné jejich tklidu. Smluvni strany se pro tcely této smlouvy
dohodly, Ze soucasti ujednani této smlouvy je vymezeni béZné tdrZzby a drobnych oprav
definovanych dle ustanoveni nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.

Najemce je dale povinen predmét najmu ke dni skonceni doby najmu vyklidit a odevzdat
v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan s prihlédnutim k béZnému opotiebeni a zménam
a Upravam, které za trvani najmu najemce provedl se souhlasem pronajimatele. O predani
predmétu najmu bude sepsan predavaci protokol. Najemce se zavazuje umoZnit
pronajimateli v pribéhu poslednich tfi mésici pred ukonCenim doby ndjmu piistup
do pfedmétu najmu, aby pronajimatel mohl tento prostor ukazat potencialnimu najemci.

V pripadé, Ze najemce pfi ukonCeni najmu nevyklidi a nepreda predmét najmu tak, jak
vySe uvedeno a neucini tak ani do 7 dnd od skonceni ndjmu, je pronajimatel opravnén
vyklidit pronajaté prostory sam nebo pomoci tfetich osob na naklady a nebezpeci
najemce, za timto uCelem prekonat pripadné prekazky zajiStujici prostory, znemozZnit
najemci pristup do téchto prostor a uskladnit na naklady najemce jeho véci nachazejici se
v prostorach na jiném, k uskladnéni vhodném misté. Najemce s timto postupem vyslovuje
neodvolatelny souhlas.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se dorucuji na adresu pronajimatele nebo najemce
uvedenou v zdhlavi smlouvy. Pokud v pribéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné
adresy, ¢i jinych identifikacnich tdajt, jsou obé strany povinny tuto skutecnost ihned, tj.
nejpozdéji do 5 dnti, pisemné oznamit druhé smluvni strané.

Clanek IX.
Zména predmétu najmu

Timto Clankem smluvni strany nahrazuji ustanoveni § 2220 obcanského zakoniku, a
zaroven jeho aplikaci zcela vylucuji. Pro vylouCeni veSkerych pochybnosti smluvni
strany rovnéz konstatuji, Ze najemci nevznika narok na vydani bezdtivodného obohaceni,
jestliZze dojde z jeho strany ke zhodnoceni predmét najmu.

Pro ucely této smlouvy se za zménu predmétu najmu povazuje jakykoliv zasah najemce
do predmétu najmu, jeho soucasti, prisluSenstvi, pripadné spolecnych cCasti objektu, ktery
sam o sobé nebo ve spojeni s dalSimi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni
takové vlastnosti pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti
pronajimatele. Zménou pro tcely tohoto clanku nejsou drobné opravy a bézna udrzZba,
které najemce provadi v souladu s ¢l. VIII. odst. 9 této smlouvy.

Najemce je opravnén provadét jen takové zmény predmétu najmu, které pronajimatel
predem pisemné odsouhlasi. Pokud najemce provede zmény, které se od pisemného
souhlasu odchyluji, plati pro tcely této smlouvy, Ze zmény nebyly odsouhlaseny ani
z Casti.

V pripadé, Ze najemce provede zmény bez predchoziho pisemného souhlasu, miize po
ném pronajimatel poZadovat uvedeni pronajaté véci do ptivodniho stavu. Nebude-li
uvedeni pronajaté véci do ptvodniho stavu mozZné nebo nebude-li pronajimatelem
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vyZadovano a hodnota predmétu najmu by se v diisledku této zmény sniZila, je najemce
povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi dvojnasobku znehodnoceni
predmétu najmu, zjiSténou znaleckym posudkem. Je-li naopak predmét najmu
nedovolenymi zménami zhodnocen, nema najemce pravo na zadnou nahradu nakladd ani
nahradu za zhodnoceni.

Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, provadi najemce zmény predmétu najmu vzdy
na vlastni nédklad a po skonceni najmu nevznikd najemci narok na thradu nakladd
vynaloZenych najemcem na zménu predmétu najmu ani narok na vyplaceni zhodnoceni
predmétu najmu.

V pripadé, Ze najemni vztah skonCi bez zavinéni najemce dfive, neZ bylo najemni
smlouvou ujedndano, ma najemce pravo na nahradu zhodnoceni predmétu najmu, které
najemce provedl po predchozim pisemném odsouhlaseni pronajimatele, a to ve vysi
stanovené dohodou, a to s prihlédnutim k mife opotfebeni. Nedojde-li k dohodé€ o vysi
takového vyrovnani, uvede najemce pri skonceni ndgjmu predmét ndjmu na svij naklad
do ptivodniho stavu, jinak ma pronajimatel pravo provést tyto ¢innosti sim a najemce je
povinen uhradit mu vesSkeré naklady takto vynaloZené.

Clanek X.
Smluvni pokuty

Porusi-li ndjemce svou povinnost uvedenou v ¢l. VIIIL. odst. 2, 4, 5 a ¢l. XI. odst. 2 je
povinen do péti (5) dnti od doruceni pisemné vyzvy s uvedenim divodu takové poruseni
napravit. Nedojde-li k napravé tohoto poruSeni v této dobé, je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ (slovy: ,,pét tisic korun ceskych“) za
kazdy jednotlivy ptipad poruSeni.

Neodevzda-li najemce predmét najmu v souladu s ustanovenim ¢l. VIII. odst. 11 této
smlouvy, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 3.000 K¢ (slovy ,,tfi
tisice korun Ceskych) za kazdy den prodleni s odevzdanim.

Smluvni strany timto prohlasuji a souhlasi s tim, Ze Castky vSech smluvnich pokut
zminéné v této smlouvé jsou za vSech podminek priméfené. Zaplaceni takovych
smluvnich pokut neovlivni pravo pronajimatele poZadovat nahradu Skody ¢i jiné tjmy v
plné vysi a nezptisobuje zanik zavazku, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje. Smluvni
pokuta musi byt uhrazena do dvaceti (20) dnii ode dne, kdy ndjemce bude dorucena
vyzva pronajimatele o zaplaceni smluvni pokuty.

Clanek XI.
Pojisténi

Pronajimatel deklaruje, Ze objekt, ve kterém se nachazi predmét najmu, je prfi uzavreni
této smlouvy pojistén u pojistovny Allianz a. s. Pronajimatel poskytne kopii této smlouvy
najemci.

Najemce je povinen sjednat a udrZovat v ucinnosti po celou dobu najmu pojistnou
smlouvu, jejimZ predmétem bude pojiSténi obecné odpovédnosti najemce — podnikatele
nebo pravnické osoby za Skodu zptisobenou tfeti osobé s pojistnym krytim ve vysi
odpovidajici Skodé, kterou najemce muze vzhledem ke vSem okolnostem a zejména
druhu cinnosti provozované v predmétu najmu zpisobit. Na vyzadani pronajimatele je
najemce povinen predlozZit pronajimateli do 5 dnli potvrzeni o existenci takového
pojisténi.
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Clanek XII.
Zavérecna ustanoveni

Pokud neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy vyplyvajici z této smlouvy obcanskym
zakonikem a platnymi pravnimi predpisy souvisejicimi.

Smluvni strany se dohodly, Ze veSkeré spory, které pripadné z této smlouvy vzniknou,
budou feSeny smirnou cestou a teprve nedojde-li ke smiru, bude pristoupeno k soudnimu
jednani prostfednictvim vécné a mistné prisluSného soudu.

Obsah této smlouvy miiZe byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich
stran formou pisemnych c¢islovanych dodatki k této smlouvé, podepsanych obéma
smluvnimi stranami nebo formou pisemnych ozndmeni pronajimatele najemci tykajicich
se vySe najemného dle €l. VI. odst. 8 a vySe ztictovatelnych zaloh na sluzby dle ¢l. VII.
odst. 5 této smlouvy.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné nebo
nevynutitelné a/nebo se stane neplathym ¢i nevynutitelnym a/nebo bude shledano
neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem ¢i jinym prisluSnym organem, pak tato neplatnost
¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni
smlouvy nebo jejich ¢asti.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma ucastniky a ucinnosti dnem
1.9.2023, ne vSak dfive neZ zvefejnénim v registru smluv v souladu se zakonem
€. 340/2015 Sb. Zverejnéni zajisti pronajimatel.

Smlouva se vyhotovuje ve ctyrech stejnopisech, z nichZ najemce obdrZi jeden
a pronajimatel tfi stejnopisy.

Smluvni strany si smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi
podpisy.

Priloha: €. 1/S — Platby za sluzby- energie

V Prazedne ...........

Za pronajimatele:

Ing. Vojtéch Kos MBA
starosta

&.523-

V Prazedne ...........

Za najemce:

RNDr. Karel Schuh
jednatel
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Pfﬂoha:
Priloha €. 1/S k najemni smlouvé ze dne
Platby za sluzby — energie
Pronajimatel: meéstska cast Praha 12
Misto predani sluZeb: DS II., U Domu sluzeb 166, Praha 12
Kontaktni adresa: Bean s.r.o.
Cveskobrodské 362/32a, 190 00 Praha 9
ICO: 63992787 R o e A
St T R
VS: 0321000286, ¢.u. 7 S
A S e o
TEPIL.OATUV
Vyuctovani spotfeby bude provedeno 1x rocné v ramci sluzeb podle skutecnych naklada.
Celkova plocha ObjeKtu .......c.cceeeereevereereceeeereereeeneee. 1.895,00 m?
Plocha prondjmu .............ccceeevvieieevevnveeveeesnnnn. 1.664,70 m?
Zaloha........cccvvvvununnnn.. 700 000,- K¢/rok

VODA /vodné a stocné/

Instalace samostatného nebo odpoctového vodoméru neni v soucasné dobé mozna. Skutecné
naklady budou vyuctovany v ramci sluZeb 1x rocné.

Zaloha.......cccoevvvvvnnnnnn. 17 000 ,- Kc¢/rok

ELEKTRICKA ENERGIE

Meéreni spotieby je zajiSténo osazenim samostatného elektroméru a placena je primo
dodavateli.

PLYN

Neni zaveden.

SRAZKOVE VODY

Najemce se podili 88,94 % z celkového mnoZstvi srazkovych vod odvadénych vefejnou
kanalizaci z objektu. Skute¢né naklady budou vyictovany v ramci sluzeb 1x roc¢né.

Zaloha neni

OSTATNI NUTNE NAKLADY ZA ELEKTRINU
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Najemce se podili 88,42 % z celkové neméfené spotieby elektrické energie ve spolecnych
prostorach (reZie).

V.1 11 1 - TR 3 000,-K¢/rok

REKAPITULACE

Teplo @ TUV ittt 700 000,-

Yo Yo b= R 17 000,-

EL €nergie ......ccccoeveevieniieiniieeieereeeeeeeesie e -

PLYNL ittt -

STAZKOVE VOAY .cvvvveviiiieeiieiteeieeeeeeeee e -—--

Ostatni nutné naklady za elektfinu ...................... 3000,-
CELKEM .....coninveinrensuinsunsesssnssasssesssssssssssssassses 720 000,- K¢/rok

Celkem Za MESIC ....eeverveniieereecceceeneneeeeees 60 000,- KC

Vyuctovani spotfeby energii a ostatnich nutnych ndkladi na objekt je ve smlouvé feSeno vzdy
prilohou, ktera tvofi nedilnou soucast najemni smlouvy. VySe zaloh bude upravovana
v zavislosti na zménach cen energii a na zakladé dalSich zmén, které maji vliv na vysi spotieb.
Najemce ma povinnost kaZdou zménu hlasit do 1 mésice od uskutecnéni zmény na energetiku
odboru provozniho Ufadu méstské ¢asti v Praze 12.
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