¢. j. 20238/2023-S2-0OR BNO-00C

Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani VS 6398511423
uzaviena podle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisi
(dale jen ,0Z")

Pronajimatel: Sprava zeleznic, statni organizace
se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, DI&Zdéna 1003/7, PSC 110 00
1CO: 709 94 234 DIC: CZ70994234

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, odd. A, vliozka 48384
zastoupena: Ing. Liborem Tkacem, MBA, feditelem Oblastniho Feditelstvi Brno
zastoupena ve vécech technickych: xxx

tel. xxx e-mail: xxx

bankovni spojeni: xxx

Cislo Uctu: xxx

variabilni symbol: 6398511423

ID datové schranky: uccchjm

adresa pro dorucovani pisemnosti:

Sprava zeleznic, statni organizace,

Oblastni reditelstvi Brno, Kounicova 26, 611 43 Brno

(dale jen ,Pronajimatel®)

Najemce: Drahomira Necasova
se sidlem Palackého 137, 672 01 Moravsky Krumlov
1CO: 079 81 813 (neplatce DPH)
fyzicka osoba nezapsana v obchodnim rejstfiku, podnikajici dle zivnostenského zdkona, vedena u
zivnostenského Uradu Méstského Uradu Moravsky Krumlov
tel.: xxx
e-mail: xxx
Cislo Uctu: xxx
ID datové schranky: i8rprta

(déle jen ,Najemce")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto ndjemni smlouvu (dale jen ,Smlouva"“):

Preambule

Pronajimatel je statni organizaci zfizenou zdkonem ¢&. 77/2002 Sb., o akciové spole¢nosti Ceské drahy, statni
organizaci Sprava Zeleznic a o zmé&né zdkona ¢. 266/1994 Sb., o drdhach, ve znéni pozd&jsich predpist, a
zakona ¢&. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozd&jich ptedpisl (dale jen ,Zakon"). Funkci zakladatele
Pronajimatele vykonava, v souladu s ustanovenim § 19 odst. 6 Zakona, Ministerstvo dopravy. Primarnim
pFfedmétem cginnosti Pronajimatele je zajistovani provozovani Zelezniéni dopravni cesty a jeji provozuschopnosti
ve vefejném zajmu. Pronajimatel se, v souladu s ustanovenim § 19 odst. 5 Zakona, fidi pfiméfené zakonem
¢. 77/1997 Sb., o statnim podniku ve znéni pozdé&jsich predpisi a Zakonem, které jej omezuji pfi dispozici
s majetkem, se kterym Pronajimatel hospodafi. Néjemce bere na védomi, Ze Smlouva je uzaviena s
prihlédnutim k t&mto specifikim na strané Pronajimatele.
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I. Pifedmeét a Gucel najmu

Pronajimatel prohlasuje, ze po pravu hospodafi s majetkem statu-pozemkem st. p. ¢. 2022 v k. U. Moravsky
Krumlov, jehoZ soucasti je stavba pro dopravu, na ulici U nadrazi, ¢. p. 891, obci Moravsky Krumlov, inventarni
¢islo budovy dle evidence SAP Pronajimatele IC6000384436, ZDC/64/24207.

Predmétem najmu jsou prostory slouzici k podnikani, Pronajimatel predava do najmu:

Cislo mistnosti Nazev mistnosti Vyméra m?
0PO3 Kancelar 13,10
OPO3A wC 3,20

Celkova vyméra prostor k pronajmu ¢ini 16,30 m2.

(dale jen ,Pfedmét najmu").

PFedmét ndjmu je vyznaéen v dokumentu-pidorysu Pfedmétu ndjmu, ktery je nedilnou souéasti Smlouvy, jako
pfiloha ¢. 1.

Najemce se zavazuje uzivat Pfedmét najmu vyhradné k ucelu kancelare.

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi Najemce ucel najmu
meénit, ani pfenechat Pfredmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti osobé.

II. Doba najmu

Najem sjednany Smlouvou se uzavira na dobu neurcitou od 01.09.2023 s 3 mésic¢ni vypovédni dobou bez
udani divodu.

III. Najemné a ahrada za sluzby

Smluvni strany sjednavaji za uzivani Pfedmétu ndajmu ndjemné ve vysi 13.900,00 K&/rok (slovy:

tfinact_tisic_devét_set_korun ¢eskych) (dale jen ,Zakladni najemné").

Zakladni ndjemné je splatné v pravidelnych Ctvrtletnich splatkach, a to vzdy k 15. dni prvniho mésice daného

ctvrtleti na Ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi Smlouvy pod variabilnim symbolem 6398511423 v souladu

se splatkovym kalendarem.

Prvni splatkovy kalendar je Pronajimatel povinen zaslat Najemci nejpozdé&ji do 30 dnl ode dne uzavieni

Smlouvy.

Prvni neperiodicka splatka zakladniho najemného za obdobi od 01.09.2023 do 30.09.2023 ve vysi 1.158,00 K¢

+ DPH ve vysi stanovené zakonem (slovy: jeden_tisic_sto_padesat_osm_korun ceskych) je splatnd dne

15.09.2023.

Smluvni strany souhlasi s tim, ze sjednana vysSe Zakladniho najemného bude Pronajimatelem kazdorocné

navy$ovana aZz o dosazenou miru inflace vyjadfenou piiristkem primérného indexu spotfebitelskych cen (CPI-

Consumer Price Index) za 12 mésicl posledniho roku proti 12 mésiclim roku pfedchoziho, uvedené v procentech

ve vypisu ze statistického zjistovani Ceského statistického Gradu. Vyse Zakladniho ndjemného bude upravovana

zpétné k 1. lednu roku, nasledujiciho po roce, kterého se (idaj o rdstu inflace tyka.

VSechny Castky uvadéné ve Smlouveé jsou bez DPH, pokud neni vyslovné uvedeno jinak.

Néjemce bere na védomi, ze Uhrada sluzeb a spotfeby médii a energii, jeZ jsou spojeny s uzivanim Predmétu

ndjmu, neni souédsti Zakladniho ndjemného. Pronajimatel (Oblastni Feditelstvi Brno) bude Najemci zajistovat

dodavky téchto sluzeb a médii a energii spojenych s uzivanim Predmétu najmu:

- dodavku pitné vody a odvadéni odpadnich a srazkovych vod, tel.: xxx

- dodavku elektrické energie, tel.: xxx

- odvoz a likvidaci odpadu z cinnosti Najemce bude najemce hradit na zakladé smlouvy uzaviené
s autorizovanou osobou na odvoz a likvidaci odpadu, nedohodne-li se pisemné ndjemce s pronajimatelem
jinak.

V ptipadé&, e Najemce bude 30 dnl v prodleni s Ghradou pohledavek za dodavky sluzeb & médii a energii, ma

Pronajimatel pravo neprodlené po uplynuti této doby zajistit odpojeni Najemce od poskytovanych dodavek za

sluzby ¢i média a energie.

V pripadé nemérenych odbérl vyse uvedenych sluzeb a médii a energii budou tyto rozi¢tovany mezi véechny

najemce prostor ve stavbé (budové), v niz se nachazi Pfedmét najmu.
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Ndjemce se zavazuje uhradit UCelné vynalozené naklady spojené s pripojenim Predmétu najmu k odbéru
elektrické energie s dostatecnym prikonem pro provozovani ¢innosti dle Smlouvou sjednaného ucelu najmu.
Smlouvy s dodavateli vySe uvedenych sluzeb a médii a energii se Najemce zavazuje uzavrit pred zapocetim
jejich odb&rl. Najemce se dale zavazuje bezprostfedné po uzavieni Smlouvy, nejpozdé&ji vdak do jednoho
meésice od nabyti tc¢innosti Smlouvy, predlozit kopie smluv s dodavateli sluzeb a médii a energii Pronajimateli
- Spravci majetku, jak je definovan ve Smlouveé nize. Neuzavieni smluv a nepredlozeni jejich kopii Pronajimateli
mze byt ddvodem k ukonceni Smlouvy ze strany Pronajimatele ve smyslu ¢l. IX. odst. 4 Smlouvy.
Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé Najemci vypadkem v dodavce médii nebo energii.

Ndjemce se zavazuje neprodlené oznamit Pronajimateli, Ze se stal platcem DPH. V tom pfipadé se Zakladni
najemné zvysi o tolik %, kolik % bude Cinit sazba DPH stanovena pfislusSnymi pravnimi predpisy. Pronajimatel
v souladu s témito pravnimi predpisy urci, od jakého data bude Najemcem Zakladni ndjemné vcietné DPH
hrazeno a zasle mu upraveny splatkovy kalendar.

IV. Jistota

Smluvni strany se dohodly, Ze k zajisténi pohledavek Pronajimatele vzniklych ze Smlouvy bude Najemcem
sloZena jistota ve vysi trojndsobku pomérné mésicni ¢asti Zakladniho najemného (dale jen ,Jistota").
Najemce je ode dne uzavieni Smlouvy povinen udrZovat Jistotu ve vysi stanovené v tomto ¢lanku Smilouvy, a
to po celou dobu trvani Smiouvy.

Pokud Pronajimatel ¢erpal Jistotu, je Najemce povinen ji doplnit do plvodni vy$e do 30 dnd ode dne, kdy mu
Pronajimatel oznamil jeji Cerpani. Pronajimatel se rozhodne podle konkrétnich podminek, jak prokazatelné
Najemci oznami Cerpani Jistoty.

Najemce Jistotu uhradi nejpozdé&ji spolu s prvni platbou Zakladniho ndajemného ve vysi tfi mési¢niho najemného
po zaokrouhleni tj. 3.475,00 K¢, na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi Smlouvy pod variabilnim symbolem
¢. 6399511423,

Pronajimatel je opravnén Cerpat Jistotu v pfipadé, kde je Najemce v prodleni 30 ¢i vice dni s jakoukoliv platbou
dle Smlouvy.

Nevycerpand &ast Jistoty bude vracena Najemci do 30 dnl ode dne ukonéeni Smlouvy.

V. Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce prohlasuje, Ze je srozumén s tim, Ze pozemky a budovy v obvodu drahy ve smyslu zakona
¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdé&j&ich predpisd, jsou uréeny pro vefejnou dopravu a je si védom
omezeni z toho vyplyvajicich. Ndjemce se zejména zavazuje uZivat Predmét ndjmu zplsobem neohroZujicim
bezpecnost provozu Zelezni¢ni dopravy.

Néjemce bere na védomi, ze mu nevznika narok na jakoukoli kompenzaci, zejména pak na slevu ze Zakladniho
najemného z dlvodd negativnich vlivll provozu Zeleznice, tj. zejména, nikoliv vdak vyluéné&, z divodd zvysené
prasnosti, hluku, vibraci, vlivu bludnych a traké&nich proudd, ruseni telekomunikacnich systémd apod. Najemce
souhlasi s omezenim téchto svych prav na zakladé Smiouvy.

Béhem oteviraci doby je po pfedchozim oznameni Najemci Pronajimatel opravnén vstoupit do PFedmétu najmu
za ucelem kontroly stavu Predmétu ndjmu a plnéni Najemcovych povinnosti.

Mimo bé&Znou oteviraci dobu dle odst. 3 tohoto &ldnku mizZe Pronajimatel vstoupit do Pfedmétu najmu bez
predchoziho souhlasu Najemce jen v neodkladnych zaleZitostech, zejména z dlvodu nutnosti okamzitého
zasahu do rozvodnych siti, nutnosti podniknout kroky sméfujici k prevenci vzniku Gjmy na majetku ¢i zdravi
apod. a kdy zaroven neni mozné se spojit s nize uvedenou kontaktni osobu Najemce:

a. kontaktni osoba Najemce - xxx

b. kontaktni osoba Pronajimatele — xxx

N&jemce je povinen umoznit na zadost Pronajimatele vstup do Pfedmétu ndjmu a dbat pokynd zaméstnancd
Pronajimatele a dodavateld praci, sluzeb a zboZi, ktefi maji zejména provést kontrolu dodrzovani povinnosti
Najemce Ci stavu Pfedmétu ndjmu, opravu, Udrzbu ¢i stavebni Upravu draznich staveb, urcenych technickych
zafizeni ve smyslu zakona €. 266/1994 Sb., o dréhdach, ve znéni pozdé&jsich piredpisl a vyhrazenych technickych
zafizeni ve smyslu zdkona ¢. 250/2021 Sb., o bezpecnosti prace, v souvislosti s provozem vyhrazenych
technickych zafizeni a 0 zméné souvisejicich zakond (uréena technické zafizeni a vyhrazena technicka zafizeni
spole¢né dale jen ,Technickd zafizeni) a vedeni anebo kontrolu reviznich oprav.

V pFipadé, Ze je z dlvodu uvedeného v odst. 5 tohoto &lanku nutno omezit & prerusit Smlouvou zaloZené uZzivaci
pravo Najemce na nezbytné nutnou dobu, uzaviou smluvni strany pisemnou dohodu o podminkach dalsiho
uzivani Predmétu ndjmu a dohodnou se na jeho predani Pronajimateli. Pronajimatel zasle s dostatecnym
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predstihem Najemci informaci o potfebé Predmeétu najmu pro provedeni cinnosti omezujici uzivaci pravo
N&jemce a informuje jej o moznosti vzniku prodleni s provedenim téchto ¢innosti z divodu véasného nepredani
Predmétu najmu Najemcem.

Nedojde-li k uzavfeni pisemné dohody o podminkach uzZivani Prfedmétu najmu pro pfipady uvedené
v odst. 6 tohoto ¢lanku do 1 mésice od doruceni informace dle odst. 6 tohoto ¢lanku véta druha Najemci, je
Pronajimatel opravnén Smlouvu vypovédét ve smyslu ¢l. IX. odst. 2 Smlouvy.

Vznikne-li Najemci z ddvod( uvedenych v tomto €ldnku Ujma, smluvni strany se dohodly na jeji Uhradé&, ktera
je dohodou smluvnich stran omezena pomérnou ¢asti Zakladniho najemného odpovidajici jednomu mésici.
N&jemce nema narok na nahradu uslého zisku majiciho plvod v omezeni ndjemnich prav z dlvodd uvedenych
v tomto odstavci.

Jsou-li Technicka zafizeni soucasti Pfedmétu najmu, je Najemce povinen plnit vSechny povinnosti spojené
s provozovanim Technického zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

N&jemce je povinen zejména umoznit volny ptistup k Technickym zafizenim, zajistovat odborné& zpUsobilymi a
opravnénymi osobami pravidelné elektrorevize, kontroly a revize pronajatych Technickych zafizeni v pravu
hospodafit Pronajimatele a odstranovat zjisténé zavady, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.
Ndjemce je dale povinen na vyzvu Pronajimatele predlozit bez zbyte¢ného odkladu platné revizni zpravy a
doklady o prohlidkach Technickych zafizeni a dalSich technickych zafizeni umisténych v Pfredmétu najmu.
Najemce pfi porudeni prislusnych obecn& zavaznych pravnich predpisd odpovidd za zplsobenou Ujmu
a v pripadé potfeby také za provedeni pfislusnych sanacnich praci. Najemce je dale povinen, v pfipadé poruseni
prisludnych predpisd, uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce udélené organy & osobami vykonavajicimi
plsobnost v oblasti vefejné spravy ¢&i pozadované jinymi osobami.

Na vyzadani Pronajimatele je Najemce povinen poskytnout Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu podklady pro
ohladovaci povinnost vyplyvajici z obecné& zavaznych pravnich predpistl v oblasti Zivotniho prostiedi.

Najemce je odpovédny za zabezpeéeni Ukoll protipoZarni ochrany podle zédkona ¢. 133/1985 Sb., o protipoZarni
ochrané ve znéni pozdé&jsich predpisl, a bude dodrZovat vedkeré jiné bezpeénostni poZadavky.

Najemce je odpovédny za naklddani s odpady jako jejich plvodce ve smyslu zadkona ¢&. 541/2020 Sb.,
o odpadech, ve znéni pozdé&jsich predpisd, a to aZ do doby jejich predani osobé& opravnéné k jejich likvidaci.
Ndjemce na sebe po dobu trvani Smlouvy bere odpovédnost a zavazuje se dodrzovat povinnosti plynouci z
obecné zavaznych pravnich ptedpisi upravujicich ochranu Zivotniho prostfedi, hygienu, bezpe&nost a ochranu
zdravi pfi praci a podminky pro pohyb osob v blizkosti Zelezni¢ni dopravni cesty a zelezni¢niho provozu.
N&jemce odpovida Pronajimateli za vedkerou Gjmu, kterou mu zpUsobi. Za timto G¢elem je Ndjemce povinen
mit uzavienou naleZitou pojistnou smlouvu, kterou je povinen kdykoliv v prib&hu trvani Smlouvy na Zadost
Pronajimatele predlozit.

N&jemce je povinen po dobu trvani Smlouvy Pfedmét najmu pfimérené oznadit zejména umist&nim napisQ ¢i
emblém, a to po predchozim projednéni s Pronajimatelem. V ptipadé, ze se Predmét ndjmu nachazi v obvodu
7elezniéni stanice, je Ndjemce povinen se dohodnout s Pronajimatelem na zpUsobu pfistupu k Predmé&tu najmu
a jeho provozovani.

Najemce je povinen dodrzovat Provozni fad osobniho nadrazi nebo jiné stavby (budovy), ve které je Predmét
najmu umistén.

Najemce se zavazuje zajistit na sv{j naklad uklid PFedmétu najmu a operativni Gklid v okruhu 3 m od Pfedmétu
najmu. Operativnim Gklidem se rozumi Gklid nahodilych znecidténi, kterd vzniknou v prib&hu dne a souviseji
s Cinnosti provozovanou v Pfedmétu najmu.

Za majetek umistény v Pfedmétu najmu nenese Pronajimatel odpovédnost.

Najemce bere na védomi, Ze vstup do pronajatych prostor je mozny pouze v provozni dobé vypravni budovy, a
to od pondéli do soboty 06:00 hod - 21:50 hod, v nedéli 08:05 hod - 21:50 hod.

VI. Udrzba, opravy a stavebni Gpravy Pfedmétu najmu

Najemce je povinen zajistovat na vlastni naklady, vyluéné ke své tizi, odborné zplsobilymi & opravné&nymi
osobami, s naleZitou pé&i, neohrozujicim zplsobem a s minimalnimi imisemi nize vymezenou Gdrzbu a opravy
Pfredmétu nadjmu:
a. podle vécného vymezeni:
i. opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymé&ny prahl a list,
oblozeni stén;
ii. opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich souc¢dsti véetné té&snéni, a vyména zamkdl, kovani,
klik, rolet a zaluzii;
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iii. vymény vypina&l, zasuvek, jisti¢l, osvétlovacich téles véetné krytd;

iv. vymény sifon{;

V. opravy vodovodnich vytokl, zadpachovych uzdvérek, misicich baterii, ohfivac¢d vody, umyvadel,
vylevek, dfez{, splachovacd,

vi. opravy uzaviracich a regulanich armatur a ovladacich termostatt etd¥ového topeni (nepovazuji
se v8ak za né opravy radiator( a rozvody Ustfedniho topeni);

vii. za opravy, knimz je Najemce povinen, se povazuji rovnéz vymeény jednotlivych soudasti
uvedenych predmétd;

viii. desinfekce, desinsekce, deratizace;

ix. b&Znou Udrzbou a opravnou praci je rovnéz malovani, obnova ochrannych natérd véetné oprav

omitek, tapetovani, ¢i&téni podlah a podlahovych krytin, obkladl st&n, myti oken a dvefi a &isténi
a udrzovani prichodnosti odpadl az ke stoupacce, svodd desfovych vod, koufovodd a jejich
cisteni.

b. podle vy$e naklad{:

i za udrzbu a opravy, k nimz je Najemce povinen, se povazuji ty, které nejsou uvedeny, v bodé a.
tohoto odstavce, jestlize naklad na jednu opravu nepresahne castku 80.000,00 K¢ (slovy:
osmdesat tisic korun Ceskych) bez DPH. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu
souvisi, je rozhodujici souéet nékladl na souvisejici opravy;

ii. za Udrzbu a opravy, jejichz naklady hradi vylu¢né Najemce, se rovnéz povazuji vymény
Technického zafizeni nebo soucasti Predmétu najmu, jejichz cena prekrodi hranici 80.000,00 K¢
(slovy: osmdesat tisic korun Ceskych) bez DPH, pokud bude Najemce pfi vyméné pozadovat
nadstandardni provedeni.

Na vlastni naklady a vylucné ke své tizi bude Najemce provadét také udrzbu, revize a odstrafiovani zavad
Technickych zafizeni.

Upravy Predmétu ndjmu, mimo ty uvedené v odst. 1 tohoto ¢ldnku a mimo opravy pfi havarijnich stavech
vyzadujicich bezodkladné feseni provadéné Najemcem v Pfedmétu najmu, mohou byt provedeny pouze na
zakladé pisemného dodatku ke Smlouvé. Dodatek bude uzavien po posouzeni pisemné zadosti Najemce o
provedeni Uprav PFedmétu najmu Pronajimatelem.

Pfedmétem dodatku bude zejména specifikace Uprav Pfedmétu najmu dle pfislusné projektové dokumentace,
kterou Najemce predloZi spole¢né s pisemnou zadosti podle odst. 3 tohoto ¢lanku, dale zplsob, jak se naklady
na Upravy Pfredmétu najmu zuctovavaji a hradi, a taktéz otdzka zachovani ¢i odstranéni Uprav Pfredmétu najmu
pfi ukonceni Smiouvy.

Jestlize nedoslo k uzavieni dodatku ke Smlouvé ve smyslu odst. 3 tohoto ¢lanku, je Najemce povinen uvést
PFedmét najmu do plvodniho stavu, jakmile jej o to Pronajimatel pozada. Neuvede-li Ndjemce na zadost
Pronajimatele Predmét ndjmu do plvodniho stavu bez zbyteéného odkladu, je Pronajimatel opravnén Smlouvu
ve smyslu €l. IX. odst. 4 pism. c. Smlouvy vypovédét.

N&jemce mize provadét jakékoliv stavebni Gpravy pouze pfi dodrzeni postupu podle zakona &. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu, ve znéni pozdé&jsich predpist a zakona ¢&. 266/1994 Sb., o drahach, ve
znéni pozdé&jsich predpisd.

V pripadé provadéni stavebnich Uprav podléhajicich kolaudaci je Najemce povinen dolozit Pronajimateli kopii
kolaudaéniho souhlasu & rozhodnuti nejpozd&ji do 30 dnli ode dne kolaudace Pfedmétu najmu. Nedolozi-li
N&jemce na zadost Pronajimatele v uvedené Ih{té kolaudaéni souhlas &i rozhodnuti, je Pronajimatel opravnén
Smlouvu ve smyslu €l. IX. odst. 4 pism. c. Smlouvy vypovédét.

Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti se stanovi, ze:

a. N&jemce nemd narok na jakékoli pInéni ze strany Pronajimatele z ddvodu N&jemcem provedené udrzby
a oprav Predmétu najmu ve smyslu odst. 1 tohoto ¢lanku a
b. pokud se smluvni strany nedohodnou formou pisemného dodatku ke Smlouvé ve smyslu tohoto ¢lanku

jinak, Najemce nemd narok ani na jakékoli pln&ni ze strany Pronajimatele z divodu jakékoli provedené
Upravy Predmétu ndjmu ve smyslu odst. 3 tohoto ¢lanku, tj. zejména naklady na Udrzbu a opravy
Pfedmétu ndjmu provedenych nad rdmec nakladl dle odst. 1 tohoto ¢ldnku a na stavebni Upravy
Pfedmétu najmu.

VII. Predani a prevzeti PFfedmétu najmu

Pronajimatel preda Najemci Pfedmét najmu v terminu, na kterém se smluvni strany dohodly, pFipadné
dohodnou, nejpozdéji vSak do 01.09.2023. O predani Pfredmétu najmu vyhotovi smluvni strany predavaci
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protokol, ve kterém bude uveden zejména, nikoliv vSak vylu¢né, stav Pfedmétu najmu, seznam vybaveni
Pronajimatele umisténého v Predmétu najmu a hodnoty méfridel médii a energii. Predavaci protokol bude
vyhotoven nejméné ve dvou kopiich s tim, Ze jedna pfipadne Pronajimateli a jedna Najemci.

Spravcovskou cinnost Predmétu najmu vykonava a predavaci protokol vyhotovi organizacni jednotka
Pronajimatele: Sprava Zzeleznic, statni organizace, Oblastni feditelstvi Brno, Sprava pozemnich staveb,
Kounicova 26, 611 43 Brno. (ve Smlouvé jen ,Spravce majetku)

VIII. Smluvni pokuta

Pokud Najemce porusi svou povinnost uvedenou v tomto &lanku nize a neodstrani ve |hité 30 dnd od obdrzeni
pisemné vyzvy Pronajimatele zavadny stav, je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 2.000,00
K& (slovy: dva_tisice_korun &eskych). V pripadé&, Ze ze strany Najemce nedojde ke zjednani népravy, mize byt
smluvni pokuta ulozena i opakované.

Na uhradu smluvni pokuty vznika Pronajimateli narok v téchto pfripadech:

a. Nadjemce uziva Pfredmét najmu v rozporu s Ucelem najmu, sjednanym v ¢l. I. Smlouvy,

b. Najemce neodstranil Pronajimatelem vytknuty zavadny stav tykajici se Pfedmétu najmu v terminu, ktery
mu Pronajimatel urcil,

C. Najemce dal bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Pfedmét najmu do uzivani treti osobé,

d. Najemce neprovedl| véasnou Uhradu splatky sjednaného Zakladniho najemného,

e. Nadjemce neuzavrel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uzivanim Pfedmétu najmu a dalSich
smluv uvedenych v ¢l. III. Smlouvy,

f. Najemce neprovedl| véasnou Uhradu zalohy za poskytnutd média a energie a sluzby, a

g. najemce nepozadal o pisemny souhlas s umisténim a provozovanim kamerového systému.

V pripadé prodleni Najemce s Uhradou Zakladniho ndjemného, resp. kazdé jeho pomérné splatky, je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli Uroky z prodleni dle pfislusnych ustanoveni OZ.

Pronajimatel ma také narok na nahradu Ujmy, ktera presahuje svoji vysi smluvni pokutu. Zaplaceni smluvni
pokuty nezbavuje Najemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni pokutou sankcionovano.

P¥i nedodrzeni Ihity k vyklizeni Pfedmétu ndjmu a nesplnéni s tim spojenych povinnosti Ndjemcem vznika
Pronajimateli vi¢&i Najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym predanim
Pfedmétu najmu. Jeji vySe je stanovena trojnasobkem denni sazby ze sjednaného Zakladniho rocniho
najemného.

Zaplacenim smluvni pokuty za opozdéné predani vyklizeného Pfredmétu najmu neni dotena povinnost Najemce
uhradit vzniklou Ujmu a Skodu, které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly Pronajimateli v
souvislosti s pozdnim vyklizenim a predanim Predmétu najmu.

IX. Ukonceni najmu

N&jemce je opravnén Smlouvu vypovédét ze zakonnych divodd a z divodt uvedenych nize s vypovédni dobou

2 mésicl:

a. predmét najmu prestane byt zplsobilym k Géelu sjednanému Smlouvou z dlvodu porudeni povinnosti
Pronajimatelem podle Smlouvy nebo pfislusného pravniho predpisu, a tato nezpUsobilost bude branit
Najemci uzivat Prostory po dobu delsi nez jeden mésic,

b. Pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti z této Smlouvy a tento stav nenapravi ani na zakladé pisemné
vyzvy Najemce v dodateéné Ih(té 1 mésic ode dne doruéeni této vyzvy; pisemnd vyzva Najemce musi
specifikovat zavadny stav.

Pronajimatel mdZze Smlouvu vypovédét ve 14denni dobé& v pripadé, ze Najemce je vice jak 30 dni po splatnosti

s Uhradou, byt ¢asti Zakladniho ndjemného, sluzeb nebo spotfeb médii a energii spojenych s uzivanim Pfedmétu

najmu.

Pronajimatel mize Smlouvu vypovédét s vypovédni dobou 1 mésice v pfipadé, Ze:

a. najemce neuzavie dohodu o podminkach omezeni uzivaciho prava Najemce ve smyslu ¢l. V. odst. 6
Smlouvy (opravy, Upravy a ostatni zmény Pfedmétu najmu & budovy, v niz se nachazi),

b. pfedmét najmu potfebuje k plnéni Gkold v rdmci své zakonné plsobnosti nebo pfedmétu &innosti (napf.

pro potfeby zelezni¢ni dopravy nebo k zajiSténi stavby na zadkladé Uzemniho rozhodnuti a vydaného
stavebniho povoleni),
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C. najemce neplni svou povinnost udrZovat Jistotu ve vys$i dle €. IV. Smlouvy ani v ndhradni [hGté 30 dnd
stanovené Pronajimatelem,

Pronajimatel mdze Smlouvu vypovédét s vypovédni dobou 2 mésice v piipadé, ze:

a. najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu s ucelem najmu sjednanym v ¢l. I. Smlouvy,

b. najemce neodstrani v terminu stanoveném Pronajimatelem zavadny stav Predmétu ndjmu, ktery vznikl

neplnénim povinnosti Najemce,

najemce neplni své povinnosti stanovené mu Smlouvou ani po vyzvé Pronajimatele k jejich naprave,

najemce poskodil dobré jméno Pronajimatele,

najemce nedodrzuje pokyny obsazené v Manualu,

najemce nesplni svou povinnost predlozit smlouvy na odbér médii a energii ve smyslu ¢l. III. Smlouvy.

Vypovedm doba zacina plynout od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co byla vypovéd

dorucena druhé smluvni strané a kondi poslednim dnem daného kalendainiho mésice.

Najem zalozeny Smlouvou konci ke dni zaniku ¢i umrti Najemce.

Pfed ukonlenim Smlouvy je N&jemce povinen uvést Pfedmét ndjmu do plvodniho stavu, s pFihlédnutim

k béZznému opotiebeni a zajistit na své naklady provedeni napravnych opatfeni, pokud se smluvni strany

nedohodnou pisemné jinak. Najemci nenalezi Zzadna nahrada zhodnoceni a interiérovych Uprav Pfedmétu najmu

i v pfipadé&, Ze Pronajimatel nebude pozadovat uvedeni PFedmétu ndjmu do plvodniho stavu.

Vyklizeny Pfredmét najmu musi Najemce predat Pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu,

neni-li smluvnimi stranami sjednano jinak.

O odevzdani Predmétu najmu bude vyhotoven predavaci protokol podepsany obéma smluvnimi stranami,

k ¢emuz se Pronajimatel a Najemce zavazuji poskytnout potfebnou soucinnost.

oA o

X. Zavérecna ujednani

Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je povinnym subjektem ve smyslu zakona ¢&. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a registru smluv, ve znéni
pozdé&jsich predpisti (dale jen ,ZRS"“). V piipadé, Ze na Smlouvu véetné jejich ptiloh a pripadnych dodatkl
nedopada zadna z vyjimek z uverejnéni stanovenych v ZRS, bude uverejnéna v registru smluv zfizeném podle
ZRS. Smluvni strany konstatuji, Ze existence vyjimky dle ZRS neni prekazkou publikace smlouvy v registru
smluv v pfipadé€, kdy se na tom smluvni strany dohodnou.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a podléha povinnosti zverejnéni v registru
smluv.

Uvefejnéni Smlouvy v registru smluv zajistuje Pronajimatel. Pronajimatel se zavazuje Najemci zaslat potvrzeni
o uverejnéni Smlouvy bez zbytecného odkladu poté, co jej obdrzi. Nebude-li Smlouva uverejnéna v registru
smluv, neni Zadna ze smluvnich stran opravnéna pozadovat po druhé smluvni strané nahradu Skody ani jiné
ujmy, kterd by ji v této souvislosti vznikla nebo vzniknout mohla.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze Udaje a dalsi skuteCnosti uvedené ve Smlouve, vyjma Casti oznacenych
ve smyslu nasledujiciho odstavce Smlouvy, nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 OZ
(dale jen ,Obchodni tajemstvi') a Ze se nejedna ani o informace, které nemohou byt v registru smluv
uverejnény na zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 ZRS.

Jestlize smluvni strana oznadi za své Obchodni tajemstvi ¢&st obsahu Smlouvy, které v ddsledku toho bude pro
Ucely uverejnéni Smlouvy v registru smluv znecitelnéna, nese tato smluvni strana odpovédnost, pokud by
Smlouva v disledku takového oznadeni byla uverejnéna zplsobem odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to,
ktera ze smluvnich stran Smlouvu v registru smluv uverejnila. S ¢astmi Smlouvy, které druha smluvni strana
neoznac¢i za své Obchodni tajemstvi pfed uzavienim Smlouvy, nebude Pronajimatel jako s Obchodnim
tajemstvim nakladat a ani odpovidat za pfipadnou $kodu & jinou Ujmu vzniklou v disledku jejich zverejnéni.
Oznacenim Obchodniho tajemstvi se rozumi prokazatelné informovani druhé smluvni strany, které bude
obsahovat presnou identifikaci dotéenych ¢asti Smlouvy véetné odlvodnéni, pro¢ jsou za Obchodni tajemstvi
povazovany. Smluvni strana je povinna vyslovné uvést, Zze informace, které oznacila jako své Obchodni
tajemstvi, napliuji defini¢ni znaky obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 OZ a zavazuje se neprodlené pisemné
sdélit druhé smluvni strané skutecnost, ze takto oznacené informace prestaly defini¢ni znaky naplfiovat.
Smluvni strany se dohodly, Ze se na pravni vztah zalozeny Smlouvou nepouziji ustanoveni § 1971, § 2209, §
2210 odst. 2 a 3, § 2220 odst. 1, véta druha za stfednikem, § 2230, § 2308 a § 2315 OZ.

Smluvni strany stvrzuji, Ze pfi uzavirani této smlouvy jednaly a postupovaly ¢estné a transparentné a zavazuji
se tak jednat i pfi pInéni této smlouvy a veskerych cinnostech s ni souvisejicich. Kazda ze smluvnich stran se
zavazuje jednat v souladu se zasadami, hodnotami a cili compliance programu a etickych hodnot druhé smluvni
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strany, paklize témito dokumenty dotéené smluvni strany disponuji, a jsou uverejnény na webovych strankach

smluvnich stran (spolecnosti).

Najemce na sebe bere nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ust. § 1765 odst. 2 OZ.

Smluvni strany jsou povinny si vzdjemné bez zbyte¢ného odkladu oznadmit zménu obchodni firmy (nazvu), sidla,

bydli§té & mista podnikani, adresy pro dorucovani ¢ daldich kontaktnich Gdaji uvedenych ve Smlouvé.

Pronajimatel mdZe jednostranné& zménit ujednani Smlouvy, kterd upravuiji:

a. zvysSovani Zakladniho najemného o inflaci ve smyslu ¢l. III. Smlouvy,

b. vysi Zakladniho ndjemného v pfipadech, kdy Najemce prestane byt nebo se stane platcem DPH, anebo
doslo ke zméné vyse sazby DPH dle pfislusného zakona a

C. variabilni symbol Smlouvy.

Obé smluvni strany mohou jednostranné zménit ujednani Smlouvy, kterd upravuji:

a. sidlo, trvaly pobyt,

b. dorucovaci adresu a kontaktni idaje (e-mail, telefon) smluvni strany,

C. Cislo svého bankovniho G¢tu uvedeného v zahlavi Smilouvy.

Jednostranné zmeény Smlouvy musi byt prokazatelné doruceny druhé smluvni strané a ucinény v listinné

podobé&, anebo doruceny do datové schranky smluvni strany uvedené v zahlavi Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti souvisejici se Smlouvou budou druhé smluvni strané zasilany

do datové schranky, pripadné doporuc¢enym dopisem na adresu uvedenou v zahlavi Smlouvy. V pfipadé

nelspésného dorudeni listinné zasilky a jejiho nevyzvednuti na posté do patnacti dnli ode dne jejiho ulozeni,

bude posledni den této |hiity povaZovén za den Usp&$ného dorudeni zasilky se vdemi pravnimi nasledky.

Smluvni strany prohlasuji, Zze se seznamily s obsahem Smlouvy, Ze byla uzaviena na zakladé vzajemné

svobodné vdle, nikoliv v tisni ani za ndpadné& nevyhodnych podminek.

Pokud Smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech smluvnich stran vyplyvajicich z ndjemniho

poméru piisludnd ustanoveni OZ a predpisl jej provadé&jicich a doplfiujicich. Smluvni strany se zavazuji resit

spory vzniklé ze Smlouvy nebo v souvislosti s ni pfedevsim smirnou cestou. Pokud se spor nepodafi vyresit

dohodou smluvnich stran, bude spor feden dle hmotného a procesniho prava Ceské republiky. Smluvni strany

se vyslovné dohodly, Ze mistné prislusnym soudem bude obecny soud pfislusny dle Pronajimatelovy adresy pro

dorucovani pisemnosti uvedené v zahlavi Smlouvy.

Nevymahatelnost ¢i neplatnost kteréhokoliv ustanoveni Smlouvy nema vliv na vymahatelnost ¢&i platnost

zbyvajicich ustanoveni Smlouvy, pokud z povahy nebo obsahu takového ujedndni nevyplyva, e nemdze byt

oddéleno od ostatniho obsahu Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po vyzveé kterékoliv

smluvni strany takové ujednani nahradit ujednanim platnym a vynutitelnym, které je svym obsahem nejblizsi

Ucelu neplatného ¢i nevynutitelného ujednani.

Mimo moznosti jednostranné zmény Smlouvy dle tohoto ¢lanku, je mozné ji ménit Ci zrusit pouze pisemnou

formou listinné podobé& prostiednictvim dodatkl podepsanych smluvnimi stranami. Uzavieni, zmény, dodatky

¢i zruseni Smlouvy provedené v jiné formé nez pisemné v listinné podobé, jsou smluvnimi stranami vylouceny.

Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichz Pronajimatel obdrzi dvé a Najemce dvé vyhotoveni.

Priloha ¢. 1 PGdorysny planek najmu

V Brné dne 30.08.2023 V Moravském Krumlové dne 30.08.2023

za Pronajimatele: za Najemce:
Sprava zeleznic, statni organizace

Ing. Libor Tkac, MBA Drahomira Necasova
reditel Oblastniho reditelstvi Brno

Tato Smlouva byla uverejnéna prostrednictvim Registru smluv dne .........cccoeveeee
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