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Objednaci list cislo
535/2023

Bankovni spojeni:

enB Praha 1, ucet & || | | | |

Zaokrouhlujte na celé K&

Rozpoctova poloZka: 3661/5166/23/18

Dodavatel: MEDIAN, s.r.o.
Narodnich hrdint 73, 190 12 Praha 9

zastoupena | < dnatelem spolecnosti
ICO: 48587001

Timto objednavame provedeni vyzkumného Setieni jako podkladu pro diskuzi o zménach
legislativy souvisejici s najmem bytu

Predmétem objednavky je realizace 3x focus groups a dotaznikového Setieni se zastupci
cilovych skupin, vyhodnoceni ziskanych dat (kvantitativnich i kvalitativnich) a zpracovani
vysledné vyzkumné zpravy zamérené na pronajimani bytll za ucelem bydleni v kontextu
soucasné regulace najmu bytu v obéanském zakoniku a souvisejicich predpisech a rtiizné
varianty jejich zmén, mozné reakce pronajimatelti na jednotlivé varianty a zastoupeni
téchto reakci.

BlizSi specifikace plnéni:

Realizace 3 focus groups se zastupci cilovych skupin, na jejich zakladé vypracovani dotazniku
pro provedeni dotaznikového Setfeni, provedeni dotaznikového Setfeni, zpracovani technické
zpravy o vysledcich dotaznikového Setfeni a focus groups a zpracovani souhrnné vyzkumné
zpravy.

Z dat ziskanych v ramci dotaznikového Setfeni dodavatel vytvoii datovy soubor. Z kvalitativnich
dat ziskanych v ramci focus groups vytvofi dodavatel pfehledové schéma — zaznam a zapis
hlavnich vystupl z focus groups. Hlavni zjisténi a doporuceni budou zpracovana v PowerPoint
prezentaci.

Data ziskana z pInéni této zakazky poslouzi jako vstup do ex-ante hodnoceni dopadu regulace
(RIA) novely ob&anského zakoniku a pfipadnych dalSich pravnich predpis, které souviseji
s najmem bytu a vymahatelnosti povinnosti smluvnich stran.

11 Focus groups

1.1.1 Zaméreni focus groups

Dodavatel realizuje minimalné 3 focus groups se zastupci cilové skupiny fyzickych osob, které
na uzemi Ceské republiky vlastni a pronajimaji byty nebo rodinné domy za ugelem trvalého
bydleni, nebo majitelti & jednatelll pravnickych osob, které na Gzemi Ceské republiky vlastni
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a pronajimaji nejvyse 10 bytovych jednotek. Dodavatel zajisti osloveni zastupcl a jejich ucast
na focus groups. Tematické okruhy pro realizaci focus groups budou dodany objednatelem;
zaméfi se predevsim na motivaci k pronajimani, vnimané pozitivni a negativni stranky sou¢asné
pravni Upravy najmu bytu, zplsoby hledani najemcu a udrzovani vztahu s nimi, délku najemnich
smluv, spor( s ndjemci a vyuzivani mimosoudnich a soudnich nastroju pro jejich FeSeni.
Dodavatel je povinen spolupracovat pfi realizaci focus groups s objednatelem, zapracovat
pfipominky od objednatele a pfipravit kone¢né zadani tematickych okruhd.

Dodavatel bude povinen vypracovat navrh tematického zamérfeni focus groups do 5 pracovnich
dnd ode dne obdrzeni podkladd od objednatele a predat navrh ve vySe stanovené Ilhuté
objednateli. Pfipadné pfipominky objednatele k navrzenym tematickém okruhim dodavatel
zapracuje do 3 pracovnich dnl ode dne obdrzeni pfipominek od objednatele. Koneéna verze
znéni tematickych okruh musi byt schvalena objednatelem.

1.1.2 Realizace focus groups

Cilem focus groups je ziskat podrobné informace o postojich pronajimateld k prioritnim tématim
zvazovanych legislativnich zmén v oblasti najmu bytu, zmapovat jejich motivace, zpUsoby
pronajimani a rozhodovani o vybéru najemcq, prodluzovani a ukoné¢ovani smluv, feSeni sporu
a reakce na konkrétni zvazované legislativni zmény v této oblasti. Od vysledkl focus groups
se oCekava ziskani Sirokého spektra nazorll a postoju k riznym pfipravovanym navrhdm zmén
pravni Upravy najmu bytu a zachyceni moznych problematickych bodU nebo reakci pronajimatelt
(napf. motivaci k obchazeni zakona apod.). Vystupy z focus groups rovnéz pfispéji k vytvoreni
typologie pronajimatell a nasledné ovéfeni jejich zastoupeni v kvantitativnim dotaznikovém
Setfeni.

Respondenty focus groups budou fyzické osoby, které na tizemi Ceské republiky vlastni
a pronajimaji byty nebo rodinné domy za ucelem trvalého bydleni, nebo majitelé
a jednatelé pravnickych osob, které na Uzemi Ceské republiky vlastni a pronajimaji nejvyse
10 bytovych jednotek, a to v obcich riizné velikosti a raznych krajich. Vybrani budou
zastupci s riznym poctem pronajimanych byta.

Minimalni pocet respondentti ve vysledném souboru bude 30 (N=30).

Dodavatel navrhne metodu vybéru respondent(l a zajisti dodrzeni poZadavkl na vysledny soubor
dle bodu 1.1.3 objednavky.

Focus groups budou provedeny prezenéni formou.

Ugastnici focus groups budou nadefinovani ve shodé s objednatelem. Finalni vybér zastupcti
cilovych skupin pro realizaci focus groups musi byt schvélen objednatelem. Osloveni konkrétnich
UCastnikd focus groups a zajisténi jejich ucasti je povinnosti dodavatele.

Focus groups musi probihat v souladu se standardnimi etickymi a technickymi poZadavky
v oblasti socidlné védniho vyzkumu. Sou€asné dodavatel musi dodrzZet kvalitativni standardy
ICC/ESOMAR International Code on Market and Social Research,

1.1.3 Vysledny soubor

Dodavatel zajisti z realizovanych focus groups zapis a zaznam (pfehledové schéma),

ve kterém budou zpracovany zjisténé informace.

Ziskané informace budou dodavatelem zkontrolovany, dale kédovany a transformovany
do zaznamového archu. Bude provedena kontrola dat. V souboru nesmi byt zadné chyby.

1.1.4 Technicka zprava
Po skonceni realizace focus groups dodavatel vypracuje technickou zpravu, v niz popis$e zplsob
vybéru respondentu, scénar focus groups a prabéh focus groups. Ke zpravé budou pfipojeny
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zaznamoveé archy a souhrnny zaznam — pfehledové schéma. Soucasti technické zpravy bude
i PowerPoint prezentace hlavnich vysledk( a doporuéeni.

1.2 Dotaznikové Setieni

1.2.1 Dotaznik

Dotaznik pro realizaci dotaznikového Setfeni dodavatel vypracuje na zakladé hypotéz a dalSich
zjisténi, které vzejdou z realizace focus groups a z dalSich podkladl pfedanych objednatelem.
Predpokladana délka dotazniku je cca 25-30 otazek, odhadovana doba dotazovani je cca
15-20 minut.

Dodavatel je povinen spolupracovat pfi tvorbé dotazniku s objednatelem, zapracovat pfipominky
od objednatele a pfipravit kone¢nou verzi dotazniku.

Dodavatel dotaznik naprogramuije.

Dodavatel bude povinen vypracovat navrh dotazniku do 10 pracovnich dnd ode dne schvaleni
zavérecné zpravy z focus groups a predat navrh ve vy$e stanovené Ih(té objednateli. Pfipadné
pfipominky objednatele k navrzenym otdazkam a designu dotazniku dodavatel zapracuje
do 3 pracovnich dn ode dne obdrzeni pfipominek od objednatele. Koneéna verze dotazniku
musi byt schvalena objednatelem.

1.2.2 Realizace Setieni

Cilem dotaznikového Setfeni je zmapovat zastoupeni rlznych postojli, motivaci, obav
a predpokladanych reakci pronajimatelll na r(izné varianty legislativnich zmén v oblasti najmu
bytu. Vysledky dotaznikového Setfeni budou vyuzity pfi hodnoceni dopadu regulace (RIA) novely
ob&anského zakoniku.

Respondenty dotaznikového Setfeni budou fyzické osoby, které na Gzemi CR vlastni
a pronajimaji nemovitosti (byty nebo rodinné domy) za acéelem trvalého bydieni.

Minimalni pocet respondenttl ve vysledném datovém souboru bude 1000 (N=1000).

Dodavatel navrhne metodu vybéru respondentll a zajisti dodrzeni pozadavku na vysledny datovy
soubor dle bodu 1.2.3 objednavky.

Dotaznikové Setieni bude provedeno on-line formou (metoda CAWI).

Dotaznikové Setfeni bude realizovano na panelu respondentd, ktery ma dodavatel k dispozici,
anebo diky propojeni s panelem partnerské agentury.

Sledované charakteristiky budou zejména: vék, vzdélani, pocet pronajimanych bytd, kraj, kde
pronajima byty, velikost sidla, kde pronajima byty, politické preference (volebni preference
politickych stran), materialni zajisténi domacnosti (pfijem), ekonomicky status dotazovaného
(studujici, pracujici, nezaméstnany, v dichodu, na matefské/rodiCovské dovolené), splaceni
uvérd na nemovitostech.

PInéni kvét bude prabézné kontrolovano, v pfipadé neplnéni nékteré z kvot bude realizovan
okamzity cileny dosbér pro doplnéni respondentd v dané skupiné. Pfipadné dovazeni souboru
musi byt schvaleno objednatelem.

Dotaznikové Setfeni a sbér dat musi probihat v souladu se standardnimi etickymi a technickymi
poZadavky v oblasti socialné védniho vyzkumu. Sou€asné dodavatel musi dodrZet kvalitativni
standardy ICC/ESOMAR International Code on Market and Social Research,
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1.2.3 Vysledny datovy soubor

Dotazniky vyplnéné respondenty budou dodavatelem zkontrolovany, kédovany

a transformovany do datového souboru (ve formatu Excel a SPSS). Bude provedena formaini
i logicka kontrola dat. V datovém souboru nesmi byt zadné chyby (vyc&isténa datova forma).

Vysledny soubor bude tvofen odpovédmi od minimalné 1000 respondentu, ktefi odpovédéli
ve 100 % relevantnich otazek.

1.2.4 Technicka zprava

Po skonéeni dotaznikového Setfeni dodavatel vypracuje technickou zpravu, v niz popise zplUsob
vybéru respondentd a prabéh dotaznikového Setfeni. Ke zpravé budou pfipojeny tabulky
s Cetnostmi minimalné 1. stupné tfidéni a 2. stupné tfidéni dle zadanych kvét a poZzadovanych
doplfikovych charakteristik (viz bod 1.2.2 objednavky) ve formatu Excel (.xIls nebo .xlsx).
Soucasti technické zpravy bude i PowerPoint prezentace hlavnich vysledk( a doporuceni.

1.3 Souhrnna vyzkumna zprava

Dodavatel zpracuje souhrnnou vyzkumnou zpravu, ve které shrne a vyhodnoti ziskana data jak
z dotaznikového Setfeni, tak z focus groups (kvantitativni i kvalitativni data). Ve zpravé vyhodnoti
ziskana data na zakladé osnovy vzajemné odsouhlasené s objednatelem, pfedevSim z pohledu
postoju, nazorli a predpokladanych reakci k jednotlivym variantdam legislativnich zmén dle
zadanych kvot a doplikovych charakteristik. Dale na zakladé ziskanych dat typologii
pronajimatelll z hlediska sledovanych témat a postojli. Souhrnna vyzkumna zprava bude
zpracovana v rozsahu min. 20 a maximalné 40 normostran. Souéasti souhrnné vyzkumné zpravy
bude i PowerPoint prezentace hlavnich vysledkd a doporuceni.

Souhrnna vyzkumna zprava musi byt schvalena objednatelem.

Termin pInéni:

PInéni dle bodu 1.1.1 objednavky musi byt objednateli pfedano do 10 pracovnich dnii ode
dne obdrzeni podkladu pro jeho vypracovani.

PInéni dle boda 1.1.2, 1.1.3 a 1.1.4 objednavky musi byt provedeno do 6 tydni od nabyti
uéinnosti smluvniho vztahu, tj. od uvefejnéni objednavky v registru smluv.

PInéni dle bodu 1.2 musi byt provedeno do 10 tydnid od nabyti t¢éinnosti smluvniho vztahu,
tj. od uverfejnéni objednavky v registru smluv.

PInéni dle bodu 1.3 objednavky musi byt objednateli pfedano nejpozdeéji do 10 tydnt od nabyti
uc€innosti smluvniho vztahu, tj. od uvefejnéni objednavky v registru smluv.

Cena zakazky: 393 000 K¢ bez DPH, tj. 475 530 K¢ véetné 21 % DPH.

Cena zakazky zahrnuje veSkeré naklady souvisejici s pfedmétem zakéazky, v€etné pfipadné
odmény za poskytnuti licence.
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Dals$i podminky pinéni:

Nejpozdéji do 5 pracovnich dnl po nabyti G€innosti smluvniho vztahu poskytne objednatel
dodavateli veSkeré informace a podklady, které jsou nezbytné pro realizaci pfedmétu zakazky.

V prabéhu plnéni zakazky se bude konat jedno Uvodni jednani za Gcelem bliz§i specifikace
a vyjasnéni pfedmétu plnéni zakazky a nejméné jedno dalSi jednani za u¢elem zhodnoceni
a posouzeni dosavadniho stavu plnéni a projednani dalSiho postupu i obsahu plnéni, pfipadné
poskytnuti dalSich informaci ¢i podkladl nezbytnych pro fadné pinéni pfedmétu zakazky.

Pfi plnéni objednavky musi dodavatel zohlednit vesSkeré podklady a materialy, které
od objednatele obdrzi v priibéhu pinéni objednavky.

Objednatel pozaduje, aby vystupy objednavky dle bodu 1.1.1, 1.1.3, 1.1.4, 1.2.1, 1.2.3, 1.2.4
a 1.3 objednavky byly objednateli predany v elektronické podobé prostfednictvim e-mailu,
a to v nasledujicim formatu:

a) dotaznik dle bodu 1.2.1 objednavky — .doc nebo .docx;

b) vysledny datovy soubor dle bodu 1.2.3 objednavky - .xlIs nebo .xlIsx. a sav;

c) technicka zprava dle bodu 1.2.4 objednavky - .doc nebo .docx, tabulkova ¢ast technické
zpravy .xls (nebo .xIsx), PowerPoint prezentace ve formatu .ppt nebo pptx;

d) tematické okruhy focus groups dle bodu 1.1.1 objednavky — .doc nebo .docx;

e) vysledny datovy soubor dle bodu 1.1.3 objednavky - .xIs nebo .xIsx a sav;

f) technicka zprava dle bodu 1.1.4 objednavky - .doc nebo .docx, tabulkova ¢ast technické
zpravy .xIs (nebo .xIsx), PowerPoint prezentace ve formatu .ppt nebo pptx;

g) souhrnna vyzkumna zprava dle bodu 1.3 objednavky — .doc nebo .docx (tabulkova
pfiloha je mozna ve formatu .xIs nebo .xlsx);

h) PowerPoint prezentace hlavnich vysledkd a doporu¢eni ve formatu .ppt nebo pptx;

V pfipadé vzniku autorského dila vznikne objednateli Casové a mistné neomezené vyhradni
opravnéni dilo uzivat ke vSem zpUsoblm uziti (dale téz ,licence®) a k jakémukoliv Gcelu.

Dodavatel se zavazuje k mi€enlivosti o pfipadnych duvérnych informacich, s nimiz by mohl pfijit
do styku. Dodavatel nesmi poskytnout informace a dokumenty poskytnuté objednatelem
a vystupy pfedmétu pInéni tfeti strané bez pfedchoziho pisemného souhlasu objednatele.

Budou-li udaje, ke kterym dodavatel ziska pfistup v souvislosti s plnénim objednavky, mit povahu
osobnich udaji ve smyslu nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Gdaji a o volném pohybu téchto tdaju
a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich Udaju), je dodavatel
povinen pfijmout veSkera opatfeni k tomu, aby nemohlo dojit k neopravnénému nebo nahodilému
pfistupu k témto osobnim (dajlm, jejich zméné, zniCeni i ztraté, neopravnénym pfenosim
i jinému zneuziti, a zajistit nakladani s osobnimi Udaji v souladu s vySe uvedenym nafizenim
a pfisluSnymi pravnimi pfedpisy na ochranu osobnich udaja.
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Podminky fakturace:

Pravo vystavit fakturu vznika az po akceptaci plnéni objednatelem. Splatnost faktury je 30
dni.

Faktura musi obsahovat veSkeré nalezitosti dafiového dokladu stanovené v ustanoveni § 28
zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpist. Dale faktura
musi obsahovat €islo objednavky (objednaciho listu) a pfedmét plnéni zakazky, tj. Vyzkumné
Setfeni jako podklad pro diskuzi o zménach legislativy souvisejici s najmem bytu

Faktura bude zaslana irostfednictvim e-mailu na adresu _ v kopii

Tato objednavka nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ua&innosti dnem
uverejnéni v registru smluv. Objednavku v registru smluv uvefejni objednatel.

V Praze dne 21. 8. 2023

Digitalné Digitalné podepsal:

podepsal 24.08.2023 14:14

Datum: _ ) ,
feditel odboru strategii a analyz
2023.08.28 regionalni politiky a politiky bydleni

19:09:52 +02'00" P~

Akceptace objednavky dodavatelem:

V Praze dne

spole€¢nost MEDIAN, s.r.o.
zastoupen
jednatelem spole€nosti
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