fiagistrat mésta Jihlavy
simlouva zaevidovana

podé&: O35 /0 /17

Stafutarni mésto Jihlava, IC 00286010, DIC CZ00286010, se sidlem Masarykovo nam. 97/1,
Tihlava, PSC 586 28, zastoupené namé&stkem primatora Frantikem Zelnitkem, jako pronajimatel,
spravu a udrZbu pronajimanych prostor zajidtuje na zdkladé mandatni smlouvy spolegnost Bytservis,
spol. sr.0., IC 18199208, se sidlem Kii{Zzova 1355/25, Jihlava, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné v oddile C, vlozka 3488, dale jen spravce

a spoletnost

vastoupend jednatelem spole&nosti
ako najemce

vzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tento:

Dodatek €. 4 ke smlouvé o nAjmu nebytovych prostor ze dne 13.11.2000

Clinek prvy: Smlouvou o najmu nebytovych prostor ze dne 13. 11. 2000 v&etn$ naslednych dodatki
¢. 1 aZ 3 json ndjemci pronajaty nebytové prostory v domé &.p. 1240 v Jihlavé, ul. Matky BoZ#i or.&. 16
na pozemku p.&. 2679/1 ~ zastavéna plocha a naddvoli za adelem uZivani jako vzorkovéd prodejna
textilniho zboZi.

Clanek druby: Smluvni strany se dohodly na zm&ng &L I a? XIV. najemni smlouvy uvedens
v &lanku prvém tohoto dodatku, takto:

L
Pronajimatel je vlastnikem nebytovych prostor — nebytové jednotky €. 1240/9 v budove &.p. 1240
v Jihlavé, ul. Matky BoZi or.€. 16 na pozemku p.€. 2679/1 — zastavéna plocha a nddvofti v k.. Jihlava.
V tomto domé doglo k prodeji jednotek dle zdkona &. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, v platném znéni.
Pronajimatel je zaroveil spoluvlastnikem spoleénych ¢4sti budovy &.p. 1240.
Jde o nebytovou jednotku (prodejnu) situovanou v 1. NP s celkovou podlahovou plochou jednotky
35,50 m®. Jednotka se sklada z:

prodejna 24 m?
sklad 1 3,50 m?
sklad 2 8,00 m*

II.
1/ Pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory, nebytovou jednotku 8. 1240/9 uvedenou v €l. L.
této smlouvy. Zakres nebytovych prostor z prohlaseni vlastnika tvofi prilohu €. 1 této smlouvy.
2/ Najemce ma pravo uZivat i spoleéné prostory domu uvedengho v ¢l. 1 této smlouvy, tj. zadvefi
(oznaCené v zakresu Al4), a to pfi dodrZeni obecné zdvaznych predpisi, pfislu$nych ustanoveni
obdanského zakoniku a vyhlagek statutdrniho mésta Jihlavy.
3/ Ukelem ndjmu a pfedmétem podnikani v pronajatych nebytovych prostorach je provozovani
¢innosti najemce dle vypisu z obchod. rejsti. &, (viz shora), tj. ndjemce bude predmét najmu uZivat
vyhradng k tomuto 0&elu: provozovéni vzorkové prodejny textilniho zboZi. Najemce vyslovné
prohladuje, Ze ke dni uzavfeni této smlouvy trva jeho opravnéni k provozovani Zivnosti a tato-Zivnost
bude n&jemcem v pfedmétu najmu provozovana.
4/ Najemce neni oprdvnén uZivat pfedmét najmu k jinému nez sjednanému téelu. Zména ve zplisobu
¢i iéelu uZivani mize byt dohodnuta pouze pisemnym dodatkem k této smlouve.

11T
Tato smlouva se uzavird s O&innost! ode dne podpisu této smlouvy ob&ma Géastniky na dobu
neurditon s 3m&sini vypov&dni lhiitou. Vypovédni lhiita podind béZet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po dorudeni vypovédi druhé smluvni strané.



Iv.
1/ Néjemné za prondjem predmétu néjmu dle této smlouvy se sjednava dohodou a &ini 116.100 K& za
rok, slovy: sto Sestnact tisic korun Ceskych, ((bez DPH) dlouhodoby prondjem nebytovych prostor je
osvobozen od DPH dle § 56 odst. 3 zakona &, 235/2004 Sb.).
2/ Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude nijemcem hrazeno mésitng, a to se splatnosti
nejpozdéji do posledniho dne piisluiného mésice ve vy3i jedné dvanactiny roéniho nijemného, tedy
castkou 9.675 K& poukédzanou na G&et pronajimatele &. 600111466073325/0800, var. symbol
124009001, u Ceské spofitelny, a.s. Zaplacenim se rozumi piipsdni piisluiné Sastky na waet
pronajimatele.
3/ Obé& smluvni strany se dohodly, Ze po&inaje rokem 2012 bude ndjemné sjednané v odst. 1/ tohoto
¢lanku kaZdoro&né upravovano, pokud Rada mésta Jihlavy nerozhodne, Ze Gprava nijemného pro
piisludny rok uplatiiovana nebude. Vychozi &4stkou pro provedeni tipravy se pro pfisludny kalendéini
rok rozumf{ vZdy vySe ndjemného za bezprosttedné pfedchézejici kalendéfni rok (bez DPH). Uprava
nijemného bude provedena zvySenim, a to o procenta, odpovidajici procentiim primérné mezirodni
miry inflace vyjadiené pfirGstkem primérého rodniho indexu spotiebitelskych cen, oznamené
Ceskym statistickym tifadem (CSU) za uplynuly kalendaini rok. Mira inflace je zvefejfiovana CSU &i
Jeho prévnim néstupcem. Vychozi &astkou pro provedeni Upravy néjemného pro rok 2012 je astka
116.100 K& (bez DPH).
4/ Pokud Rada mésta Jihlavy nerozhodne, ¥e pro pfisluiny kalendaini rok vprava najemného
uplatiiovdna nebude, upravenou vyii ndjemného dle odstavee 3/ tohoto &lanku pro pfistusny
kalenddfni rok ozndmi pronajimatel prostfednictvim spravee nédjemci pisemné po zvefejndni
statistického tdaje o prim&mé mezirodni mife inflace vyjadfené pfiristkem primémého roéniho
indexu spotiebitelskych cen ozndmené CSU za uplynuly kalendéini rok, a to s aéinnosti od 1.1.
piisluSného kalendafniho roku. Castku predstavujici zvySeni najemného za cely kalendaini rok se
nijemce zavazuje uhradit rovnom&mym zvySenim splatek najemného za piisludny kalendafni mésic na
zékladé pisemného oznameni pronajimatele, a to ve sjednanych terminech dle této smlouvy.
5/ Pokud Rada mésta Jihlavy rozhodne, e pro pfishuSny kalenddfni rok tiprava néjemného
uplatiovana nebude, ozndmeni dle odstavce 4/ tohoto &lanku néjemce neobdrzi 2 bude povinen uhradit
pro piislusny kalendafni rok ndjemné ve stejné vysi jako v pledchazejicim roce.

V.
V piipadé prodleni ndjemce s placenim sjednanych ithrad dle &lanku IV. této smlouvy je pronajimatel
oprévnén (€tovat ndjemci trok z prodleni ve vy§i stanovené podle platych pravnich predpisd.

VL
Najemce prohlauje, Y¢ mu bylo umo#néno prohlédnout si pronajimané prostory, je mu timto znam
stav pfedmétu ndjmu a pfijim4 jej bez vyhrad.

VIIL

1/ Najemce je opravnén a povinen uZivat nebytové prostory v souladu s jejich stavebnim urfenim a
k t¢elu uvedenému v této smlouvé, '

2/ Ndjemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaté nebytové prostory &i
Jejich Sast prenechat dalsi osob& do podnijmu ani jiného uZivéni, a to ani v ramei sdruZeni spoleénosti
¢i podnikatelti, jehoZ je ndjemce udastaikem. V pipads podndjmu odpovidd viéi pronajimateli pouze
néjemee dle této smlouvy o najmu, a to v celém rozsahu i za podnajemce. Obsah podnajemni smlouvy
musf byt v souladu s touto najemn{ smlouvou s tim, %e podnijem skond{ zaroveit se skontenim ngjmu.

VIII.

1/ Néjemce je povinen zajistit a hradit na vlastni naklady veskeré Upravy, opravy a udrZbu pfedmétu
ndjmu, vetnd vymén zafizovacich predmétt a revizi dle ptislusnych CSN. Kopie reviznich Zprav je
ndjemce povinen do jednoho mésice od jejich vyhotoveni piedloZit pronajimateli prostfednictvim
spravee.

2/ Néjemce se zavazuje plnit povinnosti na Useku poZarni ochrany dle zdkona &. 133/1985 Sb. a
bezpednosti price a zajistuje soulad s t8mito predpisy vietné vybaveni pfedmétu nijmu piisiusnou
technikou (napf. techniclymi prostiedky — hasicimi pifstroji) a za¥izenim, a to na vlastni naklady.




Najemce je povinen v pronajatych prostorach dodrZovat obecné zdvazné pfedpisy (napf. poZirni
ochrany, bezpetnosti, hygieny, apod.) a odpovidd za jejich dodrZovani, a zavazuje se, Ze nebude
v téchto prostordch skladovat nebezpe&né latky ani jinak ohroZovat svym provozem okoli.

3/ Najemce se zavazuje o pronajaté prostory fadné pedovat, udrZovat na své naklady veSkera zafizeni
v provozuschopném stavu a upozornit pronajimatele neodkladné na vzniklé zavady, které by branily
fadnému a bezpe€nému uZivani nebytovych prostor.

4/ Néijemce uZiva piedmét ndjmu na vlastni nebezpedi a odpovida za veSkeré Skody vzniklé
v souvislosti s jeho &innosti a provozem a je povinen uhradit pronajimateli tuto Skodu v plné vysi.
Néjemce rovnéZ odpovida za $kody, které vzniknou v souvislosti s jeho innosti na zdravi a majetku
tietich osob.

5/ Ostraha a zabezpeleni pronajatych prostor pied vniknutim nepovolanych osob do pronajatych
prostor je povinnosti nadjemce. Poji§téni vybaveni, zboZi a pfedm@ti vnesenych ndjemcem do
pronajatych prostor je na viili njemce.

6/ Najemce je povinen zajistit a hradit na vlastni ndklady tiklid pfedmétu nijmu a piilehlého chodniku
vietné zimni Gdrzby. Nédjemce je povinen dbét o zachovani Eistoty ve spoleénych prostordch domu,
k jejichZz uzivani mu byl pronajimatelem dan touto smiouvou souhlas dle ¢l. I. této smlouvy.

7/ Najemce je povinen umoZnit pronajimateli &i jim povéfené osobé na poZidani piistup do
pronajatych nebytovych prostor ke kontrole jejich stavu, pro nezbytné opravy, apod. Pronajimatel
a spravce maji pravo piistupu do pronajatych prostor bez iasti ndjemce ve vyjime&nych pfipadech, a
to napf. v pripadé havarii, Zivelnich pohrom a v situacich, kdy oprava nesnese odkladu. O tomto musi
pronajimatel &i jim pov&fend osoba ndjemce neprodlend uvédomit ihned po takovém vstupu do
prostor, jestlize nebylo moZno nijemce informovat pfedem.

8/ Najemce zodpovidé za to, Ze vlastnici &i ndjemnici byt nebudou &innosti ndjemce obtéZovani ve
smyslu pislusnych piedpist a ustanoveni ob&anského zakoniku.

IX.
Néjemce je povinen pronajimateli ozndmit jakoukoliv zménu tdaji tykajicich se jeho osoby
uvedenych v zahlavi této smlouvy.pfedem, nejpozdéji viak do 15 pracovnich dnfi ode dne provedeni
této zmény.

X.
1/ Jakékoliv stavebni a jiné Gpravy pfedmstu najmu, technické zhodnoceni a opravy pfedmétu najmu,
mie ndjemce provad&t pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a za dodrZeni
podminek v tomto souhlasu uvedenych. Pisemny souhlas pronajimatele (u privatizovanych domi
rovnéZ i souhlas spoledenstvi viastniki jednotek v dom&, piip. ostatnich vlastnikit jednotek, tam, kde
spoledenstvi nevznikd) je ndjemce povinen si vyZidat i pro umisténi reklamni tabule, firemniho Stitu
na zdech objektu, apod.
2/ Tato smlouva nenahrazuje povolovaci doklady pro stavebni ufad (tj. stavebni povoleni, souhlas
s ohldgenfm stavebnich praci, apod.) nutné pro pfip. stavebni Opravy &i ,,rekolaudaci® prostor.

XI.
1/ Nijemce se zavazuje, Ze zamér provést na pfedmstu ndjmu technické zhodnoceni & opravy nad
rimec b&né 0driby, projednd pfedem pisemnd s pronajimatelem. Pro tento ugel pfedloZi
pronajimateli jednoduchy nakres (pidorys, pfip. pohledy aj.) a struény popis zamyslenych tprav
vetné orienta¢niho prehledu ofekévanych nakladdi a nivrhu na zplisob vzajemného vyporadani obou
stran,
2/ Pronajimatel tento zamé&r posoudi a pisemné stanovi podminky, za nichZ by jej bylo moZno
realizovat.
3/ Ob& smluvnf strany se dohodly, Ze v pfipadg technického zhodnoceni provédéného nijemcem, bude
pied zah4jenim praci uzavien dodatek k této smlouvé, kde budou specifikovany podminky, za nichZ
bude nijemce Gpravy provadét a upfesnén reZim vzajemného vypofadéni obou stran. Jako podklad
k uzavrenf tohoto dodatku piedloZ nijemce pronajimateli: 1x projektovou dokumentaci zamy$lenych
praci (v rozsahu: vykresova &ast, technick4 zprava, rozpolet), vypracovanou v souladu s obecné
zévaznymi pfedpisy, platnymi technickymi normami a pfedchozimi pozadavky pronajimatele, veetng
névrhu na zptsob vzajemného vypoifadénf obou stran. .



Uzavienim dodatku k této smlouvé je dén souhlas pronajimatele s realizaci praci, ktery miZe
najemee pouZit pro jednani v izemnim &i stavebnim fizeni.

1/ N4jemce se zavazuje, Ze uzavie s pojisfovnou pojistnou smlouvu na pojisténi predmétu najmu pro
pfipad odpovédnosti za Skody zpiisobené pronajimateli na pfedmétu ndjmu, nebo v souvislosti
- sndjemnim vztahem a do 31. 1. 2012 piedloZi pronajimateli prostfednictvim sprivce nemovitosti
jednu kopii pojistné smlouvy, vniZ bude sjedndno pojistné plunéni pfimo poskozenému. Platnost
pojistné smlouvy bude zajisténa po dobu trvani téte najemni smlouvy.

2/ Néjemce se zavazuje, Ze nahlasi pojiStovné a pronajimateli vznik ka¥dé pojistné udalosti, a to
nejpozdéji do 3 dna od jejtho vzniku.

3/ Pronajimatel se zavazuje, Ze v pfipad® vzniku pojistné udélosti a plnéni pojisfovny podle
odst. 1/ tohoto &lanku z tohoto plnéni uhradi zpiisobené $kody. Nijemce uhrad{ pronajimateli ndhradu
gkody presahujici pojistné pinéni.

XT111.
1/ Néjemni pomér dle této smlouvy skonéi:
- kdykoliv pisemnou dohodou obou smluvnich stran po pfedchozim schvéleni pfislu¥nymi orginy
statutdrniho mésta Jihlavy
- odstoupenim pronajimatele od této smlouvy za podminek dle odst. 2/ tohoto &ldnku
- na zdklad€ pisemné vypovédi bez udani divodi, kdy vypovédni lhilta je 3 mésice a zadne béZet
od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruden{ pisemné vypovédi druhé smluvni strang.
2/ Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad€ poruSeni povinnosti dle vyhlasek statutdrniho mésta
Jiblavy ze strany nédjemce, v pfipadé porufeni jakéhokoliv zdvazku & povinnosti najemce
vyplyvajicich z této smlouvy, to je v piipadé porudeni jakéhokoliv zévazku &i povinnosti dle &l. 1.,
IV, VIi., VIIL, X. aZ XIL této smlouvy nijemcem, ma pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit.
Smlouva v tomto pfipadé zanikne dnem dorudeni pisemného oznameni pronajimatele najemci, Ze od
smlouvy odstupuje.

3/ Smluvni strany se dohodly, Ze za dorudenou se povaZuje zasilka (oznameni o odstoupeni dle této
smlouvy, poddn{ vypovédi, vyiitovani smluvni pokuty, aj.), kterd je zasldna doporuteng na adresu
smluvn{ strany a pfevzata adresitem nebo pfimo adresitovi preddna. Pro pfipad nepfevzeti,
nevyzvednuti i nedoruditelnosti zésilky se smluvni strany dohodly, Ze za dorudeni se povaZuje den,
kdy je odesilateli zasilka vracena jako nedorufend. Zanikem smlouvy neni dotéena povinnost ndjemce
zaplatit pronajimateli sjednanou smluvni pokutu dle této smlouvy. Pokud je dorudovéno
prostiednictvim datové schranky, plati pro dorudeni postup stanoveny prévnimi pfedpisy platnymi
v dobé dorudovani.

4/ V piipadé poruleni sjednaného i€elu najmu nebytovych prostor dle této smlouvy mé pronajimatel
pravo na Ohradu smluvni pokuty od najemee ve vysi 10.000 K&.

5/ V pfipadé, Ze ndjemce provede jakékoliv stavebni a jiné tdpravy predmétu ndjmu, technické
zhodnocenf a opravy pfedmétu najmu bez pisemného souhlasu pronajimatele dle odst. 1/ &l X této
smlouvy mé pronajimatel pravo na thradu smluvni pokuty od najemce ve vysi 25.000 K¢.

6/ V ptipadé poruSeni ujednani dle odst. 2/ &l. VII. této smlouvy ze strany nijemce ma pronajimatel
pravo na thradu smluvni pokuty od najemce ve vysi 50.000 K¢.

7/ V ptipadé porudeni jakéhokoliv zdvazku & povinnosti ndjemce dle &l. VIIL, IX., XIL této smlouvy
mé pronajimatel prdvo na uhradu smluvni pokuty od ndjemce ve vy§i 10% z alktudlniho rogniho
ndjemného dle této smlouvy.

8/ Nejdéle do 5 dnt po ukondeni nijmu je ndjemce povinen nebytové prostory vyklidit a pfedat je
pronajimateli ve stavu, v jakém je plevzal (na zdkladé preddvactho protokolu vyhotoveného
spraveem) s piihlédnutim k obvyklému opotebeni a k (ipravdm provedenym nijemcem se souhlasem
pronajimatele, na zdkladé predavaciho protokolu. V opatném pfipadé se dohodli Widastnici této
smlouvy tak, Ze pronajimatel je opravnén vyklidit pfedmét ndjmu na naklady nijemce. Za timto
Géelem je pronajimatel & osoby jim povéfené opravnéni ke vstupu do pfedmétu ndjmu, vEetnd
plekonani prekazek, a knakladini sv&omi a osobami, které v pfedmétu ndjmu nalezne. Toto
ustanoveni ziistdva platné a G8inné i v pfipadé zaniku této smlouvy z jakéhokoliv diivodu. V pfipads,



e najemce nepfeda pronajaté prostory dle tohoto odstavce, je povinen uhradit pronajimateli smluvni
-'p'okutu ve vysi 0,3% z aktualniho roénibo ndgjemného (bez DPH) dle této smlouvy za kaZdy i zapotaty
- den prodleni, a to pofinaje od prvniho dne po ukon€eni této smlouvy. Soudasnd je najemce povinen
~ vydat bezdivodné obohaceni za uZivani pfedmétnych prostor po skondeni n&jmu, tj. bez pravniho
divodu, ve vy3i odpovidajici vysi najemného dle této smlouvy, a to aZ do faktického vyklizeni a
predéni pfedmétu najmu. Toto ustanoveni zistdva platné a G€inné i v pfipad€ zéniku této smlouvy
z jakéhokoliv ditvodu.
9/Smluvni pokuty dle této smlouvy je nijemce povinen uhradit nejpozdgji do jednoho mésice poté, co
mu bude dorudeno vy(étovani prishuSné smluvni pokuty. Zaplacenim smluvni pokuty neni dot&eno
pravo na pfipadnou nédhradu $kody vzniklou pronajimateli, a to 1 ve vy$i pFesahujici smluvni pokutu,
10/ Smluvni strany se dohodly, Ze v pribéhu najmu podle této smlouvy, ani p¥i skondeni tohoto
ndjmu, nema nijemce pravo poZadovat viiéi pronajimateli nihradu Z4idnych ndkladi spojenych
s opravou, upravou ¢i zménou predmétu nijmu (vEetnd provedeného technického zhodnoceni) ve
smyslu ustanoveni § 667 ob&anského zakoniku, ami protihodnotu toho, o co se zvy3ila hodnota
pfedmétu ndjmu. Pronajimatel tak nemd a nebude mit povinnost nahradit nijemeci z4dné naklady
vynaloZené najemcem na opravu, lpravu ¢i zménu pfedmétu najmu (véetné provedeného technického
zhodnoceni) dle § 667 obfanského zakonfku, ani nahradit zhodnoceni pfedmé&tu ndjmu, resp. vydat pii
skon€eni nijmu to, o co se hodnota pfedmétu ndjmu zvysila.

XIV.
1/ Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, ¥df se prava a povinnosti stran zdkonem &. 116/1990 Sb., o
ndjmu a podndjmu nebytovych prostor v platném znéni a pfislu§nymi ustanovenimi ob&anského
zakoniku.
2/ Tato smlouva miZe byt ménéna pouze pisemnym dodatkem na zéklad® dohody obou smluvnich

stran.
3/ Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami.
4/ Prondjem nebytovych prostor schvélila Méstskd rada v Jihlavé usnesenim &. 770/00-MR ze dne

26. 10. 2000.

Clanek tieti: Tento dodatek je vyhotoven ve 4 stejnopisech, z toho jeden stejnopis obdrZi ndjemce.
Clének &tvrty: Tento dodatek nabyva tdinnosti a platnosti dnem podpisu ob&ma smiuvnimi stranami.
Clének paty: Smluvni strany prohladuji, Ze se seznadmily s obsahem dodatku a Ze tento dodatek byl
sepsan dle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek, a na
dikaz toho pfipojuji své podpisy.

DoloZzka:

Uzavreni tohoto dodatku schvilila Rada mésta Jihlavy na své 26. schiizi dne 01.12.2011 usnesenim
¢. 1393/11-RM.

V Jihlavédne 7 -17- 2011

_ néjemce, razitko
naméstek primatora

Vypracovala a zodpovida
Kontrolovala:



