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statutarni mésto Zlin

se sidlem: namésti Miru 12, 760 01 Zlin

ICO: 00283924

DIC: CZ00283924

jehoz jménem jedna: Ing. et Ing. Jifi Korec, primator

zastupce ve vécech smluvnich: Mgr. Pavel Brada, naméstek primatora

odpovédny utvar: Qdbor majetkové spravy. oddéleni spravy nebytovych domi
sarkou' spoje

variabilni symbol: 23 4786 3409

dale jen ,,pronajimatel*
a

Stfedni Skola odévni a sluzeb Vizovice

se sidlo: TyrSova 874, 763 12 Vizovice

ICO: 00837237

DIC: CZ00837237

zastoupena: Ing. Michala Fabianova, reditelka

zapsana: v rejstiiku $kol a Skolskych zafizeni RED-1ZO 600014487

zfizena: na zakladé zfizovaci listiny schvalené usnesenim Zastupitelstva Zlinského kraje €.).
279/2001 ze dne 13.06.2001

bankovni spojeni:
dale jen ,,najemce*

Smlouva o najmu prostor
slouzicich podnikani
€. 4000 23 1021

dle §§ 1902, 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obéanského zakoniku

(dale jen ,Smlouva®)

Clanek I. Pfedmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy €. p. 4786, ktera je souéasti pozemku p. €. st. 7267/1
k. U. Zlin, obec Zlin, zapsané na LV €. 10001 u Katastralniho urfadu pro Zlinsky kraj,
Katastralni pracovisté Zlin (adresni misto: ul. Stfredova 4786, 760 01 Zlin).

2. Touto smlouvou pronajimatel pronajima najemci prostory slouZici podnikani nachazejici
se v I. podzemnim podlazi budovy specifikované v odst. 1. tohoto &lanku o celkoveé
vyméfe 234,29 m? podlahové plochy, u pronajimatele oznateno jako prostor &. 9112
(dale jen ,predmét najmu®), dle vypoctového listu (soupisu mistnosti), ktery tvofi prilohu
C. 1 teto smiouvy, a dle zakresu predmétu najmu, ktery tvofi prilohu €. 2 této smiouvy, ve
stavu, v jakem se v den podpisu této smlouvy nachazeji.

3. Pronajimatel i najemce prohlasuji, Ze jim je skuteéné umisténi pfedmétu najmu znamo
a Ze povazuji specifikaci pfedmétu najmu v této smlouvé za dostatecnou.

Clanek Il. Ugel najmu

1. Najemce bude predmét najmu uzivat za ucelem provozu kadefnictvi a holiéstvi —
uénovského strediska.

2. Dohodnuty Géel najmu nesmi byt bez prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
tedy schvaleni Rady mésta Zlina, zménén.



Clanek lll. Uhrady za najemné a sluzby

Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a bude ¢init 500 K&/m?/rok bez DPH,
celkem tedy za 234,29 m? ¢ini roéni najemné 117 145 K¢ bez DPH s Géinnosti od 1.
9. 2023.
Podrobnéjsi rozpis mistnosti je uveden ve vypottovém listu, ktery tvofi pfilohu €. 1 tohoto
dodatku.
Najemce bude hradit veskeré naklady spojené s uzivanim pfedmétu najmu. Zalohové
platby za energie a sluzby, které bude zajisfovat pronajimatel, bude platit najemce
pronajimateli v ¢astkach uvedenych ve vypoctovém listu, ktery tvori pfilohu €. 1 této
smiouvy.
Platby za najemné, energie a sluzby spojené s uZivanim predmétu najmu bude najemce
hradit na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy v mésicnich splatkach na
zakladé vystaveného darievého dokladu — faktury. Danovy doklad bude vystaven
pronajimatelem v souladu a s nalezitostmi dle zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané
hodnoty v platném znéni. Zdanitelné pInéni je uskute¢néno vzdy k prvnimu dni pfislusného
kalendainiho mésice. Uhrada je splatna do 30 kalendafnich dni ode dne vystaveni
danového dokladu. V pfipadé prodleni s Ghradou téchto plateb je najemce povinen uhradit
pronajimateli urok z prodleni ve vysi stanovené platnymi pravnimi pfedpisy. Uhrazenim
téchto plateb se rozumi pfipsani pfislusné castky na ucet pronajimatele.
. Vy$e zéloh za energie a sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu se budou upravovat
podle cenovych predpisu, nebo aktualné uctovanych cen dodavateli téchto sluZzeb a
energii, a to formou zmény vypoctového listu. Nebude-li najemce souhlasit s nové
stanovenymi cenami energii a sluzeb mize pronajimatel od uzaviené smlouvy odstoupit.
. Zalohy za energie a sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu budou pronajimatelem
vyuctovany po uplynuti kalendarniho roku. Pfipadny nedoplatek je najemce povinen
uhradit pronajimateli na zakladé zaslané faktury v terminu splatnosti uvedené na fakture.
Preplatek je povinen vratit pronajimatel najemci po provedeni vyuctovani za pfedchazejici
rok dle zakona ¢. 67/2013 Sb.
. Najemce si na viastni naklady zajisti dodavku el. energie, odvoz komunalniho odpadu,
telekomunikacni sluzby, uklid a ostrahu predmétu najmu a vnesenych véci a jejich pojisténi
s dodavateli téchto sluzeb.
. Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné zvysit najemné nejvySe o ro¢ni miru inflace
vyjadfenou pfiristkem pramérného roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly
kalendaini rok, vyhlasenou Ceskym statistickym Ufadem &i jeho pfipadnym pravnim
nastupcem. Toto zvySeni najemneho je pronajimatel povinen najemci pisemné oznamit do
konce mésice biezna pfislusného roku, jinak toto pravo zanika.

Clanek IV. Doba najmu

Najem na zakladé této smlouvy o najmu prostor slouzicich podnikani se sjednava na dobu
neurcitou.

. Tuto smlouvu Ize ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo vypovédi, kdy
kterakoliv ze smluvnich stran ma pravo vypovédét najem v Sestimésiéni vypovédni dobé;
ma-li véak smluvni strana k vypovédi vazny davod, je vypovédni doba trfimésicni.
Vypovédni lhita zaéne bézet prvniho dne nasledujiciho mésice po doruéeni vypovédi
druhé smluvni strané.

Pronajimatel ma pravo od této smlouvy okamzité odstoupit s ucinnosti odstoupeni ke dni
doruéeni oznameni o odstoupeni od smlouvy najemci a poZadovat po najemci
neprodlené vraceni predmétu najmu v pripadé, jestlize najemce nebude uZivat pfedmeét
najmu fadné nebo jestlize najemce bude uzivat pfedmét najmu v rozporu s ucelem
dohodnutym v této smlouvé nebo jestlize najemce da pfedmét najmu do jakéhokoliv
uzivani tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.



10.

I
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13.

14.

V pfipadé skondeninajmu je ndjemce pfedmé&t najmu povinen vyklidit a predat
pronajimateli ke dni skonéeni najmu ve stavu v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, a to na zakladé predavaciho protokolu.

V pfipadé, Ze nebude pfedmét najmu vyklizen a pfedan pronajimateli ke dni skoneni
najmu, je nagjemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 200,- KC za
kazdy zapocaty kalendaini den prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu. Tuto
smiuvni pokutu je povinen najemce uhradit pronajimateli neprodlené po jejim vyactovani
od pronajimatele. Povinnost uhrazeni smluvni pokuty bude spinéna aZ pfipsanim
piislusné gastky na Ucet pronajimatele.

Clanek V. Prava a povinnosti najemce a pronajimatele

Ndjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu fadné a vsouladu s ustanovenimi této
smiouvy a v zalezitostech touto smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi
pravnimi pfedpisy.

Navésti, reklamni a jind podobna zafizeni jako jsou neonové napisy, €i svételng
vyobrazeni, jakoZ i polepy vykladcl (sklenénych wyloh) Ize umistit pouze a vyhradné
s pfedchozim pisemnym souhlasem odpovédného utvaru (Odbor majetkove spravy,
oddéleni spravy nebytovych prostor), a to na naklady najemce.

Veskeré stavebni Gpravy budou provedeny vyhradné na naklady najemce a podléhaji
pfedchozimu pisemnému schvaleni pronajimatele s tim, Ze pred provedenim stavebnich
uprav bude pisemné dohodnuto jejich provedeni.

Najemce se zavazuje udrzovat pfedmét najmu v radném stavu po celou dobu najmu
a nese veskeré naklady spojene s uzivanim, opravami a Udrzbou predmétu najmu.
Dojde-li v pfedmétu najmu ke vzniku $kody, je pronajimatel opravnén pozadovat nahradu
Skody uvedenim do pfedeslého stavu, bude-li to mozné, jinak zaplati najemce
pronajimateli vzniklou $kodu v piné vysi.

Najemce je povinen umoZnit pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu za Gcelem oveéfeni,
zda najemce uziva pfedmét najmu fadné a v souladu s ujednanimi v této smlouve,

V pfipadé, Ze se nebytovy prostor nachazi v bytovém domé je naemce povinen
dodrzovat platny domovni fad, ktery je zvefejnén na_(dé!e jen ,domovni
fad").

Néjemce je povinen zajistit na zakladé piné moci vydané pronajimatelem zménu uzivani
predmétu najmu u pfislusného stavebniho ufadu v souladu s uéelem uZivani pfedmétu
najmu.

Najemce zodpovida v pfedmétu najmu za zabezpecéeni pozarni ochrany, hygienickych
piedpisl a bezpecnosti osob podle pravnich predpist vztahujicich se k poZarni ochrang,
hygiené a bezpec¢nosti prace. Tuto ¢innost bude zabezpetovat najemce na sve naklady.
Najemce je povinen zajistovat periodicke kontroly a revize elektrickych, plynovych
pfipadné jinych zafizeni, umisténych v pfedmétu najmu, odstranit na sve naklady zjisténe
zavady a o provedené periodické kontrole & revizi a odstraneni zavad predat
pronajimateli revizni zpravu na email:

Najemce je povinen dodrzovat veskeré pravni predpisy souvisejici s provozovanou
¢innosti a aktudiné platné obecné zavazné vyhlasky.

Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu do jakéhokoliv uZivani tieti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce neni opravnén prevést jako postupitel sva prava a povinnosti z této smlouvy
nebo z jeji ¢asti tfeti osobé bez pfedchoziho pisemneho souhlasu pronajimatele.
Pronajimatel je opravnén do predmétu najmu vstoupit bez pfitomnosti najemce
(povéfené osoby najemce) v pripadech nebezpeci prodleni pfi Zivelné udalosti, havarii, ¢i
jiné obdobné neodkladné udalosti, a to za predpokladu, Ze se pokusil pfedem o tomto
kroku informovat najemce (odpoveédnou osobu najemce).



Clanek VI. Prava a povinnosti nadjemce na iseku PO a BOZP

. Pri zabezpefovani své podnikatelské nebo jiné Cinnosti je najemce povinen dodrzovat
veskeré obecné platné pravni predpisy o pozarni ochrané, bezpecnosti a ochrané zdravi
pfi praci a predpisy hygienické, dale se najemce fidi bezpecnostnimi a pozarnimi
predpisy platnymi pro ¢innost, kterou provozuje. Podpisem této smlouvy najemce
prohlasuje, ze mu jsou tyto povinnosti, vyplyvajici z téchto predpisu, znamy. Tato
povinnost se pfimérené vztahuje | na pripadné zaméstnance najemce

Pfi plnéni povinnosti vyplyvajicich ze zakona ¢. 262/2006 Sb., zakonik prace, ve znéni

pozdéjSich predpisu a ze zakona ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni

pozdéjSich predpist a provadéci vyhlasky MV €. 246/2001 Sh., o pozarni prevenci, ve
znéni pozdéjSich predpisu, se najemce, mimo jiné, zavazuje plnit a zabezpecovat

v pfedmétu najmu tyto &innosti:

— dodrzovat bezpeénostni pfedpisy a navody na obsluhu, zejména pfi pouzivani
tepelnych, elektrickych, plynovych a jinych spotfebicu, dale pfi skladovani a pouzivani
hoflavych nebo pozarné nebezpeénych latek a materialt a pfi manipulaci
s otevienym ohném, '

— udrzovat volné unikové cesty, volny pfistup k nouzovym vychodum, k rozvodnym
zafizenim el. energie a uzavérim vody a udrZovat volné pfistupy k prostfedkium
pozarni ochrany,

- oznamovat bez odkladu hasiéskému zachrannému sboru a pronajimateli kazdy pozar
vznikly v predmétu najmu,

— oznacit pracovisté, kde se vykonavaji ¢innosti se zvysenym pozarnim nebezpecim,
vydavat pfikazy, zakazy a pokyny k ochrané pfed pozarem a pravidelné kontrolovat
dodrzovani pfedpisu o PO a BOZP a odstrafovat zjisténé zavady,

— vypracovat, vyzaduje-li si to predmét podnikani nebo €innosti, pro predmét najmu,
pozarni poplachové smérnice a pozarni evakuacni plany a vést prislusnou
dokumentaci o PO v souladu s vyhlaskou ¢. 246/2001 Sb., vyhlaska o pozarni
prevenci, vplatném znéni, dle zatfizeni (Clenéni) provozované ¢innosti podle
pozarniho nebezpeli,

— zajistovat pravidelné revize el. naradi, PC a el. kancelafské techniky, popr. strojniho
zafizeni dle platnych pravnich pfedpist, CSN a podminek stanovenych vyrobci
jednotlivych el. zafizeni popf. nafadi, které jsou ve viastnictvi najemce a které
pouziva ke své podnikatelské a jiné €innosti.

Najemce odpovida za vSechny Skody, které zpusobi nedodrZzenim nebo porusenim
bezpecnostnich, hygienickych a pozarnich pfedpisu a povinnosti, které z téchto pfedpisu
vyplyvaji.
Najemce je dale povinen na zakladé této smlouvy umozZnit pronajimateli, spravci a jinym
povéfenym osobam (napf. pfislusnému technikovi statutarnino mésta Zlina, technikovi
PO / OZO v PO apod.) vstup a provedeni kontrol predmétu najmu. Zejmena ve vztahu
k dodrzovani platnych ustanoveni, vyplyvajicich z pfedpisu o bezpetnosti zdravi pii praci
a pozarni ochrané, a zda jsou plnény povinnosti najemce. Tyto kontroly jsou provadeny
zpravidla 1krat rocné, a to vzdy po predchozim oznameni najemci, o zjisténych
zavadach, popf. neplnéni povinnosti na useku bezpecnosti prace a poZarni ochrany ze
strany najemce bude po provedené kontrole sepsan zapis podepsany jmenovanymi
zastupci obou smiuvnich stran, ve kterém budou stanoveny i terminy pro odstranéni
zjisténych zavad. Za zjisténé zavady, které nebudou v dohodnutém terminu odstranény,
se najemce zavazuje pronajimateli zaplatit smluvni pokutu za kazdy i zapocaty den
prodleni ve vysi 200,- KE.



Clanek VII. Zavéreéna ujednani

1. Veskeré pravni vztahy neupravené touto smiouvou se fidi pfislusnymi ustanovenimi
zakona ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, v platném zné&ni a dalich pravnich pfedpist
Ceské republiky.

2. Smiuvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v souladu s ustanovenimi
zakona €. 106/1999 Sb., o svebodném pfistupu k informacim, v platném znéni a dalSich
pravnich pfedpist Ceskeé republiky.

3. Smiluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti obsazene v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv
dalsich podminek.

4. Veskerée zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného
gislovaného dodatku, po dohodé smluvnich stran.

5. Smiuvni strany prohladuji, ze tato smlouva ke dni jeji Géinnosti v celém rozsahu
nahrazuje dosavadni smlouvu o0 najmu nebytovych prostor ze dne 14. 1. 1993 ve znéni
dodatku ¢. 1 ze dne 9. 11. 1993, dodatku €. 2 ze dne 1. 4. 1998, dodatku €. 3 ze dne 21.
9. 1998, dodatku €. 4 ze dne 24. 7. 2002, dodatku €. 5 ze dne 15. 3. 2005, dodatku €. 6
ze dne 3. 11. 2005, dodatku & 7/13 ze dne 20. 9. 2013, dodatku €. 8/20 ze dne 24. 7.
2020 a dodatku €. 9/21 ze dne 9. 3. 2021.

6. Pokud se néktera ustanoveni této smlouvy stanou neplatna nebo nevymahatelna,
nebude to znamenat neplatnost celé smiouvy.

7. Tato smlouva je sepsana ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, pfiéemz pronajimatel
obdrzi dvé vyhotoveni a najemce obdrZi jedno vyhotoveni.

8. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti 1. 9.
2023. V pfipadé, Ze tato smlouva bude zvefejnéna v registru smluv pozdéji, nabyva
uéinnosti dnem zverejnéni. Smilouvu v registru smiuv zvefejni pronajimatel.

9. Smiluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu fadné precetly, Ze tato smlouva
byla uzaviena svobodné, vazné, ne vtisni a za napadné nevyhodnych podminek pro
jednu &i druhou smluvni stranu, Ze jejimu obsahu porozumély a s jejim obsahem piné
souhlasi. Na dukaz téchto skutecnosti pfipojuji k této smlouvé zastupci smiuvnich stran
sve vilastnoruéni podpisy.

Prilohy:

€. 1 - vypoctovy list

€. 2 — zakres predmétu najmu

Dolozka ve smyslu ust. § 41 zékona ¢. 128/2000 Sb., o abcich
Doba zvefejnéni zameéru: 7.3, 202323 3. 2023

Schvaleno arganem abce. Rada meésta Ziina

Datum a ¢islo usneseni: 3. 4. 2023, & usneseni 20/7TR/2023

DoloZka ve smyslu ust. § 23 zdkona ¢&. 129/2000 Sb., o krajich
Schvaleno organem kraje: Rada Zlinskeého kraje
Datum a ¢islo usnesent: 21. 8. 2023, & usneseni W/Mjé'@

Ve Zling dne 29 08. 202 Ve Zliné dne

Pronajimatel: Najemce:

Stredni Skola odévni a sluzeb
Vizovice
Ing. Michala Fabianova



VYPOCTOVY LIST
platny od 01.09.2023

ke smlouvé o najmu prostor slouzicich podnikani ze dne:
Zlin, Stfedova 4786, 76005, prostor &. 9112

adresa nebytového prostoru:

Pronajimatel:
ICO:
DIC:
Cislo uétu:
Najemce:
ICO:
DIC:

Variabilni symbol;

Statutarni mésto Zlin

Zlin, nameésti Miru 12, 76001
00283924

CZ00283924

Stredni $kola odévni a sluZeb Vizovice
Vizovice, Tyrsova 874, 76312

00837237

CZ00837237

2347863409

Mistnosti

) Plocha v m? pro , Koeficient  Najem za m2/rok
&) miatnast Najemné v otp v otop (s DPH)
barveni 16.50 17.61 2871 330 107 1.30 500.00 K&
Cekarna 15.48 16.52 25.06 330 107 130 500.00 K&
cekarna 15.48 16.52 2506 330 107 130 500.00 K&
chodba 2175 23.21 542 330 107 020 500.00 K&
kadefnictvi 32.75 34.94 53.02 330 1.07 130 500.00 K&
kancelaf 11.40 12.16 17.04 330 1.07 1.20 500.00 K&
kancelaf 11.48 12.25 17.16 330 107 120 500.00 K&
kosmeticke sluzby 33.88 36.16 54.86 330 107 130 500.00 K&
predsin 197 2.10 0.86 330 1.07 035 500.00 K&
predsifi 213 2.27 3.18 330 1.07 1.20 500.00 K&
pfedsif pfed WC 1.75 1.87 262 330 107 120 500.00 K¢
predsin pred WC 1.85 2.08 291 3.30 107 1.20 500.00 K&
sprcha 1.38 1.47 2.06 330 107 120 500.00 Ké
Satna 8.22 B.77 2.05 330 107 020 500.00 K&
gatna 0.20 0.96 1.34 330 107 120 500.00 K&
uklidova komora 1.32 1.41 0.58 330 107 035 500.00 K&
umyvani viasu 33.16 35.39 53.68 330 107 1.30 500.00 K&
vstup 14.44 15.41 23.38 330 1.07 1.30 500.00 K&
WC 1.32 1.41 1.97 330 107 120 500.00 K&
WC 1.32 1.41 0.58 330 107 035 500.00 K&
zadvefi 570 6.08 1.42 330 1.07 020 500.00 K&

234.29 250.00 320.96 vyska mistnosti v domé: 2.65



Vypoéet roéni uhrady najemného a ceny za sluzby spojené s uZivanim nebytového prostoru

| sazba | :
Bolo?
olozka - DPH | _ﬂddﬁrﬁé DPH [ Celkem
| najemné | 0% | 117144.00 K 0.00KE | 117144.00 K&
| topeni - | 10% §0545.45 K& 9054.55 K¢ | 99600.00 K&
studena voda | 10 % |  59858.18 K& 5985.82 K& | 65844.00 K&
domovnik - [ 21 % 198.35 K& 4165KE|  24000Ke
Celkem roéné za najemné a za sluzby 267745.98 K& 15082.02 K& 282828.00 K&
Rozpis DPH - za rok
- Zakiad | DPH | Castka s DPH
i 0% | 117144.00 | 0.00 | 117144.00
| Zakladni sazba _ 21% | 198.35 4165 | 240.00
Prvni sniZzena sazba 15% 0.00 | 0.00 | 0.00 |
| Druha snizena sazba 10 % 150403.63 15040.37 I 165444.00
_ | Souget 267745.98 15082.02 | 282828.00
Mésiéni uhrada najemného a sluzeb za uzivani nebytového prostoru
|- [ Sazba . . I
Polozka DPH Z3klad dané DPH Celkem
‘I najgmne _ 0% | 9762.00 K& _ 0.00 K& _9762.(]@ Ke '
| topent 10% 7545.45 K& 754,55 K& 8300.00 K& |
| studena voda 10% | 498818 KE | 498.82 K& 5487.00 K& |
| domovnik_ - 21% | 16.53 KE | 3.47 K& 20.00 Kg |
Celkem mésiéni dhrada najemného a siuieb 2231216 K& 1256.84 K& 23569.00 K&
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Ve Zliné dne

Najemce:

Ing. Michala Fabianova
feditelka

Pronajimatel:

Mgr. E’zf\.'fretl_.

Za spravnost vyhotoveni vypoctovéhoe listu zodpovida: _
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