KB I DOHODA O SPRAVE KUPNi CENY

Komercni banka, a.s. ; )
se sidlem Na Pfikopé 33 &p. 969, Praha 1, PSC 114 07, ICO 45317054
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 1360

dale jen ,Banka“

UDES a.s.

Sidlo: U leti§té 527, Praha 6 - Ruzyné&, PSC 161 00, CR

ICO: 27343456

Zapis v obchodnim rejstfiku &i jiné evidenci: Obchodni rejstrik, spisova znacka B 24792 vedena u Méstského
soudu v Praze

dale jen ,Prodavaijici*

Statutarni mésto Usti nad Labem ] . :
Sidlo obecniho / krajského ufadu: Velka Hradebni 2336/8, Usti nad Labem-centrum, PSC 400 01, CR
ICO: 00081531

dale jen ,Kupujici*

Ql investi¢ni spole¢nost, a.s.

Sidlo: Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 05, CR

ICO: 27911497

Zapis v obchodnim rejstfiku &i jiné evidenci: Obchodni rejstrik, spisova znacka B 11985 vedena u Méstského
soudu v Praze

Jednajici na uéet podilniki: Druhy otevieny podilovy fond kvalifikovanych investora

dale jen ,Zastavni véfitel”

uzaviraji podle ustanoveni § 1746 odst. 2 z.€. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisu, tuto
dohodu o spravé kupni ceny (déle jen ,Dohoda‘).

1.1 Prodavajici a Kupujici shodné prohlasuji, ze dne 20.7.2023 odsouhlasili navrh kupni smlouvy (dale jen ,Kupni
smlouva®), na zakladé které Prodavajici prodava a Kupuijici kupuje nasledujici nemovitosti:

Pozemek
e . —_ udaje dFivejsi Cislo geom. .
katastralni uzemi parcelni Cislo o X spoluvl. podil
pozemkové evidence | planu
Usti nad Labem 2520/37 1/1
Usti nad Labem 4306/144 1/1
Usti nad Labem 4306/165 1/1

vée v obci Usti nad Labem, zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim dradem pro Ustecky kraj,
katastralnim pracovi$tém Usti nad Labem na listu vlastnictvi ¢. 14517

(dale spole¢né jen ,Nemovitosti*).
1.2 Tuto skute€nost dokladaji navrhem Kupni smlouvy, jehoz kopie tvofi pfilohu této Dohody.

1.3 Touto Dohodou Prodavajici a Kupujici a Zastavni véfitel sjednavaji podminky a zplsob, za nichZ Banka
provede spravu a vyplatu kupni ceny, pfipadné jeji ¢asti, za Nemovitosti ve vysi 73 000 000,00 CZK (dale jen
~Spravovana ¢astka“), kterou je Kupujici povinen uhradit Prodavajicimu na zakladé uzaviené Kupni smlouvy.
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DOHODA O SPRAVE KUPNi CENY

1.4 Prodavajici a Kupujici a Zastavni véfitel se dohodli, Ze Spravovana ¢astka bude slozena ve prospéch uctu
specifikovaného v ¢lanku 2.1 této Dohody a Ze bude Bankou uvolnéna po spinéni podminek a zptisobem podle
této Dohody.

2.1 Kupujici se zavazuje zajistit, aby Spravovana Castka byla slozena na ucet ¢. 1310239200207/0100 (dale jen
,UcCet") nasledovné:
a)&astka ve vysi 73 000 000,00 CZK bude slozena na Uget bezhotovostnim prevodem z vlastnich prostfedki
Kupujiciho
a to nejpozdéji do 31.8.2023.

2.2 Nebude-li Spravovana &astka v plné vysi pfipsana na Uget do doby uvedené v &lanku 2.1 této Dohody, tato
Dohoda zanika. V ptipadé, e bude na Uget sloZena pouze &ast Spravované &astky a tato Dohoda zanikne
podle predchazejici véty, vyplati Banka do 5 Obchodnich dnu slozenou €ast Spravované ¢astky Kupujicimu
pfevodem na Uéty, ze kterych byla prislusna &ast Spravované &astky na Uget pfipsana. Banka prevezme
Spravovanou &astku do své spravy od okamziku jejiho pfipsani na Uget. O pfipsani celkové Spravované &astky
na Uget vyda Banka Prodavajicimu a Kupujicimu a Zastavnimu véfiteli pisemné potvrzeni do 5 Obchodnich
dnt ode dne piipsani Spravované &astky na Uget v plné vy&i, a to e-mailem na e-mailové adresy uvedené v &l.
4.3 Dohody. Spravovana ¢astka nebude Groéena. Prodavajici ani Kupuijici ani Zastavni véfitel nejsou opravnéni
se Spravovanou ¢astkou nakladat jinak nez za podminek a zplsobem stanovenych touto Dohodou.

2.3 V pripadé, Ze je na U&tu sloZena k poslednimu dni doby dle &lanku 2.1 této Dohody &astka vy$$i, neZ je
Spravovana ¢astka, vyplati Banka nejpozdéji do 5 Obchodnich dnu po uplynuti doby uvedené v ¢lanku 2.1 této
Dohody rozdil mezi skuteéné slozenou finanéni ¢astkou a sjednanou vySi Spravované c&astky (dale jen
,Preplatek®) Kupujicimu pfevodem na Ucet, ze kterého byla pfipsana posledni platba, pficemz rozhoduje datum
pfijeti platby v systémech Banky. V pfipadé, Ze Preplatek je vy$si neZ posledni platba pfijata na Uget, pak bude
Cast Preplatku odpovidajici posledni pfijaté platbé vracena na ucet, ze kterého byla posledni platba pfijata, a
zbyvajici &ast Preplatku bude vracena na udet, ze kterého byla pfijata pfedposledni platba na Uget, maximainé
vSak do vySe této prfedposledni platby. Tento princip plati az do vraceni celé vySe Preplatku.

2.4 Poté, co bude cela Spravovana &astka slozena na Uget v souladu s touto Dohodou, se Banka zavazuje vyplatit
Spravovanou ¢astku zplsobem dale uvedenym, pfipadné v ¢astech dale uvedenych, za pfedpokladu, Ze ji
budou pfedany originaly nebo uredné ovérené kopie (neni-li vyslovné uvedeno jinak) vSech nasledujicich
dokumentl, pricemz tyto dokumenty je mozné predlozit (i) v listinné (tzn. papirové) podobé, nebo (ii)
v pfipadé elektronickych originali dokumentl z katastru nemovitosti a elektronickych originalt
dokumentti vzniklych konverzi z listinné podoby do dokumentu obsaZeného v datové zpravé ve smyslu
zakona €. 300/2008 Sb. je ucastnik této Dohody opravnén predat Bance tyto dokumenty v elektronické
podobé, a to vyluéné z e-mailové adresy uvedené v €lanku 4.3 Dohody, pfi€¢emz Bankou budou tyto
dokumenty akceptovany pouze v pfipadé, Ze si pravost a platnost elektronickych dokumentii a k nim
pfipojenych elektronickych podpisti bude Banka schopna sama ovéfit:

a) Banka vyplati Prodavajicimu z Ugtu:

i) Gastku ve vysSi 37 813 073,82 CZK na Ucet &. 1002484883/2700, vedeny u UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s., VS 12023004, KS -, SS -

i) ¢astku ve vysi 35 186 926,18 CZK na ucet €. 6529292389/0800, vedeny u Ceské sporitelny, a.s., VS
00081531, KS -, SS -

a to do 5 Obchodnich dni od predloZeni posledniho z nize uvedenych dokumentt:

= vypisly z katastru nemovitosti, ve kterém/ych bude jako jediny vlastnik vS8ech Nemovitosti uveden
Kupujici a na némz/nichZz nebudou zapsana zadna zastavni prava ani jind omezeni vlastnického prava
k ttmto Nemovitostem dle €asti C listu vlastnictvi nebo jiné zapisy dle ¢asti D listu vlastnictvi s vyjimkou
pfipadného zapisu obnovy katastralniho operatu, zmény Cdislovani parcel ¢i pozemkovych Uprav a
s vyjimkou udaji tykajicich se vlastnictvi jednotek, funkéniho celku s vlastnictvim jednotky, zaloZeni
spoleCenstvi jednotek ¢&i prokazani jeho vzniku, pficemz z pfedlozeného/ych vypisu/l z katastru
nemovitosti mdze vyplyvat zapis:
- Vécné bfemeno parcela 4306/165, V-4256/2009-510
- Vécné bfemeno, parcela 2520/37, pro TETA s.r.o., ICO 47785781, V-1465/2006-510
- Vécné bfemeno, parcela 2520/37, pro CEZ Teplarenska, a.s., ICO 27309941, V-4128/2010-510

- Vé&cné bfemeno, parcela 2520/37, pro CETIN a.s., ICO 04084063, V-1465/2006-510
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DOHODA O SPRAVE KUPNi CENY

a dale z predlozeného/ych vypisu/a z katastru nemovitosti bude vyplyvat zapis:

- Zastavni pravo smluvni, parcela 2520/37, 4306/144, 4306/165, pro QI investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO
27911497, V-1892/2023-510

- Zakaz zcizeni a zatizeni, parcela 2520/37, 4306/144, 4306/165, pro QI investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO
27911497, V-1892/2023-510

pficemz z predloZzeného/ych listu/( vlastnictvi musi vyplyvat, Ze Nemovitosti jsou dotéeny zménou
pravnich vztahl (plomba), pokud se jedna o fizeni probihajici pfed katastrem nemovitosti v souvislosti
s podanym navrhem na vymaz zastavniho prava smluvniho véetné zakazu zcizeni a zatizeni V-
1892/2023-510, kdyz Cislo jednaci této zmény je totozné s Cislem jednacim vyznadenym na navrhu na
vymaz zastavniho prava k Nemovitostem dle nasledujici odrazky

®= pavrh na vymaz zastavniho prava smluvniho zfizeného ve prospéch Ql investi¢ni spoleénost, a.s.,
ICO: 27911497, véetné viech souvisejicich omezujicich zapist a véetné zakazu zcizeni a zatizeni,
zfizenych za uCelem zajisténi pohledavek za Prodavajicim V-1892/2023-510; s podacim razitkem
prisluSného katastralniho dfadu osvédCujiciho prevzeti tohoto navrhu podatelnou pfislusného
katastralniho ufadu a s pfidélenym Cislem jednacim

(vSechny vyse uvedené dokumenty dale spole¢né jen ,Dokumenty ).

2.5 Banka ovéfi, zda dokumenty pfedané Bance v souladu s ¢lankem 2.4 této Dohody jsou dokumenty, které se
formalné jevi byt Dokumenty, zda jsou podepsany a zda datum jejich vystaveni neni v rozporu s ¢asovou
souslednosti uzaviené Kupni smlouvy a této Dohody. Banka nezkouma pravost, obsahovou spravnost i
pravdivost pfedanych dokument(, ani zda splfiuji pravni nalezitosti pfedepsané pro né pravnimi pfedpisy ani
pravost a opravnénost podpisd na predlozenych dokumentech. Dojde-li Banka po pfezkoumani pfedanych
dokument( k zavéru, Ze nejde o Dokumenty nebo nejsou spinény dalsi podminky tohoto ¢lanku, nevyplati
Spravovanou Castku. Banka o této skuteCnosti neprodlené pisemné vyrozumi Prodavajiciho a Kupujiciho
a Zastavniho véfitele a vyzve je k napravé. Napravu je nutno ucinit nejpozdéji do uplynuti Doby definované
nize.

2.6 Vyplaté Spravované castky dle ¢lanku 2.4 této Dohody nebrani, pokud z pfedlozenych Dokument( vyplyva,
Ze jsou Nemovitosti zatizeny jinym zastavnim pravem, vécnym bfemenem, jinym pravem ¢&i omezenim
vlastnického prava k Nemovitostem, pokud tato vznikla aZ po vzniku pravnich ucinka vkladu vlastnického prava
k Nemovitostem ve prospéch Kupuijiciho, a/nebo jsou-li Nemovitosti dotéeny zménou pravnich vztahl, pokud
bylo pfislusné Fizeni probihajici pfed katastrem nemovitosti zahajeno az po vzniku pravnich u¢inkd vkladu
vlastnického prava k Nemovitostem ve prospéch Kupujiciho. V pfipadé zapisu ve form& zaznamu nebo
poznamky ve smyslu z. €. 256/2013 Sh., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisli, uvedené plati, pokud se listina, slouzici pro zapis, tyka Kupujiciho. VSechny tyto skutecnosti jsou
povinny na pisemnou zadost Banky prokazat Prodavajici nebo Kupujici a pozadovana listina je Dokumentem.
Banka neni povinna zkoumat podrobnosti takovych fizeni ani pravni divod vzniku takovych zatizeni ¢i
omezeni.

2.7 Nebudou-li Bance nejpozdéji do 30.11.2023 (dale jen ,Doba“) pfedany v8echny Dokumenty, do 5 Obchodnich
dnd po marném uplynuti Doby:
a)vyplati Banka Spravovanou c¢astku Kupujicimu pfevodem na uc€et/UCty, ze kterych byla pfislusna cast
Spravované &astky na Uget pfipsana, pokud dle &lanku 2.4 této Dohody k Z&dné vyplaté nedoslo.

2.8 Pfed uplynutim Doby vyplati Banka Spravovanou ¢astku na ucty uréené v pfedchozim &lanku Dohody pouze
v pfipadé, Ze ve vztahu k Nemovitostem nedojde k uzavieni Kupni smlouvy nebo dojde k odstoupeni od Kupni
smlouvy nebo nebude podan navrh na vklad vlastnického prava ve prospéch Kupujiciho nebo bude
pravomocnym rozhodnutim katastralniho ufadu zamitnut navrh na vklad vlastnického prava na zakladé Kupni
smlouvy, vzdy pouze za podminky, Zze o uvedenych skuteCnostech obdrzi Banka pisemné souhlasné
prohladeni Prodavajiciho a Kupujiciho a Zastavniho véfitele s jejich ifedné ovéfenymi podpisy.

2.9 Zavazek Banky provést vyplatu Spravované ¢astky podle této Dohody je omezen disponibilni vySi Spravované
gastky na Ugtu. Zadné ustanoveni této Dohody nelze vykladat jako zavazek Banky k Gihradé z vlastnich zdrojt
Banky. Banka neprovede zadny z prevodu Spravované ¢astky podle této Dohody, pokud by vyplaceni
Spravované &astky bylo v rozporu s pravnim predpisem, pravomocnym rozhodnutim organu vefejné spravy,
soudu, rozhod¢iho soudu &i jinym zavaznym rozhodnutim.

3.1 Za uzavfeni této Dohody uctuje Banka cenu podle Sazebniku. Cena je splatna pfi uzavieni Dohody a je
hrazena Prodavajicim. Za ostatni sluzby vztahujici se k této Dohodé uctuje Banka cenu podle Sazebniku,
pficemz cena je splatna ke dni poskytnuti sluzby Bankou a je hrazena Prodavajicim.
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3.2 Nebude-li sjednana cena uhrazena, je Banka opravnéna inkasovat tuto ¢astku bez dalSiho ze Spravované
Castky. Prodavajici a Kupujici a Zastavni véfitel timto udéluji Bance vyslovny souhlas s takovymto postupem.

3.3 Na vznik naroku Banky na uhrazeni sjednané ceny podle této Dohody nema vliv skute€nost, Ze nebyla
z jakéhokoliv divodu Spravovana ¢astka vyplacena zplsobem predpokladanym touto Dohodou nebo Ze tato
Dohoda zanikla.

3.4 Banka nebude uplathovat ve vztahu ke Spravované ¢astce své naroky vuci Prodavajicimu nebo Kupujicimu
nebo Zastavnimu véfiteli plynouci z vyporadani jakychkoliv zavazkovych vztahl uzavienych mezi Bankou
a Prodavajicim nebo Kupujicim nebo Zastavnim véfitelem s vyjimkou jejich narokd na uhradu ceny za sluzby
dle ¢lanku 3.1 této Dohody.

4.1 Nedilnou soucéasti Dohody jsou:

= VSeobecné obchodni podminky banky (dale jen ,VOP*),

= Sazebnik (v rozsahu relevantnim k Dohodé).

Podpisem Dohody jeji strany potvrzuji, ze:

" je Banka seznamila s obsahem a vyznamem dokumentd, jeZ jsou souéasti Dohody, a dalSich dokument,
na které se v nich odkazuje, a vyslovné s jejich znénim souhlasi,

® je Banka upozornila na ustanoveni, ktera odkazuji na shora uvedené dokumenty stojici mimo vlastni text
Dohody a jejich vyznam jim byl dostate€né vysvétlen,

® berou na védomi, Zze nejen Dohoda, ale i vSechny vySe uvedené dokumenty jsou pro né zavazné, a ze
nesplnéni povinnosti ¢i podminek uvedenych v téchto dokumentech muze mit stejné pravni nasledky jako
nesplnéni povinnosti a podminek vyplyvajicich z Dohody.

Podpisem Dohody

® jeji strany berou na védomi, Ze je Banka opravnéna nakladat s udaji podiéhajicimi bankovnimu tajemstvi
zpusobem dle ¢lanku 28 VOP,

® jeji strana, ktera je pravnickou osobou, udéluje souhlas dle ¢lanku 28.3 VOP.

4.2 Pojmy s velkym pocate€nim pismenem maji v Dohodé vyznam stanoveny v tomto dokumentu
a v dokumentech, jez jsou nedilnou soucasti Dohody. Je-li na strané Prodavajiciho a Kupujiciho a Zastavniho
véfitele vice osob, jsou pojmy Prodavajici a Kupujici a Zastavni véfitel pouzivany v Dohodé v jednotném Cisle,
pficemz se v8ak pojmy vzdy vztahuji na vSechny Prodavajici spoleéné a na vSechny Kupujici spole¢né a na
vS8echny Zastavni véfitele spole¢né.

4.3 Pro zasilani Zasilek dle VOP se sjednavaji tyto Kontaktni adresy a e-mailové adresy:

Prodavajici:
UDES a.s.
Adresa: U letisté 527, 161 00 Praha 6 - Ruzyné

E-mail: [

Kupujici:
Statutarni mésto Usti nad Labem
Adresa: Velka Hradebni 2336/8, 400 01 Usti nad Labem-centrum

E-mail: |

Zastavni véritel:
Ql investi¢ni spolecnost, a.s.
Adresa: Rybna 682/14, 110 05 Praha 1

e-mail: [

Banka:

E-mail: |
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Pro u&ely zasildni oznameni a komunikace v souvislosti s touto Dohodou Zadaji u€astnici Dohody Banku, aby
jim Banka zasilala dokumenty, jejichZ zasilani e-mailem je podle této Dohody umozZnéno, véetné dokument
souvisejicich s touto Dohodou a obsahujicich bankovni tajemstvi nebo osobni udaje ve smyslu pfisluSnych
pravnich predpist, prostfednictvim nezabezpeené e-mailové komunikace na e-mailové adresy uvedené
v ¢lanku 4.3 této Dohody. NezabezpeCenou komunikaci se rozumi e-mailova komunikace, kdy dokumenty
zasilané v piiloze e-mailové zpravy nejsou chranény heslem. Ugastnici Dohody sougasné berou na védomi, e
(i) sité elektronickych komunikaci pouzitych pro pfenos zprav e-mailem nejsou pod pfimou kontrolou Banky
a Banka proto neodpovida za pfipadnou Ujmu zpusobenou ostatnim G&astnikim Dohody unikem dat
e-mailovou komunikaci zaslanou Bankou na jejich e-mailové adresy uvedené v ¢&lanku 4.3 této Dohody
v nezabezpecené podobé a (ii) Banka je i pfes tuto Zadost opravnéna zaslat ostatnim uc¢astnikim Dohody
jakykoli dokument zabezpe&enym zpusobem, pokud k tomu sama shleda duvod.

4.4 Prodavajici a Kupujici a Zastavni véfitel dale potvrzuji, Zze je Banka pfed uzavienim Dohody informovala
0 systému pojisténi pohledavek z vkladli a o informaénim pfehledu, ktery je k dispozici na webovych strankach
www.kb.cz/pojistenivkladu.

4.5 Obsah Dohody muze byt ménén nebo doplfiovan po pfedchozi dohodé stran, a to pouze formou pisemnych
dodatkl. Ustanoveni ¢lanku 31 VOP o zménach VOP a dalSich dokumentl tam uvedenych tim nejsou dotéena.
Na smluvni vztah zaloZzeny na zdkladé Dohody se vylu€uje uplatnéni ustanoveni § 1799 a § 1800 ob&anského
z&koniku o adheznich smlouvach.

4.6 Dohoda nabyva platnosti okamzZikem podpisu poslednim z G€astnikl. Dohoda se vyhotovuje vive 4
stejnopisech, kazdy obdrzi po jednom. Strany této Dohody berou na védomi, Zze tato Dohoda dle zakona
€. 340/2015 Sh., o registru smluv, podléha uvefejnéni prostfednictvim registru smluv. Kupujici se zavazuje
odeslat tuto Dohodu (v€etné vSech dokumentd, které tvori jeji soucast) k uvefejnéni v registru smluv bez
prodleni po jejim uzavieni. Kupujici se dale zavazuje, Ze Banka obdrZi potvrzeni o uvefejnéni v registru smluv
zasilané spravcem registru smluv na e-mailovou adresu Banky uvedenou v ¢lanku 4.3 Dohody. Banka za tim
ucelem zasle Kupujicimu znéni této Dohody na e-mailovou adresu Kupujiciho uvedenou v €lanku 4.3 této
Dohody. Dohoda nabyva aéinnosti dnem, kdy bude Banka poté, co obdrzi potvrzeni o uvefejnéni Dohody
v registru smluv, Kupujiciho na jeho e-mailovou adresu uvedenou v &l. 4.3 Dohody informovat o otevieni Ugtu
Bankou. Nenabude-li Dohoda u¢innosti nejpozdéji do tficeti dnd od jejiho uzavreni, zanika. O zaniku Dohody
vyda Banka Kupujicimu a Prodavajicimu a Zastavnimu véfiteli pisemné potvrzeni do 5 Obchodnich dnu od
uplynuti doby dle pfedchozi véty.

V Usti nad Labem dne 28.8.2023
Komerc¢ni banka, a.s.

vlastnoruéni podpis

Jméno: NG

Funkce: [N
Prodavajici:

V Usti nad Labem dne 28.8.2023
UDES a.s.

vlastnoruéni podpis

Jméno: NG
Funkce: | INEGN

Komeréni banka, a. s., se sidlem: 5/6
Praha 1, Na Pfikopé 33 ép 969, PSC 114 07, |COZ 45317054 DATUM UCINNOSTI SABLONY 20. 3. 2023

ZAPSANA V OBCHODNIM REJSTRIKU VEDENEM MESTSKYM SOUDEM V PRAZE, ODDIL B, VLOZKA 1360 VER F DOHKUPC.DOT 28.8.2023 3:10 ODP.


http://www.kb.cz/pojistenivkladu

DOHODA O SPRAVE KUPNi CENY

Kupuijici:

V Usti nad Labem dne 28.8.2023
Statutarni mésto Usti nad Labem

vlastnoruéni podpis

Jmeno: NG
Funkce: | IEGIN

Zastavni véritel:

V Praze dne 28.8.2023
Ql investi¢ni spole¢nost, a.s.

Jednajici na ucet podilnikd: Druhy otevieny
podilovy fond kvalifikovanych investort

vlastnoruéni podpis

Jmeno: I
Funkce: INEEEEEN
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