NAJEMNI SMLOUVA

o najmu ¢asti sportovni plochy
a Whradé sluzeb spojenych s uzivanim

Pronajimatel:

Nazev Sti‘edni Skola polytechnicka, Olomouc, Rooseveltova 79
Sidlo: Rooseveltova 472/79, Nové Sady, 779 00 Olomouc

ICO: 13643606

DIC: CZ 13643606

Bank. spojeni: Komeréni banka Olomouc, ¢islo u¢tu 36238811/0100
Zastoupend: Ing. AleSem Jureckou, feditelem

(déle jen ,,pronajimatel*)

Néjemce:

Nazev Tennis Classic s.r.o.

Sidlo: Polkovice ¢. 204, 751 44 Polkovice
ICO: 08048924

DIC: neni platce DPH

Zastoupend: Janem JonaSem, jednatelem — Liborem Piecechtélem, jednatelem

(déle jen ,,ndjemce*)

Smluvni strany uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ust. § 2201 a nasledujici
zakona €. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisu, tuto

najemni smlouvu

I. Pfedmét najmu

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze Olomoucky kraj je vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 397,
ktery slouzi jako sportovni a rekreacni plocha vyuzivana jako hiisté na kopanou, odbijenou a tenis,
ptic¢emz uvedena nemovitost se nachazi v katastralnim uzemi Nové sady u Olomouce, obec Olomouc,
a je zapsana Vv katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 116 u Katastralniho tfadu pro Olomoucky kraj,

w

Katastralni pracovisté Olomouc (dale téZ ,,nemovitosti ¢i ,,stavba“).

2. Pronajimatel dale prohlaSuje, ze ma vySe vymezenou nemovitost ve svém hospodaieni.
Nemovitost se nachazi na adrese Rooseveltova 472/79, Nové Sady, 779 00 Olomouc.

3. Pronajimatel pienechava najemci do uzivani ¢ast hiisté na tenis, nachazejici se na ¢asti vyse
uvedeného pozemku parc. ¢. 397, a to tenisové kurty €. 1 a €. 2 a buiiku se socidlnim zizemim
umisténou vedle tenisovych kurti (¢lenéni pozemku a rozsah ndjmu jsou vyznaceny v Priloze ¢. 1).

4. Vse vyse uvedené dale jen jako nemovitost nebo piedmét najmu, neni-li uvedeno jinak.




I1. Ucel najmu
1. Pronajimatel pfenechava predmét najmu najemci do uzivani za i€elem uzivani vyhradné pro
provozovani sportovni ¢innosti a najemce predmét najmu do uzivani pfijima a zavazuje se, zZe je bude
uzivat vyhradné k uvedenému ucelu.

2. Najemce prohlaSuje, ze je pfipraven pievzit do najmu vyse uvedeny predmét najmu, a ze je
opravnén Kk provozovani predmétu najmu v souladu s ucelem této smlouvy, tedy k provozovani
tenisovych kurti s pravem vlastnim niakladem ndjemce vystavét a provozovat v zimnich mésicich
pretlakovou tenisovou halu uréenou pro provoz dvou tenisovych kurtd, véetné jejiho technického
zazemi, tj. zejména strojovny a skladu.

I11. Najemné a ihrada za sluzby

1. Za uzivani pfedmétu nijmu se najemce zavazuje Uuhradit pronajimateli najemné
ve vysi 10 000,- K¢ (slovy desettisickorun) mési¢né (dale jen jako ,,ndjemné“) bez DPH, pocinaje
mesicem zari 2023.

Jedna o najem osvobozeny od DPH dle § 61 pism. d) zdkona o dani z pfidané hodnoty v platném znéni.
Dan z ptidané hodnoty mize byt v budoucnu ke sjednanému najemnému ptipoétena pouze v pripade
zmény pravnich predpist.

2. Déle se najemce zavazuje hradit po celou dobu trvani najmu ndaklady spojené s odbérem
energii v tomto rozsahu:

e zemni plyn uhradi najemce v plném rozsahu dle odbéru zjisténého plynomérem uréenym pro
meéfeni spotieby plynu najemce

e elektrickou energii uhradi najemce v mésicich listopad — duben v plném rozsahu dle
odbéru zjisténého pomérovym elektromérem urenym pro meéteni spotieby najemce a ve vysi
50% odbéru v mésicich kvéten — Fijen

e vodné a stoéné uhradi najemce v mésicich listopad — duben v plném rozsahu dle odbéru
zjisténého pomérovym vodomérem urenym pro méieni spotieby najemce a ve vysi 50%
odbéru v mésicich kvéten — Fijen

Prefakturace v¢. DPH bude provadéna v ndvaznosti na vyactovani, kterd budou pronajimateli zaslana
dodavateli energii.

3. Pocateéni stavy meétidel budou zapsany spolecné zastupci pronajimatele a najemce na
pfedavacim protokolu. Stavy méftidel na konci kazdého mésice budou zapsany do evidence vedené
pronajimatelem a odsouhlaseny zastupcem najemce.

4. Néjemné je najemce povinen uhradit mésicné v Ceskych korunach na zakladé danového
dokladu, vystaveného pronajimatelem do 15 dnti od ukonceni ptislusného mésice, se splatnosti 14 dnti
od data jeho vystaveni, a to bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele, ¢. 4. 36238811/0100,
vedeny u Komeréni banky. Céstka se povazuje za uhrazenou dnem piipsani na et pronajimatele.

5. V ptipadé prodleni s thradou byt jen ¢asti ndjemného del§itho nez 60 dnd je pronajimatel
opravnén po piedchozi pisemné vyzvé k thradé€, zaslané najemci, vypoveédét tuto najemni smlouvu, a to
bez vypovédni doby. S timto postupem ob¢ smluvni strany vyslovné souhlasi.

6. V najemném nejsou zahrnuty naklady na odstranéni $kod, které zptisobi najemce nebo jeho
navstévnici v souvislosti s uzivanim prostoru. Tyto naklady budou po dohod¢ s ndjemcem fakturovany
najemci, ktery je povinen tyto faktury ve lhuté splatnosti najemného uhradit.

7. Vysi najemného je pronajimatel opravnén kazdoro¢né k datu 1. Cervence navysit podle
koeficientu vyjadiujictho miru riistu spotfebitelskych cen publikovaného Ceskym statistickym titadem
a v souvislosti se zménou cen sluzeb od jejich dodavatelti. Zvyseni najemného bude ndjemci oznameno
pisemné nejpozdéji do 31. 5. aktualniho roku.




V. Doba nijmu

1. Smlouva o najmu nabyva uéinnosti dnem 28. srpna 2023, kdy najem se sjednava na
dobu neurd¢itou s tfimésiéni vypoveédni lhitou.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Prava a povinnosti najemce

11 Najemce bude v pronajatych prostorech provozovat vyhradné ¢innosti spojené s icelem najmu
uvedenym v ¢l. II. této smlouvy.

1.2 Néjemce je povinen dodrZovat bezpecnostni, protipozarni, hygienické a jiné obecné zdvazné
predpisy, umoznit pravidelné kontroly dodrzovani téchto piedpist, fidit se pokyny pronajimatele a jeho
odbornych pracovnikd.

13 Né4jemce je povinen hradit veskeré ndklady spojené s obvyklym udrzovanim a udrzovat predmeét
najmu v provozuschopném stavu vlastnim nakladem, véetné pravidelné udrzby.

14 Néjemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu vétsich oprav, které
ma pronajimatel provést, a umoznit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovida za skodu, kterd nesplnénim povinnosti najemce pronajimateli vznikla.

15 Najemce odpovida pronajimateli za veSkeré Skody, které vzniknou v dusledku uzivani
pronajatych prostor. Najemce nese plnou majetkovou odpoveédnost za zpiisobenou Skodu a je povinen
si po celou dobu najmu sjednat pojisténi odpovédnosti podnikatele.

1.6 Najemce upozorni pronajimatele na vSechny okolnosti, které¢ by mohly vést k ohrozeni zdravi
nebo Zivoti, nebo by mohly vést k ohrozeni bezpecného technického stavu pronajatych prostor.

1.7 Néjemce je opravnén na tenisovych kurtech €. 1 a €. 2 provadét na své vlastni naklady Gpravy
spocivajici v instalaci kotev pro vystavbu dvoukurtové pietlakové tenisové haly (zakresleno v Priloze
¢ 2), upravé pletiva pro instalaci vstupnich oto¢nych dveti a vybudovani betonovych zakladu pro
strojovnu a sklad (zakresleno v Priloze ¢. 3). Upravy budou provedeny v souladu se souhlasem viastnika
(dopis ¢ j. KUOK/5005/2023/OMPSC/42 ze dne 25. 8. 2023)

1.8 Najemce je opravnén na tenisovych kurtech ¢. 1 a €. 2 provést na své vlastni naklady vyménu
tenisovych sloupkil na upevneéni sit€ a profezani, ptipadne odstranéni pierostlé zelen¢ a vysadbu nové
Upravy budou provedeny v souladu se souhlasem viastnika (dopis ¢. j. KUOK/5005/2023/OMPSC/42
ze dne 25. 8. 2023) a po konzultaci s pronajimatelem. Kaceni mize byt provedeno az po projednani
S pronajimatelem a vydani souhlasného stanoviska prislusného organu statni spravy ¢i samospravy.

19 Najemce je opravneén na tenisovych kurtech ¢. 1 a €. 2 vystavét pretlakovou tenisovou halu,
ktera je majetkem najemce. Vystavbu haly musi najemce provést na své vlastni naklady v souladu se
souhlasem viastnika (dopis ¢. j. KUOK/5005/2023/OMPSC/42 ze dne 25. 8. 2023) a v souladu se viemi
pravnimi predpisy, pfedevSim piedpisy stavebnimi a technickymi. Vzdy pfed zahajenim sezonni
vystavby pretlakové tenisové haly dolozi ndjemce pronajimateli aktualni souhlasné stanovisko
prislusného stavebniho ufadu, popft. jiného organu statni spravy ¢i samospravy.

1.10 N3ajemce je opravnén na tenisovych kurtech €. 1 a ¢. 2 umistit na vybudovaném betonovém
zakladu demontovatelny sklad, ktery je majetkem najemce. Vystavbu skladu musi najemce provést na

své vlastni naklady, v souladu se souhlasem viastnika (dopis ¢. j. KUOK/5005/2023/OMPSC/42 ze dne
25. 8. 2023) a v souladu se v§emi pravnimi pfedpisy, piedev§im piedpisy stavebnimi a technickymi.

1.11 Néjemce bere na védomi, Zze provadéni jakychkoli dalSich tprav neuvedenych této smlouve
podléha schvaleni pronajimatele, a to pisemnou formou.

1.12  Njjemce je povinen umoznit pronajimateli prohlidku technického stavu prostor alespon jednou
za tfi mésice.




1.13  Najemce se zavazuje, Ze v piipad¢ potfeby zajisti na své naklady pfiméfeny pocet nadob na
shromazd’ovani tuhého komunalniho odpadu vznikajiciho pfi uzivani prostor, zajisti také odvoz tohoto
odpadu na urc¢enou skladku, popft. také jeho ekologickou likvidaci. Za timto ucelem bez zbyte¢ného
odkladu smluvné upravi své vztahy k osobé odborné a technicky zptisobilé K pfedmétu této ¢innosti.

1.14 Njjemce se zavazuje, ze po dobu trvani najmu prostor bude prubeézné zajistovat Cistotu
a poradek. Nebude-li ujednano jinak, naklady spojené s udrzovanim Cistoty a ponese najemce ze svych
vyluénych prostredk.

1.15 Njjemce se zavazuje, ze v dobé&, kdy bude pronajimatel provozovat tenisové kurty, které nejsou
pfedmétem najmu, umozni klientliim pronajimatele uzivat butiku se socidlnim zdzemim umisténou vedle
tenisovych kurt. Uzivani butiky je zohlednéno v prefakturaci nakladd na energie dle odst. 2., ¢l. III.
této smlouvy.

1.16 Njjemce je odpovédny za dodrzovani vSech pravnich predpist souvisejicich s jeho ¢innosti,
predevsim predpisit v oblasti BOZP, pozarni ochrany a za dodrzovani Dopravné-provozniho fadu,
Povodinového planu a Pozarniho planu pronajimatele. Najemce se zavazuje, Ze se témito predpisy a fady
bude fidit v ustanovenich, ktera se tykaji provozovani jeho pfedmétu ¢innosti.

1.17 Ptfi skonCeni ndjmu je ndjemce povinen vratit prostory ve stavu v jakém je prevzal,
s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani. Odstranéni uprav provedenych na zakladé
této najemni smlouvy nebo dal$iho souhlasu pronajimatele bude provedeno v ptedem dohodnutém
rozsahu a v souladu se stanoviskem ztizovatele. Pfedani a pievzeti prostor pii zahajeni i pfi ukonceni
najmu bude provedeno za Ucasti obou smluvnich stran. O pfedani a pfevzeti prostor bude potizen
pisemny protokol, ve kterém bude podrobné zachycen technicky stav prostor a budou do néj zapsany
pocatecni a konecné stavy méticl energii.

1.18 N4jemce bere na védomi, ze nesmi pronajaté prostory dale pronajimat ani zaptj¢it tieti osobé.
Poskytovani tenisové hry a komer¢niho pronajmu V souladu se sjednanym ucelem najmu V ramci
jednorazovych vétsich akci jakoZ i K pofadani turnajii a organizovani sportovnich akci najemce vzdy
pfedem projednd s pronajimatelem.

1.19 Njjemce je opravnén poskytovat a skladovat v pfedmétu najmu obcerstveni a jiny dopliikovy
sportovni sortiment. Obcerstveni a doplitkovy sportovni sortiment bude najemce poskytovat vyhradné
svym klientim jako doplikovou sluzbu v ramci sjednaného tcelu ndjmu. Tyto sluzby se najemce
zavazuje poskytovat na svou vlastni odpovédnost v souladu s veskerymi pravnimi a hygienickymi
predpisy.

2. Prava a povinnosti pronajimatele

2.1 Pronajimatel se zavazuje pienechat pfedmét najmu najemci tak, aby jej mohl uzivat
Kk ujednanému tcelu.

2.2 Pronajimatel se zavazuje prevzit odpovédnost za uklid buniky se socidlnim zdzemim umisténé
vedle tenisovych kurtti a udrzovat ji v provoznim stavu v dobé, kdy bude pronajimatel provozovat
tenisové kurty, které nejsou predmétem najmu.

2.3 Pronajimatel se zavazuje umoznit piistup do arealu najemci a jeho klientim V rozmezi
provoznich hodin pondéli — nedéle, 7:00 — 22:00 hodin, a umoznit jim parkovani na vyznaéenych
parkovacich plochach v arealu pronajimatele.

24 Pronajimatel ud€luje najemci souhlas, aby vlastnim nakladem provedl na tenisovych kurtech
¢. 1 ac¢. 2 instalaci kotev pro vystavbu dvoukurtové pretlakové tenisové haly (zakresleno v Priloze ¢. 2).

2.5 Pronajimatel udéluje ndjemci souhlas, aby vlastnim ndkladem provedl upravy pletiva pro
instalaci vstupnich oto¢nych dveti a vybudovani betonovych zakladt pro strojovnu a sklad (zakresleno
V Priloze ¢. 3).




2.6 Pronajimatel udéluje najemci souhlas, aby vlastnim nakladem provedl vyménu tenisovych
sloupkil na upevnéni sité.

2.7 Pronajimatel ud€luje najemci souhlas, aby vlastnim nakladem provedl profezani, piipadné
odstranéni a kaceni prerostlé zelené. Kaceni miize byt provedeno az po projednani s pronajimatelem
a vydani souhlasného stanoviska ptisluSného organu statni spravy ¢i samospravy.

2.8 Pronajimatel udé€luje najemci souhlas, aby Vv souladu se souhlasem vlastnika (dopis ¢. j.
KUOK/5005/2023/OMPSC/42 ze dne 25. 8. 2023) vlastnim nakladem instaloval na pfedmétné pronajaté
2 tenisové kurty pretlakovou tenisovou halu, véetné jejiho pfislusenstvi a tuto provozoval vzdy
Vv zimnich mésicich. Tento souhlas pronajimatele se vztahuje i na pfipadné jedndni a spravni fizeni
u piislusného stavebniho uradu ve véci instalace pretlakové tenisové haly, popt. na jednani a fizeni
probihajici u jiného organu statni spravy ¢i samospravy.

V1. Smluvni pokuty a poplatky z prodleni

1. Najemce se zavazuje, Ze v piipad¢ prodleni s thradou najemného zaplati pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,05 % (slovy: pét setin procenta) z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. Uhrada smluvni
pokuty nemd vliv na vysi pfipadné Skody, ktera by prodlenim ndjemce s uhradou ndjemného
pronajimateli vznikla.

2. Zaplacenim smluvni pokuty neni dot¢en narok pronajimatele na zakonny trok z prodleni dle
§ 1970 zékona €. 89/2012, obCanského zakoniku, v platném znéni.

3. Najemce se zavazuje, ze v pripadé prodleni s vyklizenim a pfedanim prostor po skonceni, resp.
zaniku najmu, zaplati pronajimateli smluvni pokutu v ¢astce rovnajici se dvojnasobku denniho
najemného ujednaného v této smlouve, resp. v dohod€ o zmené této smlouvy, za kazdy den prodleni.

4, Lhiita splatnosti smluvni pokuty se ujednava v délce patnacti dnlt od doruceni vyuctovani
smluvni pokuty druhé smluvni strané. V pochybnostech se ma za to, ze vyiétovani smluvni pokuty bylo
doruceno tretiho pracovniho dne po jejim odeslani.

VII. Ukon¢eni smlouvy
1. Smluvni strany mohou pisemné ukoncit smluvni vztah dohodou.

2. Néjem lze ukoncit bez udani divodu pisemnou vypovédi s tiimésicni vypovédni lhitou.
Vypovédni doba poc¢ina bézet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
pisemna vypoveéd dorucena druhé strané a skon¢i uplynutim posledniho dne tfetiho kalendainiho
mesice. Za den ukonceni smlouvy se v tomto ptipad€ povazuje posledni den vypovédni doby, pokud se
strany nedohodnou jinak.

3. Najem mize byt ukonéen rovnéz dle ¢l. Ill, bodu 5 této smlouvy. Za den ukonceni smlouvy se
V tomto piipade povazuje den doruceni vypovédi ndjemci.

7. V ptipadé poruseni kteréhokoliv bodu smlouvy ze strany najemce, je pronajimatel opravnén
vyzvat najemce pisemné k napravé a stanovit mu k tomu pfiméfenou lhitu. Nedojde-li ve stanovené
priméfené 1hité k napraveé, je pronajimatel po marném uplynuti této lhity opravnén vypovédét tuto
najemni smlouvu, a to bez vypovédni doby. Za den ukonceni smlouvy se v tomto ptipadé povazuje den
doruceni vypovédi najemeci.

8. Vypoveéd musi byt vzdy adresovana na adresu druhé smluvni strany uvedenou Vv zahlavi této
smlouvy, nebude-li druhé smluvni strané pisemné ozndmena zmeéna adresy. Nebude-li vypovéd
dorucena diive, smluvni strany se dohodly, ze se za den doruceni vypovédi povazuje 15. den od prevzeti
pisemné vypovédi osobou poskytujici poStovni sluzby za ti¢elem doruceni vypovédi druhé smluvni




strané. V piipad¢ odepieni pievzeti vypoveédi plati, ze vypovéd byla dorucena dnem odepfeni jejiho
prevzeti.

9. Najemce se zavazuje, Ze pronajaté prostory uvolni, vyklidi a uvede do ptivodniho stavu ve lhité
do 10 pracovnich dnti od ukonceni smlouvy. Ndjemce je povinen pronajaté prostory piedat na zakladé
pisemného ptedavaciho protokolu zastupci pronajimatele.

VIII. Zavéreéna ustanoveni

1. Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost originalu. Jedno
vyhotoveni této smlouvy obdrzi pronajimatel a jedno ndjemce.

2. Jakékoliv zmény a dopliky této nadjemni smlouvy mohou byt provedeny vyluén€ po vzajemné
dohodé, u€inéné pisemnou formou s podpisy obou smluvnich stran.

3. Né4jemce prohlasuje, Ze si prostor, jakoz i veSkeré vybaveni a ptislusenstvi prohlédl, a soucasné
S podpisem této smlouvy je bez vyhrad piejima do své dispozice.

4, Najemce bere na védomi, Ze bez pisemného souhlasu pronajimatele nesmi pronajaté prostory
dale pronajimat ani zaptjcit teti osobé.

5. Smluvni strany prohlasuji, ze souhlasi se zvefejnénim textu této smlouvy v souladu se zdkonem
¢. 340/2015 Sb., zakon o registru smluv, a s pripadnym zvefejnénim textu této smlouvy v souladu se
zakonem €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozd¢€jsich predpist.

6. Tato smlouva, jakoZ i veskeré vztahy z ni vyplyvajici, se ¥idi pravnim fadem Ceské republiky,
zejména pak zakonem €. 89/2012 Sb., obCanskym zakonikem, v platném znéni.

7. Pokud nékteré z ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym ¢i neucinnym, nebude to
mit za nasledek neplatnost ¢i neucinnost této smlouvy jako celku ani jinych jejich ustanoveni, pokud je
takovéto neplatné ¢i neucinné ustanoveni oddélitelné od zbytku smlouvy. Smluvni strany se zavazuji
neplatné ¢i neti¢inné ustanoveni nahradit novym platnym ustanovenim, které svym obsahem bude co
nejvérngji odpovidat podstaté a smyslu ptivodniho ustanoveni smlouvy.

8. Smluvni strany prohlasSuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzéjemném projednani podle jejich
pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek,
coz stvrzuji svymi podpisy.

Prilohy: 3

Priloha ¢. 1 — Clenéni pozemku a rozsah najmu

Priloha ¢. 2 — Ndkres instalace kotev

Priloha ¢. 3 — Nakres otocnych dveri a betonovych zakladii pro strojovau a sklad
Priloha & 4 — Souhlas viastnika - dopis ¢ j. KUOK/5005/2023/OMPSC/42 ze dne 25. 8. 2023

V Olomouci 28. 8. 2023 V Olomouci 28. 8. 2023
Pronajimatel Najemce
Ing. Ales Jurecka Jan Jonas, Libor Piececht¢l
reditel jednatelé




