5409/ULT/2023-ULTM
Cj.: UZSVM/ULT/4220/2023-ULTM

Ceska republika - Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

se sidlem RasSinovo nabrezi 390/42, Nové Mésto, 128 00 Praha 2,

za kterou pravné jedna Ing. Sona Ruzova, feditelka odboru Odloucené pracovisté Litoméfice,
na zakladé Pfikazu generalniho feditele €. 6/2019 v platném znéni,

ICO: 69797111

(dale jen ,pronajimatel®),
a

CZECH ANGLO PICTURES s.r.o.

se sidlem Bezova 1658/1, Branik, 147 00 Praha 4,

za kterou pravné jedna Vaclav Mottl, jednatel,

ICO: 06554636, DIC: CZ06554636,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 284214,
sp. zn. C 284214,

na zakladé piné moci zastoupena XXXXXXXXXXXX, r.g. XXXXXXXXXXXX, bytem
XXXXXXXXXXXX, 256 01 BeneSov

(dale jen ,najemce"),

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon ¢€.89/2012 Sb.“), a podle ustanoveni § 27 zakona
&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon €. 219/2000 Sb.), tuto

SMLOUVU
O NAJMU NEMOVITYCH VECI
é. 4220/2023
ClL. L

1. Ceska republika je vlastnikem niZe uvedenych nemovitych véci:
Pozemky:

e stavebni parcela €. 118 o vyméfe 191 m?, zastavéna plocha a nadvofi, nemovita kulturni
pamatka, soucasti je stavba: bez &p/Ce, ob&. vyb., stavba stoji na pozemku p.¢.: st. 118,

e stavebni parcela €. 119 o vyméfe 176 m?, zastavéna plocha a nadvofi, nemovita kulturni
pamatka, soucasti je stavba: bez &p/Ce, ob&. vyb., stavba stoji na pozemku p.¢.: st. 119,

e stavebni parcela €. 121/1 o vyméfe 1395 m?, zastavéna plocha a nadvofi, nemovita
kulturni pamatka, soucasti je stavba: bez Cp/Ce, zem. stav, stavba stoji na pozemku p.¢.:
st. 1211,

e stavebni parcela ¢. 121/2 o vyméfe 55 m? zastavéna plocha a nadvofi, zbofenisté,
nemovita kulturni pamatka,



o stavebni parcela €. 121/3 o vyméfe 268 m? zastavéna plocha a nadvofi, nemovita
kulturni pamatka, soucasti je stavba: bez ¢p/Ce, ob€. vyb., stavba stoji na pozemku p.¢.:
st. 121/3,

e stavebni parcela €. 123 o vyméfe 1672 m?, zastavéna plocha a nadvofi, nemovita kulturni
pamatka, soucasti je stavba: Doksany ¢&.p. 2, rod. dum, stavba stoji na pozemku p.c¢.: st.
123,

e stavebni parcela €. 124/3 o vyméfe 4722 m? zastavéna plocha a nadvofi, nemovita
kulturni pamatka, soucasti je stavba: bez €p/Ce, zem. stav, stavba stoji na pozemku p.¢.:
st. 124/3,

e stavebni parcela €. 125/2 o vyméfe 5751 m? zastavéna plocha a nadvofi, nemovita
kulturni pamatka, soucasti je stavba: Doksany €.p. 1, ob&. vyb., stavba stoji na pozemku
p.C.: st. 125/2,

e pozemkova parcela €. 804/1 o vyméfe 24652 m?, ostatni plocha, zelefi, nemovita kulturni
pamatka,

e pozemkova parcela €. 807/2 o vyméfe 30 m?, ostatni plocha, zelen, nemovita kulturni
pamatka,

e pozemkova parcela €. 808 o vymére 1780 m?, ostatni plocha, zeleri, nemovita kulturni
pamatka,

e pozemkova parcela €. 811/2 o vymére 4869 m?, ostatni plocha, zeleri, nemovita kulturni
pamatka,

e pozemkova parcela €. 819/70 o vyméfe 2577 m?, ostatni plocha, zelen, nemovita kulturni
pamatka,

v

zapsané na listu vlastnictvi ¢. 60000 pro katastralni uzemi Doksany, obec Doksany,
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj, katastralnim
pracovistém Litoméfice (dale jen ,objekt®).

Predmétem najmu podle této smlouvy je pouze Cast vySe uvedeného objektu v rozsahu
nemovitych véci uvedenych v Cl. |. odst. 1 této smlouvy vyjma:

veSkerych bytovych jednotek v objektu €p. 1 na pozemku st.p.€. 125/2 v k.u. Doksany,

veSkerych garazi v objektu ¢p. 1 na pozemku st.p.€. 125/2 v k.u. Doksany,

- prostor v objektu €.p. 1 na pozemku st.p.€. 125/2 v k.4. Doksany dle Smlouvy 0 najmu
nemovitosti a zfizeni vécného bfemene ze dne 14.12.1998,

- kancelare v objektu €p. 1 na pozemku st.p.¢. 125/2 v k.u. Doksany,

- 4 mistnosti a chodby v objektu €p. 1 na pozemku st.p.¢. 125/2 v k.. Doksany, kde je
umistén majetek pronajimatele; celkem k najmu 4784 m? na st.p.¢. 125/2 v k.G. Doksany,

- 5 mistnosti v pfizemi o vymére 90 m? a 2 mistnosti v 1 NP o vyméie 51 m? v objektu ¢p. 2
na pozemku stp.C. 123 vk.u. Doksany, prondgjem se tyka pouze Casti
o vyméie 1582m?

- Casti pozemku parc. €. 121/1 vk.u. Doksany, prondjem se tyka pouze Casti
0 vymére 1325 m?,
- Casti pozemku parc. ¢ 804/1 vku. Doksany, pronajem se tyka pouze casti

0 vymére 14682 m?,

které jsou vyznacené v plancich tvoficich pfilohy €. 1, 2 a tvofi nedilnou soucast této
smlouvy (dale jen ,pFfedmét najmu®).

Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na zakladé Smlouvy o predani majetku
a 0 zmeéné prislusnosti hospodafit s majetkem statu €. 532/2020 ze dne 20.4.2020 pfislusny
s pfedmétem najmu hospodaifit, a to ve smyslu § 9 zakona €. 219/2000 Sb.



CL L.

Pronajimatel pfedmét najmu doCasné nepotiebuje k pInéni funkci statu nebo jinych ukold
v ramci své pusobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zakona ¢. 219/2000 Sb.

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci pfedmét najmu k do¢asnému
uzivani a najemce pfedmét najmu do najmu pfijima a zavazuje se platit za to pronajimateli
najemné a uzivat predmét najmu jako fadny hospodar k ujednanému ucelu.

Ugelem najmu je naloZeni s majetkem statu nepotfebnym k plnéni funkci statu formou najmu
pfedmétu najmu pro najemcovu ¢innost, a to filmovani, nataceni, stavba dekoraci za ucelem
vytvoreni audiovizualniho dila.

Najemce prohlasuje, ze je mu stav pfedmétu najmu dobfe znam, nebot si jej prohlédl
pfred uzavienim této smlouvy a potvrzuje, ze predmét najmu je ve stavu zplsobilém
k fadnému uzivani podle této smlouvy a ze jej pronajimatel seznamil se zvlastnimi pravidly,
ktera je tfeba pfi uzivani pfedmétu najmu zachovavat (zejména s navody a technickymi
normami).

O faktickém predani a pfevzeti pfedmétu najmu na pocatku najmu bude smluvnimi stranami
sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden stav pfedmétu najmu.

Pronajimatel odevzda najemci pfedmét najmu v ujednané dobé, jinak v den nasledujici poté,
co jej o to najemce pozada. Pronajimatel odevzda najemci pfedmét ngjmu se vSim, co je
tfeba k fadnému uzivani pfedmétu najmu.

CL. 1.
Najemné za pfedmét najmu se sjednava ve smyslu § 27 odst. 3 zakona €. 219/2000 Sb.

Castkou ve vysi 427.860,00 K& pro obdobi od 01.09.2023 do 30.11.2023.

Najemné je splatné bezhotovostné na ucet pronajimatele XXXXXXXXXXXX, variabilni symbol
4092300277, pficemz se najemce zavazuje Uhradu najemného zaplatit nejpozdéji
do 30.09.2023.

Skongi-li nebo pocne-li najem v pribéhu platebniho obdobi, nalezi pronajimateli pouze
pomeérna ¢ast najemného.
Pronajimatel mGze kazdoro¢né s ucinnosti na obdobi od 1. ledna upravit vySi najemného

v zavislosti na rlstu spotiebitelskych cen v pfedchozim kalendainim roce. VySe najemného
se v takovém pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

N1y = Nt x (1 + 1/100)

kde

Ni+1) je vySe najemného v bézném kalendarnim roce,

[\ je vySe najemného v predchozim kalendafnim roce,

It je prumérny ro¢ni index spotfebitelskych cen za pfedchozi kalendarni rok zvefejnény
Ceskym statistickym Ufadem a vyjadfeny v procentech.

Takto upravenou vySi najemného pronajimatel uplatiiuje pisemnym oznamenim najemci.
Pisemné oznameni musi byt najemci doruc¢eno nejpozdéji sedm kalendarnich dnl pred
splatnosti navySeného najemného. Najemce se zavazuje takto stanovené najemné hradit.
V pfipadé Ze pronajimatel navySeni najemného neprovede v daném roce, muze pfi dalSim
navyseni najemného pouzit kumulovanou miru inflace za dobu od posledniho navyseni.

V pfipadé ukonCeni najmu je najemce povinen hradit najemné az do okamZiku vyklizeni
a predani pfredmétu najmu pronajimateli.



6. Obé strany se dohodly, Ze kromé& moznosti odbéru elektrické energie nebudou poskytnuty
Zadné sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu.

7. Najemci bude umoznén odbér elektrické energie po celou dobu natadeni. Stav elektroméru
bude zaznamenan k datu 01.09.2023 a k 30.11.2023. Najemce se zavazuje hradit zalohy
na elektrickou energii, a to ve vySi 3 000,00KE mésicné se splatnosti nejpozdeji
do 15. dne vdaném mésici bezhotovostné na ucet pronajimatele XXXXXXXXXXXX
pod variabilnim symbolem 4092300278. Vyuctovani zaloh bude provedeno nejpozdé;ji
do 31.1.2024 po poslednim odectu (30.11.2023) na zakladé skuteCné spotfebované
elektrické energie najemcem za obdobi od 01.09. 2023 — 30.11.2023. Cena za potifebovanou
elektrickou energii bude uc¢tovana ve vysi cen dodavatele elektrické energie.

Najemce bere na védomi, ze v pfedmétu najmu neni k dispozici voda ani socialni zafizeni.

9. V najemném neni zahrnuta uhrada za pfipadna plnéni poskytovana s uzivanim pfedmétu
najmu, zejména dodavky vody, teplé uzitkové vody a odvod odpadnich vod, které si najemce
bude zajiStovat sam vlastnim nakladem i Usilim a svym jménem a pronajimatel mu k tomu
poskytne jen nutnou soucginnost.

CL IV.
Najem pfedmétu najmu se sjednava na dobu od 1.9.2023 do 30.11.2023.
CL V.

1. Jakékoliv zmény na pFedmétu najmu, stavebni Upravy, umisténi jakékoliv reklamy
¢i informacéniho zafizeni a terénni Upravy pfedmétu najmu ma najemce pravo provadét jen
na zakladé prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoz soucasti bude i ujednani
smluvnich stran o tom, zda maji byt upravy k datu ukonCeni najmu odstranény a ujednani
0 vzajemném vyrovnani smluvnich stran z divodu zhodnoceni pfedmétu najmu. Po udéleni
takového pisemného souhlasu pak najemce jakoukoliv zménu provadi na svlj naklad.
Bez udéleni pisemného souhlasu neni najemce opravnén zmény na predmétu najmu provést
a nema narok na vyrovnani pfipadného zhodnoceni pfedmétu najmu.

2. Provede-li najemce zménu na predmétu najmu bez pisemného souhlasu pronajimatele
a neuvede na vyzvu pronajimatele pfedmét najmu do plvodniho stavu, mize pronajimatel
najem vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po najemci i nahradu vynaloZenych
nakladl v souvislosti s uvedenim pfedmétu najmu do puvodniho stavu.

Cl. VL.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivat pfedmét najmu k ujednanému ucelu.

2. Pronajimatel je povinen pfedmét najmu udrzovat v takovém stavu, aby mohl slouZit ucelu
uzivani.

3. Pronajimatel je povinen zajistit najemci nerusené uzivani predmétu najmu po dobu trvani
najmu.

4. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodar a pouze k ujednanému ucelu
(Cl. 1l. odst. 3), vychazejicimu z povahy predmétu najmu a stavebniho ureni tak, aby
nedochazelo k poSkozeni pfedmétu najmu nebo opotiebeni nad miru pfiméfenou pomérdm a
okolnostem. Pfedmét najmu nesmi byt vyuzivan k vyrobé&, manipulaci a skladovani vybusnin,
prudce hoflavych materiald, jedd, drog a dalSim Cinnostem, které ohrozuji nebo negativné
pusobi na Zivotni prostfedi (zejména prasnosti, hlukem nebo exhalacemi). Najemce nema
pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob nebo podminky jejiho vykonu, nez jak
je uvedeno v Cl. II. odst. 3.

5. Najemce je povinen oznamit pronajimateli podkozeni, popf. vadu pfedmétu najmu, kterou
zjistil (popf. mél a mohl pfi fadné pécdi zjistit) a kterou ma pronajimatel odstranit, a to
bez zbyte€ného odkladu (dle zavaznosti vady).



10.

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé& uzavieni najemni smlouvy strany védély
a které nebrani uzivani pfedmétu ngjmu.

Najemce mulze zfidit tfeti osobé, a to spolecnosti LUCKYV MAN PRODUCTION s.r.0.,
se sidlem Perlova 1020/8, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 14226855, uzivaci pravo
(podnajem), ale pouze za stejnych podminek jaké jsou uvedeny v této najemni smlouve.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup na pfedmét najmu, popfipadé
do pfedmétu najmu, a to zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy,
provadéni potfebnych oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti.

Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida na pfedmétu najmu
a vpredmétu najmu najemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych predpis
kontrolovat.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s béznou udrzbou pfedmétu najmu, napf. naklady
na udrzovani povrchu predmétu najmu a porostll na ném, jak trvalych, tak itravnich
a naklady na opravy poskozeni, které zpusobil najemce nebo osoby ve spojeni s nim.

Cl. VII.

Najem skondi uplynutim doby, na kterou byl ujednan.
Najem je mozné ukongit dohodou smluvnich stran.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylou€eni opétovného uzavieni najemni smlouvy
podle § 2230 zakona €. 89/2012 Sb. a ujednavaji si, Zze najem bez ohledu na aktivitu
pronajimatele konci ke sjednanému datu a pfipadné dalSi uzivani pfedmétu najmu najemcem
nebude pokladano za opétovné uzavieni najemni smlouvy. Toto ujednani zaroven pokladaji
za sdéleni o ukon&eni najmu dle odst. 2 citovaného ustanoveni ke sjednanému datu
a pfipadné dalSi uzivani predmétu najmu najemcem nebude pokladano za opétovné uzavieni

najemni smlouvy.

Uziva-li najemce predmét najmu takovym zplsobem, Ze dochazi k opotfebovani nad miru
pfiméfenou pomérim a okolnostem nebo Ze hrozi poSkozeni pfedmétu najmu, popfipadé
uziva-li najemce predmét najmu k jinému nez sjednanému ucelu, vyzve ho pronajimatel
aby pfedmét najmu uzival fadné a v souladu se sjednanym ucelem. Pronajimatel souasné
poskytne najemci pfiméfenou I|hGtu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky
neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li najemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem
vypovédét bez vypovédni doby. Pokud by ale hrozilo vazné poskozeni nebo zniCeni pfedmétu
najmu, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby i bez pfedchoziho
upozornéni.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét v pfipadé hrubého poruseni povinnosti ze strany
najemce (napt. Cl. VI. odst. 7 nebo pokud se prohlaseni najemce uvedena v Cl. Il ukazi jako
nepravdiva, neuplna nebo nepfesna). Vypovédni doba &ini jeden mésic a pocne bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi najemci.

Pronajimatel muze najemni vztah ukonéit i vypovédi bez udani divodu. Vypovédni doba ¢ini
tfi mésice a po¢ne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi
druhé smluvni strané. V pfipadé, Ze pfestanou byt plnény podminky podle ustanoveni § 27
odst. 1 zakona €. 219/2000 Sb. je pronajimatel opravnén najem ukoncit okamzité. Okamzité
ukonéeni najemniho vztahu je uc¢inné dnem doruéeni oznameni najemci.

Pronajimatel muze najemni vztah ukoncit i vypovédi bez udani ddvodu. Vypovédni doba Cini
tfi mésice a poéne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi
druhé smluvni strané. V pfipadé, ze pfestanou byt plnény podminky podle ustanoveni § 27
odst. 1 zakona &. 219/2000 Sb. je pronajimatel opravnén najem ukoncit okamzité. Okamzité
ukonceni ngjemniho vztahu je u¢inné dnem doruceni oznameni najemci.



CL. VIIL.

Nejpozdéji v den skon€eni najmu, v pfipadé okamzitého ukonceni najemniho vztahu (popf.
vypovédi bez vypovédni doby) pak nejpozdéji do 15 dnl po doruceni oznameni o okamzitém
ukonceni (resp. vypovédi), pfeda najemce pronajimateli pfedmét najmu vyklizeny, uvedeny
do plvodniho stavu, pfipadné ve stavu, vjakém predmét najmu prevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni.

Pfi faktickém predani a pfevzeti pfedmétu najmu zpét pronajimateli bude smluvnimi stranami
sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden stav pfedmétu najmu.

Cl. IX.

Neuhradi-li najemce splatné najemné fadné a vc€as, je pronajimatel opravnén pozadovat
uroky z prodleni dle platné pravni Upravy po najemci. Pravo pronajimatele na nahradu Skody
ve smyslu § 1971 zakona €. 89/2012 Sb. tim neni dotCeno.

Nepreda-li najemce pfi skoneni najmu pfedmét najmu v€as a fadné vyklizeny, uvedeny
do plvodniho stavu, pfipadné ve stavu, vjakém predmét najmu prevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, zaplati pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,3 %
roéniho najemného za kazdy den prodleni. Pravo na nahradu Skody v plné vySi neni
uplatnénim smluvni pokuty podle této smlouvy dotceno.

Za poru$eni povinnosti ndjemce, uvedené v Cl. V odst. 1 nebo v Cl. VI. odst. 7, zaplati
najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 15 % ro¢niho najemného za kazdy pfipad
poruSeni povinnosti. Smluvni pokutu Ize ulozit i opakované, nezajisti-li najemce napravu
v pfiméfené Ihité uréené pronajimatelem. Tim neni dotéeno pravo pronajimatele smlouvu
vypovéedét.

Uhrazeni smluvni pokuty se nedotyka naroku pronajimatele na nahradu $kody zpusobenou
poruSenim povinnosti najemce, ustanoveni § 2050 zakona €. 89/2012 Sb. se nepouzije.

Uhradu smluvnich pokut provede najemce ve Ih(t&, kterda mu bude oznamena ve vyzvé
pronajimatele k zaplaceni, pficemz tato Ihita nebude kratSi nez 15 dni ode dne odeslani
vyzvy k Uhradé.

Pro ucCely této smlouvy se najemné, smluvni pokuta, uroky z prodleni a pfipadné jiné platby
povaZzuji za zaplacené okamzikem pfipsani celé hrazené Castky na ucet pronajimatele.

Cl. X.

Smlouva je uzaviena a nabyva platnosti okamzikem podpisu posledni smluvni stranou.

Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv v souladu se zakonem
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisl. Pronajimatel
zaSle tuto smlouvu spravci registru smluv k uverejnéni bez zbyteCného odkladu, nejpozdé;ji
vSakdo 30 dn0 od uzavieni smlouvy. Nema-li najemce zfizenu datovou schranku,
pronajimatel najemci pfeda doklad o uvefejnéni smlouvy v registru smluv podle § 5 odst. 4
zakona o registru smluv, jako potvrzeni skute€nosti, ze smlouva nabyla ucinnosti. Pro ucely
uverejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohlasuji, Ze smlouva neobsahuje
zadné obchodni tajemstvi.

Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava
a povinnosti smluvnich stran zakonem &. 89/2012 Sb. a zakonem €. 219/2000 Sb.

Smluvni strany se dohodly, ze jakékoli zmény a doplfiky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou v podobé& oboustranné uzavienych, vzestupné cislovanych dodatku
smlouvy.



6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrZi
po jednom vyhotoveni.

7. Nedilnou soucasti této smlouvy je:

— Prtiloha ¢ 1 ke Smlouvé o najmu nemovitych véci €. 4220/2023 — planek vymezujici
rozsah pfedmétu najmu

— Priloha €. 2 ke Smlouvé o najmu nemovitych véci €. 4220/2023 — planek vymezujici
rozsah pfedmétu najmu

8. Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu uzavfely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni
nebo omylu. Na dukaz toho pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.
V Litoméficich dne 29.8.2023 V Litoméficich dne 28.8.2023

Ceska republika - Urad pro zastupovani CZECH ANGLO PICTURES s.r.o.
statu ve vécech majetkovych

Ing. Sona Ruzova XXXXXXXXXXXX
feditelka odboru Odlouc¢ené pracovisté zmocnénec
Litoméfice



