UzavFena mezi nize uvedenymi stranami:

NAJEMNI SMLOUVA

| Pronajimatel:

Marissa Ypsilon, a.s.

ICO: 24832472

se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

spolecnost zapsand v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, spis.
zn. B 17086

zastoupend L4 Bl mitake A ees, na zakladé plné moci

(dale jen ,Pronajimatel”)

Ceska republika — Krajské feditelstvi policie Stfedoceského kraje
ICO: 75151481
se sidlem Na Banich - 56 aha hraslaye, ..

Ndjemce: T el R PN
zastoupeng}mﬂﬁa? : i reditelem
(dale jen ,Ndjemce”)

Projekt: Bondy centrum na adrese Trida Vaclava Klementa 1459, 293 01 Mlada

Boleslav (déle jen ,Centrum®”).

1. Predmét najmu:

Pronajimatel timto pronajima Najemci a Ndjemce si timto od
Pronajimatele najima prostory oznacené jako B.0.8 v 1.PP/-2P Centra
o vyméfe priblizné 3 m?; tyto prostory jsou vyznaceny na planu
pripojeném k této Smlouvé jako Pfiloha & 2 (déle jen ,PFedmét
najmu”). Predmét najmu bude Néjemci pfedan ve stavu, v jakém se
nachdzi ke dni podpisu této smlouvy nejpozdéji 1. den doby najmu.

2. Povoleny ucel ndgjmu:

Ndjemce bude béhem doby najmu uzivat Pfredmét ndjmu vyluéné pro
umisténi a provozovani POL POINTU — kontaktniho mista policie.
Jakakoliv zména v uzivani Pfedmétu najmu podiéha pfedchozimu
pisemnému souhlasu Pronajimatele.

Pfedmét ndjmu nebude Najemce uzivat k vyrobé, manipulaci a
skladovani vybusnin, prudce hoflavych materiald, jedd, drog a dalsim
cinnostem, které ohroZzuji nebo negativné piisobi na Zivotni prostiedi,
zejm. prasnosti, hlukem nebo exhalacemi, nebo predstavuji vysoké &
zvydené poiarni nebezpedi ve smyslu zakona € 133/1985 Sb., o
pozarni ochrang, v aktualnim znéni.

‘ 3. Doba ndjmu:

Na dobu urcitou ode dne 15.9.2023 do dne 14.9.2024.

Lt e L F e
v
hﬁifﬁ




i smlouva kratkodoba

4. Nijemné:

“"““I..

IR Ba Predmét najmu (plus pFisluing DPH)
za kazdy kalendaini mésic uzivani Pfedmétu najmu.

5. DPH:

Ke kazdé platbé dle této smlouvy bude pfipoéteno DPH v zdkonem
stanovené vysi.

6. Sluzby:

Pronajimatel nebude v souvislosti snajmem Pfedmétu najmu
poskytovat ndjemci Zadné sluzby.

™

Splatnost ndjemného:

Néjemné je splatné mésiéné, vidy na zakladé faktury vystavované
Pronajimatelem nejdrive k 1. dni mésice, za ktery se ndjemné plati,
Splatnost je nejpozdéji do desatého (10.) dne od doruceni pfisludné
faktury Najemci. Najemné bude placeno prevodem na bankovni (cet
Pronajimatele, uvedeny na faktufe. Za datum zaplaceni bude
povazovan den, kdy c&astka najemného bude pfipsana na ucet
Pronajimatele.

8. Pozadované datum vystaveni faktury:

Danovy doklad bude vystaven nejdfive k prvnimu pracovnimu dni
kalendafniho mésice, za ktery se najemné hradi. Pro Ucely zakona ¢,
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v aktudlnim znéni, se smluvni
strany dohodly, Ze najem a veskeré dalsi sluzby dle této smlouvy jsou
povazovany zadiléi zdanitelnd pinéni dle pfislusnych ustanoveni
uvedeného zakona. Kazdé dilci pinéni se uskutecriuje v dilCich Ihitdch
(zpravidla kalendarni mésic). Zdanitelné pinéni je uskuteénéno dnem
vystaveni danového dokladu.

Jako osoba odbératele v souladu s ustanovenim § 26 odst. 3 zakona
€. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, v platném znéni, timto
Ndjemce udéluje souhlas s pouzivanim danovych dokladd
v elektronické podobé, coz zahrnuje nejen opravnéni Pronajimatele
danovy doklad elektronicky vystavit, ale i jej takto Najemci pfedat
nebo zpfistupnit a uchovdvat po dobu stanovenou pravnimi predpisy
Ceské republiky. E-mailové adresy pro zasilani dafiowych dokladi
v elektronické podobé je nasledujici: i piie: i a 43 Najemce
je opravnén v budoucnu pisemné sdélit Pronajimateli jinou adresu.
Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel potfebuje primérenou
dobu k tomu, aby zménu adresy odrazil ve svych acetnich systémech.

9. Zpusob platby:

Bezhotovostné v ceskych korundch na (cet Pronajimatele uvedeny
v dafiovém dokladu. Za datum zaplaceni bude povaZovan den, kdy
castka najemného bude pfipsana na ucet Pronajimatele.

10. Kauce:

Vypusténo.

11. Indexace:

Vypusténo.
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12. PFemisténi:

Pronajimatel muZe kdykoliv dle svého uvazeni urdit Najemci jiné
srovnatelné prostory/plochu v ramci Centra pro tGicely uvedené v této
smlouvé a Najemce se bude v takovém pripadé povinen premistit na
takové jiné prostory/plochu na zdkladé predchoziho pisemného
oznameni doruc¢eného Najemci nejpozdéji do péti (5) pracovnich dni
predem. Takové jiné Pronajimatelem uréené prostory/plocha budou
pro veskeré ucely této smlouvy na zdkladé takového premisténi
nadéle povaiovany za Pfedmét najmu.

13. Udrzba Pfedmétu najmu, povinnosti
Ndjemce:

Ndjemce se zavazuje, ze bude po celou dobu ndjmu providét na
vlastni naklady béznou Gdribu a opravy Pfedmétu najmu.

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

Najemce bude na své ndklady a vydaje po celou
dobu dodrzovat veskeré zakony a pravni predpisy a
pravidla a smérnice Centra (véetné zejména vidy
aktudlniho provozniho fadu Centra) a na své
naklady a vydaje zajisti veSkera nezbytna povoleni a
opravnéni vztahujici se k uzivani Pfedmétu najmu
podle podminek této smlouvy;

Pfedmétu najmu a veskeré instalace Najemce
umisténé v Pfedmétu ndjmu budou po celou dobu
najmu udrzovany v Cistém, dhledném a bezpecném
stavu a budou vzdy piné zasobeny a veskera vizualni
prezentace Ndjemce bude vidy v souladu
s pozadavky Pronajimatele;

Najemce neni opravnén provadét jakékoliv opravy,
zhodnoceni, zmény ¢i zasahy do Predmétu najmu
(nad ramec béiné udrzby a oprav) i jakékoliv casti
Centra;

Néjemce je povinen svoji ¢innost v Predmétu najmu
provozovat v plném rozsahu nepretriité béhem
celé oteviraci doby Centra aktudiné stanovené
Pronajimatelem;

Najemce neni opravnén dat Predmét najmu (véetné
POL POINTU umisténého v Pfedmétu najmu) do
podnajmu, ani nebude opravnén postoupit ¢i jinak
prevést tuto smlouvu (zcela &i castecné) na
jakoukoliv tfeti osobu;

v pfipadé poruseni jakékoliv povinnosti uvedené
vtéto smlouvé a/nebo provoznim fadu Centra)
uhradit Pronajimateli na vyzvu smluvni pokutu za
jakékoliv takové poruseni Najemce podle Prilohy ¢
5 této smlouvy.
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14. Pojisténi: Vypusténo.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu bez
vypovédni doby, pokud:

a) Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou;

b) Néjemce se dostane do prodleni s thradou najemného i
jiné Uhrady dle této smlouvy;

¢) Ndjemce poskytne Pfedmét najmu do podndjmu bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

d) Najemce realizuje Upravy Pfedmétu nijmu bez piedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele;

e) Néjemce porusi jakoukoliv svou povinnost stanovenou touto
smlouvou ohledné pojisténi;

f) Najemce, skuteény majitel Najemce nebo jind osoba ve
vlastnické neba fidici struktufe Ndjemce se stane subjektem,
na ktery se vztahuji mezindrodni sankce ve smyslu
ustanoveni § 3 pism. b) zakona ¢, 69/2006 Sb., o provadéni
mezinarodnich sankci, v platném znéni (nebo v pfipadé
jakékoliv legislativni zmény jiného obdobného ustanoveni i
pravniho predpisu), nebo ktery bude zafazen na jakykoliv
ndrodni sankéni seznam stati Evropské unie, statd
Evropského hospodarského prostoru, Svycarska, Spojeného
kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska nebo Spojenych
statt americkych.

15. Ukonceni smlouvy:

Tato smlouva bez daliiho zanika (i) den nasledujici po dni zvefejnéni
rozhodnuti soudu o Upadku Najemce dle insolvenéniho zékona (nebo
pravni normy, jez tento zakon nahradi, zméni nebo doplni), nebo (ii)
den nasledujici po dni, kdy dojde ke zruseni Najemce.

Najemce je povinen protokolarné vrétit Pfedmét najmu Pronajimateli
k poslednimu dni trvani ndjemniho vztahu, a to v plvodnim stavu
s pfihlédnutim k béznému opotfebeni.

16. Vréceni Pfedmétu najmu pfi ukonéeni
ndjemniho vztahu:

Smiuvni strany podpisem této smlouvy vyluéuji aplikaci ustanoveni §
2208, § 2210 odst. 3, § 2212 odst. 3, § 2218, § 2223, § 2226 odst. 2, §
2247 odst. 2, § 2251 odst. 2, § 2253, § 2254 odst. 2, § 2287, § 2304
odst. 2, § 2308 a § 2315 obcanského zakoniku, v aktudlnim znéni.

17. Vylouceni aplikace ustanoveni:

Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, ze v souladu s pozadavky
stanovenymi pravnimi pfedpisy mu byl pfi podpisu této smiouvy
18. PENB: Pronajimatelem preddn prikaz energetické naroénosti budovy. Kopie
grafické &asti prikazu energetické niroénosti budovy tvofi Pfilohu &
3 této smlouvy.
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19. Osobni udaje:

Pronajimatel, jako spravce osobnich (dajii, zpracovivi a chrani
osobni Udaje poskytnuté smluvnimi stranami v souladu s Nafizenim
Evropského Parlamentu a Rady (EU) 2016/679, ze dne 27. dubna
2016, o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
udajl a o volném pohybu téchto udajl a o zruieni smérnice 95/46/ES
(obecné nafizeni o ochrané osobnich tdajd) (déle téz jen , NaFizeni®).
Pravnim titulem pro zpracovani poskytnutych osobnich ddaju je
zajisténi opravnéného zajmu smiuvnich stran na pinéni této smlouvy.
Poskytnuté osobnfi Udaje jsou zpracovavany v rozsahu, v jakém byly
smluvnimi stranami poskytnuty v souvislosti s jedndnim o uzavfeni
této smlouvy a jejim pinénim, a to po dobu trvéni této smlouvy a
nasledné po dobu 10 (deseti) let po skonéeni jejich G&innosti,
zduvodu fedeni pfipadnych pravnich naroki ztéto smlouvy.
Podrobnéjsi informace o tom, jak Pronajimatel zpracovavé a chrani
osobni tdaje, a o tom, jak mohou byt préva subjekt csobnich udajd

uplatfiovana, jsou kdl*’-nm‘x,;g._ 'g‘__Pn itice qlf‘.hran# ..43.5_
skupiny CPIPG na adrese EE xﬁf‘g{r ﬁf}‘% i 3?3':‘
P 'i% -'?": ket Jtu‘-"v:-.‘:;ﬂ o

20. Provozni Fad:

Najemce se zavazuje po celou dobu najmu dodriovat provozni fad,
jehoz znéni tvofi Prilohu €. 4 této smlouvy. Pronajimatel je opravnén
provozni fad pfiméfené ménit, zména je pro Nijemce zdvazna od
jejiho oznameni Najemci.

21. Zmény smlouvy:

Jakékoliv zmény této smlouvy Ize provadét pouze formou pisemného
dodatku podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.
Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze jakékoliv zmény této smlouvy
(podstatné | nepodstatné) nelze provést formou e-mailové
komunikace. Smluvni strany sjednavaji, ze navrhy ¢&i protinavrhy jedné
ze smluvnich stran kpodstatné nebo nepodstatné zméné této
smlouvy, ke kterym se druha smiuvni strana jakkoliv nevyjadfi ve Ihté
30 dnu od jejich obdrzeni, se povaiuji za smluvnimi stranami
neodsouhlasené, tudiz nejsou pro smluvni strany zdvazné.

22. Oznameni:

Veskera ozndmeni budou zasildna v pisemné formé, a to Ndjemci na
adresu jeho sidla a Pronajimateli na adresu: Vladislavova 1390/17,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, nebo na takovou jinou adresu, kterou
muze kterdkoliv smluvni strana kdykoliv v budoucnu druhé strand
pisemné oznamit; Ndjemce souhlasi, Zze ozndmeni mohou byt
dorucovana Pronajimatelem také do Pfedmétu najmu a do datové
schranky Najemce, pficemz Najemce je povinen umoznit pfijimani
zprav od soukromopravnich subjektu.

23. Platnost a Géinnost:

Tato smlouva nabyvd platnosti dnem podpisu této smlouvy obéma
smluvnimi stranami. Tato smlouva bude uverejnéna v registru smiuyv
dle zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti
nékterych smluv, uverejriovani téchto smiuv a o registru smluv (zékon
o registru smluv). Smlouva nabude Géinnosti dnem jejiho uverejnéni
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v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu zasle k

Priloha . 3 — Kopie grafické ¢asti prikazu energetické naroénosti
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Pronajimatel:

Nijemce:

.
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Pfiloha €. 1 - PInd moc Pronajimatele
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: H'EI"%' l":‘:r{f Marissa Ypsilon, as, se sidlem

Viadislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha
1, Ceskéd republika, IC0: 248 32 472, zapsand v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, sp. tn. B 17086, timto zmochuje

spoletnost CPl  Services, as., se sidlem

Viadislavova 1390/17, Nové Mé&sto, 110 OO0 Praha
1, Cesk4 republika, ICO: 284 74 651, zapsanou v
obchodnim rejstitku vedeném Mémk?m soudem

P ﬁs&“‘.fﬁ"."'ﬁ A
(déle jen ,Zmocnénec”),

k niZe uvedenym dkonlim souvisejicim se spravou
(i) ndkupniho centra Bondy Centrum na adrese TF.
Vaclava Klementa 1459, 293.01 Miadé Boleslav, tj.
budowy €. p. 1459, kterd je soufdsti pozemku parc.
£, st, 7145/2 a zéroven stoji na poremku parc.t. st
7528, v katastrdinim Gz2emi Mladé Boleslav, obec
Miadé Boleslav, cdst obce Mladd Boleslav I,
zapsané na listu viastnictvi £ 4454 vedeném
Katastréinim Ofadem pro Stfedofesky kraj,
Katastrdinl pracovi3t® Mladé Boleslav (déle jen
+Budova®) a [(ii) souvisejicich pozemki ve
viastnictvi  Zmocnitele uvedenych na  listu
viastnictvl £ 4454 pro katastrdini Gzemi Miada
Boleslav, obec Miada Baleslav, zapsanych v
katastru nemovitost! vedeném Katastralnim
ufadem pro Stfedofesky kraj, Katastrdin(
pracoviité Miadé Boleslav (déle jen ,Pozemky”)

(Budova a Pozemky déle spoleéné jen ,Centrum®),

vykondvanou Zmocnéncem na 2dkladé Komeréné-
realitni smlouvy uzavfené mezl Zmocnitelem a
Zmocnéncem dne 29, fervence 2022.

File B 14758, represented by § = =14

Zoe .“éi'v'
e Plné moc Power of Attorney
T ?‘i-_
-:i:l"'ﬂ'-- g7

The company Marissa Ypsilon, a.s., with its
registered office at Viadislavova 1390/17, Nové
Mésto, 110 00 Prague 1, the Czech Republic,
Identification No.: 248 32 472, registered in the
Commercial Register administrated by the
Municipal Court in Prague, File B 17086, hereby
appoints

CP| Services, a.s., with its registered office at
Viadislavova 1390/17, Nové Mésta, 110 00 Prague
1, the Czech Republic, identification No.: 284 74
651, registered in the Commercial Register
ministrated by the Municipal Court in Prague,
TR
R

[hereinafter referred to as the "Representative”),

to perform all the acts mentianed below related
to the management of (i) shopping centre Bandy
Centrum located at TF. Véclava Klementa 1459,
293 D1 Miadé Boleslav, i.e. building reg. No, 1459,
which stands on a plot of lands No. st. 7145/2 and
7528, cadastral area Mladd Boleslav, municipality
Miadd Boleslav, part of the municipality Mlada
Boleslav I, registered on title deed no. 4454
maintained by cadastral authority Stfednl Cechy
Region Region, Cadastral office Mladd Boleslav
(hereinafter referred to as the "Bullding”) and (ii)
adjacent plots of land owned by the Principal on
the tittie deed no. 4454 for cadastral area Mlad
Boleslav,, municipality Miada Boleslav, registered
in the real estate cadaster kept by the cadastral
authority of Stfedni Cechy Region, Cadastral office
Mladd Boleslav (hereinafter referred to as the
"Plots")

(the Building and the Plots together hereinafter
referred to as the "Centre”),

executed by the Representative on the basis of the
Management Contract (Komerené-reaiitn/
smlouva) concluded between the Principal and the
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Zmocnitel zmochiuje timto Zmocnénce, aby
jménem Zmocnitele ve vrtahu kCentru Cinil
nasledujicl:

zastupoval Zmocnitele pfi styku a pfi
kamunikaci s (i) ndjemei v Centru, s
(i) dodavateli dle smiuv o paskytovani
slufeb a/nebo doddvek praci & materiall
nebo smluv o dilo wvztahujicich se
k €innosti spravy a provozu Centra a s (ill)
veskerymi  ostatnimi  fyzickymi &
pravnickymi  osobami, které wzavfely
smiouvu se Zmocnitelem, nebo nabizeji
uzavieni smlouvy s& Zmocnitelem tykajici
se Centra;

pfeddval nebo byl pfitomen u pfeddvani
nebytovych prostor ndjemciim v Centru
vsouladu s  piisiuinymi  ndjemnimi
smiouvami a vypracovéval &i se podilel na
vypracovdvani prisluinych pfedavacich
protokold;

pfebiral zpét nebo byl piitomen u
pfebirdni nebytovych prostor od najemcd
v Centru po ukonceni pfisiuinych
ndjemnich smluv a vypracovdval & se
podilel na wvypracovavani prisludnych
preddvacich protokold;

2ajistoval plnéni viech podminek a
povinnostl ndjemcld v Centru podle
prisluinych ndjemnich smluv a &inil
veskeré Okony k ndpravé pripadného
porusenl, a to v souladu s pfisluSnou
najemni smiouvou;

zaji¥foval  wvelkeré  ukony (kromé
zastupovdni v soudnich Fizenich) viOgi
nadjemcim v Centru  souvisejic/
sdftovanim a vymahdnim jakychkoliv
castek podle pfislusnych najemnich smluv
a rajiffoval vedkeré daldi Ukony stimto
souvisejici, a ddle aby vtéto souvislosti

s

Representative on 29 July 2022.

The Principal hereby appoints the Representative
in relation to the Centre 10 do on behalf of the
Principal the following:

» to represent the Principal in dealings and
tommunication with (i) tenants in the
Centre, (ii) suppliers under service
agreements and/or work or materials
supply agreements or agreements on
work, related to the management and
operating of the Centre, and [iii) any other
individuals or legal entities that have
entered into an agreement with the
Principal and/or offer to enter into an
agreement with the Principal, relating to
thé.Cizntre;

» to hand over or assist in handing over the
non-residential premises to the tenants in
the Centre In accordance with the lease
agreements and to execute or assist In the
execution of related handover protocals;

e (o receive back or assist in recelving back
non-residential premises from the tenants
in the Centre upon the expiry of their
lease agreements and to execute or assist
in the execution of related handover
protocols;

* to ensure that the tenants fulfil all the
requirements and obligations arising out
of their lease agreements and ta take any
actions to remedy any potential breach in
accordance with the relevant lease
agreement;

= o arrange all actions (except representing
in legal proceedings) refated to accounting
and the recovering of any amounts from
the tenants in the Centra according to
their lease agreements and to ensure all
other actions related to the
abovementioned; and, in this context, to
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uplatfioval préva ze zdruk vystavenych ve exercise rights under guarantees issued in
prospéch Zmacnitele, a to zejména, nikoli favour of the Principal, in particular, but
viak vylulné, prava z bankovnich zaruk u not exclusively, rights under bank
vystavujicich bank; guarantees with Issuing banks;

o provadél jakékoliv nezbytné a Zadoucl » to undertake any necessary and/or
ukony (kromé zastupovéni v soudnich desirable actions (except representing in
Fizenich) v souladu s  pfisiudnymi legal proceedings) in accordance with the
ndjemniml  smlouwvami & s platnymi lease agreements and the provisions of
prdvnimi pfedpisy, vedoucl k ochran& law in order to protect all the interests
zajma a prév Zmocnitele; and rights of the Principal;

« provozoval a spravoval (et poplatku za e 10 operate and administer the Service
sluiby a (fet marketingovych poplatkd, na Charges Account and the Marketing Fee
které ndjemci v Centru hradi pfislusné Account to which the tenants in the
poplatky v souladu s ndjemnimi Centre pay the respective fees according
smiouvami; to t_helr lease agreements;

» zastupoval Zmocnitele pfi sjednévani * to represent the Principal in any
odbrowych diagraml a dojednéavani negotiations  regarding  consumption
podminek v dodévkach vady, tepla, plynu, curves and in any negotiations of
elektrické energie a ostatnich médii v conditions regarding the supply of water,
Centru; heating, gas, electricity and other utilities

in the Centre;

e zastupoval Zmocnitele pfi  2fizovani e to represent the Principal in setting up

telefonnich linek, pievodech Géastnictvi a telephane lines, transferring participation,
ostatnich Gkonech viiéi poskytovateldm and other actions towards public
vefejnych telekomunikaénich slufeb v telephane service providers in the Centre;
Centru,

+ vedl povinnou dokumentaci poiarni » 10 keep the obligatary fire protection
ochrany ve smyslu zdkona o podérni documentation as required by the Act on
ochrané a v souladu s wyhldskou Fire Protection and ordinance No.
€. 246/2001 Sb. s ohledem na viechna 246/2001 Coll. with respect to all
specifika pfi provozu Centra; specificities while operating the Centre;

« schvaloval dokumentaci poZdrni achrany a » to approve fire protection documentation

bezpe&nasti prace jménem Zmochitele; and labour protection documentation on
behalf of the Principal;

o zastupoval ZImocnitele pfi zfizovani, = 1o represent Principal in establishing and
provozovani a pkipadnych Upravach operating of the car parking in the Centre;
parkovisté v ramci Centra;

« vyjedndval podminky a uzaviral jakoukoli * to negotiate and conclude any lease
smlouvu © ndjmu  prostor  pro agreements relating to the lease of retail
maloobchodni prodej a poskytovéni sluzeb sale premises in the Centre for a period of

S



v Centru na dobu nepfekraujici jeden (1)
rok, bez moinosti prodiouleni, a vyjednal
podminky uvedené v  takovychto
smlouvich o ndjmu;

2ajistoval veikeré (kony spojené s
hladenim pojistnych udalosti pojisfovnam
Zmocnitele, vietnd ¥dost! o wyjplatu
pojistného plnéni z ddvodu 3kodnich
uddlostl, a to ve prospéch bankovniho
uétu Zmocnitele;

vyjedndval podminky a uzaviel s tretimi
stranam! jakékoliv smlouvy o poskytavani
slufeb nebo dodavek praci & materiald,
smiouvy o dilo, licenéni smiouvy s
pfisiudnymi kolektivnimi spréavei
sutorskych prdv a2 prav souvisejicich
a/nebo jakékali Jiné smiouvy, je? se vaiou
k provozu a spravé Centra, za podminky,
#e hodnota pinénl nepfekro&l (v kaidém
jednotlivém pfipadé) &istku 200.000,-
K&/rok, zejména:

(a) zadéval 2akézky pro
marketingovou &innost, jei se
vazou k marketingu Centra;

(b) uzaviral se tfeti stranou smlouvu o
poskytnuti sluleb v oblasti poFarni
ochrany;

{e) uzaviral se tfeti stranou smlouvu o
odvozu komundinlho odpadu
v souladu se zdkonem €. 541/2020
Sb.;

{d} uzaviral s tieti stranou smlouvu o
dilo/smicuvu o poskytovani slufeb
v souvislosti s uklidem,
udriovanim EZistoty a zaji¥fovanim
ochrany pfed 2kadci v exteriéru a
interiéru Centra;

(e} uzaviral s tfeti stranou smiouvu ©
dilof/smiouvu 0 poskytovani sluzeb

27 =

maximum one (1) year without the
possibility of an extension, and to
negotiate conditions set out in such lease
agreements;

to arrange all actions regarding
notification of insured events to insurance
companies of the Principal, including
requests for insurance payments due to
harmful events, for the benefit of the bank
account of the Principal;

to negotiate with third parties and
conclude any service agreements and/or
work or materials supply agreements,
agreements on work, license agreements
with competent Imtellectual property
rights collective administrators and/or any
other agreements related to the operation
and management of the Centre, provided
that their value of fulfiment (in each
individual case) does not exceed (7K
200,000/year, especially:

[a} to commission marketing
activities related to the marketing
of the Centre;

(b} to conclude on behalf of the
Principal with a third party an
agreement on supply of services
regarding fire protection;

() to conclude with a third party an
agreement on waste disposal in
accordance  with Act. No.
541/2020 Coll.;

(d} to conclude with a third party an
agreement on work/agreement
on provision of services regarding
cleaning and pest control outside
and inside the Centre;

{e) to conclude with a third party an
agreement on work/agreement
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(g}

{h}

{1

v souvislosti s udriovanim zelené v
Interiéru a exteriéru Centra;

uzaviral s tfetl stranou smiouvu o
dilo/smiouvu o poskytovani sluieb
ohledné poskytovéni permanentn(
(non-stop) kontroly chodu Budovy
a podminek v ni (zahrnujici mimo
jiné  fedeni  nouzovych 3
neobvyklych situaci, pfitomnost
bezpeEnostniho persondlu apod.);

uzaviel s tfeti stranou —

bezpetnostnl agenturou -
smiouvu ] dilo/smlouvu
o poskytovdni sluzeb ohledné
poskytovdni nepletritych

bezpetnostnich sluleb v Centru
|zahrnujici mimo jiné permanentni
sledovdni bezpegnostni situace ve
spaleénych prostordch  Budowy,
2ajisténi pravidelnych
bezpelnostnich obchlzek Centra,
zajisténi bezpefnosti v Budové a
Centru, kontroiu zabezpeden/
vstupl do Budovy, oznamovéni
nouzovych a neobwykljch situacl
apod.);

uzavPel stfeti stranou smlouvu o
provozu a spravé potitatovych sitl
v Centru;

uzaviral se tfetimi stranami
smiouvy tykajici se propagace
najemcd podnikajicich v Centru,
smlouvy na prondjem reklamnich
ploch  vCentru, podepisoval
objedndvky a uzaviral smlouvy
ohledné vilastni marketingové
propagace.

&)

{hi

on provision of services regarding
the maintenance of green areas
outside and inside the Centre;

to conclude with a third party an
agreement on work/agreement
on pravision of services regarding
providing of non-stop control of
operation and other conditions in
the Building (including i.a. dealing
with emergency and
extraordinary situations, presence
of a security staff etc.);

to conclude with a third party - a
security agency - an agreement
on work/agreement on provision
of services regarding provision of
round-the-clock security services
in the Centre (including ia.
permanent monitoring of security
in the common areas of the
Bullding, provision of regular
sentry-goes within the Centre,
ensuring security of the Building
and the Centre, checking of
security of entrances into the
Building, announcing of
emergency and extraordinary
situations etc.);

to conclude with a third party an
sgreement on operation and
maintenance of the computer
networks in the Centre;

Ta conclude with third parties
agreements  promoting  the
tenants operating in the Centre,
agreements on  lease  of
advertising spaces in the Centre,
to sign orders and conclude
agreements regarding its own
marketing promotions.

V souvislosti svyie uvedenym| smlouvami je The Representative is also entitled to negotiate
Zmocnénec rovnéZ oprévnén (i) uzavirat k nim

<%

and conclude (i) any amendments to the above
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P

dodatky, (ii) uzavirat dohody o jejich ukongeni, (ili)
vypovidat dané smlouvy, nebo (iv) od smluv
cdstupovat.

Dile Zmocnitel zmaciiuje aby
zastupoval Zmocnitele ve viech spravnich fizenich
a pfi styku s jakymikoli organy vefejné spravy ().
stétnl sprédvy a Uzemni samosprdvy), zejména,
nikoliv viak wiuéné, s:

Zmocnénce,

{a) Ceskou  inspekci  iivotniho
prostfedi, véetné pfiisluiného
oblastniho inspektordtu,

(b) Ceskou obchodni inspekel, véetné
prisluiného inspektordtu,

{e} Hasigskym zdchrannym sborem

R,

(d) Inspektordtem  prace, vietnd
plisludného oblastniho
inspektordtu,

(e Hygienickau stanici,

n Magistraitem  mésta Miada

Boleslav a viemi jeho odbory,
(8) Policii CR, a

(h) Méstskou policii Mladd Boleslav;

+ pieblral a podaval vedkeré pisemnosti,
poddval Z%idostl, ndmitky a opravné
prostiedky; a

e uskutecnil veskeré daldi ukony Ci jednéni,
jeZ Zmocnénec bude podle svého uviZeni
povafovat za nutné &i vhodné v souvislasti

vyse uvedenym.

Tato pind moc je udélena pro neurtity pocet fizeni
podle ustanoveni § 33 odst. 2 pism. c) zdkona &

i

described agreements, (i) agreements on their
termination, (iii) give notices, or (iv) withdraw
from such agreements,

Furthermore, the Principal appoints the
Representative to represent the Principal in all
administrative proceedings before and
negotiations with any and all public administration
(l.e. State administration as well as local/regional
self-governmental) bodies, especially, but not
limited to, with;

fa) The Czech Environmental
Inspection, incl. the relevant
local inspectorate,

{b) The Czech Trade Inspection, incl.
the relevant inspectorate,

{c) The Fire Brigade of the Czech
Republic,

{d) The Labour Inspectorate, incl.
the relevant local inspectorate,

le} The Hygienic Authority,

i) District Authority of Miada
Boleslav and all its departments,

(8 Police of the Czech Republic, and

{h} Municipal Police of the city of
Miadé Boleslav;

» to receive and file all documents, to file
any reguests, objections or discretionary
remedies; and

= to do all other acts and things as the
Representative may in his/her discretion
consider desirable in
connection with resolving of the above,

necessary or

This power of attarmey is granted for an indefinite
number of proceedings pursuant to Section 33 (2)
letter ¢} of Act No. 500/2004 Coll, the
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500/2004 Sb., Soravnihe fadu, v platném znénl.

Tota zmocnéni se netykd zastupovani Zmocnitele
ve véci podavani Zalob, zastupovani v Fizeni pfed
soudnimi a arbitrdinimi organy, uzavirdni smirl a
narovnédni a ddle ve véci podavani Iddosti o
stavebni povoleni,

__,em Zm_Le.
sméFulicim

prodeji zévodu nebo jeho asti, jakékoliv fuzl &
pfeméné Zmacnitele;

zcizeni a zatiZeni nemovitych véci ve viastnictvi
Zmocnitele (zejména zfizenim zdstavniho préva,
vécného bfemene, opce, zadriovaciho priva,
predkupniho prava nebo jakéhokoliv jiného prava
tieti strany s padabnym GEinkem).

k prevodu/pfechodu viastnického prava tieti
osobé i ke zméné kontroly ohledn® majetku
Zmocnitele;

k nabyti nemovitosti;

jakémukolly korpordtnimu rozhodnuti, které by
mohlo vést k rozdéleni ¢i k prevodu/pfechodu
majetku &i 2drojd Zmocnitele;

dohodé, jejimi pfedmétem by bylo zfizeni zatifeni
majetku & jejimi pfedmétem by byla pijcka &
uvér, at uz by Zmocnitel v této dohodé vystupoval
jako dluinik nebo véfitel;

dohadé, jejimi pfedmétem by byl prodej podnikuy,
nabyti podniku nebo nabyti majetkové uéasti v
tietl entité.

Zmocnénec  ujiffuje Zmocnitele, ie disponuje
vedkerymi teoretickymi znalostml a praktickymi
zkuSenostmi, které jsou nezbytné pro to, aby na
zékladé této piné moci zastupoval Zmocnitele

S

Administrative Procedure Code, as amended.

This appointment does not entitle the
Representative to file an action, represent the
Principal In proceedings before a court or any
arbitration body or to conclude a settlement on
behalf of the Principal and to submit an
applications for a building permit.

This power of attorney does not authorise

Representative in any case of juridical acts on
Pri 3

the sale of the enterprise of the Principal or any of
its part, any merger or transformation of the
Principal;

alienate and-encumber/burden immovable things
owned by the Principal {especially to a pledge, to
create an easement, option, retention right, a pre-
emptive right or any other rights of third persons
with similar effect).

to transfer / transfer ownership of a third party or
to change control over the property of the
Principal;

the acquisition of immovable property;

any corporate decision that could lead to the
division or transfer / assignment of the Principal's
assets Or resources;

an agreement having as its object the
establishment of an encumbrance or the object of
which would be a loan or credit, whether the
Principal acted as debtor or creditor in this
Agreement;

an agreement having as its object the sale of an
undertaking, the acquisition of an undertaking or
the acquisition of a holding in a third entity.

The Representative assures the Principal that
holds all the theoretical knowledge and practical
experience which are necessary to ensure so that,
on the basis of the Power of Attorney to represent
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fadné a s ndlefitou odbornou pééi. Zmocnénec je the Principal properly and with due professional

srocumén 5 tim, Ze bez tohota uji¥tdni by care. The Representative understands, without

Zmocnitel plnou moc Zmocnénci neudalil, this assurance by the Principal, the power of
attorney would not be granted.

Tato pind moc a dohoda o piné mocl, na zakladé This power of attorney, as well as the agreement
které je plnd moc ud&lovdna, se Fidl feskym on power of artorney on the basis of which it is
prévem. granted, is governed by the Czech law.

Tato pind moc je sepséna v Ceském a anglickém This power of attarney is made in the Czech and

jazyce. V pFipadé rozpord mezi obéma jazvkovymi English languages. In the event of any

verzemi ma piednost verze Ceskd, discrepancies between these two language
versians, the Czech version prevails.

Tato pind moc je platnd ode dne jejfho udéleni. This power of attorney is valid as from the date
of its issuance.

V Praze dne 29. ervence 2022/In Progue on 28. July 2022

Za Marissa Ypsilon, a.s./On behalf of Marissa Ypsilon, a.s.
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Pfiloha €. 4 — Provozni fad

Pravidla a smérnice pro kratkodoby prondjem

Vitejte v programu kratkodobych prondjmi spoleénosti Marissa Ypsilon, a.s. Nasledujici pravidla a postupy byly pripraveny
tak, aby pomohly zvy3it trzby vasi spolecnosti a zaroven vedly ke zlepseni image vaéi spole¢nosti u zakaznik.

V pfipadé poruseni téchto pravidel obchodnikem nebo jeho zaméstnancem mize byt kratkodoba najemni smlouva zruiena,
pri¢emz v souladu s podrobnymi podminkami kratkodobé najemni smlouvy veskeré zaplacené poplatky propadaji.

Instalace/demontaz
*  MontazidemontaZ musi byt dohodnuta s vedenim centra a musi se konat mimo oteviraci dobu centra. Prosim, ovéfte
si telefonicky datum, hodinu a pfesné umisténi.

Umisténi
* O umisténi rozhoduje vyhradné vedeni centra,
*  Vedeni muze rozhodnout o zméné umisténi, pokud usoudi, ze je to v zdjmu nakupniho centra.

Uhrada ndjemného
e Pred instalaci je nutno mit fadné uzavienou kratkodobou najemni smlouvu.
*  Najemné bude hrazeno pfedem. Datum splatnosti a vy3e platby jsou uvedeny v kratkodobé najemni smlouvé.

Uzivéani / prodej zboii
*  Iste opravnéni prezentovat pouze zboiZi uvedené v kratkodobé najemni smlouvé,
¢ Nové vyrobky musi byt pfed zahajenim prodeje pisemné schvaleny vedenim centra.
*  Prebytetné zdsoby a pfedméty nesouvisejici pfimo s vystavenym zbozim musi byt uschovany ve skladovacich
prostorach.

Aranzovani
*  Bez povoleni vedeni centra neni dovoleno poutzivat k vyzdobé jednotky zadné stuhy, praporky, svétla nebo dalsi
materialy.
*  Iste povinni respektovat standardy aranzovani v ndkupnim centru.
®  Jste povinni souhlasit s realizaci zmén a doporuceni poZadovanych vedenim centra.

Zasady oblékani
e Obsluhujici personal musi byt dobfe upraven a vhodné obleéen.
*  Doporucujeme, aby persondl nosil odévy nebo doplriky, které prodava, pokud se takovymto typem prodeje zabyva.

PoZadavky na zaméstnance
*  Nenidovoleno, aby se pratelé nebo rodinni pfislusnici prodavaci shromazdovali a postavali u mista prezentace.
e Neni dovoleno, aby si zaméstnanci brali do jednotky déti nebo domaéci zvifata.

Chovéni
*  Vmisté prezentace neni dovoleno jist, pit ani koufit.
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*  Nenidovoleno ¢ist knihy, sledovat televizi ani hrat videohry.

Propagace
. Prodavaci nesméji propagovat svij obchod zadnym rusivym hlukem, kfikem ze strany personalu.
»  Pfedvadéni vyrobkl a poskytovani vzorkl je povoleno a doporucuje se.
» Je pfisné zakazano pouZivat megafony, audio zafizeni (véetné radia a reproduktort), blikajici svétla nebo jina zafizeni,
ktera mohou obtézovat vefejnost nebo jiné obchodniky a nejsou schvdleny spravou centra.

Bezpecnost
. Redeni pfipadu drobnych i vétsich kradeii nebo jinych $kod s mistnim oddélenim policie je vase zodpovédnost.
e  Zamky a dalsi zafizeni k zabezpeceni své jednotky si dodavate sami.
*  Vedeni centra neni zodpovédné za ztratu nebo kradez jakychkoli pfedmétu.

Ukladani
. Neni dovoleno ukladat krabice nebo zbozi na podlahu v okoli pronajaté Plochy.
*  Dodatecné skladovaci prostory se poskytuji pouze po zvlastni dohodé s vedenim centra.
* Je-li dohodnuto poskytovani skladovacich prostord, nakupni centrum ani Marissa Ypsilon, a.s. nenesou zodpovédnost
za ulozené predméty.

Odpadky

e  Jste povinni respektovat zasady centra pro nakladani s odpadky.
=  Nesmite pouzivat odpadkové kose urcené pro zdkazniky centra.

Program kratkodobych prondjmu - zdsady pro obchodniky

Kazdy obchodnik, ktery podepsal kratkodobou najemni smlouvu je povinen dodriovat provozni pokyny uvedené vyse.
Porusenim kteréhokoli z vyse uvedenych pokynu propadaji licencni poplatky i zaplacené najemné.

Nize podepsany timto souhlasi s podminkami uvedenymi na dvou (2) pfedchozich stranach vieobecnych informaci/zasad.
Podpisem tohoto dokumentu se zavazujete dodrzovat pravidla a ustanoveni Bondy Centra




-2mni smlouva kratkodoba

Priloha €. 5 — Smluvni pokuty

V pfipadé neplnéni jakéhokoliv z nepenézitych zavazka vyplyvajicich z této smlouvy Najemcem &i jeho zaméstnanci ¢i dodavateli,
Najemce uhradi Pronajimateli (aniZ by tim bylo omezeno pravo Pronajimatele domahat se nahrady $kody) na vyzvu nasleduijici
smluvni pokuty:

(a) v prfipadé poruseni povinnosti nevystavit nebo neumistit Zadny material, zboZi nebo jiné pfedméty kdekoliv mimo
Pfedmét najmu: smluvni pokuta ve vysi 1.000,- K¢ za kazdé takové poruseni;

(b) v pfipadé poruseni povinnosti mit otevieno pro vefejnost dle ustanoveni této smlouvy: smluvni pokuta ve vysi 5.000,- K¢
za kazdé takové poruseni;

(c) v pfipadé poruseni povinnosti dodrzovat pravidla bezpecnostni a pozarni ochrany Centra a/nebo pravidla o odpadovém
hospodarstvi Centra: smluvni pokuta ve vysi 3.000,- K¢ za kazdé takové poruseni;

(e) v pripadé porusenijakékoliv jiné podstatné povinnosti Najemce uvedené v této smlouvé a/nebo v provoznim fadu Centra:
smluvni pokuta ve vysi 1.000,- K¢ za kazdé takové poruseni.

Pro vylouceni pochybnosti, smluvni pokuty uvedené vyse mohou byt Pronajimatelem ulozeny na zakladé kazdého jednotlivého
poruseni takové vyse uvedené povinnosti a opakované za kazdy den trvani jakéhokoliv takového poruieni.
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Pfiloha €. 2 - Situaéni planek PFredmétu najmu
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