Smlouva o najmu
prostoru slouziciho podnikani

€. 2023/0SM/0184/ONAN

PRONAJIMATEL

Méstska cast Praha 9

ICO: 00063894, DIC: CZ00063894

se sidlem Sokolovska 14/342, 180 49 Praha 9
¢.u: I

zastoupena Mgr. Tomasem Portlikem, starostou

NAJEMCE

Stavitelstvi Pecka s.r.o.

ICO: 24300543, DIC: CZ24300543

se sidlem Holeckova 789/49, Smichov, 150 00 Praha 5

vedena v OR u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 194399
zastoupena Miloslavem Peckou, jednatelem

(ddle jen ,Pronajimatel a ,Najemce”, spolecné také jako ,,smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ust. § 2302 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni
(»dale jen OZ") tuto Smlouvu o ndjmu prostoru slouZiciho podnikani (dale jen ,Smlouva“):

I. ZAKLADN{ UJEDNANI O NAJMU

1.1. Pronajimatel davéd najemci k docasnému uZivéni, tj. do najmu nize vymezeny Pfedmét
najmu, a to za niZe ujednanym podnikatelskym G&elem, za nize ujednané najemné a za nize
uvedenych podminek:

PREDMET NAJMU

prostorové vymezend &ast budovy bez &.p./€.ev., jina stavba, kterd je soudasti pozemku parc.
¢. 3020/9, zastavéna plocha a nadvofi, zapsaného v katastru nemovitosti, vedeném
Katastralnim Gfadem pro hl. m. Prahu, Katastrdlnim pracovistém Praha, na listu vlastnictvi
€. 1943 pro k.u. Liberi, obec Praha, hl. m. Praha, tak, jak je pronajimana &st o vymére 123,8

m? podrobné specifikovéna v nedilné a zavazné piiloze &. 1 této Smlouvy.
UCEL NAIMU
kancelafske zazemi k podnikatelské ¢innosti Najemce spoéivajici v provadéni stavebnich praci

VYMERA PREDMETU NAJMU
123,8 m?

NAJEMNE NA 1 M2/ROK BEZ DPH A SLUZEB
2.200,- K&




CELKOVA VYSE ROCNIHO NAJEMNEHO BEZ DPH A SLUZEB
272.360,- K¢

VYSE MESICNiICH PLATEB NAJEMNEHO BEZ DPH A SLUZEB
22.696,70 K&

SPLATNOST NAJEMNEHO
15. den v mésici, pfipsanim na bankovni G¢et uvedeny v zéhlavi

VARIABILNI SYMBOL

POCATEK NAJMU
01.09.2023

TRVANI NAJIMU
doba neurcita

1.2. Najemce Pfedmét ndjmu dle odst. 1.1. se vSemi jeho soucastmi a prisluSenstvim do najmu
prijima, zavazuje se hradit pronajimateli shora ujednané najemné, uvedenym zplsobem a
v uvedené splatnosti, jakoZ i dodrzovat veskeré dalsi podminky najmu a povinnosti Najemce
vyplyvajici z této Smlouvy.

1.3. Tam, kde v této Smiouvé neni uvedeno jinak, fidi se najem pfisluSnymi ustanovenimi OZ
0 najmu prostor slouzicich podnikani.

II. ZVLASTNI UJEDNANI

2.1. NEMENNY UCEL NAIMU

Najemce neni opravnén Pfredmét najmu uzivat k jinému nez ujednanému ucelu, nepripousti
se ani zména nepodstatna. Najemce je povinen obstarat si k dané Cinnosti veSkera potrebna
povoleni &i opravnény, jinak ji neni opravnén v Pfedmétu najmu vykonavat. Neuzivanim
Predmétu najmu z jakéhokoliv diivod nejsou dotéeny povinnosti Najemce plynouci z této
Smlouvy véetné placeni najemného a sluzeb. Ndjemce neni opravnén pfenechat Predmét
ndjmu ani jeho ¢ast k uzivani tieti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

2.2. OPRAVY A UPRAVY

Najemce na své ndklady provadi béznou udrzbu a drobné opravy a udrzuje Pfedmét najmu
ve stavu odpovidajicim ujednanému ucelu. Jsou-li k napliiovani ucelu ndjmu treba Upravy
Predmétu najmu, provede je Najemce na své ndklady tak, aby Predmét ndjmu pfi skonceni
najmu uvedl do plvodniho stavu. Ndjemce neni opravnén provadét upravy vyZadujici
rozhodnuti, povoleni, souhlas, stanovisko ¢i ohlaseni spravniho orgdnu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele. Neni-li mezi stranami pisemné ujednano jinak, Najemce
nema béhem ndjmu ani po jeho skonceni pravo na Zadné pinéni od Pronajimatele v souvislosti
se zhodnocenim Pfedmétu ndjmu. Nadjemce je povinen stav Pfedmétu najmu pravidelné
kontrolovat, veSkeré podstatné zavady Pronajimateli bezodkladné oznamit a na vlastni
naklady provadét veskeré revize vsech technickych zafizenich dle platnych pfedpisa.




2.3. UHRADA ZA SLUZBY A ZAJISTENI SLUZEB

Najemce se zavazuje hradit spolu s ndjemnym ve shodné Ihité splatnosti veskeré naklady
spojené s uzivanim Pfedmétu najmu a spole¢nych prostor nemovité véci, které nese viidi jejich
poskytovatelim Pronajimatel, a to tak, jak jsou uvedeny ve Vypoé&tovém listé, ktery Najemce
obdrii ke dni pfevzeti pfedmé&tu najmu. Uhrada se bude uskuteériovat formou mési¢nich zaloh
a nasledného vyrovnani dle zavéreéného vyucétovani za pFislusné zuétovaci obdobi,
vystaveného do 3 mésicli od jeho skonéeni. Pfipadny pfeplatek ¢&i nedoplatek pfisluéna
smluvni strana druhé smluvni strané uhradi do 15 dni od doruéeni vyuétovani. Pronajimatel
je opravnén vysi zaloh jednostranné ménit doruéenim nového vypoétového listu najemci,
odpovida-li to zméné spotfeby Ndjemce ¢i ceny sluZeb. Ndjemce nema vi&i Pronajimateli
narok na zajisténi jinych sluieb, nei které jsou vyslovné uvedeny ve Vypocétovém listé.
Pronajimatel souhlasi s tim, aby si dodavku jinych sluZeb nasmiouval Najemce sam, aviak
vyhradné na své jméno a svou odpovédnost. Je-li nasmlouvani nékteré energie &i sluzby k
uZivani Pfedmétu najmu nezbytné &i vyplyvé z platnych pFedpish (napf. elektrickd energie,
voda, odvoz odpad(), je Najemce povinen tak bez zbyteéného odkladu uéinit. Vyactuje-Ii
poskytovatel jakékoliv sluzby ¢i energie odebrané N&djemcem Pronajimateli, zavazuje se
Ndajemce odpovidajici ¢astku Pronajimateli bez zbyteéného odkladu uhradit.

2.4. DPH

Je-li Ndjemce platcem DPH, spolu s ndjemnym dle odst. 1.1. bude Pronajimateli platit vidy
¢astku odpovidajici zdkonné sazbé DPH. Za den uskute&néni zdanitelného pInéni dle zakona
¢. 235/2004 Sb., zékona o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, se pro ucely této smlouvy
povazuje vzdy 1. den kalendainiho mésice, ve kterém ma byt platba dle této smlouvy pfipsana
na bankovni ucet pronajimatele. Neni-li Najemce platcem DPH, ale v prabéhu trvani najmu se
jim stane, zavazuje se to Pronajimateli bez zbyteéného odkladu pisemné oznamit, a to
nejpozdéji pred vystavenim prvni nasledujici faktury dle odst. 2.5.

2.5. FAKTURACE

Z ucetnich dvodi vystavi Pronajimatel Najemci nejpozdéji 14 dni pred splatnosti najemného
dle odst. 1.1. a zéloh na sluzby dle odst. 2.3. fakturu na ndjemné a zalohy na sluzby. Faktura
bude mit veskeré niélezitosti dariového dokladu. Smluvni strany berou na védomi, ze pravnim
titulem k placeni najemného je tato Smlouva, nikoliv vystavena faktura.

2.6. ZVYSOVANI NAJEMNEHO O INFLACI

Pronajimatel je opravnén vysi ndjemného dle odst. 1.1. jednostranné zvy3ovat pisemnym
sdélenim Najemci, a to o miru inflace, vyjadfenou pFiristkem primérného roéniho indexu
spotfebitelskych cen za poslednich 12 mésicd proti priméru pfedchozich 12 mésica v
procentech, dle zvefejnénych udaji Ceského statistického tradu, a to pocinaje nasledujicim
kalendainim rokem ode dne po¢atku najmu dle odst. 1.1. ProtoZe jsou Gdaje uveFejiiovany se
zpozdénim, Pronajimatel zvySeni najemného pro dany kalendafni rok vypoéitd aZ po jejich
uvefejnéni a nasledné vyfakturuje Najemci dosud neuhrazeny rozdil mezi plvodnim
najemnym a takto zvySenym najemnym od pocatku daného kalendafniho roku. Najemce rozdil
uhradi ve IhGté splatnosti nejblizsiho mésiéniho ndjemného.

2.7. SMLUVNI POKUTA ZA OPOZDENOU PLATBU

Opozdi-li se najemce sjakoukoliv platbou dle této Smlouvy, méa Pronajimatel prévo na
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,1 % z dluiné &astky za kaZdy zapocaty den prodleni. Ma-li
Najemce vuci Pronajimateli vice dluh, Pronajimatel voli pofadi zapoétu.




2.8.JISTOTA

Nejpozdéji ke dni uzavieni této Smlouvy sloZi Ndjemce na bankovni et Pronajimatele
uvedeny v zahlavi této Smlouvy jistotu na zajisténi pfipadné pohledévky Pronajimatele na
najemném, uhradé sluZeb, jinych plnéni spojenych s najmem ¢i nahradé skody, bezdliivodném
obohaceni nebo smiuvni pokuté dle této Smlouvy, a to ve vysi trojndsobku mésicniho
najemného bez DPH, ujednaného v odst. 1.1. Pronajimatel je opravnén poutzit jistotu &i jeji
Cast i bez souhlasu Ndjemce na veskeré Gcely uvedené ve vété prvni, dostane-li se Najemce
do prodleni. Pronajimatel je opravnén zvolit pofadi pohledavek, proti kterym jistotu zapodita.
V pFipadé uZiti jistoty Pronajimatelem je Najemce povinen ji do 15 dnii na jeho vyzvu doplnit
do pavodni vyse. Jistota i jeji nevyuZita ¢ast je vratna do 30 dnd od skonéeni najmu. Smluvni
strany si ujednavaji, Ze jistota bude vracena bez urokd.

2.9. BEZPECNOST, ODPOVEDNOST A POJISTENI

Najemce odpovida Pronajimateli za to, Ze bude pfi uZivani Pfedmétu najmu dodrzovat veskeré
platné pravni predpisy a jiné normy, upravujici bezpeénost osob a majetku, protipozarni
ochranu, bezpecnost prace, ochranu Zivotniho prostiedi ¢i uZivani kanalizace. Najemce je
povinen dodrZovat predpisy o no¢nim klidu, neobtéZovat jiné uZivatele nemovité véci €i okoli
hlukem a dodriovat domovni fad, pokud v nemovité véci plati. Ndjemce pIné odpovida za
Skodu zplsobenou na Pfedmétu najmu ¢i nemovité véci, v niz je vymezen, Najemcem, jeho
zaméstnanci, klienty ¢i jinymi osobami, kterym umozZni na Pfedmét ndjmu pfistup, jakoz i za
skodu zplsobenou témto osobam. Pronajimatel nenese odpovédnost za Skodu zpOsobenou
na Predmétu najmu béhem najmu kterékoliv tieti osobé. Najemce se zavazuje mit na nahradu
skody dle tohoto odstavce uzavieno pfiméfené pojisténi po celou dobu trvani najmu. Najemce
je povinen podrobit se kontroldm Pronajimatele, zda dodrzuje kteroukoliv povinnost z této
Smlouvy &i platnych predpist, oznamenym 3 pracovni dny pfedem, v pfipadé ohrozeni osob i
majetku i bez predchoziho oznameni. Smluvni strany si zaroven vyslovné ujednavaji, zZe
Najemce je povinen postupem dle pfedchozi véty Pronajimateli umozZnit nezbytny pristup do
Pfedmétu najmu v pfipadé oprav, Uprav i jinych stavebnich nebo montaZnich praci anebo
oprav, uprav ¢i vymén zafizeni v nemovité véci, v niz je Predmét najmu vymezen.

2.10. UKONCENI NAJIMU

Najem je moino vypovédét vypovédi danou kteroukoliv smluvni stranou i bez divodu
v tfimésicni vypovédni dobé. Divod neni nutno ve vypovédi uvadét. V pripadé, Ze Najemce
uziva Pfedmét najmu v rozporu s touto Smlouvou, zejména porusuje ucel ndjmu dle odst. 1.1,
je v prodleni delSim neZ 30 dnd s placenim najemného dle splatnosti ujednané v odst. 1.1. &i
jinym plnénim spojenym s ndjmem anebo poskytuje Predmét najmu k uZivani tfeti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, zkracuje se vypovédni doba pro vypovéd
danou Pronajimatelem na 1 mésic. Stejné podminky plati i pro pfipad, Ze Pfedmét ndjmu ¢i
nemovitd véc, v niZ je vymezen ma byt odstranéna ¢i zdsadné prestavéna. Smluvni strany si
vyslovné ujednavaji, Ze ndjem nepfechazi na dédice ani na pravni nastupce Najemce. Tim neni
dotceno ujednani odst. 2.13.

2.11. VYKLIZENI A VRACENI PREDMETU NAJMU

Po skonéeni ndjmu z jakéhokoliv divodu Najemce protokolarné predd Predmét najmu
Pronajimateli, a to vyklizeny a ve stavu, v jakém jej na poéatku nadjmu pfevzal, s pfihlédnutim
toliko k béZnému opotfebeni. V opaéném pripadé odpovida Najemce Pronajimateli za Skodu.
Za kazdy den prodleni s pfedanim Pfedmétu najmu uhradi smluvni pokutu ve vysi 500,- K&.
Smluvni pokutou neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu Skody. Nejpozdéji ke dni
skonéeni najmu je Najemce povinen rovnéz zménit své sidlo ¢i misto podnikani, ma-li je na




adrese pfedmétu najmu, tak, aby je na této adrese nadale nemél. V pfipadé poruseni této
povinnosti ma Pronajimatel ndrok na smluvni pokutu dle véty tfeti tohoto odstavce.

2.12. VYLOUCENiI NAHRADY ZA PREVZETi PODNIKATELSKE ZAKLADNY

Smluvni strany si vyslovné ujednavaji, Ze po skonéeni najmu z jakéhokoliv divodu neni
Ndjemce opravnén poZadovat po Pronajimateli Zddnou nahradu za pfevzeti zdkaznické
zékladny ve smyslu ust. § 2315 OZ. Uvedené ustanoveni se ze smluvniho vztahu vyluduje.

2.13. PREDCHOZi SOUHLAS S PREVODEM NAJMU

Jakykoliv pfevod ndjmu Najemcem je podminén predchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele, a to i pfi pfevodu podnikatelské ¢innosti. Po pfevodu Ci pachtu obchodniho
zavodu je Pronajimatel opravnén najem vypovédét s jednomésicni vypovédni dobou.

I1l. PROHLASENI NAJEMCE

3.1. PREDMET NAJMU VYHOVUJE UCELU

N&jemce prohlasuje, 7e si Pfedmét najmu dikladné a s odbornou péci prohlédl, Ze je plné
zpusobily k pInéni G¢elu ndjmu dle této Smlouvy, nemd zadné faktické vady, které by ztéZovaly
napliiovani Géelu a Najemce nevyZaduje po Pronajimateli Zadné dalsi informace.

3.2. PUBLICITA OBECNICH SMLUV

Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je obci, jejiz smlouvy podléhaji publicité. Je proto
srozumén stim, Ze tato Smlouva miZe byt poskytovana Zadatelim na zakladé zakona o
svobodném pfristupu k informacim, stejné jako muze byt uvefejnéna v registru smluv dle
zdkona o registru smluv. Ndjemce vyslovné prohlasuje, Ze je stakovym sdélenim Ci
uvefejnénim srozumén a Ze zadna &ast této Smlouvy nepodléhd obchodnimu ani jinému
tajemstvi. V pfipadé, Ze uvefejnénim Smiouvy v registru smluv podmifiuje zakon jeji platnost,
nabude Smlouva G¢innosti nejdfive dnem uvefejnéni. Uverejnéni se zavazuje v takovém
pripadé zajistit Pronajimatel.

3.3. OSOBNi UDAIJE (GDPR)

Je-li Najemce fyzickou osobou, pak bere na védomi, Ze v disledku uzavieni této Smlouvy se
Pronajimatel stava spradvcem jeho osobnich udaji ve smyslu Nafizeni GDPR. Pronajimatel
zpracovava jen osobni Gdaje uvedené v této Smlouvé, a to vyhradné za ucelem plnéni této
Smlouvy a ochrany opravnénych zajmi Pronajimatele. Ndjemce prohladuje, Ze si je védom
svého prava na pfistup k osobnim udajim, na jejich opravu ¢ doplnéni, prava na jejich pfenos
k jinému spravci, prava podat namitku & podnét na Ufad pro ochranu osobnich udajd. Je-li
Najemce osobou pravnickou, pak totéZ plati pro osobni udaje fyzickych osob, které ho ve
vztahu s Pronajimatelem zastupuiji.

IV. ZAVERECNA UJEDNANI

4.1. Pfedmét najmu je ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, 1CO: 00064581, se sidlem
Marianské nameésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1. Pronajimatel je méstskou ¢asti hlavniho
mésta Prahy, kterd k Pfedmé&tu najmu vykondva spravu s vykonem prav viastnika a v souladu
se zakonem €. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, v platném znéni, a vyhlaskou ¢. 55/2000 Sh. HMP,
kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, je opravnéna uzavfit tuto Smlouvu.




4.2. Pro vylouceni pochybnosti si smluvni strany ujednavaiji, e tato Smlouva neni smlouvou
formularovou ani uzaviranou adheznim zpGsobem (ust. § 1798 OZ) a obé& smiuvni strany mély
pfileZitost jeji obsah ovlivnit. Smlouva je vyrazem svobodné viile obou smluvnich stran.

4.3. Ze smluvniho vztahu dle této Smlouvy se vylu€uji veSkerd ustanoveni OZ, ktera jsou
nesouladna s ujednanimi této Smlouvy. Déle se vyluduje ustanoveni § 1971, 1972, 2208, 2210
odst. 3, 2219 odst. 2, 2223 a 2233 odst. 2 OZ.

4.4. Pfi doruCovani mezi smluvnimi stranami plati, Ze zasilka je dorucena nejpozdéji 10. den
ode dne, kdy je pfipravena k vyzvednuti u provozovatele postovnich sluzeb, a to bez ohledu
na to, zda se s ni druhd smluvni strana pokusila seznamit.

4.5. Veskeré podminky najmu jsou ujednany v této Smlouvé a 0Z, na pravni vztahy ze Smlouvy
se nepouZiji Zadna jina ujednani ¢i zvyklosti mezi smluvnimi stranami. Smlouvu je mozno ménit
vyhradné formou pisemnych dodatk podepsanych obéma smluvnimi stranami.

4.6. Tato Smlouva je uzavirana ve 4 originalnich stejnopisech, z nichZ 3 obdrZi Pronajimatel a
1 ndjemce.

4.7. Tato smlouva byla schvédlena Radou Méstské &asti Praha 9 dne 22. 08. 2023 pod
& Us RMC 408/23.

Zavazné prilohy smlouvy:
1. Specifikace pfedmétu najmu

2808 2073 2808 7073

V Praze dne V Praze dne

Pronajimatel
Méstska cast Praha

Mgr. Tomas Portlik,

Ndajemce
Stavitelstvi Pecka s.r.o.
Miloslav Pecka, jednatel




Pfiloha ¢. 1 - Specifikace predmétu ndgjmu
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