SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI
A O DODAVKACH SLUZEB DO PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI C. 2308

uzaviena dle § 2201 a nasl. ve spojeni s § 2302 a nasl. a dle § 1746 odst. 2 zakona ¢&. 89/2012
Sb., obcanského zakoniku, nize uvedeného dne, mésice a roku mezi nize uvedenymi smluvnimi
stranami:

Meésto Moravské Budéjovice

nameésti Miru 31

676 02 Moravské Budéjovice

identifikaéni ¢&islo osoby: 00289931

DIC: CZ00289931,

které je zastoupeno na zakladé plné moci ze dne 1. inora 2000 udélené v souladu s ust. § 31 a
nasledujicich zakona ¢. 40/1964 Sb., obanského zakoniku, a to formou Mandétni smlouvy,
obchodni spole¢nosti

MAME Moravské Bud€jovice, s.r.o.

TovaCovského sady 98

676 02 Moravské Budéjovice

identifikacni ¢islo osoby: 25570161

zapis v obchodnim rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Brné oddil C, vlozka 34189
pravnickou osobu v zaleZitosti uzavfeni této smlouvy zastupuje jednatel Jifi Kudera,

(dale jen ,,pronajimatel)

a

Petra Urbankova

Jirdskova 332

676 02 Moravské Budé&jovice

IC: 06421644

DIC: CZ9260074923

adresa pro dorucovani: Jiraskova 332, 676 02 Moravské Budé&jovice

zapis do Zivnostenské rejsttiku vedeného Méstskym titadem Moravské Budéjovice
(dale jen ,,najemce").

MAME Moravské Budé&jovice, s.r.0.

Tovacovského sady 98

676 02 Moravské Budéjovice

IC: 25570161

DIC: CZ25570161

zapis do obchodniho rejsttiku vedeného Krajskym soudem v Brn€ oddil C, vlozka 34189
pravnickou osobu v zaleZitosti uzavieni této smlouvy zastupuje jednatel Jifi Kudera
(dale jen ,,spravce™).



Preambule
Vyse uvedené smluvni strany, které jsou plné svépravné a zpisobilé k pravnimu jednani, konaji
toto pravni jednani a projevuji vili zfidit mezi sebou zavazek, tj. uzaviraji tuto Smlouvu o
najmu prostor slouzicich k podnikéni a o dodavkach sluzeb do prostor slouZicich k podnikani,
s nize uvedenym obsahem, a rovnéz tak projevuji vili byt vazany a fidit se obsahem této
smlouvy.
Uzavieni této smlouvy mezi tfemi vySe uvedenymi smluvnimi stranami je projevem viile
smluvnich stran sméfujicim ke vzniku smlouvy, ktera je ¢lenéna do ti{ Casti — ¢ast A, ¢ast B a
cast C.
Cast A této smlouvy uzaviend v rozsahu ¢lankd I aZ VII je smluvnim vztahem mezi
pronajimatelem a najemcem tykajicim se najmu prostor slouZicich k podnikani. Tato ¢ast
smlouvy se Fidi § 2201 a nasl. ve spojeni s § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského
zéakoniku.
Cast B této smlouvy uzaviend v rozsahu &lanku VIII je smluvnim vztahem mezi nijemcem a
spravcem tykajicim se dodavek sluZzeb do prostor slouzicich k podnikani, jejichz ndjem je
pfedmétem ¢asti A této smlouvy. Tato ¢ast smlouvy je ujednana na zaklad€ § 1746 odst. 2
zédkona &. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku.
Cast C této smlouvy uzaviend v rozsahu &lankG IX aZ XI obsahuje Ostatni a zavéredni
ustanoveni k ujedndnim smluvnich stran obsaZzenym v této smlouvé.

Cist A
Smilouvy o najmu prostor slouZicich k podnikdni

a o doddvkdch sluZeb do prostor slouZicich k podnikdni

L
Prohlaseni pronajimatele
Pronajimatel prohlasuje, Ze je az dosud vlastnikem nemovité véci, a to pozemku parcelni ¢islo
st. 35- zastavéna plocha a nadvofi, zapsany na listé vlastnictvi 10001 pro obec a katastralni
uzemi Moravské Budéjovice. Soucasti tohoto pozemku je stavba ob¢anského vybaveni
¢. p. 25, ve které se nachazi ptedmét najmu.

1L,
Pfedmét ndjmu a icel ndjmu

1. Pfedmétem najmu jsou prostory uréené k podnikéni o celkové vyméie 29,61 m? situované
v pfizemi domu specifikovaného v ¢l 1 této smlouvy, ktery je soucasti pozemku
specifikovaného v €l I této smlouvy (dale jen ,,Prostory®).

2. Mezi smluvnimi stranami se sjednava, Ze ¢ast obsahu této smlouvy ur€uje Pfiloha, ktera
zobrazuje pldorys staveb &.p. 25 a €.p. 26 na ndmésti Miru v Moravskych Budgjovicich
¢lenény na jednotlivé prostory, tato Ptiloha je nedilnou souéésti této smlouvy.

3. Prostory, které jsou pfedmétem ndjmu dle této smlouvy, jsou v Ptiloze specifikovany takto:
najaty prostor ¢islo 1.09. K prostoram uvedenym v tomto odstavci vznika najemci pravo
vyhradniho najmu s tim, Ze jeho pravo ndjmu neni omezeno uZivanim jinym najemcem.
Prostory, které jsou téZ pfedmétem nijmu dle této smlouvy, jsou v Pfiloze specifikovany
takto: nebytovy prostor &islo 1.05, 1.06 a 1.07. K prostordm uvedenym v tomto odstavci
vznikd ndjemci pravospoleéného najmu spoleéné s ndjemcem prostor uvedenych v Ptiloze
jako 1.04. Touto smlouvou se sjednava, Ze oba spole¢ni najemci maji stejnd prava a



povinnosti s tim, Ze prava jednoho najemce jsou zaroveii omezena konzumaci prav najemce
druhého. Dojde-li mezi spole¢nymi najemeci k neshodé ve vztahu k praviim ¢i povinnostem
vyplyvajicim ze spole¢ného najmu, je touto smlouvou sjednano, Ze v takovém piipadé
rozhodne na navrh nékterého z najemct pronajimatel.

Ucelem najmu je provozovani této &innosti najemce: provozovna eshopu s chovatelskymi
potfebami pro psy. Rozsifit ¢innost a zménit zpusob ¢i podminky jejiho vykonu v
Prostorach, je ndjemce dle dohody smluvnich stran oprdvnén pouze po pfedchozim
souhlasu pronajimatele a spravce vysloveném formou dodatku k této smlouvé.

III.
Piedmét smlouvy

Pronajimatel, ktery je opravnény tuto smlouvu uzaviit a jednajici svym jménem a na svijj ucet
vramci vykonu obvyklé spravy majetku, pfenechdva touto smlouvou za tplatu ndjemci predmét
najmu, tj. Prostory, jak jsou specifikovany v ¢l. I této smlouvy, aby jej najemce ve sjednané
dobé uzival k ve smlouvé uréenému tcéelu.

Iv.
Doba najmu

Smluvni strany timto sjednavaji najem na dobu neur¢itou, a to od 01.9.2023.

1.

V.

Nijemné
Smluvni strany ujednaly, Ze ndjemné za pfedmét ndjmu uvedeny v €l. II této smlouvy Cini
¢astku 2.332- K¢ bez dané z pfidané hodnoty za kazdy kalendaini mésic (pfipadné
pomeé&rnou ¢ast).
Najemné ujednané v pfedchozim odstavci bude dale navyseno o daf z pfidané hodnoty ve
vy§i platné sazby. Najemné vletné dané z pfidané hodnoty bude specifikovano ve
splatkovém kalendari, ktery bude obsahovat ndleZitosti dafiového dokladu. Splatkovy
kalendaf vystavi pronajimatel pro najemce na cely kalendaini rok vzdy do 15. ledna daného
roku, pfipadné do 15 dnil ode dne vzniku ndjemniho vztahu na zbytek kalendafniho roku.
Nijemné dle tohoto odstavce je s u€innosti od 1.1.2024 a v dal§ich letech vZdy od prvniho
dne daného kalendafniho roku pronajimatel opravnén formou sdéleni najemci ve
splatkovém kalendafi valorizovat o posledni zndmou primérnou ro¢ni miru inflace, jak
bude tento ukazatel zvefejiiovan Ceskym statistickym ufadem.
Néajemné za dany kalendaini mésic je splatné bezhotovostnim pfevodem nebo sloZenim
hotovosti na bankovni ucet pronajimatele Cislo 19-7676120207/0100 vedeny Komeréni
bankou, a.s., a to pod variabilnim symbolem 2308, vzdy do posledniho dne daného
kalendafniho mésice.

VI
Prava a povinnosti smluvnich stran -
Pronajlmatel je povinen pfenechat predmet ndjmu najemci tak, aby jej mohl uZivat k
ujednanému G€elu, udrZovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit tomu
uZivani, pro které byl pronajat, a zajistit ndjemci neruSené uZivani pfedmétu najmu po dobu
najmu.



10.

11.

12.

13.

Pronajimatel odevzda ndjemci pfedmét najmu v ujednané dobg, a to dne 01.09.2023, se viim,
co je tfeba k fadnému uzivani pfedmétu nijmu, o ¢emzZ bude sepsan pisemny pfedavaci
protokol podepsany smluvnimi stranami.

Néjemce je povinen uZivat pfedmét najmu fadné v souladu s najemni smlouvou a platit
najemné a jiné platby sjednané touto smlouvou.

Najemce nesmi k pfedmétu najmu zfidit tfeti osob& uzivaci pravo k pfedmétu najmu,
najemce nesmi dat tfeti osobé do podnajmu ptedmét najmu.

Pronajimatel se zavazuje na svij naklad zajistit pojisténi nemovité véci ¢€i jeji soucasti, ve
které se nachazi pfedmét najmu.

Néjemce provadi po dobu ndjmu béZnou idrzbu ptedmétu najmu. Ostatni udrzbu pfedmétu
nijmu a jeho nezbytné opravy provadi pronajimatel.

Néjemce oznami fadné a v&as pronajimateli vadu pfedmétu najmu, kterou ma pronajimatel
odstranit. Neni-li vada odstranéna bez zbyte¢ného odkladu a ndjemce mize pfedmét ndjmu
uZivat jen s obtiZzemi, ma ndjemce pravo na pfiméfenou slevu z nijemného nebo muze
provést opravu také sam a poZadovat ndhradu u¢elné€ vynaloZenych nakladi. Zté¢zuje-li vada
zasadnim zpusobem uZivani, nebo znemoZiuje-li uzivani zcela, ma najemce pravo na
prominuti najemného nebo miiZe najem vypovédét bez vypovédni doby.

Pokud je b&hem ndjmu potieba provést nezbytnou opravu pfedmétu ndjmu, kterou nelze
odloZit na dobu po skonéeni najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy
zpusobi obtiZe nebo omezi uzivani pfedmétu najmu. V piipadé trvani opravy vzhledem k
dobé najmu dobu nepfimétené dlouhou nebo ztéZuje-li oprava uZivani pfedmeétu najmu nad
miru obvyklou, ma najemce prdvo na slevu z nijemného podle doby opravy a jejiho
rozsahu. Jedna-li se o takovou opravu, Ze v dob¢ jejiho provadéni neni moZné pfedmét
najmu vibec uzivat, ma ndjemce pravo, aby mu pronajimatel do¢asné poskytl k uZivani jiné
prostory, nebo miiZe ndjem vypovédét bez vypoveédni doby.

Néajemce ozndmi pronajimateli, Ze pfedmét ndjmu méa vadu, kterou ma odstranit
pronajimatel, hned poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi pe¢livém uzivani pfedmétu najmu zjistit
mohl.

Néajemce umozZni pronajimateli v nezbytném rozsahu prohlidku pfedmétu najmu, jakoz i
pfistup do n&j za GiCelem provedeni potfebné opravy nebo udrzby pfedmétu najmu, a to na
zakladé pisemného oznadmeni pronajimatele doru¢eného nejméné 15 dnl pfedem.
Najemce mé pravo provést zménu pfedmétu ndjmu, zejm. Gpravu, pfestavbu nebo jinou
zménu, jen s pfedchozim souhlasem pronajimatele vyslovenym formou dodatku k této
smlouvé. Zménu provadi ndjemce na svij ndklad; dojde-li zménou ke zhodnoceni,
pronajimatel se s ndjemcem pfi skonéeni ndjmu vyrovna podle miry zhodnoceni. Provede-
li ndjemce zménu pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele, uvede ndjemce pfedmét
najmu do plvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel poZzida, nejpozdé&ji viak pti skonéeni
najmu, ledaZe pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada. Neuvede-li ndjemce
na Zadost pronajimatele pfedmét najmu do plvodniho stavu, miZe pronajimatel najem
vypovédét bez vypovédni doby.

N4jemce miiZze nemovitou véc, kde se naléza pfedmét najmu, opatfit v pfiméfeném rozsahu
Stity, navéstimi a podobnymi znamenimi; dle dohody smluvnich stran je v§ak vyZadovan
ke zplisobu a rozsahu vy¥e uvedeného opatfeni pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.
Pfi skonCeni ndjmu ndjemce odstrani znameni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede
dotcenou ¢ast nemovité véci do plivodniho stavu.

Néjemce odpovida za dodrZovani pfedpisti a jevil tykajicich se poZarni prevénce, ochrany
Zivotniho prostfedi, bezpeénosti a ochrany zdravi pHi praci, dodrzovani hygienickych
opatfeni a obecné zavaznych ptedpisi tykajicich se ochrany zdravi a majetku osob, které
jsou nebo budou diislgdkem uZivani najatych prostor najemcem. Tuto odpovédnost piebira
ndjemce téZ za své piipadné zaméstnance.
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15.

16.

17.

. N4jemce je povinen dodrZzovat v okoli pfedmétu nidjmu pofddek a vyvarovat se jeho
naruSovani.

Néjemce se zavazuje zajistit pronajatou ¢ast nemovitosti pfed vniknutim nepovolanych
osob. PojiSténi movitych véci a provozu v pronajatych Prostorach je v odpovédnosti
najemce.

Néajemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli zménu skute¢nosti
tykajicich se osoby ndjemce. V zdhlavi této smlouvy uvedena adresa najemce je dohodou
smluvnich stran rozhodujici pro dorucovani ve viech zaleZitostech tykajicich se této
smlouvy.

Pfi skonCeni ndjmu odevzdd ndjemce pronajimateli pfedmét ngjmu v takovém stavu, v
jakém byl v dob¢, kdy jej pfevzal, s ptfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném
uZzivani; odevzdanim se rozumi pfedani vyklizeného pfedmétu ndjmu. O tomto predani bude
smluvnimi stranami sepsan pisemny pfedavaci protokol.

VIIL.
Skonéeni najmu
Néjemni vztah dle této smlouvy miZe byt ukonéen:
1.1. pisemnou dohodou mezi pronajimatelem, spravcem a ndjemcem;
1.2. pisemnou vypové&di ze strany pronajimatele a spravce, pficemz pronajimatel a spravce
jsou opravnéni podavat pouze spole€nou vypoveéd této smlouvy;
1.3. pisemnou vypovédi ze strany najemce.
Vypovéd’ ndjmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé stran€. Vypovédni doba je
dle § 2310 obcanského zakoniku tfimesi¢ni a béZi od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho poté, co vypoveéd dosla druhé strané.
Smluvni strany svym vyslovnym ujednanim vylucuji ustanoveni § 2312 obcanského
zakoniku, kdy v pfipadé ndjmu na dobu neurfitou ma strana pravo jej vypov€det v
Sestimé&si¢ni vypovédni dobé&, nebo trva-li najem po dobu delsi nez pét let a vzhledem k
okolnostem strana nemohla predpokladat, Ze druha strana ndjem vypovi, je vypovédni doba
vZdy Sestimé&sicni. Smluvni strany se dohodly, Ze i v pfipadech uvedenych v ptedchozi vEte,
je vypovédni doba tfimé&siéni.
Skon¢i-li najem, je spravce opravnén ukondit poskytovani Sluzeb dle ¢4sti B této smlouvy.
Néjemce odevzda Prostory pronajimateli nejpozdé€ji v den, kdy najem kon¢i. Za nedodrZeni
této Ihiity ndjemcem se mezi smluvnimi stranami sjedndva smluvni pokuta ve vy3i 200,- K&
za kazdy den prodleni s pfedanim Prostor pronajimateli. Smluvni pokuta je splatnd
patnactého dne po jejim narokovéni ze strany pronajimatele.
Najemce odevzda Prostory ve stavu, v jakém je pfevzal, nehled€ na b&Zné opotiebeni pfi
béZném uzZivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel. Ndjemce dle dohody
smluvnich stran nesmi odstranit v Prostorach zmény, které provedl se souhlasem
pronajimatele. Nédjemce odstrani v Prostordch zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaZe pronajimatel ndjemci sd€li, Ze odstranéni zmén nezada. V tomto
pfipadé ndjemce pfesto nemize Zzadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota Prostor
zvy$ila, pronajimate]l mize Zadat ndhradu ve vysi sniZzeni hodnoty Prostor, které bylo
zpisobeno zmé&nami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele.
Pronajimatel i ndjemce jsou timto srozumeéni s tim, Ze zafizeni a pfedméty upevnéné ve
zdech, podlaze a stropu Prostor, které nelze odstranit bez nepfiméfeného sniZeni hodnoty
nebo bez poskozeni Prostor nebo stavby, ve které se prostory nachazeji, pfechdzeji
upevnénim nebo vloZenim do vlastnictvi vlastnika nemovité véci. Najemce ma pravo Zadat,



aby se s nim pronajimatel bez zbyteéného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co nijemce
provedl bez souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skonceni ndjmu.

8. V ptipadé, Ze ndjemce uziva predmét ndjmu takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad
miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi jeho zni¢eni, vyzve ho pronajimatel, aby
pfedmét ndjmu uzival fadné€, da mu pfiméfenou lhitu k ndpravé a upozorni jej na mozné
nasledky neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyzaduje pisemnou formu a musi byt nijemci
dorucena. Pokud najemce neuposlechne vyzvy pronajimatele, mé pronajimatel pravo najem
vypovédét bez vypovédni doby. Hrozi-li viak naléhavé vazné nebezpe€i z prodleni, ma
pronajimatel pravo ndjem vypovédét bez vypovédni doby, aniz najemce vyzval k napravé.
Pronajimatel ma pravo takto postupovat rovné€z v piipadé, nezaplati-li ndjemce najemné ani
do splatnosti pfistiho nijemného.

9. Porusuje-li strana zvl4st’ zavaznym zpisobem své povinnosti, a tim plsobi zna¢nou Gjmu
druhé strané, ma dotfend strana pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby. Smluvni
strany dohodly, Zze porusuje-li zv1ast’ zdvaZnym zpusobem své povinnosti ndjemce, jsou
pronajimatel i spravce opravnéni smlouvu vypovédét spoleéné. Najemce porusuje svou
povinnost zvla$t zdvaznym zplUsobem zejména, je-li ve vice neZ tficetidennim prodleni s
uhradami pronajimateli nebo spravci vyplyvajicimi z této smlouvy.

10. Pokud nebude pfedmét ndjmu schopen plnit ucel nijmu, je mezi smluvnimi stranami
sjednéno, Ze v takovém okamziku je ndjemce opravnén smlouvu vypovédét bez vypovédni
doby.

Cist B
Smlouvy o ndjmu prostor slouZicich k podnikdni

wr 7

a o doddvkdch sluZeb do prostor slouZicich k podnikdni

VIIL

1. Touto smlouvou se zavazuje spravce opravnény tuto smlouvu uzaviit a jednajici svym
jménem a na svij Uet z povéfeni pronajimatele v rameci vykonu spravy nemovité véci, jejiz
prostory slouzici k podnikani jsou pfedmétem ndjmu dle ¢l. II této smlouvy, za Uplatu
najemci poskytovat a dodéavat sluzby do pfedmétu ndjmu uZivanému ndjemcem dle ¢asti A
této smlouvy. '

2. Mezi nijemcem a spravcem se vyslovné ujednéva, Ze v pravnim styku stran podle této
smlouvy se nepfihlizi k obchodnim zvyklostem zachovavanym obecné, anebo v daném
odvétvi. V disledku tohoto ujedndni tudiZz obchodni zvyklost nema pfednost pred
ustanovenim zékona.

3. Sluzbami dodavanymi do pfedmétu najmu, k jejichZ poskytovani je zavazan spravce od data
uéinnosti této smlouvy a najemce je zavazan k jejich ihradé s u¢innosti od téhoz okamziku,
jsou dle dohody smluvnich stran: :

- dodavka vody

- dodévka elektfiny

- dodévka tepla

(déle jen ,,Sluzby*). B

4. Smluvni strany timto sjedndvaji vysi zaloh na Sluzby stanovené v platebnim kalendafi,
ktery je nedilnou soucasti této smlouvy, roziétovani nakladi za Sluzby, vyuctovani SluZzeb
a splatnost preplatkt a nedoplatki:

4.1. Zactovacim obdobim je obdobi, za které poskytovatel Sluzeb, zde spravce, provede
rozictovani (tj. vycisleni vyse nakladi za poskytované Sluzby v daném zitovacim obdobi



pro jednotlivé pfijemce SluZeb a zplsob rozdéleni nakladli za Sluzby) a nasledné
vyuctovani nakladi (tj. vycisleni skute¢né vys§e naklad za Sluzby a zaloh na jednotlivé
Sluzby v daném zu¢tovacim obdobi); zictovacim obdobim je dle dohody smluvnich stran
kalendaini rok.

4.2. Rozsah poskytovanych Sluzeb je mezi spravcem jako poskytovatelem Sluzeb a ndjemcem
jako pfijemcem Sluzeb ujednan v odst. 3 tohoto &¢lanku.

4.3. Spravce jako poskytovatel Sluzeb ma pravo pozadovat na najemci jako pfijemci Sluzeb
placeni zaloh na Ghradu naklad za Sluzby.

4.4, Smluvni strany timto ujednaly, Ze naklady na SluZby se rozuctuji takto:

a) cena dodavky vody dodavané spravcem do najatych prostor, k jejiz thradé vznika
povinnost ndjemci, bude stanovena za pomoci pomérového vodoméru pro dané
prostory jako soucin jedné poloviny poctu jednotek spotfebovanych za dané obdobi
v najatych prostorach a jednotkové sazby. Pocet jednotek bude stanoven jako pomér
z celkové dodavky vody spotfebované v daném obdobi ve spole¢né posuzovanych
prostorach, pfi¢emz pro stanoveni poméru budou pouZity udaje z pomérového
vodoméru pro dané prostory. Jednotkovou sazbu pouZije spravee ve stejné vysi, jaka
mu bude vyu¢tovana prvotnim dodavatelem vody. Za spoleéné posuzované prostory
pro ucely stanoveni ceny dodavky vody je povaZovan souhrn prostor uvedenych v
Piiloze jako 1.01, 1.02, 1.03, 1.04, 1.05, 1.06, 1.07,1.08, 1.09,1.10, 1.11, 1.12, 1.13,
1.14, 1.15, 1.16, 1.17, 1.18, 1.21, 1.22, 1.23, 1.24, 1.25, 1.26, 1.27, 1.28, 1.29, 1.30,
1.31, 1.32, 1.33, 1.34, 1.35, 1.36 a 1.37. Na thradu této ceny je ndjemce povinen
poskytovat spravei mési¢ni zalohy ve vysi stanovené platebnim kalenddfem
vystavenym na dané zalohové obdobi, pfi¢emZ platebni kalendéf bude povazovan
jako nedilna sou¢ast smlouvy. Najemce se zavazuje vy$i zaloh stanovenou platebnim
kalendatem respektovat.

b) cena dodavky elektfiny dodavané spravcem do najatych prostor, k jejiz Ghradé
vznikd povinnost najemci, je mezi smluvnimi stranami sjedndana ve vysi skuteéné
ceny elektfiny spotfebované v daném obdobi v najatych prostorach, tak jak bude tato
cena spravei vyGftovana prvotnim dodavatelem elektfiny na zdkladé spotieby
zjisténé prostfednictvim elektroméru pro najaté prostory. Na thradu této ceny je
ndjemce povinen poskytovat spravci mé&siéni zalohy ve vysi stanovené platebnim
kalendéfem vystavenym na dané zalohové obdobi, pticemZ platebni kalendar bude
povaZovan jako nedilnd soucast smlouvy. Nijemce se zavazuje vySi zaloh
stanovenou platebnim kalendéafem respektovat.

¢) cena dodavky tepla vyprodukovaného a dodaného z povéfeni pronajimatele
spravcem do najatych prostor, k jejiZ thradé vznika povinnost nijemci, je mezi
smluvnimi stranami sjednana ve vy$i pomérné ¢asti 2626/37977 z celkové ceny tepla
spotfebovaného v daném obdobi ve spole¢né posuzovanych prostorach. Za spolecné
posuzované prostory pro ucely stanoveni ceny dodavky tepla je povaZovan souhrn
prostor uvedenych v Pfiloze jako 1.01, 1.02, 1.03, 1.04, 1.05, 1.06, 1.07, 1.08, 1.09,
1.10,1.11, 1.12, 1.13, 1.14, 1.15, 1.16, 1.17, 1.18, 1.25, 1.26, 1.27, 1.28, 1.29, 1.30,
1.31, 1.32, 1.33, 1.34, 1.35, 1.36 a 1.37. Na tihradu této ceny je najemce povinen
poskytovat spravci mési¢ni zalohy  ve vy$i stanovené platebnim kalendafem
vystavenym na dané zalohové obdobi, pfi¢emz platebni kalendat bude povazovan
jako nedilna soutést smlouvy. Najemce se zavazuje vysi zaloh stanovenou platebnim
kalendarem respektovat. -

4.5. Skute&nou vy3i nakladd a zaloh za jednotlivé SluZby vyGétuje spravce jako poskytovatel
Sluzeb najemci jako pfijemci SluZeb vzdy za zG¢tovaci obdobi a vyactovani dorudi
pfijemci Sluzeb dle dohody smluvnich stran nejpozdé€ji do 31. bfezna roku nasledujiciho
po zuétovacim obdobi. Finanéni vyrovnani provedou spravce a ndjemce v dohodnuté 1hiité
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do 30.dubna roku nasledujictho po zuctovacim obdobi. V pfipadé nedoplatku
vyplyvajicitho z vyuctovani je ndjemce zavazan tento nedoplatek uhradit spravci dle
dispozic uvedenych ve vyuctovani. V ptipad€ pfeplatku vyplyvajiciho z vyGtovani je
spravce zavazan tento pieplatek vratit ndjemci dle dispozic ndjemce. Pieplatek bude vrécen
bezhotovostnim pfevodem na bankovni u€et ndjemce na naklad spravce .

5. Vsechny uhrady dle ¢asti B této smlouvy, k nimZ je vii¢i spravci ndjemce za dany kalendaimi
mésic zavazan, jsou splatné v souhrnu jednou &astkou, a to bezhotovostnim pfevodem na
bankovni ucet spravce Cislo 86-2823720227/0100 vedeny Komer¢ni bankou, a.s., a to pod
variabilnim symbolem 2308 vZdy do posledniho dne daného kalendainiho.

6. Naijemce a spravce timto s odkazem na ustanoveni § 1981 a § 1998 odst. 1 ob&anského
zakoniku vyslovné sjednavaji, Ze jejich zavazkovy vztah vznikly na zakladé vzajemnych
ujednani obsaZenych v ¢asti B této smlouvy je moZné ukonéit za zcela shodnych podminek,
jaké jsou uvedeny v ¢l. VII ¢asti A této smlouvy.

Cist C
Smlouvy o ndjmu prostor slouZicich k podnikdni
a o doddvkdch sluZeb do prostor slouZicich k podnikdni

IX.
Ostatni ustanoveni

1. Néjemce z titulu tthrad pronajimateli a spravci vyplyvajicich z této smlouvy neni v prodleni,
pokud nejpozdéji v den splatnosti bude dand penéZni ¢astka pfipsana na bankovni ucet
pronajimatele nebo spravce. Po ndjemci, ktery je v prodleni se spldcenim penéZitého dluhu,
miZe pronajimatel nebo spravce poZadovat zaplaceni uroku z prodleni ve vysi, kterou
stanovi vlada nafizenim.

2. Néjemce pii uzavieni smlouvy prohlasuje, Ze je mu znam skute¢ny fyzicky stav pfedmétu
ngjmu, a v tomto stavu pfedmét ndjmu piebird do najmu. Soudasti pfedavaciho procesu je
ptedavaci protokol podepsany vSemi smluvnimi stranami, ktery je pfilohou této smlouvy a
obsahuje popis stavu pfedmétu najmu, popis pfedanych kli¢t, zapis o stavu méfich ke dni
prevzeti najmu. ‘

X.
Zavérefna ustanoveni

1. Tato smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich, z nichz kazdd ze smluvnich stran obdrzi
jedno vyhotoveni.

2. Vztahy mezi smluvnimi stranami smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi pravniho fadu
Ceské republiky, zejména ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

3. Tuto smlouvu, tj. obsah pravniho jednani smluvnich stran, lze dle ujednani smluvnich stran
ménit ¢i dopliiovat pouze pisemnymi dodatky uzavienymi za souhlasu smluvnich stran.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze jejich pravni jedndni obsahem a u€elem odpovida dobrym
mravim i zdkonu, nenaruSuje vefejny pofadek, Ze svym pravnim jednanim vyjadiuji svoji
svobodnou, skute¢nou a vaZnou villi a Ze jejich pravni jednani bylo projeveno uréité a
srozumitelné, kdy neni pochybnost o jeho obsahu.

5. Smluvni strany prohlaSuji, Ze pfi uzavirani této smlouvy nedodlo ke zneuZiti tisng,
nezkusSenosti, rozumové slabosti, rozruseni nebo lehkomyslnosti druhé strany a nebylo mezi



stranami ujednéno plnéni, jehoZ majetkovd hodnota je k vzijemnému plnéni v hrubém
nepomeéru.

XI.
Dolozka podle ustanoveni § 41 odst. (1) zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich

Zamér Mésta Moravské Budg&jovice pronajmout prostory ur€ené k podnikani o celkové vymére
29,61 m? situované v pfizemi dvorniho traktu domu &.p. 25 mésto zvetejnilo po dobu od 15.
kvétna 2023 do 31. kvétna 2023 vyvéSenim na Gfedni desce méstského tfadu.
Uzavieni Smlouvy o ndjmu prostor slouzicich k podnikéni a o dodavkach sluzeb do prostor
slouZicich k podnikani €. 2308 schvalila Rada mésta Moravské Budgjovice na své schiizi dne
8. srpna 2023 rozhodnutim ¢&islo RM-22/2023/2.
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MAME Moravské Budgjovice, s.r.0.

Petra Urpankova

Jifi Kucera, jednatel



