NAJEMNi SMLOUVA
uzaviené dle ust. § 2201 a ndsl. zdk. ¢ 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, mezi:

L
Smluvni strany

Pronajimatel: Brnénské komunikace a.s.

se sidlem Renneska tiida 787/1a, 639 00 Brno
ICO: 60733098
DIC: CZ60733098
zapsan dne 1. 1. 1995 v OR u KS v Brné, oddil B, vioZka 1479
bankovni spojen: {1
acet &.: [ NG
zastoupen Ing. Ludkem Borovym, generalnim feditelem, na zékladé plné moci
ve vécech b&iného pinéni: [ GGG
spravce budovy: || TGN
stfedisko 1700 - sprdva nemovitosti

Cislo smlouvy: 7 Zpp - LS00 447

Najemce: WINGUARD s.r.o0.

(1)

(2)

3)

se sidlem Masnd 180/7, 602 00 Brno
ICO: 26909863
DIC: CZ26909863
bankovni spojeni | GG
acet ¢.: [HNEGG_N
zapsan dne 3. 11. 2003 v OR u KS v Brng, oddil C, vloZka 44746
zastoupen Petrem Knappem, jednatelem
¢islo smlouvy:

.
Pfedmét a Gcel najmu

Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. & 1207, zastavéna plocha a nadvofi, jeho? soucdsti je
stavba, budova s &. p. 459 - stavba pro administrativu, kterd je takté? oznacena jako budova
B4, to vie zapsano na LV ¢&. 434 u Katastrélniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralniho
pracovisté Brno, obec Brno, k. 4. Trnita.
Touto smlouvou se pronajimatel a najemce dohodli na najmu &asti nebytovych prostor
umisténych ve 2. a 3. NP budovy B4, a to _

a) kanceldfe v 2. NP €. 209 o vyméfe 19,32 m?,

b) kanceldfe v 2. NP €. 210 o vymére 26,58 m? a

¢) kanceldfe v 3. NP €. 314 0 vyméfe 23,49 m2.
Dale pronajimatel pronajima ndjemci do spoleéného ndjmu s najemci ostatnich pronajatych
kancelafi na tomtéZ podlaZi, a to v podilu odpovidajicim pomé&ru vyméry nijemci pronajaté
kanceldfe ¢. 314 kcelkové vyméfe kanceldfskych mistnosti na tomté? podlaZi, socidlni a
technické prostory (mistnosti ¢. 304, 305, 306, 307, 308, 319, 320 a 321) o vyméfe 20 m? a
prostory chodby a schodi$tové haly (mistnosti ¢. 301, 302 a 303) o vymére 91 m2. Pronajimatel
taktéZ pronajima najemci do spole¢ného najmu s néjemci ostatnich pronajatych kancela¥i na
tomteéZ podlaii, a to v podilu odpovidajicim poméru vyméry najemci pronajaté kancelate &. 209
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a 210 kcelkové vymére kancelafskych mistnosti na tomtés podlaZi, socidlni a technické
prostory (mistnosti ¢. 203, 204, 205, 206, 207, 208, 218a a 219) o vyméie 23 m? a prostory
chodby a schodidtové haly (mistnosti & 201 a 202) o vyméie 97 m2.

Touto smlouvou se pronajimatel a nadjemce také dohodli na nadjmu ¢4sti pozemku p. €. 1206
zapsaneého na LV €. 434 u Katastrélniho u¥adu pro Jihomoravsky kraj, katastralniho pracovisté
Brno, obec Brno, k. 4. Trnita, za u¢elem parkovéni jednoho osobnich automobilu najemce,
parkovaci misto je oznaleno &islem 7.

Veskeré pronajaté véci dle odst. 2, 3 a 4 tohoto &lanku smlouvy jsou dale oznaéeny jen jako
»predmeét najmu”.

Pronajimatel se zavazuje prenechat najemci pfedmét ndjmu k do€asnému ugivani a ndjemce
se zavazuje mu za to platit ndjemné. V pfiloze & 1 je pfedmét ndjmu zaznalen &ervenou
barvou.

Najem se uzavird za Ucelem zfizeni kanceldie najemce. Néjemce vyslovné prohladuje, ze
v pfedmétu ndjmu bude provozovat &innost v souladu s vymezenym Uéelem. Pronajimatel
prohlasuje, Ze pfedmét ndjmu je vhodny pro Géel ndjmu dle této smlouvy a toto uZivani
odpovida charakteru pfedmétu ndjmu v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy.
Najemce se seznamil s pravnim i faktickym stavem predmétu najmu, jakoZ i s tim, jaké vybaveni
je v ném nyni umisténo, a v tomto stavu jej pfejima, tj. jako zpusobily k danému uéelu.
Smluvni strany se dohodly, Ze ¢ast pfedmétu néjmu, kterou ndjemce doposud neuZival nebo
kterou ma pfestat uZivat, bude pfedana na zékladé predavaciho protokolu; ostatni €asti
pfedmétu ndjmu se predavat nebudou, jeliko? je ndjemce uZiva a bude uZivat i nadéle.

(10) Touto najemni smlouvou se rudi v plném rozsahu najemni smlouva €. 29406704 ze dne 21. 7.
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2004 vcetné vSech svych dodatkd uzavfena mezi pronajimatelem a najemcem, jelikoZ ji
nahrazuje nyni uzavirana najemni smlouva.

1L,
Doba trvani ndjmu
Najemni smlouva se uzavira na dobu neuréitou.
Tuto smlouvu Ize ukon¢it pisemnou vypovédi bez uddni divod@ s tiimési¢ni vypovédni dobou,
kterd zacind bézet prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz vypovéd
dosla druhé smiuvni strané. Tim nejsou dotéeny dalsi dlvody zaniku této smlouvy uvedené
v zékonneé ¢. 89/2012 Sb. ¢i v této smlouvé.

v,

Najemné a sluiby
Néjemce se zavazuje platit pronajimateli za cely predmét ndjmu najemné ve vysi 12.721,78 K¢
bez DPH/mésic, tj. ¢astku ve vy3i 152 661,36 K¢ bez DPH/rok. Najemné je fakturovédno s DPH
v zdkonem stanovené vysi.
Vyse ndjemného byla stanovena dohodou smluvnich stran vsouladu se zikonem
€. 526/1990 Sb., zékon o cendch, ve znéni pozdéjiich predpist.
Najemné je splatné v pravidelnych mési¢nich splatkach ve vy&i 12.721,78 K& na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem vidy k patému dni kazdého mésice kalendainiho roku, tj. k5. 1., 5.
2., 5. 3. atd,, tato data jsou i datem uskute&néni zdanitelného plnéni.
Najemné bude hrazeno bezhotovostné na bankovni G&et pronajimatele uvedeny v zhlavi této
smlouvy. Splatnost faktury je 30 dnli od jejiho dodani najemci.
Smluvni strany se dohodly, Ze zékladni ndjemné bude kaZdy rok navy3eno o koeficient obecné
miry inflace vyhlaSeny Ceskym statistickym afadem.
SluZby spojené s ndjmem, tj. spotfebu el. energie, plynu, vodné a sto¢né, bude najemce hradit
pronajimateli na zakladé zalohovych faktur mési¢né spoleéné s dhradou ndjemného. Zélohy na
sluzby budou vZdy po uplynuti kalenda¥niho roku vyuctovany, ¢imz se mda na mysli provedeni
porovnani skuteCné spotieby dle pfislusnych mé¥idel vynasobené podilem podlahové plochy
pfedmétu ndjmu k celkové podlahové plose vztahujici se k pfislusnému méfidlu a uhrazenych
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zaloh na sluZby spojené s ndjmem. Takové vydctovéni predlo?i pronajimatel najemciv pisemné
podobé. V pfipadé nedoplatku na strané najemce budou uvedené zélohy odpovidajicim
zpisobem pronajimatelem navy3eny. V pfipadé preplatku na strané najemce budou zélohy
odpovidajicim zplsobem snizeny, bude-li to ndjemce pozadovat. Smluvni strany se dohodly na
mési¢nich zalohach ve vysi 6.600,- K& bez DPH.

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli jedenkrat roéné naklady na odvoz odpad spoleéné
s vyuctovanim za sluzby po skonéeni b&zného roku. Néklady budou rozpocitany podle osob
v budové.

V pfipadé pfechodného nevyuZivani pfedmétu najmu ¢i jeho &asti z dévodu nezbytnych oprav
se najemné nevraci.

V.

Dalsi povinnosti ndjemce
Najemce se zavazuje udriovat pfedmét najmu jako Fadny hospodaF ve stavu zpUsobilém k
fadnému uZivani a uZivat jej jen v souladu se zakonnymi predpisy a ¢innosti, na niZ ma
opravnéni, a pouze za Ufelem uvedenym v této smlouvé a dodriovat pii tom pfisluiné
protipoZérni, bezpe¢nostni a hygienické predpisy.
Dale se zavazuje uZivat pfedmét ndjmu tak, aby neomezoval a neohrooval bezpeénost osob a
majetku a zdrZet se pfi uZivani pfedmétu ndjmu vieho, &im by nad obvyklou miru obtézoval
pronajimatele, dalsi ndjemce (i tfeti osoby. B&Znou a ostatni Gdribu pfedmétu ndjmu a naklady
spojené s obvyklym udrZovédnim a provozem pfedmétu nijmu vietné jeho drobnych oprav
provadi ndjemce. V3echny pfipadné stavebni zésahy je njemce povinen pfedem projednat a
nechat odsouhlasit pronajimatelem. Vzhledem k jednotnému vizualnimu stylu interiéru a
exteriéru budov pronajimatele, neni najemci dovoleno umistovat v interiéru budov (napf.
schodisté, chodby, zdi, dvefe) ¢i na exteriéru budov (zejm. vnéjsi fasdda budov) jakékoliv své
nosice, informacni oznameni ¢ jina sdéleni. V ptipadg, ze by mél ndjemce zdjem o zménu
v pronajatych prostordch, je tfeba poZadat spravce budovy pronajimatele o pisemny souhlas
s danou zménou v pronajatych prostorach. V piipadé skon&eni najemni smlouvy je ndjemce
povinen uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu.
Uklid a servis (doplfiovani toaletniho papiru, mydla apod.) spoleénych prostor pronajimatel
nezajistuje a ndjemce se na jeho Ghradé bude podilet s ostatnimi najemci.
V pfipadé nutnych oprav pfedmétu najmu se ndjemce zavazuje na vyzvu pronajimatele
poskytnout bezodkladné soucinnost a umoZnit pronajimateli provést nutnou opravu.
Ndjemce se zavazuje protokoldrné odevzdat predmét najmu pronajimateli ke dni skon&eni
najmu v Fadné vyklizeném stavu, v jakém jej pievzal s ohledem na b&zné opotfebeni. Dokladem
o pfedani zpét pronajimateli bude pfedédvaci protokol podepsany smluvnimi stranami.
V pfipadg, Ze ke dni skonleni néjmu nebude predmét najmu vyklizen, souhlasi najemce
vyslovné stim, Ze pfedmét najmu vyklidi pronajimatel a vyklizené véci uskladni dle svého
uvdZeni a ucelné vynaloZené néklady na vyklizeni a uskladnéni ndjemci bezodkladné
vyfakturuje. Pronajimatelem vyklizené a uskladnéné véci se mohou stat pfedmétem
zadrZovaciho prava, s &im# najemce souhlasi.
Ndjemce se zavazuje nepienechdvat pfedmét najmu bez souhlasu pronajimatele do podnajmu
tfetim osobdm.

Vi.
Dalsi povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen udrfovat nebytovy prostor ve stavu zpUsobilém ke smluvenému ucelu
a zabezpelovat fadné plnéni sluZeb, jejichi poskytovéni je s ucelem ndjmu nebytového
prostoru spojeno.
Pronajimatel se zavazuje umoinit najemci fadny vykon jeho prav dle této smlouvy.
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Pronajimatel je povinen upozornit najemce na viechna zjisténa nebezpe¢i a zavady, které
mohou vést ke vzniku Skod ndjemci.

Pronajimatel se =zavazuje na Zidost ndjemce poskytnout potfebnou souinnost
pfi odstrafiovéni zavaznych prekdZek branicich ndjemci v fadném uZivéni pfedmétu najmu.

VIl.

Jistota a sankce
Smluvni strany se dohodly, Ze za ucelem zajisténi zavazk plynoucich z této smlouvy sloZi
najemce na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy do 30 dn(i od nabyti G&innosti
této smlouvy jistotu ve vys3i trojnasobku mési¢niho ndjemného, tedy ¢astku ve vysi 38.165 K&.
Nebude-li vtéto Ihité kauce sloZena na ulet pronajimatele, miZe pronajimatel od této
smlouvy odstoupit.
Tyto penéini prostfedky budou slouZit jako jistota pro pfipad vzniku jakychkoliv penéitych
pohledavek pronajimatele za ndjemcem dle této smlouvy &i v souvislosti s ni, zejména pak
pohledavek vzniklych neuhrazenim najemného & smiuvni pokuty, a slouZi k zapoéteni téchto
pohledavek. Pronajimatel je oprévnén své pohledavky za ndjemcem zapodist na slofenou
jistotu v prabé&hu trvéni ndjemniho vztahu i vdobé po jeho skonéeni. Dojde-li z dGvodu
provedeni zapoltu ke sniZeni vyse jistoty, je ndjemce povinen ve lhaté jednoho mésice ode
dne dodani vyzvy pronajimatele snizenou vysi jistoty doplnit tak, aby znovu dosahovala
plvodni vy3e dle pfedchézejiciho odstavce. Nedoplni-li najemce vy3i jistoty do piivodni vyse
v této lhiité, mhZe pronajimatel od této smlouvy odstoupit.
Po skonceni najemniho vztahu bude najemcem slofend jistota, jif snifend o zapottené
pohledévky pronajimatele, pronajimatelem ndjemci vracena, a to do 14 dné od skon&eni
najemniho vztahu; to v3ak plati pouze v pfipadg, Ze ke dni skonéeni najmu bude pfedmét
najmu najemcem vyklizen a uveden do pavodniho stavu a takto vyklizeny a uvedeny do
plvodniho stavu pfedédn pronajimateli, a zéroveri zde nebudou diivodné obavy o vzniku dluhu
najemce vici pronajimateli, byt by tento diuh vzniknul a# po skon&eni ndjemniho vztahu,
zejména v podobé budouci pohleddvky pronajimatele za ndjemcem na nahradu Skody.
V pfipadé porudeni povinnosti najemce ke dni skonéeni najmu pfedmét najmu vyklidit a uvést
do pivodniho stavu a vyklizeny a uvedeny do pGvodniho stavu predat pronajimateli, se lhita
pro vraceni sloZené jistoty pronajimatelem ndjemci prodluzuje vidy o 2 dny za kazdy den
prodleni najemce se spInénim shora popsané povinnosti, tj. povinnosti pfedmét najmu vyklidit
a uvést do pdvodniho stavu a vyklizeny a uvedeny do pvodniho stavu pfedat pronajimateli.
Najemce vyslovné souhlasis tim, Ze nebude po pronajimateli pozadovat trok ze sloZené jistoty
pfi jejim vraceni.
Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni's platbou ndjemného nebo dhradou za sluzhy
je najemce povinen zaplatit pronajimateli troky z prodleni v zdkonem stanovené vysi.
Smiuvni strany se dohodly, Ze pokud najemce neodevzdé pfedmét najmu pronajimateli dle
ustanoveni ¢l. V. odst. 5, uhradi pronajimateli mimo najemného za dobu trvani smluvniho
vztahu smluvni pokutu ve vy3i 0,5 % z ro¢niho ndjemného za kazdy den prodleni s pfedanim
pfedmétu ndjmu zpét pronajimateli.
Smiuvni strany se dohodly, Ze pokud se dostane najemce do prodleni s Ghradou ndjemného &
sluzeb spojenych s ndjmem, zavazuje se uhradit smluvni pokutu ve vy3i 0,5 % z roéniho
najemného za kazdy den prodleni s Ghradou ndjemného &i sluzeb spojenych s najmem.
Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé poru$eni povinnosti dle &l. V. odst. 2, uhradi ndjemce
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K& za kaidé jednotlivé porudeni tohoto
ustanoveni. V pfipadég, Ze se bude jednat o nosice, informaéni oznameni & jing sdélen, je
pronajimatel oprévnén je odstranit na naklady najemce.
Smluvni pokuta v sobé nekompenzuje prévo na nahradu $kody & nemajetkové Gjmy.
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VIll.

Skonéeni ndjmu
Smluvni strany se dohodly, Ze pokud ndjemce porusi jakoukoli svou povinnost uvedenou v
ustanoveni &L L., IV., V. a VIi. odst. 1. a 2, je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit,
avak pouze s u¢inky do budoucna (s U€inky ex nunc). V takovém pfipadé nastévaji Gcinky
odstoupeni od smlouvy dnem, ve kterém najemci dojde ozndmeni o odstoupeni. Od smlouvy
je moZné odstoupit jak bez zbyte¢ného odkladu, tak i v pfipadé, pokud poruseni povinnosti
stéle pretrvava.
Smluvni strany se dohodly, Ze porusi-li ndjemce povinnosti sjednané v €l. IV. a V. této smlouvy,
a to opakované (tj. minimalné 2x), je to povaZovano za zvlast hrubé poruseni smluvnich
povinnosti ze strany najemce dle ustanoveni § 2232 zakona ¢. 89/2012 Sb. a pronajimatel je
v takovém pf¥ipadé oprévnén tuto smlouvu vypovédét i bez vypovédni doby; na zplsobeni
zna¢né Ujmy pronajimateli v takovém ptipadé nebude bran zfetel. Poddnim vypovédi z tohoto
diivodu nezanika narok pronajimatele na nahradu $kody ¢ nemajetkové Gjmy vici nadjemci.
V pfipadé, Ze dojde ke skonceni ndjemni smlouvy, je ndjemce povinen do 60 dnl od vyse
uvedené skute&nosti zrusit své pfipadné sidlo v pfedmétu ndjmu (budové B4 ¢i jiné budové
v aredlu pronajimatele na adrese [l 2 rodat u piislugného rejstfikového soudu névrh
na vymaz takového sidla z obchodniho rejstfiku. Povinnost najemce sjednana v tomto odstavci
trvd i po skon&eni najemni smlouvy. V pfipadé prodleni ndjemce se zrudenim sidla a podanim
navrhu na vymaz sidla z obchodniho rejstfiku vznika pronajimateli narok na smluvni pokutu ve
vy$i 3.000,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni se splnénim této povinnosti nadjemce, kterou se
najemce zavazuje pronajimateli uhradit.

IX.

Zavéretna ustanoveni
Tato smiouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
V souladu se zékonem &. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpistl, nabyva
tato smlouva Géinnosti prvnim dnem ndsledujiciho kalendainiho mésice po svém zvefejnéni
v registru smluv, pfipadné jiz prvnim dnem mésice, pokud zverejnéni nastalo v tento den. Jeji
zvefejnéni zajisti pronajimatel.
Tato smlouva miZe byt zménéna ¢i dopinéna vidy pouze formou pisemného dodatku.
Pronajimatel a ndjemce jsou povinni se navzdjem informovat o tom, Ze se ocitli v insolven¢nim
fizeni v postaveni dluZnika dle zakona ¢. 182/2006 Sb., insolvenéniho zdkona, ve znéni
pozdéjsich predpis.
Spole¢nost Brnénské komunikace a.s. je pfi naklddani svefejnymi prostiedky povinna
dodriovat ustanoveni zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjsich predpish.
Najemce na sebe pFebira nebezpeéni zmény okolnosti dle ustanoveni § 1765 zdkona ¢. 89/2012
Sh., ob¢ansky zakonik.
Nevynutitelnost, neplatnost, nedcinnost ¢i nicotnost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy
neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. V pfipadé, Ze
jakékoliv takové ustanoveni pozbude platnosti a uacinnosti, provedou smluvni strany
konzultace a dohodnou se na pravné pfijatelném zplsobu provedeni zamért obsaZenych v té
¢asti smlouvy, kterd pozbyla platnost a ucinnost.
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazdd smluvni strana obdrii po
jednom vyhotovenich.
Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi
a Ze smlouva byla sepsdna na zakladé jejich pravé a svobodné vile, prosté omytlu, nikoli v tisni
a za napadné nevyhodnych podminek.

Priloha ¢ 1: grafické vymezeni pfedmétu ndjmu



za pronajimatele: za ndjemce:

25 -08- 2013

V Brné dne:

AM.Brné dne:

“I_ng{. Ludék Borov Petr Knapp
generalni feditel jednatel
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