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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICIiCH

PODNIKANI

Cislo pronajimatele 2023/07344, &islo ndjemce 0828/2023

Ceska posta, s.p.
se sidlem:

ICO:

DIC:

zastoupen:

zapsan v obchodnim rejsttiku

bankovni spojeni:

koresponden¢ni adresa:

(dale jen ,,Pronajimatel)

Mésto Znojmo
se sidlem:

ICO:

DIC:
zastoupen:

bankovni spojeni:

(dale jen ,,Najemce*)

Politickych véziit 909/4, 225 99, Praha 1
47114983
CZ47114983

Ing. Vladimirem Mackem, manaZerem specializovaného dtvaru
podpora PC

Mgéstského soudu v Praze, oddil A, vloZzka 7565
Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s.
¢. u.: 133715683/0300

Ceskd posta, s.p., specializovany titvar provozni ¢innosti Morava,
Orli 655/30, 663 00 Brno

Znojmo, Obrokova 1/12, PSC 669 02
00293881

CZ00293881

Ing. Ivanou Solafovou, starostkou
Komercéni banka, a.s.

¢. u.: 224741/0100

(dale jednotlive jako ,,Smluvni strana“ nebo spole¢n¢ jako ,,Smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2302 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, ve znéni
pozdégjSich predpistt (dile jen ,,obcansky zakonik®), tuto Smlouvu o ndjmu prostor slouzicich

podnikéni (déle jen ,,.Smlouva®).
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1. Pfedmét Smlouvy

1.1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je oprdvnén hospodafit s pozemkem parc. €. st. 47 v k..
Piimétice, obec Znojmo, jehoZ soucdsti je budova ¢.p. 82, na adrese PoStovni 82/8, Piimétice,
669 04 Znojmo (dédle jen ,Budova‘®), jak je zapsdno v katastru nemovitosti vedeném
Katastrdlnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlnim pracovi§tém Znojmo, na listu
vlastnictvi ¢. 1170 pro k.u. Pifimétice.

1.2. Pronajimatel ptfenechdvd na zdkladé¢ této Smlouvy Ndjemci do uZivani prostory v 1.
podzemnim a 1. nadzemnim podlazi Budovy sestdvajici z mistnosti:
- & 1S01 0 vyméte 8 m?
- &. 1S02 o vyméte 22,27 m?

. 101 o vyméte 11,31 m?

102 o vyméie 13,28 m?

103 o vyméie 8,73 m?

104 o vyméie 1,56 m?

. 105 o vyméte 3,21 m?

. 106 0 vyméte 22,58 m?

elkem: 90,94 m? (dale jen ,,PFedmét najmu).

Grafické znazornéni umisténi Predmétu ndjmu tvoii ptilohu €. 1 této Smlouvy.

1.3. Pronajimatel prohlasuje, Ze k okamziku podpisu této Smlouvy je Pfedmét ndjmu ve stavu
zpusobilém k fadnému uZivani v souladu s ucelem, ke kterému ma slouZit, a nejsou mu znamy
Zadné okolnosti svéd¢ici o opaku. Pronajimatel zpfistupni Pfedmét ndjmu Najemci do 3
pracovnich dnt od dne nabyti G¢innosti této Smlouvy. O pfedani a pfevzeti Predmétu najmu
bude vyhotoven pteddvaci protokol, v€etné stavu médii, ktery bude stvrzen podpisy obou

Smluvnich stran.

1.4. N4jemce prohlasuje, Ze si Predmét ndgjmu prohlédl, je mu zndm jeho stavebné-technicky stav a
konstatuje, Ze pro tucely ngjmu je Predmét ngjmu zcela vyhovujici a stimto jej od
Pronajimatele do svého uZzivani pfijima.

1.5. Predmét ndjmu je pronajimén za ucelem vykonu podnikatelské cinnosti Najemce blize
specifikované v odstavci 1.6. této Smlouvy. Tuto ¢innost nesmi Najemce vykondvat v rozporu
s dobrymi mravy, zejména nesmi poSkozovat hospodaiské a obchodni zdjmy Pronajimatele.
Poruseni jakékoliv z povinnosti Ndjemce dle tohoto odstavce 1.5. Smlouvy a/nebo uZivani
Predmétu ndjmu k jinému neZ sjednanému ucelu bez piedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a bez zmény této Smlouvy je divodem k vypovédi této Smlouvy ze strany
Pronajimatele bez vypovédni doby. Za kazdé jednotlivé poruseni jakékoli povinnosti dle
tohoto odstavce 1.5. Smlouvy a také v piipad€ uZivdni Pfedmétu ndjmu k jinému neZ
sjednanému ucelu bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele je Ndjemce povinen
Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 10 000,- K¢, kterd je splatnd do 30 dnid od
doruceni vyzvy k zaplaceni.

1.6.  Podnikatelskou cinnosti (pfedmétem podnikdni), kterou bude Nijemce v Pfedmétu ndjmu
provozovat, je vykon &innosti dle Smlouvy o zaji§téni sluzeb pro Ceskou postu, s.p. &.
2023 / 06630, uzaviené mezi Smluvnimi stranami dne 29.08.2023. N4jemce prohlaSuje, Ze ma
pro tcel vSech Cinnosti, které zamysli v Predmétu ndjmu provozovat, ziskdna veSkera potiebna
povoleni ¢i opravnéni. K piipadné zméné podnikatelské Cinnosti vykondvané v Predmétu
ndjmu je Ndjemce povinen vyzidat si pfedem pisemny souhlas Pronajimatele; poruSeni této
povinnosti je divodem k vypovédi této Smlouvy ze strany Pronajimatele bez vypovédni doby.
Zméni-li Nijemce vykon podnikatelské cinnosti v Pfedmétu ndjmu bez souhlasu
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Pronajimatele, je povinen Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 10 000,- K¢, ktera je
splatna do 30 dnti od doruceni vyzvy k zaplaceni.

2. Prava a povinnosti Smluvnich stran

2.1. Pronajimatel se zavazuje umoZznit fddny a neruSeny vykon pradv Nédjemce po celou dobu
niajemniho vztahu zaloZeného touto Smlouvou.

2.2. Néjemce se zavazuje:
a) uzivat Pfedmét ndjmu jako fddny hospodar;

b) umoZnit Pronajimateli vstup do Pfredmétu najmu na zdklad€ predchoziho pisemného
ozndmeni. Prdvo Pronajimatele ke vstupu zahrnuje i prdvo Pronajimatele provadét
prohlidky Pfedmétu ndjmu pro tfeti osoby, zejména v piipadé, Ze Pronajimatel md
v imyslu nemovitou véc, jejiZ soucasti je Predmét najmu, prodat, nebo v piipad¢ hledani
nového najemce Pfedmétu ndjmu;

c) strpét nutny piistup Pronajimatele nebo jeho zastupce do Pfedmétu najmu i v piipadé své
nepfitomnosti, bude-li takovy pfistup (podle odiivodnéného nazoru Pronajimatele nebo
jeho zastupce) nutny z divodu hrozici ¢i vzniklé Skody na majetku, zdravi ¢i Zivoté, aniz
by Pronajimatel ¢i takovy zdstupce byli za takové jednédni vystaveni odpovédnosti (za
pfedpokladu, Ze v pribéhu takového vstupu Pronajimatel ¢i jeho zastupci zajisti
pfiméfenou ochranu majetku Nijemce) stim, Ze Pronajimatel podrobnosti takového
vstupu poté pisemné ozndmi Ndjemci;

d) zabezpecovat na své ndklady uklid v Pfedmétu ndjmu;

e) zabezpecit pro uloZeni svého odpadu vlastni popelnici a zajistit na své naklady likvidaci a
odvoz svého veskerého vyprodukovaného odpadu; pii naklddani s odpady a pfedchiazeni
jejich vzniku je povinen postupovat dle platnych pravnich predpisti; umisténi popelnice
bude urceno povérenym pracovnikem Pronajimatele;

f) dodrZovat relevantni platné pravni pfedpisy o ochrané Zivotniho prostiedi;

g) hradit vSechny ndklady na drobné opravy a b&Znou udrzbu Predmétu ndjmu; za drobné
opravy se povazuji opravy Predmétu nijmu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni soucdsti Pfedmétu nagjmu a je ve vlastnictvi Pronajimatele, a to podle vécného
vymezeni nebo podle vyse ndkladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeény:

(i) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
prahi a list,

(ii) opravy jednotlivych Casti oken a dvefi a jejich soucdsti a vymeény zamkl, kovani,
klik, rolet a Zaluzii,

(iii) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacu, zasuvek, jisti¢li, zvonkll, doméacich telefontl, zdsuvek rozvodi datovych
siti, signalti analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroju svétla v
osvétlovacich télesech,

(iv) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
Predmét ndjmu,

(v) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonil a lapacii tuku,
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(vi) opravy indikdtorti vytdpéni a opravy a certifikace vodomeéri teplé a studené vody.

Za drobné opravy se déle povazuji opravy vodovodnich vytoki, zdpachovych uzavérek,
odsavacu par, digestoti, misicich baterii, sprch, ohfivacti vody, bidetti, umyvadel, van,
vylevek, dfezid, splachovaci, kuchynskych spordki, pecicich trub, vaficud, infrazaticu,
kuchyiiskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytdpéni se za
drobné opravy povazuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, kotld etdZového
topeni na pevnd, kapalnd a plynna paliva, v€etné uzaviracich a regulacnich armatur a
ovladacich termostatli etiZového topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radiitori a
rozvodu ustfedniho vytdpéni. Za drobné opravy se povazuji rovnéZz vymény drobnych
soucasti pfedmétl uvedenych vySe v tomto pismenu g).

Podle vyse ndkladu se za drobné opravy povazuji dal$i opravy Pfedmétu ndjmu a jeho
vybaveni a vymény soucdsti jednotlivych pfedmétii tohoto vybaveni, které nejsou
uvedeny v tomto pismenu g), jestliZze ndklad na jednu opravu nepifesdhne castku 5 000,-
K¢. Provddi-li se na téZe véci né€kolik oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe
navazuji, je rozhodujici soucet nakladi na vSechny tyto opravy. Naklady na dopravu a
jiné ndklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v danovém dokladu o provedeni
opravy, se do ndkladi na tuto opravu nezapocitavaji.

Néklady spojené s béZznou ddrzbou Pfredmétu ndjmu jsou ndklady na udrZovani a ¢isténi
Predmétu ndjmu, které se provadéji obvykle pfi delSim uzivani Pfedmétu ndjmu. Jsou
jimi zejména pravidelné prohlidky a ciSténi predmétti uvedenych vyse v tomto pismenu
g) (plynospotiebicii apod.), malovani v¢etn€ opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah
véetné podlahovych krytin, obkladd stén, ¢iSténi zanesenych odpadl a7 ke svislym
rozvodiim a vnitin{ natéry.

h) ozndmit potfebu oprav, které je povinen zajiStovat Pronajimatel; za Skody vzniklé
nesplnénim této povinnosti odpovidd Nijemce. Pronajimatel je povinen opravu provést
nejpozdéji do 14 dnd, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak;

1)  nejpozdéji ke dni ukonceni ucinnosti této Smlouvy odevzdat Pronajimateli zpé&t vyklizeny
Predmét ndgjmu v takovém stavu, v jakém byl v dobé, kdy jej prevzal, s pfihlédnutim k
obvyklému opotiebeni pii fadném uZivani a idrzbé. Ndjemce bere na védomi, Ze ptevzal-
li Pfedmét ndgjmu se zapojenymi méfidly energii (zejména elektromér a/nebo plynomér),
je povinen vratit Predmét ndjmu se zapojenymi méfidly energii. Pokud tak neucini, je
Nijemce povinen za chybéjici €i zniCené vySe uvedené vybaveni a zafizeni zaplatit
Pronajimateli odpovidajici ndhradu, vcetné nahrady veSkerych ndkladd, které musel
Pronajimatel vynaloZit na znovuzapojeni méfidel energii. O odevzdani Pfedmétu ndjmu
zpét Pronajimateli bude Pronajimatelem vyhotoven pieddvaci protokol, ktery bude
stvrzen podpisy obou Smluvnich stran. Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li
Néjemce Predmét ndjmu Pronajimateli nejpozdéji ke dni skonceni ndjmu (ukonceni
ucinnosti Smlouvy), je Ndjemce povinen zaplatit Pronajimateli jako ndhradu za uzivani
Predmétu ndjmu alikvotni ¢ast ndjemného platného pro posledni mésic dcinnosti
Smlouvy za kaZdy i zapoc€aty den, a to aZ do dne, kdy Ndjemce Pronajimateli Pfedmét
nigjmu skute€né odevzdd. Ndhrada je splatnd v terminech stanovenych Smlouvou pro
placeni ndjemného. Za kazdy den prodleni sodevzdinim Predmétu ndjmu zpét
Pronajimateli je Ndjemce navic povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢, kter4 je
splatnd do 30 dnt1 od doruceni vyzvy k zaplacent;

j) uzivat spolecné prostory a spolecnd zafizeni Budovy jen kucelim, ke kterym jsou
uréeny; vchody, prijezdy, chodby, dvory, piidy a jiné spolecné prostory bude udrZovat
volné;

k) neprovadét vPredmétu ndjmu Zddné stavebni dpravy ani jiné podstatné zmény ani
neménit charakter Pfedmétu ndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
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Poruseni jakékoliv povinnosti stanovené timto pismenem k) miiZe byt bez dal§iho
divodem k vypovédi této Smlouvy ze strany Pronajimatele bez vypovédni doby. Za
poruseni jakékoliv své povinnosti dle tohoto pismene k) je Nijemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 000,- K¢, ktera je splatna do 30 dni od doruceni
vyzvy k zaplacent;

1) nepfenechat Pfedmét ndjmu ¢i jeho ¢ast do uZivani tieti osob& ani jej neposkytnout treti
osobé& formou spoluti€asti na podnikédni; poruseni jakékoliv povinnosti stanovené timto
pismenem 1) muze byt bez dalsiho divodem k vypovédi této Smlouvy ze strany
Pronajimatele bez vypovédni doby. Za poruseni jakékoliv své povinnosti dle tohoto
pismene 1) je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 000,- K¢,
kterd je splatnad do 30 dnti od doruéeni vyzvy k zaplaceni;

m) neziidit v Pfedmétu ndjmu své sidlo nebo pro tyto tcely vyuZivat jeho adresu;

n) neprodlené Pronajimatele informovat o piipadné pojistné udalosti tykajici se Predmétu
ngjmu;

0) sjednat a hradit pojisténi odpovédnosti za Skodu na zdravi a majetku v rozsahu béZném
pro rozsah podnikdni Néjemce. Pronajimatel neodpovidd za piipadné posSkozeni, ztratu

nebo odcizeni véci z majetku Ndjemce, ledaZze by je zpisobil Pronajimatel nebo osoba na
jeho strané, at’ jizZ imyslné€ nebo nedbalosti.

3. Najemné a ihrady za plnéni spojena s uzivanim Piredmétu najmu

3.1. VysSe ndjemného a thrad za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivdnim Pfedmétu najmu
(dale téz ,,Sluzby*), terminy a zpiisob thrady jsou specifikovany v platebnim kalendafi, ktery
tvofi ptilohu €. 2 a je nedilnou soucésti této Smlouvy (dale jen ,,Platebni kalendar).

3.2 Néjemné je osvobozeno od DPH s vyjimkou prondjmu gardZi nebo parkovacich mist a
samostatného vycisleni ndjmu u movitych véci. Zalohové platby jsou stanoveny véetné DPH.
K pausdlnim platbdm bude pfipoctena DPH v zdkonné vySi. Ndjemce je povinen hradit
veskeré platby urcené touto Smlouvou vcéetné prislusné DPH.

3.3. Pronajimatel je opravnén jednou ro€né upravit vySi pauSdlnich a zdlohovych plateb
v zavislosti na vysi skuteCnych ndkladd, které Pronajimateli v souvislosti s danou Sluzbou
vznikaji, a to predevsim v disledku cenovych a jinych vlivl ¢i v disledku zmény rozsahu
nebo kvality Sluzby. Upravu pausélnich a zalohovych plateb provedené na zikladé nového
vypo¢tu ozndmi Pronajimatel Ndjemci pisemné&. Soucdsti tohoto ozndmeni bude zména
pfilohy €. 2 ve stanoveni vySe pausdlnich a zdlohovych plateb. Pronajimatel je opravnén k
upraveé pausalnich a zdlohovych plateb nepftistoupit.

3.2 Néjemce je povinen bezodkladné Pronajimateli ozndmit veSkeré zmény, které se tykaji zmén
v platbé¢ DPH, zejm. jeho zruSeni registrace platce DPH.

3.3. Smluvni strany se dohodly, Ze Ndjemce bude za SluZzby, kde neni platba urcena pausilem,
platit zalohy. Vyuctovani zaloh na SluZby provede Pronajimatel vZdy nejméné jednou ro¢né
po obdrzeni vyuctovani od ptisluSnych dodavatell energii a Sluzeb. Piipadny doplatek nebo
pieplatek uhrady za plnéni spojend s uzivanim Pfedmétu ndjmu je splatny jednou nebo druhou
Smluvni stranou na zdkladé¢ Pronajimatelem vystaveného daniového dokladu, a to do 14 dnt
od data vystaveni daitového dokladu.
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3.5. Dodévka vody a odvod odpadnich vod v Pfedmétu ndjmu budou zaji§tovany prostiednictvim
Pronajimatele. Cena za doddvku vody (vodné) a odvod odpadnich vod (sto¢né) bude
Nijemcem hrazena na zakladé skutecnych ndkladd, které Pronajimateli s doddvkou vody a
odvodem odpadnich vod vzniknou. Na tihradu skutecnych ndklada je Ndjemce povinen hradit
Pronajimateli v pribéhu kalendéiniho roku zalohové platby. Vodné a sto¢né bude tctovano na
zakladé spotfeby Najemce zjiSténé na hlavnim vodoméru.

3.6.  Néijemce bude hradit spotfebu elektrické energie a zemniho plynu na zakladé¢ vlastni smlouvy
s prvotnim dodavatelem téchto sluZeb. Pronajimatel na Ndjemce pfevede samostatné odbérné
misto pro dodavku elektrické energie a zemniho plynu, a to se stavy zjiSt€énymi odectem
z ptedmétnych méfidel ke dni preddni Predmétu ndjmu. Tyto stavy budou uvedeny
v protokolu o pfedani.

3.7. Négemce se zavazuje hradit ndjemné a platby za SluZzby s ndjmem spojené fadné a vcas
v terminech uvedenych v Platebnim kalendafi. Jednotlivé platby uhradi Ndjemce na bankovni
ucet Pronajimatele pod pfidélenym variabilnim symbolem, kterym je evidenéni cislo
danového dokladu.

3.8.  Za nedodrZeni terminu splatnosti jednotlivych plateb md Pronajimatel prdvo na zaplaceni

z ¥z

smluvniho troku z prodleni ve vysi 0,12 % dluzné ¢astky za kazdy i zapocCaty den prodleni.

3.9.  Pronajimatel si vyhrazuje privo vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby, bude-li
Néjemce v prodleni s placenim ndjemného nebo thrad za poskytované Sluzby nebo s ¢asti
téchto uhrad (tj. Ndjemce nesplni fadn€ a vcas) o vice nez 30 dnii po terminu splatnosti.

3.10. Pronajimatel a Ndjemce se dohodli na sloZeni jistoty (dale jen , Kauce®) ve vysi 8 300,- K¢
(slovy: osm tisic tfi sta korun ceskych). Ndjemce slozil Kauci na ucet Pronajimatele
¢. 134124682/0300 pied uzavienim této Smlouvy.

3.11.  Kauci nebo jeji ¢ast je Pronajimatel oprdvnén pouZzit b€hem doby trvani a/nebo na zdkladé
ukonceni této Smlouvy (at’ jiz vyprSenim doby trvani nebo pfedCasnym ukoncenim této
Smlouvy) podle podminek v ni uvedenych ¢i v souladu s jakymkoliv piisluSnym pravnim
pfedpisem zejména za ucelem:

(i) zapocteni jakychkoliv Castek ndjemného dluznych Nijemcem podle této Smlouvy
Pronajimateli;

(i) uhrady ndkladi na odstranéni Skody vzniklé na Pfedmétu ndjmu s vyjimkou obvyklého
opotiebeni pfi faAdném uZivani;

(iii) zapocteni jakychkoliv ¢astek dluznych Najemcem podle této Smlouvy Pronajimateli;

(iv) zapocteni jakychkoliv <c¢astek smluvnich pokut splatnych ze strany N&jemce
Pronajimateli podle této Smlouvy.

3.12. Pokud dojde k Cerpani celé nebo casti Kauce, je Ndjemce povinen Kauci doplnit do pivodni
vyse, a to ve lhit¢ do jednoho mésice ode dne doruceni vyzvy Pronajimatele Ndjemci.

3.13. Pronajimatel se zavazuje Kauci bez piisluSenstvi, resp. jeji nepouZitou Cast, po skonceni
ndjmu Ndjemci vratit, pokud nebyla opravnéné Cerpéna, a to do jednoho mésice ode dne, kdy
Nijemce Predmét ndjmu vyklidil a ptedal Pronajimateli, nebo ode dne provedeni vytctovani
po jeho ptedloZeni ptisluSnymi dodavateli energii a Sluzeb, podle toho, kterd ze skutecnosti
nastane pozdéji. Kauce se vraci na ucet Néjemce uvedeny v zdhlavi této Smlouvy,
nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak.
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3.14.

4.1.

4.2.

4.3.

44.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opradvnén ndjemné sjednané dle této Smlouvy za
podminek niZe uvedenych kazdorocné k 1. lednu zvysit v zdvislosti na rGstu miry inflace
zjistované Ceskym statistickym tfadem. Ndjemné se v takovém pifpadé upravi o miru inflace
pfedchoziho kalendarniho roku podle vzorce:

NN = NS x ( 1+i/100)

NN - nové upravend vyse ndjemného

NS - vySe ndgjemného placena v predchozim kalendarnim roce
i — mira inflace v pfedchozim kalend4inim roce (v %).

3.14.1. ZvySeni ndjemného o miru inflace dle tohoto ustanoveni je Pronajimatel opravnén
uplatnit nejdiive ode dne 1.1.2024. Mirou inflace se pro tcely této Smlouvy rozumi
piirtstek pramérného indexu spotiebitelskych cen (CPI — Consumer Price Index) za
poslednich dvanact mésict proti pruméru piedchozich dvanacti mésicu.

3.14.2. V obdobi do vyhldSeni vySe miry inflace za pfedchozi kalendaini rok ze strany
Ceského statistického tfadu bude Ndjemcem Pronajimateli hrazeno ndjemné ve vysi
dle pfedchoziho kalenddiniho roku. Pronajimatel ozndmi Ndjemci novou vysi
najemného po vyhldSeni miry inflace formou pisemné vyzvy, jejiz soucdsti bude novy
Platebni kalendéf. Rozdil mezi pivodni vy$i ndjemného, kterou Néjemce uhradil na
zakladé ptivodniho danového dokladu — Platebniho kalendéie a novou vysi ndjemného
po jejim navySeni o inflaci, uhradi N4jemce na zdklad€ opravného daiového dokladu
zaslaného mu Pronajimatelem s terminem splatnosti 14 dni od data vystaveni

opravného danového dokladu.

4. Doba najmu a ukonceni najmu
Néjem se sjedndva na dobu urcitou, a to do 31.8.2024.

Néjem Ize ukoncit:
a) pisemnou dohodou Smluvnich stran;

b) pisemnou vypovédi z diivodd stanovenych v ustanoveni § 2308 a § 2309 obcanského
zakoniku. Vypovédni doba je 3 (tfi) mésice a zac¢ina bézet prvni den mésice nasledujiciho
po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena druhé Smluvni strané;

Pronajimatel ma pravo Smlouvu vypovédét mimo jiné i v piipadé, Ze bude potifebovat Pfedmét
nagjmu pro svou ¢innost v ramci svych pfedmétli podnikdni a predmétl ¢innosti zapsanych
v obchodnim rejstitku. U€inky vypovédi nastdvaji 30. dnem od dorudeni vypovédi
Pronajimatele Néjemci. V pifipad€ pochybnosti se ma za to, Ze vypovéd byla dorucena
¢trnécty den od jejiho odeslani.

Pronajimatel ma pravo kdykoli Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, uziva-li Ndjemce

pies pisemnou vystrahu Pfedmét ndjmu nebo trpi-li uZiviani Pfedmétu ndjmu tieti osobou
takovym zplsobem, Ze Pronajimateli vznika Skoda nebo mu hrozi zna¢na Skoda.
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5.1.

5.2.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5. Zvlastni povinnosti tykajici se zajisténi BOZP a PO

Néjemce bere na védomi, Ze Predmét ndjmu pronajaty dle této Smlouvy je predanym
pracovistém Ndjemce po celou dobu trvani ndjemniho vztahu dle této Smlouvy.

Nijemce je povinen v Pfedmétu nagjmu dodrZovat vSechna ustanoveni zdkonnych predpist
tykajici se bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci (déle téZ jako ,,BOZP*) a pozarni ochrany
(dale téz ,,PO*) a dalsi ustanoveni internich pfedpisti Pronajimatele, se kterymi byl Ndjemce
sezndmen. Za timto ucelem je Pronajimatel opravnén provadét pravidelné kontroly Pfedmétu
ngjmu.

Nijemce je povinen po celou dobu najmu zajiStovat pro vSechny osoby, které se s jeho
védomim v Predmétu ndjmu zdrZzuji, bezpecnost a ochranu zdravi ve smyslu obecné
zavaznych predpisu.

Néjemce je povinen se pfed zahdjenim Cinnosti prokazatelné sezndmit s ptedpisy BOZP a PO
vztahujicimi se na pronajimany Pfedmét ndjmu a s témito prokazatelné sezndmit své
zaméstnance.

Néjemce je povinen se s Pronajimatelem vzdjemné pisemné informovat o rizicich a pfijatych
opatfenich k ochrané pied jejich plisobenim, ktera se tykaji vykonu prace v Pfedmétu ndjmu, a
spolupracovat s Pronajimatelem pii zajistovani BOZP a PO.

Néjemce je povinen uZzivat Pfedmét ndjmu pouze k tcelu dohodnutému touto Smlouvou
s ohledem na provozované €innosti. O vSech mimofddnych ¢innostech a zméndch Piedmétu
ndjmu, které by mohly mit vliv na PO nebo BOZP, je Nijemce povinen prokazatelné
informovat Pronajimatele a vyZadat si jeho souhlas se zménami.

N4ijemce je povinen zajiStovat a dokladovat potiebné revize, kontroly a opravy vSech zatizeni
a prostredkd PO, které jsou soucdsti jemu pronajatého Pfedmétu najmu, déle elektrickych a
plynovych spotfebici, stroji a pristroju a dalsich technickych zatizeni umisténych v Pfedmétu
ndjmu, a to v souladu s terminy, které jsou stanoveny obecné zavaznymi pravnimi piedpisy,
pokyny vyrobcti a technickymi normami.

Pokud provozovand €innost vyZaduje nadstandardni vybaveni pfenosnymi hasicimi pfistroji,
popiipadé jinymi prostiedky PO, zabezpeci toto dovybaveni Ndjemce na své ndklady, a toto
vybaveni zstdva jeho majetkem se v§emi k nému se vztahujicimi povinnostmi.

Néjemce je povinen dbét, aby spotiebife, stroje a pfistroje v Pfedmétu ndjmu byly
obsluhovany pouze osobami k této ¢innosti opravnénymi a zpisobilymi.

Néjemce je povinen dbdt, aby nedoSlo k pfetiZzeni elektroinstalace ¢i Skoddm na jinych
zatizenich z diivodu nevhodné manipulace.

N4jemce je povinen nahradit Skodu vzniklou pfipadnym uloZenim pokuty v souvislosti s jeho

nedovolenym ¢i nevhodnym uzivanim vefejného prostranstvi nebo jinych prostor, pfiléhajicim
k pronajatym prostoram, jestliZe tato byla uloZena Pronajimateli.
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5.12. Néijemce je povinen po pfedchozim ohlaSeni umoznit Pronajimateli nebo jim povéfenym
osobam vstup do Pfedmétu ndjmu za ucelem kontroly fddného uZivdni Predmétu ndjmu,
dodrzovani povinnosti Ndjemce v oblasti poZarni ochrany a bezpecnosti priace a ochrany
zdravi.

5.13.  N4§jemce je povinen zabezpecit, aby ohldSenym kontroldm Pronajimatele zaméfenym na oblast
PO a BOZP byl ptitomen jeho odpovédny pracovnik.

6. Zavérecna ustanoveni

6.1. Tato Smlouva se fidf a je vyklddana v souladu s pravnim fddem Ceské republiky.
6.2. Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zdkladé¢ této Smlouvy

se neuplatni nafizeni vlady €. 308/2015 Sb. ani ustanoveni § 1765, § 1766, § 2208, § 2221
odst. 2, § 2223, § 2233 odst. 2, § 2304 odst. 2, § 2311 (s vyjimkou odkazu na § 2285, ktery se
uplatni) a § 2315 obcanského zdkoniku do té miry, do které je mozné aplikaci téchto
ustanoveni vyloucit dohodou Smluvnich stran. Smluvni strany timto souhlasi, Ze vykon prav
Smluvnich stran dle § 2314 obcanského zdkoniku nebude mit vliv na prdva a povinnosti
Smluvnich stran dle této Smlouvy, zejména ve vztahu k ukonceni ndjmu, vyklizeni Pfedmétu
najmu, jeho predani Pronajimateli a souvisejicich prav a povinnosti. Smluvni strany vyslovné
berou na védomi, Ze pfipadné namitky podané Najemcem dle § 2314 odst. 1 obcanského
zakoniku nezaklddaji prdvo Ndjemce dale uZivat Pfedmét ndjmu po dni, ke kterému ndjem
zanikl v dasledku vypovédi Pronajimatele.

6.3. Uplatnénim jakékoli smluvni pokuty dle této Smlouvy neni dotéeno prdvo na ndhradu
skute¢né skody a uslého zisku v plné vysi.

6.4. Tato Smlouva miiZze byt ménéna pouze vzestupné ocislovanymi pisemnymi dodatky ke
Smlouvée podepsanymi obéma Smluvnimi stranami, za ptedpokladu tplné a bezvyhradné shody
na jejich obsahu, bez ptipusténi byt’ nepatrnych odchylek. Jakédkoliv dstni ujednani o zménéch této
Smlouvy budou povaZovana za pravné€ neplatnd a netiinnd. Pisemnd forma je vyZadovéana i pro
dohodu o ukonéeni tcinnosti této Smlouvy.

6.5. Nijemce prohlasuje, Ze se na jeho osobu nevztahuji mezindrodni sankce vici Rusku a Bélorusku
v souvislosti s agresi na uzemi Ukrajiny dle nafizeni Rady (EU) €. 269/2014, nafizeni Rady (EU)
¢. 208/2014 a nafizeni Rady (ES) ¢. 765/2006 (individudlni finan¢ni sankce — podrobnosti k témto
opatfenim jsou dostupné na webu Financniho analytického tfadu). Ndjemce zejména prohlasuje,
Ze on, ani jeho piimi ¢i nepiimi vlastnici nejsou ruskym nebo béloruskym statnim pifsluSnikem ani
prévnickou osobou, subjektem ¢i orgdnem s pobytem, resp. sidlem v Rusku ¢i Bélorusku, jehoz
jméno nebo nizev je uveden na sankénich seznamech EU.

6.6. Podpisem této Smlouvy Néjemce bere na vé€domi, Ze Pronajimatel bude podle platnych
predpist vztahujicich se k ochrané osobnich tdajti zpracovavat osobni tdaje Ndjemce uvedené
v této Smlouve, pripadné veskeré dalsi idaje poskytnuté Najemcem v souvislosti se smluvnim
vztahem zaloZenym touto Smlouvou (déle jen ,,0sobni tidaje*), a to za ucelem plnéni pfedmétu
této Smlouvy. Osobni tdaje budou zpracovdvany na zdkladé pravniho titulu, kterym je plnéni
Smlouvy a pro ktery je jejich zpracovani nezbytné. Pronajimatel bude osobni tidaje Ndjemce
zpracovavat po dobu trvdni tcinnosti této Smlouvy, piipadné po skonceni jeji ucinnosti aZz do
vyporadani veSkerych vzajemnych prdv a povinnosti Smluvnich stran vyplyvajicich z této
Smlouvy, ptipadné po dobu delsi, je-li odiivodnéna dle platnych pravnich predpisi. Najemce
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je povinen informovat obdobné fyzické osoby, jejichZ osobni ddaje pro dcely souvisejici
s plnénim této Smlouvy Pronajimateli preddva.

V souladu s vySe uvedenym, tj. za ucelem plnéni Smlouvy, mohou byt osobni tidaje Ndjemce
pfedavéany tretim osobdm, je-li to nezbytné k zajisténi dodani sluzeb, oprav, revizi ¢i jinych
ukont tykajicich se Pfedmétu ndjmu nebo jeho vybaveni ve vlastnictvi Pronajimatele.

V piipadé¢ zamysleného pfevodu ¢i piechodu vlastnického prdva, resp. prdva hospodafit,
k nemovité véci je Pronajimatel oprdvnén predat osobni tidaje Ndjemce nabyvateli ¢i zdjemci
o nabyti tohoto vlastnického prava, resp. priava hospodaiit. Uelem takového zpracovéni
osobnich udaju je opravnény zdjem tfeti strany. Pokud s jakymkoli zpracovanim uvedenym
v tomto odstavci Najemce jako subjekt tidaji nesouhlasi, md pravo proti takovému zpracovani
podat ndmitku.

Néajemce bere na védomi, Ze dalsi informace souvisejici se zpracovanim jeho osobnich udajd,
véetn¢ prav  subjektu 1ddaji, nalezne na webovych stinkdch  Pronajimatele
https://www.ceskaposta.cz/o-ceske-poste/ochrana-osobnich-udaju-gdpr.

6.7.  Négjemce prohlasuje, Ze Zadnou cast obsahu této Smlouvy, vcetné jejich piiloh ¢i jinych
soucasti, nepovazuje za své obchodni tajemstvi ¢i divérné informace. Najemce bere na
védomi, Ze v souladu s pravnimi pfedpisy mize byt vyZzadovano zvefejnéni této Smlouvy ¢i
budoucich dohod, které tuto Smlouvu piipadn€ budou meénit, nahrazovat ¢i rusit (déle jen
,budouci dohody*), ve vefejné piistupném registru. Zvefejnéni provede Pronajimatel.
Pronajimatel je oprdvnén pted zvefejnénim Smlouvy ¢i budoucich dohod ve Smlouvé ¢i
budoucich dohodach znecitelnit informace, na néz se nevztahuje uvetejiiovaci povinnost podle
piisluSného prévniho predpisu. Nédjemce dale bere na védomi, Ze vrdmci hospodareni
Pronajimatele s majetkem Ceské republiky miiZe byt obsah této Smlouvy & budoucich dohod
v odiivodnénych ptipadech zptistupnén tfetim strandm.

6.8.  Je-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy zcela nebo z¢asti neplatné, relativn€ neiucinné nebo
nevynutitelné nebo se takovym stane, nebude to mit vliv na platnost a vynutitelnost jejich
dalSich ustanoveni, 1ze-li toto ustanoveni odd¢lit od této Smlouvy jako celku. Smluvni strany
vyvinou veskeré usili nahradit takové ustanoveni novym, které bude svym obsahem a ti¢inkem
co nejvice podobné neplatnému, relativné nei¢innému nebo nevynutitelnému ustanoveni.

6.9. Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 (slovy: dvou) stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz
kaZzda Smluvni strana obdrZi po 1 stejnopisu.

6.10. Tato Smlouva je uzaviena dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a nabyva tGc¢innosti dne
1.9.2023. Podléha-li tato Smlouva povinnosti uvefejnéni v registru smluv dle zdkona ¢.
340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkéch Gc¢innosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist,
nenabude ucinnosti pied timto uvefejnénim. Plnéni pfedmétu této Smlouvy od 1.7.2023 do
data nabyti dcinnosti této Smlouvy se povaZuje za plnéni podle této Smlouvy a prava
a povinnosti z n&j vzniklé se fidi touto Smlouvou.

6.11.  Smluvni strany prohlaSuji, Ze tato Smlouva vyjadiuje jejich dplné a vylucné vzdjemné
ujedndni tykajici se daného predmétu této Smlouvy. Smluvni strany po piecteni této Smlouvy
prohlaSuji, Ze byla uzaviena po vzdjemném projedndni, urcit€ a srozumitelné, na zdkladég jejich
pravé, vazn¢ minéné a svobodné vile. Na dikaz uvedenych skutecnosti ptipojuji podpisy
svych opravnénych osob ¢i zastupcti.
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6.12.  Smluvni strany prohlaSuji, Ze pfi jednani o této Smlouvé mély rovné postaveni a Zadnd z nich
nejednala tak, jako by byla slabsi smluvni stranou. Smluvni strany se navzdjem ujiStuji, Ze
ujedndni v této Smlouvé povazuji za ucinénd v oboustranné dobré vite a v souladu s dobrymi
mravy. Smluvni strany si byly pfi uzavirani této Smlouvy védomy moZnosti budoucich zmén
pomértl na trhu v oblasti jejich podnikatelské ¢innosti a prohlaSuji, Ze tyto zmény ptedstavuji
podnikatelské riziko spojené s jejich Cinnosti, které nesou samy a dohodly se a povaZuji za
spravedlivé, Ze v disledku takovych piipadnych zmén nemohou uplatiiovat vici druhé
Smluvni stran€ Zadnd prava.

6.13. Uzavieni této Smlouvy schvélila Rada mésta Znojma na jeji schtizi konané dne 28.08.2023,
usnesenim ¢. 38/2023, bod ¢. 1375.
6.14.  Nedilnou soucésti Smlouvy jsou nésledujici piilohy:
Ptiloha €. 1 - Grafické zndzornéni umisténi Pfedmétu najmu

Priloha ¢. 2 - Platebni kalendar

V Prazedne: .................... Ve Znojm&dne: ...................
Pronajimatel: Ndjemce:

Ing. Vladimir Macek Ing. Ivana Solafova

manaZer specializovaného titvaru podpora PC starostka

Ceska posta, s.p. Meésto Znojmo
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Stanovené platby za uzivani pronajatych prostor

Mésicni vySe najemného osvobozeného od DPH

Mésicni vySe ndjemného bez DPH - uvede se najemné za parkovani

Mésiéni vySe ndjemného bez DPH - uvede se ndjemné pronajem movitych véci -

Castka Sazba DPH
8 300,00 osvobozeno
- 21%
21%

Zalohové platby véetné DPH: Sazba DPH Castka Pausalni platby bez DPH: Sazba DPH Castka
elektricka energie 21% - elektricka energie 21% -
vodné 10% 40,00 vodné 10% -
stoéné 10% 40,00 stocné 10% -
ohfev TV 10% - ohfev TV 10% -
plyn 21% - plyn 21% -
teplo - CP odebira teplo od dodavatele 10% - teplo - CP odebira teplo od dodavatele 10% -
osvétlervn’ spole¢nych prostor 21% - osvétlervn' spole¢nych prostor 21% -
teplo - CP vyrabi teplo, odebird jiné medium 10% - teplo - CP vyrabi teplo, odebird jiné medium 10% -
pouzivani vytahu 21% - pouzivani vytahu 21% -
uklid 21% - uklid 21% -
vyvoz jimky 10% - vyvoz jimky 10% -
odvoz odpadu 21% - odvoz odpadu 21% -
ostatni 21% - ostatni 21% -
ostatni 21% - ostatni 21% -
Platebni kalendar ke smlouvé ¢. 2023/ eviden¢ni ¢islo dariového dokladu - variabilni symbol 311206263
Ndjemce: Pronajimatel:
Mésto Znojmo Ceska posta, s.p.
Obrokova 1/12 Politickych vézna 909/4
669 02 Znojmo 22599 Prahal

ICO: 47114983

DIC: CZ47114983
ICO: 00293881 zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
DIC: CZ00293881 spisova znacka: oddil A, vlozka 7565

Bankovni spojeni : CSOB, a.s., ¢.14.: 133715683/0300
Dopliujici idaje pro tiétarnu pronajimatele:
Adresa pronajimaného objektu, pozemku: Postovni 82/8, Znojmo-Piimétice za obdobi: 9-12/2023
Cislo obch. partnera: 4075804 Profitcentrum pro tétovani vynosii: bude doplnéno

: — = v — = pr p " — o p
Stanovent | T e e [ A o TR | [ o8] e o siind pro 0% AT pro 1070 P A Be— PR R ot o Haléiove [ K ahuads
obdobi (splatnost) DPH 21% DPH § 56 DPH 10% DPH DPH 15% DPH DPH 21% DPH DPH 10% DPH DPH 15% DPH DPH 21% DPH DPH 21% DPH | vyrovnani celkem
Zari 15.09.2023 0,00 0,00 8 300,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 72,73 7,27 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 8 380,00
fijen 15.10.2023 0,00 0,00 8 300,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 72,73 7,27 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 8 380,00
listopad 15.11.2023 0,00 0,00 8 300,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 72,73 7,27 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 8 380,00
prosinec 15.12.2023 0,00 0,00 8 300,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 72,73 7,27 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 8 380,00
Celkem 0,00 0,00 33 200,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 290,92 29,08 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 33 520,00
1/ Den uskute¢néni kazdého dil¢iho zdan.plnéni odpovidajici svym rozsahem jednotlivé diléf splatce, je pro Géely DPH stanoven na den nésledujici po dni ptijeti thrady piislusné diléi splatky na tcet pronajimatele. V ptipadé, Ze k thradé nedojde, je DUZP stanoveno nejdéle poslednim dnem zdafiovaciho obdob.
Rekapitulace za platebni kalendas - celkem
OSCIVI‘:;";E:" 10% 15% 21% rei‘;“lsl“]‘)"PH celkem

Platebni kalendaf vystavil: Jana Kolafova zaklad 33 200,00 290,92 0,00 0,00 0,00 290,92
Za vécnou spravnost: Bc. Lucie Ryparova DPH 29,08 0,00 0,00 29,08
Kontakitni telefon: 954401286 celkem 33 200,00 320,00 0,00 0,00 0,00 320,00
Datum vystaveni dokladu: 1.9.2023




