SMLOUVA O SPOLUPRACI

Tuto smlouvu o spolupraci (dale jen ,.Smlouva®) uzaviraji podle § 1746 odst. 2 zakona ¢.
89/2012 Sb., obtanského zakoniku, ve znéni pozdé&jsich piedpist, nasledujici smluvni strany:

Méstska ¢ast Praha-Zbraslav

se sidlem Zbraslavské nameésti 464, 156 00 Praha-Zbraslav
1CO: 00241857

jednajici Mgr. Katefinou Pavlikovou, starostkou

(dale jen ,MC*)

a

SD Zbraslav s.r.o.
ICO: 08196061, DIC: CZ 08196061
se sidlem Ukrajinska 1488/10, 101 00 Praha 10 - Vrovice,

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze sp.zn. C/314579
ontakat e

jednajici Ing. Milosem Frybertem, jednatelem
{(dale jen jako ,,Investor®)

{Investor a Mé&stska ¢ast spoleéné dale jen ,,.Smluvni strany*)
Preambule

A. Zasazovat se o viestranny rozv0_| svého lizemi a zvySovani jeho kvality a nabidky
piilezitosti pro Zivot lidi je zakladni povinnosti MC jeji samostatné pusobnostl
vyplyvajici z ustavné zaruCencho prava na samospravu podle ¢l. 8 a ¢l. 100 Ustavy
Ceské republiky a zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, ve znéni pozdéjsich
predpisi. O tento rozvoj se mizZe MC zasazovat rovnéz prostiednictvim spoluprace ]
investory. MC v rdmci této spoluprace postupuje v souladu s pravnim fadem Ceské
republiky, se zajmy samospravy a zajmy obyvatel a cili a Gikoly Uzemniho planovani a
nezavisle na vykonu statni spravy vykonavané v pfenesené pisobnosti.

B. Investor zamy3li realizovat investiéni zamér (dale jen ,JInvestiéni zamér“, jak je
podrobnéji definovan nize).

C. Smluvni strany jsou si védomy, Ze Investi¢ni zamér vyvola v dotéeném dzemi zvySené
naroky na vefejnou infrastrukturu, obCanské a rekreacni vybaveni, které bude nezbytné
uspokojit. Podpora nové vystavby je v zajmu MC a jejich obyvatel a Investor ma zdjem
se na rozvoji uzemi Investicnim zamérem podilet. '

D. Smluvni strany budou na zékladé Smlouvy &init nezbytné kroky k tomu, aby veskeré
investice vynalozené na zdkladé Smlouvy byly efektivni, aby byl zajistén rozvoj
dotéené lokality a jeji vefejné infrastruktury a aby nedochazelo ke §kodam Smluvnich
stran.

E. Smlouva byla uzaviena podle pravidel uvedenych v metodice pfijaté usnesenim
Zastupitelstva HMP €. 33/8 ze dne 27.1.2022 s ndzvem ,,Metodika spoluucasti investora
na rozvoji izemi*.



F. Utelem Smlouvy je stanoveni podminek spoluprdce Smluvnich stran a stanoveni
podminek poskytnuti a rozsahu plnéni Investora za ucelem rozvoje (izemi dotéeného
Investi¢nim zamérem a uspokojeni potfeb vyvolanych Investiénim zamérem. Zamérem
Smluvnich stran je téZ zajisténi pfimé vazby a navratnosti plnéni Investora do Gzemi
dot¢eného Investi¢nim zamérem.

G. Smluvni strany prohladuji, Ze plnéni Investora dle této Smlouvy je dobrovolnym
plnénim Investora na zdkladé svobodné uzaviené dohody Smluvnich stran, ktera je
prospé$nd pro viechny Smluvni strany i vefejnost v Gzemi dotéeném Investiénim
zamérem.

H. Smluvni strany berou na védomi, Ze¢ MC uzavira Smlouvu v rdmeci své samostatné
pusobnosti, kdy nevystupuje jako vykonavatel statni moci a Ze p#i plnéni svych zavazka
z této Smlouvy nemiize a nebude zasahovat do rozhodovani organti ufadu MC pii
vykonu stétni spravy v pfenesené piisobnosti, resp. ze MC bude jednat jen v rdmei své
samostatné pasobnosti v mezich platnych pravnich predpisG a za podminek
dohodnutych v této Smlouvé,

I. S respektem vii¢i shora uvedenému uzaviraji Smluvni strany tuto Smiouvu.

J. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je uzavfena na zdklad€ Dohody o vzdjemné
spolupraci schvalené usnesenim Rady MC ¢. R 38 435 22 ze dne 21.12.2022.

I. Definice
1. Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v
této Smlouvé (véetné jejich piiloh) a psand s velkym pocateénim pismenem dale

uvedeny vyznam:

Finan¢énim plnénim se rozumi Plnéni Investora nebo jeho &ast, které ma byt dle
Smlouvy poskytnuto v penézich.

HMP se rozumi hlavni mésto Praha, jako pravnicka osoba, jeZz vystupuje v pravnich
vztazich svym jménem a nese odpovédnost z téchto vztahl vyplyvajici, které je smluvni
stranou teéto Smlouvy a kterému z ni plynou prava a povinnosti.

HPP se rozumi hrubé podlazni plocha dle UP.

Investicnim zamérem se rozumi zamér Investora, ktery bude realizovan na Pozemcich.

! Pro agely stanoveni miry vyuZiti dzemi je rozhodujici zapo¢itatelna hruba podlazni plocha (HPP), ktera je ddna
souftem HPP viech nadzemnich podlaZi a zapocitatelnych &asti HPP podzemnich podlazi: 1) HPP vicch
nadzemnich podlaZi je soucet ploch, vymezenych vn&j§im obrysem konstrukei jednotlivych nadzemnich podlaZi
budovy kromé& otevienych a castecnd otevienych &asti (balkony, lodZie, prichody, stfe$ni terasy apod.); v
podlaZich se &ikmymi st&nami &i $ikmym stropem se zapoditava vnéjsi obrys konstrukel v tirovni 1,2 m nad trovni
podlahy. 2) Zapoditatelna &ast HPP podzemnich podlaZi je ¢4st slouzici hlavni funkci (resp. funkcim u polyfunkéni
budovy), vymezenych vné&jsim obrysem konstrukei jednotlivych podla{ posuzovaného objektu. Pro tdely této
Smlouvy se tato definice zuznje na definici hrubé podlain{ plochy i¢elv uZivani a do vypoétu hrubych podlaznich
ploch ti¢elu uzivani v souladu s ptilohou & 2 k nafizeni & 10/2016 Sb. hl. m. Praha se nezapoditavaji plochy gardZ,
sklept, technickych a pomocnych prostor a objekti technické infrastruktury.



Investorem se rozumi SD Zbraslav s.r.o, se sidlem Ukrayinska 1488/10, 101 00 Praha
10 - Vrsovice, ICO: 081 96 061, ktera je smluvni stranou této Smlouvy a které plynou
prava a povinnosti z této Smlouvy.

Maximalni kapacitou HPP se rozum{ maximaélni celkovy rozsah HPP Investiéniho
zaméru vjednany v Zakladnich parametrech.

MC se rozumi méstska &st HMP, ktera je smluvni stranou této Smlouvy a které plynou
prava a povinnosti z této Smlouvy.

Metodikou se rozumi text ,Metodiky spoluticasti investorii na rozvoji izemi* piijaté
usnesenim Zastupitelstva HMP &. 33/8 ze dne 27.1.2022.

Nefinanénim plnénim se rozumi{ Plnéni Investora nebo jeho &ast, které ma byt dle
Smlouvy poskytuto jinou formou nez jako Finanéni plnéni.

Obéanskym zakonikem se rozumi zédkon ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozdgjsich pfedpist.

Plnénim Investora se rozumi Finanéni pinéni a/nebo Nefinan¢ni plnéni, nebo jejich
kombinace, k jehoz poskytnuti se Investor zavazal podle této Smlouvy.

Pozemky se rozumi pozemky ve vlastnictvi Investora, jak jsou tyto pozemky
specifikovany v mapovém zakresu, ktery tvoii P¥ilohu €. 1 této Smlouvy.

PSP se rozumi natizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné
pozadavky na vyuZivani Gzemi a technické pozadavky stavby v hlavnim mésté Praze
(prazskeé stavebni piedpisy), ve znéni pozdé€jsich nafizeni.

Smlouvou se rozumi tato soukromopravni smlouva o spolupraci uzaviena mezi
Smluvnimi stranami podle § 1746 odst. 2 Ob&anského zadkoniku.

Smluvnimi dokumenty se rozumi spole¢né tato Smlouva, a ostatni smlouvy a
dokumenty uzaviené na zdkladé t&chto smluv nebo v souvislosti s nimi,

Smluvnimi stranami se rozumi spoleéné MC a Investor.

Ukond¢enim stavebnich praci na Investiénim zaméru se pro icely této Smlouvy rozumi
ukonceni stavebni ¢innosti na Investi¢nim zaméru v rozsahu dle piislu$nych spravnich
povoleni ¢&i jinych spravnich aktu k Investicnimu zédméru (dale jen ,,Ukonceni
stavebnich praci na Investicnim ziméru“). Budou-li po nabyti pravni moci
stavebniho povoleni k Investiénimu zaméru & jiného spravniho aktu opraviujiciho
Investora k zahajeni stavebni ¢innosti na Investiénim zdmeéru a zahdjeni stavebnich praci
stavebni prace na Investiénim zaméru pieruseny po dobu deldi 10 po sobé& jdoucich
meésich, povazuje se za okamzik Ukondéeni stavebnich praci na Investi¢nim zdméru den
uplynuti této lhity. Za stavebni ¢innost se pro uéely tohoto odstavee nepovaZuje ¢innost,
ktera zjevné nesméfuje k dokonceni stavebnich praci dle vydanych povoleni ¢&i jinych
spravnich aktii k Investiénimu zaméru. Ustanoveni tohoto odstavce se obdobné pouZije



L.

i pro ukonceni stavebnich praci na Objektech sohledem na stavebni ¢innost na
Objektech (déle jen ,,Ukonéeni stavebnich praci na Objektech®).

UP se rozumi Uzemni plan sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, tedy obecn& zdvazn4
vyhlaska HMP ¢. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, ve znéni opatfeni obecné povahy &. 55 z
roku 2018, kterym byla vydina zmé&na Z 2832.

Zakladnimi parametry se rozumi sjednané vlastnosti Investi¢niho zaméru, jenz bude
realizovan na Pozemcich a které Investor musi dle této Smlouvy dodrZet a respektovat
v kaZzdé faz piipravy arealizace Investiéniho zadméru, jak jsou tyto vymezeny v &1 I11.1.
této Smlouvy.

Zakonem o HMP se rozumi zakon ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdé;sich predpisi.
Zaruéenou kvalitou se rozumi zdkladni pozadovana jakost Nefinanéniho plnéni, jak je
podrobnéji definovana v ¢l IV.8 Smlouvy.

I1. PFedmét Smlouvy

Investor se zavazuje pii piiprave a realizaci Investiéniho ziméru na Pozemcich dodrzet
sjednané Zakladni parametry a poskytnout MC Plnéni Investora, v rozsahu a za
podminek uvedenych v této Smlouvé.

MC se zavazuje respektovat sjednané Zédkladni parametry Investiéniho zaméru a
poskytnout Investorovi sou¢innost pii realizaci Investiéniho zdméru, v rozsahu a za
podminek uvedenych v této Smlouvé.

. MC se zavazuje prevzit Plnéni Investora zpisobem a za podminek uvedenych v této

Smlouvé,.

MC se zavazuje vyuZit pfevzaté Plnéni Investora v souladu s touto Smlouvou a
vyhradng pro uéely rozvoje MC v souladu se zdkonem &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze. V ptipadé Nefinanéniho plnéni MC zajisti pro sjednané Géely jeho provoz, spravu
a udrzbu. Neni-li pro pouZiti konkrétniho Plnéni Investora ¢&i jeho ¢asti ujednan
specificky ucel, bude MC prevzaté Plnéni Investora pouzivat, provozovat, spravovat,
udrzovat a nakladat s nim ve prospéch obtani a lokality zplisobem obvyklym a
stanovenym pravnimi predpisy.

II1. Investi¢ni zamér a jeho Ziakladni parametry

Investor je vlastnikem nemovitosti, a to:

a) pozemku parc. & 2038/1 o vyméfe 1 407 m?, druh pozemku: orné pida,
b) pozemku parc. & 2038/2 o vyméte 4 952 m?, druh pozemku: omd pida,
¢) pozemku parc. &. 2038/3 o vyméie 164 m?, druh pozemku: ostatni plocha,

vée v k.ai. Zbraslav, obec Praha, zapsano na LV €. 5377 v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro hl. mésto Prahu, Katastralni pracoviité¢ Praha (dile take
,»Pozemky*).



2. Investor planuje na svych pozemcich realizovat investiéni zamér ,,Obytny soubor
Zbraslav® (déle jen jako ,,Investiéni zamér*), jehoZ pfedmétem je

a) Vystavba tii (3) bytovych objektt (dale jen ,.Objekty*) s ptedpokladanym
poltem 36 bytovych jednotek a piislusnym technickym zizemim, tj. garidZemi,
spoleénymi prostorami Objektd, komunikacemi a sitémi;

b) rozdéleni Objekti podle zakona &. 89/2012 Sb., obCansky zakonik na jednotlivé
bytové jednotky s podilem na spoleénych &astech Objekti a pozemki, na kterych
se tyto nachazi;

¢) nasledny prodej bytovych jednotek spolu s podilem na spole€nych ¢astech Objektii
a pozemk, na ktervch se tyto nachazi, do osobniho nebo druzstevniho vlastnictvi
jednotlivych zdjemcen, a/nebo prondjmu;

d) vystavba souvisejici vefejné infrastruktury a vetejnych prostranstvi, jak jsou
vymezeny v Piloze €. 2 této Smlouvy.

2. lInvestor pro realizaci Investicniho zaméru zpracoval projektovou dokumentaci pro
spoledné povoleni z 06/2022 zpracovanou spoleénosti STAVARI sr.o., ICO: 278
71 754 (déle jen ,,Projektova dokumentace™), kterd tvofi Prilohu €. 3 této Smlouvy.
Investor Projektovou dokumentaci projednal s MC a ji uréenymi Gtvary Hlavniho mésta
Prahy a do feSeni Investi¢niho zdméru zapracoval dohodnuté piipominky vzeslé pfi
tomto projednani.

3. MC potvrzuje, Ze je seznamena s Investiénim zdmérem a s Projektovou dokumentaci
k Investi¢nimu zaméru. MC prohlaguje, Ze tato Projektova dokumentace zohledtiuje jeji
pfipominky k urbanistickému fe$eni Investi®niho zAméru v navaznosti na
architektonicky rdz Prahy-Zbraslav a pfipominky k propojeni Investi¢niho zdméru
s vefejnym prostorem na Praze-Zbraslav. MC timto potvrzuje, Ze akceptuje koncepci
Investi¢niho zdméru a souhlasi s jeho realizaci dle parametri Projektové dokumentace.

4. K odstranéni pochybnosti se smluvni strany domluvily na Zakladnich parametrech
lnvesti¢niho zameéru, jak jsou obsaZeny v Pifloze ¢. 4, které smluvni strany povazuji za
podstatné nalezitosti Investicniho zdméru, které nelze bez vyslovného pisemného
souhlasu obou smluvnich stran zménit:

. maximalni kapacita HPP Investi¢niho zaméru 3 261,5 m2,

ii.  parametry Investi¢niho zamém obsaZené v projektové dokumentaci pro spole¢né
povoleni z 06/2022 zpracovanou spoletnosti STAVARI s.r.o., ICO: 278 71 754,
jeZ je volnou piilohou €. 3 této smlouvy.

Zaroveti smluvni strany vyslovné prohlasuji, Zze se nejednd o uplny vycet a kazdou
pfipadnou zménu Investicntho zameéru, jejiz potieba by vyplynula v pribéhu
obstardvani pfisiusnych povoleni a realizace Investiéniho zaméru, je proto vzdy nutné
individualné posoudit. Spole¢nost si je védoma toho, Ze podstatné zmény Investitniho
zaméru a jeho dokumentace mohou mit dopad na souhlas MC s realizaci Investicniho
zaméru, ktera je opravnéna v pfipadé nedodrzeni tohoto odstavce ze strany Investora
sviy souhlas odvolat.

5. Pro vylougeni pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze zménou Investi¢niho zaméru
dle pfedchoziho odstavce se nerozumi zména Objektd A a B spodivajici v aprave 1.PP
¢i 1.NP a nasledna zména stavby pfed dokoncéenim v dbsledku zmény vymezeni
stavajici aktivni zaplavové zény. O zméné ve vymezeni aktivni zaplavové zony a



navazné zméné stavby pied dokondenim je Investor povinen informovat MC bez
zbytecného odkladu.

Investor se zavazuje v jednotlivych fazich ptipravy, povolovani a realizace Investi¢niho
zaméry, jak je zachycen v Projektové dokumentaci, pribézné informovat MC o svych
zamérech na feSeni Investiéntho zdméru a projednat s ni v dostate¢ném &asovém
predstihu pred podanim Zadosti o piisluina povoleni, souhlasy, jiné akty ¢&i jejich zmény
podobu kone¢ného feleni Investi¢niho zdméru a jeho piipadnych dprav. Investor se
zavazuje poskytovat MC v rémei projednani feseni Investiéniho zameéru v dostateéném
Casovém piedstihu v elektronické podobé projektoveé dokumentace vyhotovené pro
ptisiugné faze pfipravy, povolovani a realizace Investi¢niho zameéru.

MC prohlaguje, Ze jako subjekt, kterému byly svéfeny do spravy pozemky sousedici
s Pozemky, na kterych ma dojit krealizaci Investiéniho zdméru, nemda vyhrad
k realizaci Investi¢niho zaméru v podobé dle Projektové dokumentace a souhlasi s jeho
realizac{ v této podobé&. Toto prohlageni ¢ini MC na zakladé znalosti Investi¢niho
zaméru v podobé dle Prilohy €. 3 ke dni podpisu této Smlouvy.

Investor se zavazuje pi realizaci Investi¢niho zadméru postupovat vzdy v souladu se
stavebnim zakonem a dal$imi pravnimi pfedpisy, vydanou stavebni dokumentaci,
technickymi normami a Projektovou dokumentaci, kterd byla k pouziti pfi realizaci
Investi¢niho zaméru schvalena v ramci projednani mezi Investorem a MC dle této
Smiouvy (s vyhradou moZné zmény definované v odst. 5), dle vydaného stavebniho
povoleni. Pro ptipad poruseni povinnosti dle tohoto odstavce s Investor zavazuje MC
zaplatit smluvni pokutu ve vy$i 5.000.000 K¢&. Sjednani smluvni pokuty nemé vliv na
povinnost k uhradé pfipadné vzniklé §kody.

Investor se zavazuje informovat MC o

a) ziskani pravomocného stavebniho povoleni Investiéniho zdméru bez zbyteného
odkladu, nejpozdé&i viak do 30 (tficeti) pracovnich dnii od data nabyti prdvni moci
stavebniho povoleni;

b) zahgjeni realizace Investiéniho zaméru bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji viak do
30 (tficeti) pracovnich dnil od zahajeni;

¢} dokonéeni Investiéniho zaméru nebo jeho Casti bez zbyteéneého odkladu, nejpozdéji
viak do 30 (tficeti) pracovnich dnti od data kolaudace nebo data nabyti pravni moci
rozhodnuti pfislu§ného stavebniho ufadu o povoleni k pfed€asnému uZivani
Investi¢niho zAméru nebo jeho &asti.

IV. P¥edmét a zpisob PInéni Investora

Investor se v souladu s touto Smlouvou zavazuje poskytnout Plnéni Investora. Rozsah
Plnéni Investora byl stanoven a vypoéten dle Metodiky. Vyéisleni celkové vyse
Finanéniho plnéni Investora dle Metodiky a podrobné vycisleni referenéni hodnoty
Nefinanéniho plnéni dle Metodiky je pfilohou €. 5 této Smiouvy.

Pokud v pribéhu plnéni Smlouvy dojde ke zméné rozsahu Investiéniho zédméru a
nedojde tak k vyCerpani Investorem piivodné piedpokladané kapacity HPP bude vyse
Plnénj Investora upravena v poméru, ktery odpovida upravé Investi¢niho zaméru (pro
rata) pfi zachovani smyslu a G&elu plnéni.




Ustanoveni tohoto ¢lanku IV. Smlouvy, které nelze splnit bezprostiedné na zakladé
podminek stanovenych v této Smlouvé, maji charakter ustanoveni smlouvy o smlouvé
budouci. K uzavieni budouci smlouvy a/nebo k pfedani pfedmétu plnéni mize vyzvat
kterakoli Smluvni strana, a to kdykoli za trvani této Smlouvy, neni-li ujednano jinak.

Poté, co vznikne narok na Plnéni Investora dle tohoto ¢lanku Smlouvy, se Investor
zavazuje poskytnout Plnéni Investora prostfednictvim Finanéniho plnéni a/nebo
Nefinan¢niho plnéni, a to vie ve formé, zplisobem a v terminech splatnosti sjednanych
dale v této Smlouve.

Smluvni strany se dohodly, e Plnéni Investora bude MC poskytnuto ve formé
Finan¢niho pln&ni nebo Nefinanéniho plnéni, pfipadné kombinaci uvedeného.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze oproti hodnoté Finanéniho plnéni se zapocitava
hodnota Nefinanéniho plnéni poskytnutého Investorem MC, a to za piedpokladu
tadného provedeni a predani Nefinanéniho plnéni MC v terminech stanovenych v této
Smlouvé. Pro tdely stanoveni hodnoty Nefinanéniho plnéni dle pfedchozi véty se
vychazi z trZni hodnoty véci zahrnutych do Nefinanéntho plnéni a skuteénych nakladi
vynaloZenych Investorem na poskytnuti Nefinanéniho plnéni. Investor se zavazuje
zaslat MC vy&isieni hodnoty Nefinanéniho plnéni nejpozdéji do 60 pracovnich dni ode
dne zhotoveni a pfedani posledniho z Nefinanéniho plnéni zapoditatelného dle tohoto
odstavee. MC se zavazuje Investorovi do 10 pracovnich dni od obdrZeni vy&isleni sdélit,
zda s vyéislenim souhlasi, ¢i zda ma k nému vyhrady. Nesdéli-li MC své stanovisko,
m4 se za to, ¥ s vy&islenim souhlasi. Vznese-li MC proti vyéisleni vyhrady, bude
hodnota Nefinanéniho pinéni stanovena nezdvislym znaleckym posudkem
zpracovanym na naklady Investora, a to znaleckym tstavem vybranym MC (ve shod&
s Investorem), ktera rovnéz zada jeho zpracovani vybranému znaleckému ustavu.

Finan¢ni pinéni se sniZzuje o zapo¢tenou hodnotu Nefinanéniho plnéni stanovenou dle
predchozich odstaveti. Investor se zavazuje uhradit MC zistatek Finanéniho plnéni, tj.
vy$i Finanéniho plnéni po odedteni hodnoty Nefinanéniho plnéni dle pfedchoziho
odstavce (dale jen ,,Zistatek™), do 40 dni ode dne pfedani posledniho z Nefinanéniho
plnéni zapocditatelného dle pfedchoziho odstavce, nejpozdéji do 4 mésiclh ode dne
Ukonéeni stavebnich praci na Investiénim zaméru. Do této lhiity se nezapoéitava doba
ode dne sdéleni MC Investorovi vyhrad k vyéisleni predloZzenému Investorem dle odst.
3 tohoto ¢lanku do dne doru€eni znaleckého posudku dle odst. 3 tohoto ¢lanku
Investorovi. Nespini-li Investor podminky pro zapoéteni zadného z Nefinanéniho plnéni
dle &l. V této Smlouvy, odpovida vyse Zistatku vy$i celého Finanéniho plnéni.

Investor se zavazuje MC poskytnout celé Nefinanéni plnéni, a to i v pfipadg, Ze se ukaze,
Ze hodnota Nefinan¢niho plnéni je vy33i nez vy3e Finanéniho plnéni stanovena dle odst.
3. Investorovi v takovém piipad€ nendlezi rozdil ve vysi hodnoty Nefinanéniho plnéni
a Finanéniho plnéni a MC neni povinna Investorovi takovy rozdil hradit. Plnéni se
Investor zavazuje MC poskytnout v terminech stanovenych v této Smlouvé.

Pro pfipad, Ze Investor nesplni sviij zdvazek uhradit MC Finanéni plnéni nebo Ziistatek
Finan¢niho plnéni, zavazuje se Investor zaplatit MC smluvni trok z prodleni ve vy$i
10% p.a. z dluZné &astky.



10. Smluvni strany se dohodly, Ze vy$e dosud neposkytnuté ¢4sti Finanéniho plnéni se vzdy
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12.

k 1.2. kazdého kalendainiho roku automaticky zvySuje o primémou roéni miru inflace
podle indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, ktery je zvefejiiovan
Ceskym statistickym ufadem. Obdobnym zplisobem se upravi o inflaci jiné Gastky
uvedené v této Smlouvé, pokud tak Smlouva stanovi. Vy3e uvedené neplati pro pfipad
zapoc¢teni dle €l. IV odst. 6 a 7 této Smlouvy.

. Neni-li v konkrétnim ptipadé sjednano jinak, bude veskeré Nefinan¢ni plnéni Investora

podle této Smlouvy vzdy (i) v souladu s pravnimi piedpisy, véetné zejména PSP, (ii) v
souladu s aplikovatelnymi normami CSN v rozsahu jejich donucujicich (nikoli
doporudyjicich) poZadavki, (i1i) vhodné pro sjednany, jinak obvykly, tigel, a (iv) bez
faktickych nebo pravnich vad (spole¢né také jen ..Zaru€en4 kvalita®).

Ve vztahu k Nefinanénimu plnéni jsou MC a jeji povéfeni zastupci & konzultanti
opravnéni v kazdeé fazi jeho realizace provést kontrolu kvality provadénych praci, véetné
zejména prava nahliZzeni do technickych dokumentaci a stavebnich deniki a pFistupu na
staveni§té v potfebném rozsahu, a poZadovat od Investora potfebnd vysvétleni a
informace. O kazdé takové kontrole musi MC informovat Investora pisemng nejméng
&rnéct (14) dnd predem. Investor je povinen poskytnout MC k provedeni kontroly
soucinnost a bez zbytetného odkladu reagovat na odlivodnéné pfipominky ¢i zjisténi
zévad ze strany MC.

V. Finanéni a Nefinanéni plnéni

Investor bezplatng poskytne MC Finanéni pln&ni v celkové vyii 4 892 250,- K&,
upravené o inflaci dle ¢L. IV odst. 10 této Smlouvy.

Investor vramci Nefinanéniho plnémi dle Prilohy ¢ 5 této Smlouvy jako soucast
Investiéniho zaméru vyprojektuje a zrealizuje roziiFemi komunikace v ulici ,,U
Lodénice“ v rozsahu komunikace na pozemcich ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfena
sprava MC Praha-Zbraslav, a jeji komplexni rekonstrukce na parametry dle
spole¢ného povoleni véetné vystavby chodniki a zajisténi tak pé&siho propojeni se
zastavkou BUS, véetné vybudovani cca 7 parkovacich stani, a mista na kontejnery
tfidéného odpadu (dale jen ,Stavba™) v Zarucené kvalité¢ a v souladu s projektovou
dokumentaci pro spole¢né povoleni z 06/2022 zpracovanou spoleénosti STAVARI
s.r.0., 1CO: 278 71 754;

Stavba bude umisténa na ¢asti pozemku parc. €. 2038/1, v k.0. Zbraslav, obec Praha,
zapsano na LV ¢&. 5377 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hl.
mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, jenZ je ve vyluéném vlastnictvi Investora
(dale jen ,,pozemek parc. ¢. 2038/1%), a na &asti pozemku parc. &. 2032, v k.0. Zbraslav,
obec Praha, zapsano na LV & 1707 vkatastru nemovitosti vedeném Katastralnim
nradem pro hl. mésto Prahu, Katastralni pracoviit® Praha, jenZ je ve vyluéném
vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfena sprava MC (déle jen ,,pozemek parc. &. 2032%); poloha
pozemki je stanovena v situaénim zakresu, ktery je Ptilohou ¢&. 2 této Smlouvy. Pfesna
poloha a vyméra pozemkii budou uréeny na zékladé¢ geometrického planu, ktery
predlozi Investor MC ve 1hiité 90 dnd od vydani kolauda&niho souhlasu na Investiéni
zamér jako celek. Pokud Investor nepfedloZi geometricky plan ve stanovené lhiteé dle
predchozi vity, je MC opravnéna zajistit vypracovani geometrického planu namisto
Investora na jeho nédklady.



4. Investor Stavbu dokondi a vyzve MC k uzavieni darovaci smlouvy, na jejim? ziklads
pfevede vlastnické pravo k €asti pozemku parc. €. 2038/1, a k dokonéené Stavbé jako
souddsti pozemku parc. €. 2032 na hlavni mésto Prahu, svéfena sprava MC, do 90 dnii
od kolaudace Investi¢niho zaméru jako celku. Nevyzve-li Investor vEas, miZe vyzvu k
predani a k uzavieni smlouvy uginit i MC, a to kdykoli za trvani této Smlouvy po
uplynuti stanovené lhuty. Datem dokonéeni Stavby se pro UCely této smlouvy rozumi
datum kolandace nebo datum nabyti pravni moci rozhodnuti pfisluiného stavebniho
tfadu o povoleni k pfedéasnému uZivani Stavby.

5. Smluvni strany se zavazuji uzaviit darovaci smlouvu, na jejimZ zakladé Investor
beztiplatne jako soucast Nefinan¢niho plnéni prevede vlastnické pravo k ¢asti pozemku
parc. ¢. 2038/1 a k dokoncené stavbé jako soucasti pozemku parc. €. 2032 na hlavni
mésto Prahu, sv&fena sprava MC, a to nejpozdéji do 12 mésict od dorudeni vyzvy k
uzavieni smlouvy; a pfeda pozemky i dokonéenou Stavbu MC nejpozdsji do 90 dnf od
uzavieni darovaci smlouvy. Uvedena lhiita neb&Zi v ptipadé prodleni pii schvalovani
darovaci smlouvy ze strany MC nebo hl. m. Prahy.

6. V ramci Nefinangniho plnéni formou realizace se Investor zavazuje na vlastni naklady
a ve lhiitich splatnosti uvedenych ¢asti Nefinanéniho plnéni dle této Smlouvy take
zajistit:

a. vypracovani pfislu§né dokumentace stavby v souladu s pravnimi pfedpisy,

b. geodetické zaméfeni Nefinanéniho plnéni, véetné vyhotoveni pfisluiné
dokumentace souvisejici se zapisem Nefinanéniho plnéni do katastru
nemovitosti, ¢. obstarani potfebnych rozhodnuti, povoleni, vyjadfent, stanovisek
a souhlasti potfebnych pro realizaci a uzivani Nefinanéniho pInéni v souladu s
pravnimi ptedpisy,

¢. faktické predani Nefinan¢niho plnéni, a to véetn€ viech soucasti a piisluSenstvi
nutnych pro to, aby mohla MC zagit Nefinanéni plnéni ¥adné uzivat,

d. pfedani dokumentace skutedného provedeni pievadéného ¢i poskytovaného
Nefinanéniho plnéni, zpracovanou podle vyhlasky ¢&. 499/2006 Sb., o
dokumentaci staveb, ve znéni pozde&jdich pfedpisi, geometricky plan, zaruéni
listy, technické listy, prohlaseni o shodé a daldi souvisejici dokumentaci
Nefinanéniho plnéni, a to pro fadné, neruSené a bezpetné uzivéni pfedmétu
Nefinan¢niho plnénim,

e. postoupeni prav ze zaruk za jakost tykajicich se Nefinan¢niho plnéni
poskytnutych zhotovitelem na MC.

7. Investor poskytne prodlouZenou zaruku na zhotovenou stavbu. Prodlouzenou zérukou
se rozumi zaruka o jeden rok del3i neZ je trznim standardem pro dany rozsah stavby a
danou ,,profesi®, nejméné v8ak 5 let. Zaruka se se nevztahuje na opotfebeni b&Znym
provozem. Zaruéni doba zaéne plynout od okamZiku kolaudace stavby nebo jeji Casti.

8. Investor se zavazuje rekonstrukei komunikace v ulici U Lodénice provést soucasné s
vystavbou Objektu tak, aby byla rekonstrukce dokon¢ena nejpozdéji do 3 mesich ode
dne Ukonéeni stavebnich praci na Objektech.



9. Smluvni strany sjednavaji, Ze zavazek Investora:

a)

b)

¢)

d)

Stavbu provést fadng a v souladu s piisludnymi pravnimi pfedpisy, zejmeéna se
stavebnim zakonem, technickymi normami, pHslu$nymi povolenimi a MC
odsouhlasenou Projektovou dokumentaci;

provést Stavbu v dohodnutém terminu, ktery nebude pozdé&jsi neZ 3 mésice po
Ukonéeni stavebnich praci na Objektech;

zajistit vydani pisludného pravomocného kolaudaéniho povoleni ke Stavbé
nejpozdéji ke dni vydani pravomocného kolaudaéniho povoleni k Objektim
Investiéniho zaméru;

uzaviit darovaci smlouvu, na jejimz zakladé Investor bezuplainé vramci
Nefinanéniho plnéni pievede vlastnické pravo k €asti pozemku parc. €. 2038/1 ak
dokonéené stavbé jako soudasti pozemku parc. €. 2032 na hlavni mésto Prahu,
svéfena sprava MC, a to nejpozdé&ji do 126 mésich od doruéeni vyzvy k uzavieni
smlouvy; a pfedat pozemky i dokon&enou Stavbu MC nejpozd&ji do 90 dnii od
uzavieni darovaci smlouvy;

bude zajistén smluvni pokutou za kazdé jednotlivé poruseni ve vysi 1.500,- K¢ za
kazdy den prodleni. Smluvni strany sjedndvaji, Ze sjednani smluvni pokuty nema
vliv na povinnost Investora k nahradé piipadné vzniklé skody, jiz se MC muizZe
domahat v plné vysi vedle smluvni pokuty.

V1. Pievzeti Plnéni Investora

1. MC se zavazuje prevzit Nefinan¢ni plnéni bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji viak do
90 dnti od uzavieni Darovaci smlouvy dle &l IV odst. 4 této smlouvy. . MC poskytne
Investorovi za u¢elem prevzeti a pfijeti Nefinan¢niho plnéni Investora do vlastnictvi
nezbytnou soucinnost.

2. Pro piipad, Ze by Nefinan¢ni plnéni nebo jeho dil¢i Cast

i) nebylo/a Investorem poskytnuto/a ¢i vybudovano/a v souladu s touto
Smlouvou, nebo
i1) ii) nebylo/a ¥adné zkolaudovano/a, podléha-li kolaudaci,

111) nemohlo byt pro porudeni Smlouvy Investorem fadné uzivano nebo vyuZito,

je MC opravnéna takové Nefinanéni plnéni nebo jejich &ast neprevzit a/nebo
neptijmout jej do vlastnictvi HMP a spravy MC a/nebo neuzaviit k tomu piislugné
realizaéni smlouvy, a to aZz do doby napravy a uvedeni Nefinanéniho plnéni nebo
jejich ¢asti do souladu s touto Smlouvou. Nezjedna-li Investor napravu nebo
neuvede Nefinan¢ni plnéni nebo jeho ¢4st do souladu s touto Smlouvou do 6 mésict
od vyzvy MC, je povinen poskytnout MC Finan&ni plnéni v plné vysi dle ¢1. V odst.
1 této Smlouvy.

3. Prevezme-li MC &ast Nefinanéniho plnéni bez ohledu na jeho dil¢i nesoulad s touto
Smlouvou do vlastnictvi HMP a spravy MC (nebo vyjde-li tento nesoulad najevo
nasledné), je MC a/nebo HMP opravnéna:

i) pozadovat, aby Investor zjednal v pfimé&fené lhiité nadpravu a tyto nedostatky
¢i nesoulad na své naklady odstranil; nebo




1.

i) nezjedna-li Investor ndpravu do devadesati (90) dnii od doruéeni vyzvy MC
k napravé dle pism. (i) vyse, zajistit odstranéni té€chto nedostatkii sama nebo
prostéednictvim tfet{ osoby za cenu obvyklou v misté a dob& napravy
nedostatki dle jejich povahy a pozadovat nahradu takto vynalozZenych
nakladd Investorem, pFidemz vysi pozadovanych nakladti je MC povinna
Investorovi soucasn& se Zadosti o jejich uhradu dolozit.

4. Niroky dle pism. (ii) vy3e je Investor povinen splnit poté, co MC dorugi Investorovi
fakturu - dafiovy doklad, se splatnosti nejméné Ctyficet pét (45) dni od doruceni, a to za
predpokladu, 2e fakturované naklady budou v misté a éase obvyklé.

5. MC je dale opravnéna poZadovat po Investorovi nshradu &kody zplsobené porudenim
Smlouvy Investorem, a to v rozsahu, ve kterém tato §koda prevySuje naroky uplatnéné
MC proti Investorovi podle bodu (i) a/nebo (i1) vy3e.

6. Pokud Investor v ramci plnéni této Smlouvy prevede na MC i prava ze zaruky za jakost
vigi zhotoviteli nebo zhotovitelim piisluiné €asti Nefinan€niho plnéni Investora, a
pokud miiZze byt naprava nesouladd podle odst. 3 této Smlouvy uplatnéna jako vada ze
zaruky po zhotoviteli daného plnéni, mize MC uplatnit naroky podle odst. 3 této
Smlouvy po Investorovi pouze tehdy, pokud pfedtim fadné uplatnila narok ze zaruky za
jakost proti pfisludnému zhotoviteli a zhotovitel narok nesplnil v pifiméfené lhaté dle
povahy naroku a moZnosti zhotovitele od jeho uplatnéni, kterd nebude del3i nez tficet
(90) dnii od vyzvy MC zhotoviteli k napravé, nedohodnou-li se Strany jinak. Uplatni-li
MC naroky podle odst. 3 této Smlouvy a Investor tyto naroky splni, postoupi MC svoji
pohledavku za zhotovitelem ze zaruky zpét Investorovi. Smluvni strany si pi1 postupu
vici zhotoviteli poskytnou potfebnou souéinnost.

VII. Vztahy k pozemkim

V ramci realizace Investi¢niho zaméru budou z Pozemkh oddéleny nové pozemky, které
budou ureny k umisténi komunikaci nebo pro vefejné vyuZziti jako relaxaéni zony a jina
vetejné prostranstvi (dale jen ,Vefejné piistupné pozemky“). Cast Pozemki uréena
k tomuto vyuziti je pro uéely této Smlouvy vymezena v Ptiloze €. 2 této Smlouvy. Investor
se zavazuje na své naklady zajistit oddéleni Vetejné piistupnych pozemki ve lhaté 90 dnu
od vydéni kolauda¢niho souhlasu na Investi€ni zamér jako celek.

Smluvni strany se dohodly, Ze Vefejné piistupné pozemky budou spolu s vybudovanymi
komunikacemi, vefejnym prostranstvim a jejich pfisluenstvim beziplaing prevedeny
Investorem do vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy, svéfena sprava MC.

Investor se zavazuje, Ze pied pfevodem Verejné pfistupnych pozemkd na Hlavni mésto

Prahu:

3.1. na Vefejné pristupnych pozemcich, které jsou v projektové dokumentaci uréeny
k vyuziti jako komunikace, vybuduje na vlastni naklady komunikace v souladu
s podminkami stanovenymi pislu$nymi stavebnimi povolenimi a touto Smlouvou a
jejimi prilohami,

3.2. provede na Veiejn& piistupnych pozemcich v souladu s touto Smlouvou a jejimi
pfilohami (zejména PHlohou ¢. 3) upravy vefejnych prostranstvi a vybavi je
ptislugenstvim dle Pfilohy &. 3,



3.3. obstara na své ndklady pfislu$nd povoleni, véetné kolauda¢nich povoleni, vyZaduje-li
je prisludné pravni Gprava.

4. Investor se zavazuje pievést Vefejné piistupné pozemky do vlastnictvi Hlavniho mésta
Prahy véetné komunikaci, vefejnych prostranstvi a jejich pfislufenstvi zphsobem
vymezenym v tomto &lanku, a to nejpozdéji do doby stanovené nize, MC se zavazuje zajistit
prevzeti Vefejn¢ ptistupnych pozemkil do vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy, véetné viech
jejich soucasti a prislusenstvi.

5. Ptevod vlastnictvi k Vefejné piistupnym pozemkim bude proveden na zakladé darovaci
smlouvy s tim, Ze zdkladnimi naleZitostmi této darovaci smlouvy budou zejména:

a) Vymezeni smluvnich stran — Hlavni mésto Praha jako obdarovany a Investor jako
prodavajici.

b) Vymezeni pfevadénych Vefejné pfistupnych pozemki dle Piilohy ¢&. 2 a jejich
soucasti a ptislusenstvi dle Ptilohy €. 3,

¢) okamzik nabyti vlastnického pravo Hlavnim méstem Prahou ke dni podani navrhu
na vklad do katastru nemovitosti s tim, Ze navrh na vklad se smluvni strany
zavazou podat nejpozdé&ji do 14 (Etrndct) pracovnich dnii ode dne, kdy Méstska
¢ast Praha — Zbraslav obdrzi souhlas Magistratu hlavniho mésta Prahy s pievodem
predmétné nemovitosti vydany v souladu s ustanovenim § 21 obecné zavazné
vyhlasky €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta
Prahy,

d) zaruka za jakost a vlastnosti stavby komunikace, vefejnych prostranstvi a jejich
pfisludenstvi na Vefejné ptistupnych pozemcich, kterd bude ¢init alespon 5 let, a
zdvazek Investora pfipadné vady odstranit bez zbyte¢ného odkladu a na vlastni
néklady Investora,

e) Investor se zavazuje pfi uzavieni darovaci smlouvy dle tohoto odstavee postoupit
veskerd prava Investora vidi zhotoviteli ze zdruky za stavbu komunikace,
vefejnych prostranstvi a jejich piislusenstvi na MC, tak aby mohla uplatiiovat
zaruky piimo viéi zhotoviteli; postoupeni prav ze ziruky nezbavi Investora
povinnosti poskytnout MC souginnost pii domdahdni se prav vii&i zhotoviteli, ani
odpovédnosti Investora za pfedani véci bez vad a povinnosti plynoucich ji ze
zaruky dle pism. d} tohoto odstavce.

f)  Vefejné piistupné pozemky mohou byt pfi pfevodu na Hlavni mésto Prahu,
svétena sprava MC, v nezbytném rozsahu zatiZeny vécnymi bfemeny k uloZeni a
provozovani inZenyrskych siti a jingmi vécnymi bfemeny pottebnymi pro realizaci
Investi¢niho zaméru a uzivani staveb zhotovenych v rdmei Investiéniho zaméru.

6. Darovaci smlouvu, jak byla vymezena v tomto ¢lanku, se smluvni strany zavazuji uzaviit
bez zbyteéného odkladu po dokonéeni kolaudace (vydani kolaudacénihe rozhodnuti,
kolauda¢niho souhlasu) Investiéntho zaméru, a to nejpozdéji do 12 mésicl ode dne, kdy
vyzva k uzavieni darovaci smlouvy jedné smluvni strany bude doru¢ena druhé smluvni
strané.

7. Spolegnost se zavazuje predat Vefejné p¥istupné pozemky MC nejpozdéji do 90 dnd od
uzavieni darovaci smlouvy, a to bez vad a ve stavu pfedvidaném touto Smlouvou a jejimi
ptlohami. MC se zavazuje Vefejné ptistupné pozemky ve stejném terminu prevzit, a to za
pfedpokladu, Ze budou ve stavu pfedvidaném Smlouvou véetné jejich piiloh a nebudou
zatiZeny vadami.



VIIL Vztahy k inZenyrskym sitim

Investor se zavazuje pievést veSkeré inzenyrské sit€é vybudované Investorem v ramci
Investiéniho zamé&ru do vlastnictvi pfislusnych spraved siti nebo na MC dle obvyklych
podminek té&chto spraved, a to nejpozd&ji do 6 mésich ode dne Ukonceni stavebnich praci
na Investi¢nim zaméru.

Smluvni strany berou na védomi, Ze Investor bude v ramci realizace Projektu priibéZné
uzavirat smlouvy o smlouvach budoucich s piisludnymi spravei siti, které budou definovat
zavazek uzaviit smlouvy na pfevod a predani predmétnych siti z Investora prislusnym
spravcim siti.

MC souhlasi za podminek stanovenych vtéto Smlouvé a za piedpokladu realizace
Investi¢niho zaméru dle této Smlouvy s pfipojenim bytovych domi vystavénych v ramci
Investiéniho zdméru k inZenyrskym sitim ve spravé MC.

V piipadé napojeni nové vybudovanych siti na stavajici sit€ umisténé na pozemcich ve
spravé MC poskytne MC potiebnou soudinnost Investorovi k zajidténi potfebnych
pFipojeni, zejména MC umozni Spole&nosti nezbytny piistup na dotéené pozemky ve spravé
MC k proveden] stavebnich praci. V piipadé poticby je Investor opravnén poZadat MC o
poskytnuti nezbytné sou¢innosti. MC se zavazuje nezbytnou soudinnost poskytnout bez
zbytetného odkladu po doruéeni zadosti Investora s pfihlédnutim k aktualnimu stavu a
moZnostem vyuZiti pfisludnych pozemkd, a to vrozsahu a zpisobem, ktery po ni lze
rozumné poZadovat.

MC umozni Investorovi zfizeni véenych bfemen k uloZeni siti, pfipojek nebo nezbytnych
souvisgjicich zafizeni na pozemky ve spravé MC, je-li to nezbytné nutné pro realizaci
Investi¢niho zaméru, v nezbytném rozsahu a budou-li sité, pfipojky a souvisejici zatizeni
provedeny fadné a zplisobem nechroZujicim provoz siti, na které maji byt napojeny. Vécne
bfemeno bude zfizeno na zékladé smlouvy o zfizeni vécného bfemene, pficemz MC se
zavazuje k uzavieni této smlouvy na vyzvu Investora, a to bez zbyte¢ného odkladu. Investor
mize MC vyzvat k uzavieni smlouvy o zfizeni vécného bfemene nejdfive po splnéni svych
povinnosti dle &l. IV,V, VI a VII této Smlouvy. V ptipadé, Ze pro vystavbu inzenyrskych
siti k Investi¢nimu zdméru je pfislusnymi organy stitni spravy ¢&i provozovateli té&chto siti
vyzadano doloZeni opravnéni Investora k uloZeni siti, pfipojek nebo nezbytnych
souvisejicich zafizeni na pozemcich ve spravé MC, zavazuji se smluvni strany na vyzvu
Investora bez zbyte¢ného odkladu uzavfit smlouvu o budouci smlouvé o véeném biemeni,
ve které stanovi zavazné podminky pro uzavteni budouci smlouvy.

V pifpadé v&cnych biemen k uloZeni siti na pozemcich ve spravé MC budou tato vécna
bfemena ziizena bezuplatné, pokud pravni predpisy bezuplatné zfizeni vécnych bifemen
nevyluéuji a pokud se bude jednat o ziizeni vécného bfemene k tiZi Vefejné piistupného
pozemku dle této Smlouvy, nebo se Investor a MC nedohodnou v konkrétnim ptipadé jinak.
V ostatnich p¥ipadech budou vécna biemena zfizovand za uplatu.

Spole¢nost je povinna v prib¢hu realizace vystavby siti a Investiéniho zaméru zajistit
ziizeni vécnych bfemen k uloZeni siti na Pozemcich.

V pfipadg, ze v ramci realizace Investi¢niho zaméru dojde k uloZeni siti, pfipojek nebo
nezbytnych souvisejicich zafizeni na pozemky ve spravé MC, zavazuje se Investor uvest



bez zbyte¢ného odklaciu, nejpozdéji do Ukondeni stavebnich praci na Investiénim zaméru,
pozemky ve spravé MC do plivodniho stavu (se zohlednénim uloZenych zatizeni) a nahradit
veSkerou $kodu, ktera by v souvislosti s ukladédnim vznikla.

IX. Sou¢innost samospravy

MC poskytne Investorovi nezbytnou soudinnost v rdmei své samostatné pisobnosti pro
povoleni, provedeni a dokonéeni Investitnitho zdméru v mezich Zakladnich parametrii.
Souginnost dle pfedchozi véty poskytne MC vZdy na zakladé piedchozi vyzvy Investora k
poskytnuti konkrétni soucinnosti bez zbyte¢ného odkladu po dorudeni takové vyzvy a v
rozsahu nezbytném a/nebo vhodném k naplnéni ucelu této Smlouvy.

MC se zavazuje — v ramci své samostatné piisobnosti — poskytnout Investorovi soudinnost
k vydani ve$kerych spravnich rozhodnuti pro u€ely realizace Investi¢niho ziméru v mezich
Zakladnich parametrii a poskytnout potfebna stanoviska a souhlasy v i{zenich a procesech
podle stavebniho zakona. MC se zavazuje zdrZet se podan{ jakychkoliv Z4dosti, podngtii
nebo opravanych prostfedka v fizenich a procesech podle stavebniho zédkona a veskerych
dalsich spravnich nebo soudnich Fizenich spravnich vedenych v souvislosti s realizaci
Investiéniho zdméru z divodu takovych vlastnosti Investi¢niho zaméru, které jsou v
souladu se Zakladnimi parametry. Z jinych déivodia mize MC souhlas neudglit a podnéty,
#adosti a opravné prostfedky podat; v takovém ptipadé viak musi MC vidy postupovat v
dobré vife a v souladu s b&Znymi postupy v obdobnych piipadech, zejména v souladu s
pouZivanymi manualy, standardy a metodikami HMP a/nebo MC, schvalenymi organy
samospravy a musi o davodech svého postupu vzdy bezodkladné informovat Investora a
jednat s nim o fedeni vzniklé€ situace.

Jakoukoli soutinnost dle této Smlouvy poskytuje MC pouze v rameci své samostatné
plsobnosti a v souladu s pravnimi pfedpisy. Pro vylouCeni pochybnosti Smluvni strany
konstatuji, Z2 MC neni v ramci poskytovani sou¢innosti dle této Smlouvy opravnéna
zasahovat do rozhodovani organt afadu MC ani Magistratu HMP p# vykonu statni spravy
v pfenesené pisobnosti. Pfedmétem této Smlouvy tak neni jakykoli zavazek MC, Ze
rozhodnuti ¢i jiny spravni akt, o které Investor Zada prislusny stavebni ufad, bude vydano.

MC poskytne v souvislosti s realizaci Investi¢niho ziméru nezbytnou souginnost i formou
zfizeni v&cnych bfemen pro uloZeni siti nebo poskytnuti pozemk pro stavebni zabor, a to
na pozemcich, které jsou ve vlastnictvi HMP, svéfené do spravy MC, pokud to umoziiuji
podminky v mist€&, MC umozni pfipojeni Investiéniho zaméru, jeho dildich &asti na
stavajici vefejnou infrastrukturu, tj. zejmeéna na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu (liniové stavby a inZenyrské sit€), které jsou ve vlastnictvi HMP a svéfené
do spravy MC, a to za ptedpokladu, Ze to umoziuji technické a kapacitni podminky.

Investor timto bere na v&domi, Ze nékterd majetkopravni jednani MC dle této Smlouvy
podléhaji zvlaStnim podminkdm a omezenim stanovenym v pravnich predpisech,véetné
schvéleni a uvefejnéni takového jednani ze strany Zastupitelstva MC. S ohledem na princip
volného mandatu jednotlivych zastupiteli a povahu rozhodovéni Zastupitelstva nemize
MC garantovat Investorovi jakékoli budouci schvaleni majetkopravniho jednani, MC
nenese ve vztahu k Investorovi odpovédnost jenom proto, ze nedojde ke schvéleni
majetkopravniho jednani Zastupitelstvem MC.
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iii.

Jestlize (i) Investor nesplni €1 neplni kteroukoli svoji povinnost podle této Smlouvy nebo
ostatnich Smluvnich dokumentll (zejména pokud bude Investor v prodleni s plnénim své
povinnosti podle této Smlouvy nebo ostatnich Smluvnich dokumentii nebo podle platnych
pravnich piedpist véetné prodleni s plnénim nebo ucinénim pravniho jedndni) nebo (ii}
nastane okolnost hodna zvlastniho zietele (zejména bezprostiedné hrozici tjma), ma MC
pravo, nikoli viak povinnost, samo plnit (konat a provést pfislu$nd plnéni nebo napravna
opatfeni) nebo zajistit plnéni takovych povinnosti (zajistit provedeni uréitého pravniho ¢i
faktického jedndni nebo ndpravného opateni tieti osobou) a naklady vzniklé MC v
souvislosti s tim ponese v plném rozsahu Investor.

MC si vyhrazuje moZnost odmitnout poskytnout Investorovi soutinnost dle této Smlouvy, v
piipadech a v rozsahu, ve kterém:

by bylo poskytnuti sou¢innosti v rozporu s pravnimi pfedpisy;

Investor pii piipravé nebo realizaci Investi¢niho zaméru nedodrzi Zakladni parametry; nebo
Investor jinak zdvaznym zpiisobem porusuje tuto Smlouvu.

VIII. Odpovédnost Smluvnich stran

Kazda Smluvni strana nese samostatné odpovédnost za fadné a véasné plnéni jejich
povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy.

Investor je povinen realizovat Investiéni zamér, a to nejpozdéji do 31.12.2028. Datem
dokonceni Investiéniho zdméru se pro uéely této smlouvy rozumi datum kolaudace nebo
datum nabyti pravni moci rozhodnuti pfislusného stavebniho ufadu o povoleni
k ptedéasnému uZivani Investiéniho zdméru. Za povoleni Investiéniho zdméru ¢&i jeho
véasnou realizaci nese odpovédnost vyhradné Investor. Investor bude realizovat Investi¢ni
zamér na vlastni nebezpeci a naklady.

Dostane-li se Investor do prodleni s realizaci Investi¢niho zaméru, mohou byt na ziklad¢
vzijemné dohody Smluvnich stran pfiméfené prodlouZeny terminy splatnosti Nefinan¢niho
plnéni, a to na zakladé pisemného dodatku k této Smlouve.

MC neposkytuje a ani v budoucnu neposkytne Investorovi jakékoli zaruky nebo prohlaseni
nebo wjistdni za technickou, ekonomickou, urbanmistickou ¢ pravni realizovatelnost
Investi¢niho zdméru a transakci pfedpokladanych touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné
obdobné skute¢nosti a Investor se vzdava prava na nihradu (jmy z divodu technické,
ckonomické, urbanistické ¢i pravni nerealizovatelnosti Investi¢niho zdméru a/nebo transakei
predpokladanych touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné skutetnosti.

Investor prohladuje, Z¢ se pred uzavienim této Smlouvy s odbormou pééi seznamil s
dostupnymi technickymi, ekonomickymi, urbanistickymi a pravnimi riziky a limity
realizace Investi¢niho zaméru, véetné zejména veskerych omezeni. Investor dale prohlasuje,
7e si je védom skute¢nosti, Ze mohou nastat okolnosti, které zabraiiu)i nebo v budoucnu
zabrani, omezi ¢ ulini obtiZn&jdi realizaci Investiéniho zaméru a/nebo transakci
piedpokladanych touto Smlouvou a ostatnimi smluvnimi dokumenty.

Investor timto na sebe piebird nebezpeti zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765
Obcanského zakoniku, pokud tato zména spociva ve zméné trznich podminek souvisejicich
s financovanim nebo realizaci developerskych projektt, zméné poptavky po koupi bytovych
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a nebytovych jednotkach €i jejich ndjmu, v nepfiznivém vlivu soub&Zné realizace jinych
developerskych projektli na dzemi hlavniho mésta Prahy, ve zméné cenové tdrovné
najemného za nebytové prostory & cenové Urovné nemovitych véci, ve zméné ceny
stavebnich praci nebo materidld nebo zméné ceny lidské prace.

Shora uvedené skutecnosti nebudou mit vliv na plnéni povinnosti Investora z této Smlouvy
a ani ustanoveni § 1788 odst. 2 Ob&anského zdkoniku se ve vztahu k témto okolnostem
nepouZije.

Z4dna Smluvni strana neni odpovédnd za své prodleni a/nebo nasledky poruseni svych

povinnosti dle této Smlouvy, a za takové prodleni ¢i poruseni proti ni nelze uplatfiovat Zadné

smluvni sankce, prokéaze-li, Ze prodleni ¢ poruseni povinnosti jsou diisledkem udalosti vy3si
moci. Za vy33i moc se pro ucely této Smlouvy povaZuje:

i.  mimofddnd nepfedvidatelnd a nepfekonatelna piekdzka vznikld nezivisle na wiili
piisluiné Smhuvni strany, tj. zejména epidemie, ozbrojené konflikty a pfirodni
katastrofy, a to pouze za podminky, Ze spliiuji piedpoklady uvedené v téio v&t&; nebo

ii, nezakonné rozhodnuti nebo nespravny tfedni postup organt vefejné moci, pokud jsou
zéroveil pri¢inou prodleni nebo poruseni povinnosti Smluvni stranou.

Kazda Smluvni strana je povinna bez zbyteného odkladu poté, co zjisti, Ze udalost vy3&i
moci zpusobi jeji prodleni s plnénim povinnosti dle této Smlouvy nebo porudeni jejich
smluvnich povinnosti, tuto skuteénost pisemné ozndmit bez zbyteéného odkladu ostatnim
Smluvnim stranam. Smluvni strana, ktera svoji oznamovaci povinnost dle ptedchozi véty

o :

fadné€ a vCas nesplni, nemize se jiz této udalosti vy38$i moci dovolavat.

MC nenese odpovédnost za nesplnéni povinnosti z této Smlouvy v diisledku zdkonem
vynuceného jednani na zékladé vysledku mistniho referenda, které bylo iniciovano
pfipravnym vyborem.

MC nenese odpovédnost za pipadné nevydani uzemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni
nebo spole€ného povoleni Investi€niho zdméru. MC ani HMP soulasné nenesou
odpovédnost za Skodu, ktera by tim mohla vzniknout.

Na zaklad¢ dohody Stran se timto vylu¢uje pravo kterékoli Smluvni strany na ndhradu uslého
zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana poZadovat za poruseni povinnosti uvedenych v
této Smlouveé a v ostatnich Smluvnich dokumentech, a Smluvni strany se timto vzdavaji
prava na nahradu uslého zisku.

Na zikladé dohody Smluvnich stran se celkova vyse veskeré Skody ¢i jiné Gjmy nebo
obohaceni, které miize Investor po MC pozadovat podle této Smlouvy nebo v souvislosti s
ni nebo podle ostatnich Smluvnich dokumenti nebo v souvislosti s nimi, ve svém souhrnu
omezuje na celkovou ¢astku 4 050 000 K¢ a Investor se timto vzdavéa prava na ndhradu
veskerych naklad, $kody €i jiné Gjmy nebo obohaceni nad tuto &astku.

Smluvni strany sjednavaji, Ze veskera omezeni a vylouéeni odpovédnosti za 0jmu a limitace
nahrady Gjmy jsou:

i.  sjedndna s ohledem na zvladtni postaveni MC, kterd neni autorem ani
spoluautorem Investiéniho zaméru, a nemiiZe tak nést jakoukoli odpovédnost za



jednani ¢i opomenuti Investora nebo za jina rizika vyplyvajici z Investi¢niho

zamér;

il sjednéna s ohledem na odborné znalosti a know-how Investora;

iii. stanovena s ohledem na pravni provérku, kterou si provedl Investor pred
uzavienim této Smlouvy; a

v. Smluvnimi stranami povaZovana za sjednana v souladu s dobrymi mravy a

vefejnym poradkem.
IX. Pfechod a postoupeni Smlouvy, zapoéteni
Prava a povinnosti z této Smlouvy piechazeji na pravni nastupce Smluvnich stran.

Smluvni strany sjednavaji, ze ode dne uzavieni této Smlouvy do dne Ukongeni
stavebnich praci na Investi¢nim zaméru a splnéni povinnosti Investora této Smlouvy,
nelze pfevést vlastnické pravo k Pozemkiim, nékterému z nich ani jeho ¢asti na tieti
osobu, nebo ziidit pravo stavby ve prospéch tfeti osoby bez souéasného pievodu
veskerych vydanych povoleni a jinych spravnich aktl k Investicnimu zaméru nebo jeho
¢asti a zaroven bez ptevodu vegkerych prav a povinnosti z této Smiouvy na takovou treti
osobu, nedohodnou-1i se smluvni strany vyslovn& pisemné jinak. V pfipad& poruseni
povinnosti dle tohoto odstavce je Investor povinen zaplatit MC smluvni pokutu ve vy
5.000.000 K¢&. Sjednani smluvni pokuty nema vliv na povinnost k nabradé vzniklé
Skody.

V pfipadé tmyslu Investora pfevést sva prdva a povinnosti k Investiénimu zaméru,
Pozemkiam nebo kterékoli jejich asti, na jiny subjekt, je Investor povinen MC o tomto
svém umyslu bez zbyte¢ného odkladu a v piiméfeném piedstihu pisemnou formou
vyrozumét. V tomto vyrozuméni Investor poskytne dostatek informaci o svém zameéru
ve vztahu k napinéni ucelu této Smlouvy.

Tato Smlouva, jednotlivd prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici a Pozemky
nebo jejich ¢ast nesmi byt postoupeny nebo pfevedeny bez pfedchoziho pisemného
souhlasu ostatnich Smluvnich stran, jehoz udéleni se Smluvni strany zavazuji bez
rozumného divodu neodepfit ani nezpozdit. Souhlas s postoupenim ¢i pfevodem
nemize byt odepten bez rozumného diivodu, jimZ se rozumi zejména, nikoli viak
vyluéné neposkytnuti dostateéného zajisténi splnéni povinnosti Investora podle této
Smlouvy. Pokud ostatni Smluvni strany do dvou mésicii od vyrozuméni Investorem dle
¢l. IX.2 této Smlouvy nesdéli, zda souhlas udé€luji, plati, Ze byl souhlas udélen.

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude své pfipadné pravni nastupce v&as prokazatelné
informovat o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vech ptipadnych pozdéjsich
dodatku. Investor se déle zavazuje k tomu, Ze pfed piipadnym pifevodem prav k
Investi¢nimu zaméru a/nebo Pozemkim smluvné zavaze své ptipadné pravni nastupce
ke splnéni povinnosti Investora plynoucich z této Smlouvy. Pravnim nastupcem se pro
tyto ucely rozumi i novi vlastnici Pozemki.

Smluvni strany prohla$uji, Ze povaha této Smlouvy jeji postoupeni nevylucuje. Bude-li
souhlas s postoupenim Smlouvy ¢i pfevodem Pozemki udélen, uzaviou Smluvni strany
do jednoho (1) mésice od doruc¢eni vyzvy nékteré z nich spolu s tfeti pfistupuyjici stranou
dohodu o piistoupeni k této Smlouvé, ve které upravi vzajemna prava a povinnosti v
souvislosti s postoupenim Smlouvy, pfistoupenim ke Smlouvé a/nebo s pievodem



Pozemk na tieti osobu a okamzZik a podminky, za nichZ tiet{ osoba vstoupi do prav a
povinnosti Investora podle této Smlouvy. Dohoda o piistoupeni musi byt uzaviena pted
postoupenim prav ze Smlouvy nebo pfevodem Pozemk Investorem na tieti osobu.

7. Pro piipad, ze ma byt provedena pfeména obchodni spole€nosti Investora ve smyslu
zakona €. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spoleCnosti a druZstev, ve znéni
pozdé&jsich ptedpisi (popi. dle jiného obdobného pravniho ptedpisu), nebo pokud
Investor zamysli pfevést swiij obchodni zdvod nebo jeho &ast, vyZada si Investor s
takovym jedninim pfedem souhlas ostatnich Smluvnich stran, jehoz udéleni se Smluvni
strany zavazuji bez rozumného divodu neodepfit ani nezpozdit. V Zadosti o udéleni
souhlasu Investor poskytne dostatek informaci o svém zaméru ve vztahu k naplnéni
uéelu této Smlouvy. Pokud ostatni Smluvni strany do dvou mésicti od doru€eni zadosti
Investora nesdéli, zda souhlas ud€huji, plati, Ze byl souhlas udé&len.

8. V pfipad€ porudeni povinnosti Investora dle odst. 3-7 tohoto ¢lanku Smlouvy je Investor
povinen zaplatit MC smluvni pokutu ve vys$i 1.000.000 K& za kaZzdé jednotlivé poruseni
povinnosti. Sjednani smluvni pokuty nemad vliv na povinnost k ndhradé vzniklé skody.

9. Investor neni opravnén jednostranné zapocist své pohledavky vzniklé z této Smlouvy
viigi pohledavkam MC.

X. Trvani Smlouvy

1. Smlouva (nejde-li o trvalé povinnosti podle &l X.2 niZe) je uzaviena na dobu uréitou, a
to do:
i.  10plné realizace transakci pfedpokladanych touto Smlouvou (a ostatnimi
Smluvnimi dokumenty) véetné poskytnuti celého Plnéni Investora, dokonéeni
veskeré vystavby, a zprovoznéni veskerych staveb v ramci Investiéniho zaméru;

ii. fadného zfizeni a vzniku vSech sluZebnosti a vécnych ¢i jinych prav podle této
Smlouvy, ostatnich Smluvnich dokument(i nebo v souvislosti s nimi;

iii.  vypofadani veSkerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich
z této Smlouvy a ostatnich Smluvnich dokumenti, podle toho, ktera z vyse
uvedenych skute¢nosti nastane pozdéji.

2. Strany berou na védomi, Zze nékteré povinnosti Investora podle této Smlouvy jsou
sjednany trvale, s vyjimkou pfipadi, kdy jsou tyto trvalé povinnosti upraveny
komplexn¢ v jiném Smluvnim dokumentu. Pro ucely této Smlouvy se trvalymi
povinnostmi Investora rozumi povinnosti, které:

i.  jsou vyslovné oznaceny jako "trvalé" v této Smlouve; nebo
ii. sice nejsou v této Smlouvé vyslovné oznaCeny jako "trvalé”, ale podle své
povahy a podle svého u¢elu maji trvat po neomezenou dobu, tedy 1 po poskytnuti
Pln¢ni Investora a po provedeni a zprovoznéni veskerych staveb v ramci
Investiéniho zaméru; nebo
iii.  maji zistat v platnosti i po odstoupeni od této Smlouvy nebo jakémkoli jiném
pred¢asném ukondeni této Smlouvy.

3. V piipadé, Ze néktery ze Smluvnich dokumentl stanovi jiny rozsah trvalé povinnosti
Investora, nez je rozsah této trvalé povinnosti podle této Smliouvy, Investor bude vazan



trvalymi povinnostmi, které jsou pro Investora nejpiisné)si, nevyplyva-li z této Smlouvy
¢i ostatnich Smluvnich dokumentt vyslovné jinak.

X1. Zavérefna ustanoveni

Smluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a véas se vzajemné informovat o viech
podstatnych okolnostech tykajicich se této Smlouvy.

Smluvni strany potvrzuji, Ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani
Smluvnich stran a kazda ze Smluvnich stran méla piflezitost ovlivnit obsah zikladnich
podminek této Smlouvy. Smluvni strany prohladuji, Ze tuto Smlouvu vyjednaly a
uzaviely, aniz by:
i.  se s ohledem na své hospodafské postaveni citila byt na jiné Smluvni strané
zavisla nebo vi¢i jiné Smluvni strané znevyhodnéna;
i1, jednala v tisni;
iii.  pfi jednani postradala odborné znalosti potiebné k jednani o obsahu Smlouvy;
pripadné
iv.  jednala mimo souvislost s vlastnim podnikanim (v piipad¢ Investora).

Smluvni strany nespatiuji divod pro pouZiti ustanoveni o slab3{ strané ve smyslu § 433
Obcanského zékoniku.

Béh kazdé jednotlivé 1hity stanovené v této Smlouvé se prerusuje po dobu pfipadného
soudniho Fzeni ve véci napadeni stavebniho povoleni Investiéniho zaméru Zalobou u
spravniho soudu a/nebo spravnich organi.

Veskeré smluvni pokuty dle této Smlouvy jsou splatné ve 1hiité 10 dni ode dne dorudeni
vyzvy druhé smluvni strany k uhradé. Na povinnost k thradé smluvni pokuty nema vliv
ptipadné odstoupeni od této Smlouvy.

Tuto Smlouvu lze ménit pouze na zakladé pisemné dohody Smluvnich stran. Za
pisemnou formu nebude pro Gcely této Smlouvy povazovana vyména e-mailovych &i
jinych elektronickych zprav.

Jakékoliv Smluvni dokumenty uzaviené na zaklade této Smlouvy zistavaji v platnosti 1
v pfipadé pozbyti platnosti ¢i ukonceni této Smlouvy a viechny tyto smlouvy jsou na
sob¢ vzajemné nezavislé.

Tato Smlouva, viechny Smluvni dokumenty, jakoz i veSkeré pravni vztahy z nich
vzniklé nebo s nimi souvisejici, se Hdi ¢eskym prévem. K fedeni sporti z této Smlouvy
a ostatnich Smluvnich dokumenti a spori s nimi souvisejicich, budou piisluiné pouze
ceské soudy.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné, neidinné ¢&i nicotné,
nedotyka se tato skute¢nost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany bez
zbyteéného odkladu dohodou nahradi takové ustanoveni této Smlouvy novym
ustanovenim platnym a Géinnym, které bude nejlépe odpovidat piivodné zamy§lenému
ucelu.



10. Tato Smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu posledni ze Smluvnich stran
a uginnosti uvefejnénim v Registru smluv ve smyslu zakona ¢. 340/ 2015 Sb. Zvefejnéni
v Registru smluv zajisti MC.

11. Uzavieni této Smlouvy schvalilo Zastupitelstvo MC na svém zasedani dne 21.06.2023,
usnesenim €. Z 6 29 23.

12. Tato Smlouva je sepsédna ve 2 vyhotovenich, z nichz kazda ze Smluvnich stran obdrzi
po 1 vyhotoveni.

13. Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu dobrovolng, dle jejich pravé, vazné a svobodné
vile.

14. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici ptilohy:

Ptiloha ¢. 1: Mapovy zakres Investiéniho zadméru do katastralni mapy

Piloha €. 2: Vymezeni vefejné pristupnych pozemki, vefejnych prostranstvi, vefejné
infrastruktury a jejich pfisludenstvi

Ptiloha €. 3 (volna): Projektovd dokumentace pro spoleéné povoleni z 06/2022
zpracovanou spoleénosti STAVARI s.r.o., ICO: 278 71 754

Piiloha ¢. 4: Zakladni parametry Investi¢niho zdméru

Piiloha ¢. 5: Vyé&isleni celkové vySe Plnéni Investora, véetné seznamu plnéni (Podrobné
vycisleni Referenéni hodnoty Nefinanéniho plnéni)

V Praze, dne 22.06.2023 VPraze,dne  ol4. & . ooas

za lests!ou cast Ira!a-!!rava - SD Zbraslay s.r.o.

Mgr. Katefina Pavlikova, stapestkaka & Ing. Milos Frybert, jednatel
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