NAJEMNI SMLOUVA
0
uzivani stirechy budovy
pro umisténi fotovoltaické elektrarny

uzaviena mezi témito smluvnimi stranami:

Teplo Zlin, a.s.

Zakladni Skola Zlin, OkruZni 4685, prispévkova organizace
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Tato najemni smlouva o uZzivani stfechy budovy pro umisténi fotovoltaické elektrarny (dale jen
»Smlouva®) uzaviena dle pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, nize
uvedeného dne, mésice a roku mezi:

Pronajimatelem:

(1) Zakladni $kola Zlin, OkruZni 4685, piispévkova organizace
sidlem Okruzni 4685, 760 05 Zlin
ICO: 46307745
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. Pr 1475
zastoupena pani Mgr. Ivanou Rejzkovou, feditelkou

(dale jen ,,pronajimatel*)
a

Néajemcem:

(2) Teplo Zlin, a.s.
sidlem DruZstevni 4651, 760 05 Zlin
ICO: 25321226
DIC: CZ25321226
zapsana Vv obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 2201
zastoupena panem Milanem Foukalem, pfedsedou predstavenstva
(dale jen ,,najemce)
(pronajimatel a najemce dale spole¢né jen ,,smluvni strany*)

takto:

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany ¢ini nespornym, Ze je pronajimatel osobou opravnénou hospodafit s majetkem
statutarniho mésta Zlina piedstavovaného (mimo jiné) nize specifikovanymi nemovitymi vécmi:

- budovou ¢&. p. 4685, stojici na pozemku p. €. st. 6654 (dale jen ,,budova“);

jak je vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Zlinsky kraj, Katastralni
pracovisté Zlin, na listu vlastnickém ¢. 25241 pro k. 0. Zlin a obec Zlin.

2. Smluvni strany ¢ini dale nespornym, ze:
(2) Nemovitosti jsou pronajimatelem uzivany za G¢elem provozu zakladni $koly;

vlastnikem budovy je statutarni mésto Zlin, ICO: , sidlem ndmésti Miru 12, in
(b) vlastnikem bud j arni mésto Zlin, ICO: 00283924, sidl Miru 12, 760 01 ZI
(dale jen ,,vlastnik*);

(c) ndjemce ma zajem na tom si od pronajimatele pronajmout ¢ast stfechy budovy, a to za ucelem
instalace dale specifikované fotovoltaické elektramy;

(d) vlastnik udélil s uzavienim této smlouvy v souladu s ¢l. IX. odst. 1 pism. (b) zfizovaci listiny
pronajimatele sviij souhlas prostiednictvim Rady Mésta Zlina, a to na schiizi ¢. 15 dne 7. 8. 2023,
usnesenim ¢. 104/15R/2023;

a proto smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu.
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Clanek 2
Pfedmét najmu

. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pronajimatel uzavienim této smlouvy prenechava najemci do
uzivani Cast stfechy budovy v¢. dal§ich prostor k umisténi technologického zazemi nezbytného
k provozu dale specifikované fotovoltaické elektrarny, jak je podrobnéji graficky znazornéno na
situacnim planu, ktery tvofi nedilnou soucast této smlouvy jako ptiloha ¢. 1 (dale jen ,,pFredmét
najmu‘). Najemce predméet najmu do najmu pfijima a zavazuje se hradit pronajimateli za uzivani
predmétu najmu sjednané najemné.

. Smluvni strany ¢ini nespornym, ze technické parametry fotovoltaické elektrarny blize specifikuji
v priloze €. 2 této smlouvy, ktera tvoii jeji nedilnou soucast (dale jen ,,FVE®).

. Pfedmét najmu se pronajima najemci za ucelem:

- umisténi a instalace FVE, v€etné veskerych soucasti a ptislusenstvi FVE, a jeji nasledny provoz
(dale jen ,,ucel®).

. Najemce vyslovné prohlasuje, ze ke dni nabyti ucinnosti této smlouvy ma veskera opravnéni,
povoleni, licence, koncese a v§echna vetejnopravni povoleni potiebna k dosahovani ucelu.

. Najemce predmét najmu do uzivani pfijima a zavazuje se hradit za uzivani predmétu najmu
pronajimateli najemné a jiné thrady souvisejici s najmem, a to ve vysSi a zplsobem stanovenymi
v dal$ich ustanovenich této smlouvy.

. Za ucelem pochybnosti smluvni strany vyslovné prohlasuji a deklaruji, Ze FVE je po celou dobu
trvani vlastnictvim najemce.

Clanek 3
Instalace FVE a dalsi podminky najmu

. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze po uzavieni této smlouvy je najemce povinen na vlastni
naklady vypracovat projektovou dokumentaci (dale jen ,,PD®), a to nejpozdé&ji ve lhuté do 31. 12.
2024.

. Smluvni strany se dohodly na tom, ze PD je najemce povinen pronajimateli predlozit ke schvaleni
bez zbyte¢ného odkladu po jejim vypracovani, nejpozdéji vsak do 10 kalendainich dni (dale jen
,»S0Uhlas pronajimatele*). Smluvni strany ¢ini nespornym, ze pokud PD pronajimatel neschvali
nejpozdéji ve lhuté do 10 kalendainich dni, pak se ma za to, Ze pronajimatel s pfedlozenou
projektovou dokumentaci nesouhlasi; tim tato smlouva zanikd, nedohodnou-li se smluvni strany
jinak. Smluvni strany se soucasn¢ dohodly na tom, Ze tato smlouva zanika tehdy, vyjde-li po uzavieni
této smlouvy najevo, ze predmét najmu neni konstrukéné zptsobily k umisténi FVE.

. Smluvni strany se dale dohodly, Ze po vypracovani PD k FVE a jejim odsouhlaseni pronajimatelem
je najemce teprve opravnén pristoupit k instalaci FVE. Smluvni strany se dale dohodly, Ze je najemce
povinen FVE instalovat za nasledujicich podminek:

() FVE je najemce opravnén instalovat prostiednictvim tietich osob;

(b)instalaci je najemce povinen provést tak, aby bylo mozno pronajimateli dodavat elektrickou
energii do budovy;

(c) najemce je povinen provést instalaci na vlastni naklady a tak, aby nedochazelo ke vzniku ujem na
majetku pronajimatele Ci tfetich osob a dale aby nedochazelo k ruSeni pronajimatele ¢i tietich

osob nad miru pfimétenou tamnim pomerim,;

(d) najemce je povinen na své vlastni naklady zajistit veSkera povoleni, souhlasy, stanoviska, licence,
revizni zpravy a jakékoli jiné doklady potfebné k umisténi a provozu FVE.
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4. Pronajimatel se zavazuje, ze najemci zajisti ptistup do budovy k pfredmétu najmu tak, aby mohlo
k instalaci FVE dle této smlouvy fadn¢ dojit. Pronajimatel se dale zavazuje poskytnout najemci pfti
instalaci FVE veskerou potfebnou souc¢innost.

5. Pronajimatel touto smlouvou ud€luje najemci souhlas s tim, aby tuto smlouvu pouzil v jakémkoli

spravnim fizeni a/nebo Jakernkoh jednani s organy Verejne spravy, provozovatelem distribu¢ni

soustavy ¢i jakymikoli jinymi osobami, poskytujicimi najemci financovani FVE, a to k prokazani
jeho uZzivaciho titulu.

6. Smluvni strany ¢ini nespornym, ze o pfedani / pfevzeti predmétu najmu sepisou pisemny piedavaci
protokol.

Clanek 4
Doba trvani najmu

1. Najem se sjednava na dobu uréitou Vv trvani 20 let po¢inaje dnem uzavieni této smlouvy.
Tuto smlouvu lze vypoveédét s vypoveédni dobou tfi mésice z diivodu poruseni ujednani smlouvy.

2.  Smluvni strany se dohodly na tom, Ze je najemce opravnén jednou jednostranné prodlouzit dobu
trvani najmu o dalSich 5 let tehdy, budou-1i splnény nasledujici pfedpoklady:

(&) najemce pronajimatele pisemnym sdélenim s odkazem na odst. 2 tohoto ¢lanku o prodlouzeni
doby najmu pozada;

(b) Zadost dle pism. (a) tohoto odstavce pronajimateli doruéi nejdiive jeden (1) rok pied
skon¢enim doby najmu a nejpozdéji ve 1hute tii (3) mesice pied skoncenim doby najmu; a

(¢) ke dni doruceni zadosti dle tohoto odstavce lze divodné ocekavat zachovani dalsi
provozuschopnosti FVE, ¢imZ smluvni strany rozumi, ze FVE bude nadale zptsobila slouzit
ke svému ucelu spocivajicim zejména ve vyrobée elektrické energie, a to i po prodlouzeni doby
trvani najmu dle tohoto odstavce.

3. Po skonéeni najmu odevzda najemce pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pievzal,
s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, nedohodnou-li se strany jinak.

4.  Smluvni strany se dohodly na tom, ze nejpozd¢ji pied skon¢enim doby trvani najmu (a nejdiive 1
rok pted tim, nez ke skonCeni najmu dojde) je pronajimatel opravnén jednostranné pozadovat, aby
FVE na predmétu i po skonceni této smlouvy na predmétu najmu zistala, tj. aby ze strany najemce
nedoslo k jeji demontazi.

5. Vyuzije-li pronajimatel prava dle odst. 4 tohoto ¢lanku, dohodly se smluvni strany na tom, ze je
pronajimatel povinen najemci uhradit obvyklou cenu hodnoty FVE, nedohodnou-li se smluvni
strany na jiné cené. Za timto G¢elem je kterakoli smluvni strana opravnéna oslovit znalce, kdy
naklad vynalozeny na zpracovani znaleckého posudku ponesou smluvni strany rovnym dilem.
Smluvni strany ¢ini nespornym, Ze ke zpracovani znaleckého posudku dle tohoto odstavce je
opravnéna pouze osoba nachazejici se v evidenci znalcll a tlumoc¢niki, vedené Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky.

Clanek 5
Najemné

1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli za najem predmétu ndjmu dohodnuté najemné, a to ¢astku
ve vy$i 5.000,- K¢ (bez DPH) mési¢né. Piipadna DPH bude k najemnému pfipoétena v zakonné vysi.
Smluvni strany ¢ini nespornym, ze najemné dle tohoto ¢lanku smlouvy je pronajimatel povinen
hradit az po¢inaje mésicem, ve kterém dojde k udéleni souhlasu pronajimatele s technickym fesenim
(PD) FVE. Smluvni strany ¢ini nespornym, Ze nedojde-li k udéleni souhlasu pronajimatele k prvnimu
dni pfislusného kalendainiho mésice, je najemce povinen zaplatit alikvotni ¢ast najemného za
prislusny kalendaini mésic.
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. Smluvni strany se dohodly, ze mési¢ni splatky najemného jsou splatné posledni den piislusného
kalendainiho mésice, za které se najemné hradi. Uvedené uhrady bude pfitom najemce hradit na
zaklad¢ faktur vystavenych pronajimatelem na vrub najemce.

. Najemce je povinen v piipadé prodleni s hrazenim najemného uhradit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 0,01 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. Tim neni dotCen narok pronajimatele na
nahradu skody.

Clanek 6
Podminky najmu

. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu a veskery majetek pronajimatele (v¢. spoleénych prostor
budovy) s pééi fadného hospodare tak, aby tento majetek byl chranén pted poskozenim nad miru
obvyklého opottebeni.

. Smluvni strany se dohodly na tom, ze najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele
provadét na predmétu najmu zadné stavebni Gpravy ¢i jiné podstatné zmény, nedohodnou-li se
smluvni strany jinak. Pro vylouceni pochybnosti Cini strany nespornym, Ze tim neni jakkoli dotéeno
opravnéni najemce nainstalovat v pfedmétu najmu FVE v souladu s touto smlouvou. Pronajimatel
udéluje najemci souhlas s tim, aby najemce piipadné vynaloZzené naklady technického zhodnoceni
odepisoval v souladu s piislusnymi ustanovenimi zakona o dani z piijmda.

. Smluvni strany ¢ini nespornym, Ze ndjemce neni opravnén predmét ndjmu prenechat do uzivani tieti
osoby, aniz by k tomu mél pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

. Najemce se zavazuje pii uzivani pfedmétu najmu a spole¢nych prostor budovy dodrzovat veskeré
obecné zavazné piedpisy (zejména pokud jde o oblast pozarni, bezpecnosti a ochrany prace a
zivotniho prostiedi) a dale normy vydané pronajimatelem pro uzivani budovy, v pfipadé, ze takové
normy byly pronajimatelem vydany.

. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze bez pfedchozi pisemné dohody s najemcem neni pronajimatel
opravnén demontovat ¢i jakkoli jinak zasahovat do nosné konstrukce predmétu najmu, jeho statické
unosnosti, stiteSniho plasté, stiesni krytiny ani FVE ¢i soucasti FVE.

. Pronajimatel je povinen po dobu trvani této smlouvy udrzovat pfedmét najmu na své vlastni naklady
ve stavu umoziujicim umisténi FVE v pfedmétu najmu, a to zejména s ohledem na jeji fadnou
funkc¢nost.

Clanek 7
Komunikace smluvnich stran

. Smluvni strany se dohodly, Ze veskera komunikace mezi nimi na zakladé této smlouvy (zejména
upozornéni, dorucovani faktur) bude probihat primarné formou e-mailové korespondence bez
nutnosti zaru¢enych ¢i uznavanych elektronickych podpist, a to prostiednictvim kontaktnich osob
uvedenych nize. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato forma komunikace je pro né zavazna stejné jako
by se jednalo o pisemnou formu. Timto ujednanim neni dotéeno pravo smluvnich stran pravné jednat
v jiné, zejména pisemné, formé, a zaroven nejsou dotCena zakonna ustanoveni, ktera stanovuji
povinnou formu u danych pravnich jednani (napf. pisemnou nebo formu vetejné listiny).

. Smluvni strany se dohodly, Ze kontaktnimi osobami pro n¢ budou:
(@) Za pronajimatele:
- pani Mgr. Ivana Rejzkova, e-mail: rejzkova.ivana@zsokruzni.zlinedu.cz, telefonni ¢islo
577 112 363
- pani Ing. Petra Henélova, e-mail: henclova.petra@zsokruzni.zlinedu.cz, telefonni ¢islo
577 112 361

(b) Zanajemce:
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- pani Drahoslava Smetanova, e-mail obchodni.namestek@teplozlin.cz, telefonni c¢islo
577 044 620

3. Kterakoli ze smluvnich stran je opravnéna kdykoli zménit kontaktni udaj anebo oznamit dalsi
kontaktni udaje, ve vztahu ke konkrétné feSeni véci. V takovém piipad¢ zasle piislusna smluvni
strana kontaktni osob& oznameni o provedené zméné ¢i doplnéni s tim, Ze ode dne oznameni je tato
zmeéna ucinna.

Clanek 8
Zavérecna ujednani

1. Oddélitelnost. Pokud je nebo se stane jakékoli ustanoveni této smlouvy neplatnym, zdanlivym,
neucinnym ¢i nevymahatelnym, nebude to mit vliv na platnost, uc¢innost a vymahatelnost ostatnich
ustanoveni této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné, zdanlivé, net¢inné nebo
nevymahatelné ustanoveni novym ustanovenim, jehoz znéni bude odpovidat umyslu vyjadieném
ptivodnim ustanovenim a touto smlouvou jako celkem.

2. Zména smlouvy. Smlouva miize byt ménéna pouze na zakladé dohody smluvnich stran formou
pisemnych, ¢islovanych dodatk.

3. Zvetejnéni smlouvy. Smluvni strany souhlasi se zvetfejnénim této smlouvy v souladu s ust. zakona
¢. 106/1999 Sb., o svobodném ptistupu k informacim, v platném znéni.

4. Uginnost: Tato smlouva nabyva u¢innosti dnem uveiejnéni v registru smluv dle zdkona &. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o0 registru smluv). Splnéni této povinnosti zajisti bez zbyte¢ného odkladu
pronajimatel.

5. Uplnost. Tato smlouva obsahuje uplnou dohodu smluvnich stran ve véci pfedmétu této smlouvy, a
nahrazuje veskeré ostatni pisemné ¢i ustni dohody ucinéné ve véci predmétu této smlouvy. Smluvni
strany timto vyslovné vylucuji aplikaci jakékoliv pfedchozi zavedené praxe smluvnich stran a dale
aplikaci § 1793 obcanského zakoniku na vztahy zalozené touto smlouvou.

6. Stejnopisy. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichz po jednom (1) stejnopise
obdrzi kazda ze smluvnich stran.

7. Podpis smlouvy. Smluvni strany shodné prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu fadné ptecetly, Ze tato
smlouva byla uzaviena svobodné, vazné, ne v tisni a za napadné nevyhodnych podminek pro jednu
¢i druhou smluvni stranu, Ze jejimu obsahu porozumély a s jejim obsahem plné souhlasi. Na dikaz
téchto skute¢nosti piipojuji k této smlouvé zastupci smluvnich stran své vlastnorué¢ni podpisy.

8. Prilohy. Veskeré prilohy této smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast.

¢. 1 Situacni planek budovy — vyznaceni predmétu najmu
¢ 2 Specifikace FVE
Ve Zling dne 2023
Pronajimatel: Néjemce:
Digitalné podepsal . Digitalné podepsal
Mg r.lvana Mgr. lvana Rejzkova Milan Mli?;:Fnoeuigl opsa
. 4 Datum: 2023.08.25 Datum: 2023.08.28
Zakladni Skola Zlin, OkruZni 4685, Teplo Zlin, a.s.
prispévkova organizace Milan Foukal
Mgr. Ivana Rejzkova piedseda predstavenstva
reditelka
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Priloha ¢. 1: situacni planek budovy — vyznaceni predmétu ndjmu
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Priloha ¢. 2: specifikace FVE

Specifikace fotovoltaické eklektrarny (FVE):

Instalovany DC vykon: 76,8 kWp
Pocet panelt: 369 ks
Pocet ménicu: 3ks
Pocet baterii: 0 ks
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