SMLOUVA
0 nadjmu prostor, mistnosti a movitych véci, véetné& souvisejicich sluieb

I. Smluvni strany

VITKOVICE ARENA, a.s.
se sidlem Ruska 3077/135, Zabieh, 700 30 Ostrava
vedend u Krajského soudu v Ostravé, spisova znacka B 2600
IC: 25911368
DIC: CZ25911368
bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., €. u.: 42272004/2700
jednajici: Mgr. Petr Handl, pfedseda predstavenstva
Ing. Jaroslav Vlk, mistopiedseda pfedstavenstva

(dale jen , pronajimatel”)
a

Nadacéni fond regionalni fotbalové Akademie Moravskoslezského kraje
se sidiem namésti Svatopluka Cecha 518/10, Pfivoz, 702 00 Ostrava
vedeny u Krajského soudu v Ostravé, spisovd znacka N 1238
IC: 05127246
DIC: neplatce
jednajici: Karel Kula, ¢len spravni rady

Mgr. Michal B&lak, ¢len spravni rady

(déle jen ,,ndjemce”)
Il. Pfedmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlaiuje, e je vyluénym vlastnikem objektd Sportovniho aredlu Bazaly (déle jen
»Bazaly“) v katastralnim dzemi Slezsk4 Ostrava, parcela 1706/1 - ostatni plocha, obec Ostrava,
cislo LV 5278.

2. Pronajimatel touto smlouvoy Pronajima (pfenechavd k dodasnému uZivani) najemci
prostory/mistnosti kanceldfi, faten a zazemi véetné véci movitych.

3. Pfedmétné nebytové prostory jsou vyznadeny na technickych vykresech objektl, které jsou
pfilohou €. 1 této smlouvy (1. PP v¢. legendy a 1. NP v&. legendy).
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Predmétné véci movité jsou obsazeny v ,Protokolu o pfedani a pfevzeti” (inventarnim seznamu).

1. Ucel najmu

Najemce se zavazuje, e pfedmét najmu die &. 11. této smlouvy bude pouzivat k vykonu ¢innosti,
jejiz ucel je definovan — Rozvoj a podpora regiondlini fotbalové Akademie Moravskoslezského
kraje.

Najemce prohlasuje, je k Gelu najmu je opravnén v souladu s vydanymi sivnostenskymi, popr.
jinymi opravnénimi.

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu dle &. ll. zplisobem obvyklym pro innost uvedenou
v bodé 1. ¢lanku Ik neposkozujicim prava pronajimatele tak, aby pronajimateli nevznikla Zadna
Ujma.

IV. Doba trvani najmu
Najemni smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 1. 8.2023 do 30. 6. 2024.
pPred uplynutim této doby muZe najem skongit jen za podminek uvedenych v &anku VIL. této
smiouvy.
V. Najemné a jeho dhrada
Najemné za pronajem (doCasné uzivani) nebytovych prostor specifikovanych v &l. 1l smiouvy

véetné pronajmu véci movitych a plnéni poskytnutych v souvislosti s prondjmem nebytovych
prostor se sjednava nasledovné:

Celkova vyméra pronajimanych prostor 198,8 m?
- ztoho-1.PP 103,5 m’
1.NP 95,3 m?
2.NP om?

Cena za m? pronajimanych prostor (bez interiérového vybaveni)

- prostory pro sportovni ¢innost 1.100 K&/m?/rok

- kancelafské prostory 1.400 K&/m?/rok

Celkova 11. mési&ni Castka za najem prostor 210.191 K¢
- prostory pro sportovni ¢innosta spolecné prostory 164.761 K¢

. kancelafské prostory, fyzio a regenerace 45.430 K¢
Mésitni &astka za najem prostor 19.108,33 K¢ bez DPH

Mési¢ni &astka za pronajem véci movitych 7.100 K& bez DPH, tj. 8.591 K& vé. DPH (21%)



Mésicni ¢astka za uklid 4.000 K¢ bez DPH, tj. 4.840 K& vé. DPH (21%)
(podil na uklidu spole¢nych prostor)

Mésicni ¢astka za prondjem parkovacich zdbran 1.050 K¢ bez DPH, tj. 1.270,50 K¢ vé. DPH (21%)

2. Castky za najemné, pronajem véci movitych, elektrickou energii, teplo a vodu + pfislu$na sazba
DPH platnd ke dni uskute¢néni zdaniteiného plnéni budou fakturovany mési¢na. Pronajimatel
vystavi ndjemci k poslednimu dni kalendéfniho mésice dafovy doklad, zahrnuijici ndjemné véetné
sluzeb — fakturu se splatnosti 14 dnii ode dne vystaveni. Castka za telefonni sluzby a pfipojeni
k internetu bude refakturovina samostatné, a to na zakladé vypisu hovorného. Castka za spotfebu
energii (el. energie, teplo, voda) bude stanovena na zakladé pomérného vyufiti prostor, popf. na
zdkladé skute¢né spotfeby (v prostorech, které jsou méFidlem vybaveny)

3. Vpfipadé nezaplaceni faktury v dohodnuté Ihaté je ndjemce povinen uhradit pronajimateli Grok
z prodleni ve vy$i 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den z prodleni.

4. DPH bude stanoveno die platné sazby ke dni uskuteénéni zdanitelného pinéni,

5. Najemce prohlaiuje, 7e k datu ucinnosti této smlouvy neni registrovan k DPH.

6. Smiuvni strany se dohodly, Ze pokud ndjemce zméni pozici z nepldtce na platce dané, oznami tuto
skute¢nost do 14 dnii od data registrace k DPH pronajimateli.

VL. Ujednani o opravach a skodich

1. Najemce prohlasuje, ze prfedmét ndjmu dle &l. II. této smlouvy, jejich? pronajem (docasné uzivani)
je pfedmétem této smiouvy, si prohlédi, ze je bez zjevnych vad a e ie zpUsobily, aby ho ndjemce
uZival pro acel sjednany v této smlouvé. Néjemce se ho zavazuje vtomto stavu udriovat
a zachazet s nim fadné a v souladu s touto smlouvou.

2. Najemce je povinen zaplatit ndjemné a souvisejici sluzby dle této smlouvy a déle nést ke své tisi
nakiady spojené s udrfovanim a veskerymi opravami pfedmétu najmu dle &. II. této smiouvy,
JjakoZ i s nezbytnou vyménou neopravitelné véci tvofici inventar dle pFisludnych ptiloh uvedenych
v ¢l 1. této smlouvy.

3. Néjemce je povinen dodriovat »Navitévni fad Sportovniho aresly Bazaly”.

4. Najemce je povinen dodriovat »Zavazné podminky pro provadéni Cinnosti ndjemce z hlediska
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi préci, poZarni ochrany a ochrany Zivotniho prostredi“, které jsou
pfilohou ¢&. 2 této smiouvy.,

5. Néjemce se zavazuje trvale udrZovat €istotu v pfedmétu ndjmu dle této smiouvy.

6. Najemce se Zavazuje zdrZet se jakychkoli jednani, ktera by rusila & mohla rudit vykon ostatnich
uZivajicich, najemnich a vlastnickych prav v budovdch, ve kterych se nachazi pfedmét ngjmu.

7. Pronajimatel se zavazuje, Ze na vlastni naklady zajisti béiny a radny Uklid prostor, které jsou
pfedmétem této smiouvy.

VIl. Skonéeni ndjmu
Najem maZe byt ukonéen:
1. Uplynutim sjednané doby najmu
2. Pisemnou dohodou
3. Pisemnou vypovédi

Ad 3)

Tuto smiouvu méze ndjemce vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby
a) ztrati-li zpGsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici k podnikani uréen,




b) ptestane-libyt najaty prostorz objektivnich ddvodu zplsobily k vykonu ginnosti, k némuz byl uréen,
a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo
¢) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti viiCi najemci.

Tuto smlouvu mize pronajimatel vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby

a) ma-li byt nemovita véc, vniZ se prostor slouzici podnikani nachazi, odstranéna, anebo
prestavovéna tak, je to brani dal§imu uZivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl pfedvidat, nebo

b) porusuje-li najemce hrubé své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, Ze, prestoZe jej
pronajimatel vyzval k napravé, chova se najemce vrozporu s ustanovenim § 2305 zakona
¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, v platném znéni, nebo je najemce po dobu delii ne? jeden mésic
v prodleni s placenim najemného nebo slufeb spojenych s uZivanim prostoru slouZicimu
k podnikani.

Ve vypovédi musi byt uveden davod, jinak je neplatnd. Vypovédni doba je tfimésicni a potina béZet

prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypovéd dorucena druhé smluvni

strané.

V ptipadé, ze vznikne v souvislosti s timto smluvnim vztahem pronajimateli vidi najemci pohledavka,

ktera bude i s pfisludenstvim presahovat dva mésiéni najmy, je pronajimatel opravnén pisemné

vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby s G¢innosti ke dni dorugeni této vypovédi. Najemce je

povinen predmét najmu vyklidit a predat pronajimateli do tff dnG od dorudeni této vypovédi.

V piipadé, Ze najemce predmét najmu v uvedené Ihaté nevyklidi a nepfeda pronajimateli, je

pronajimatel opravnén predmét najmu vyklidit a uskladnit na naklady najemce.

VIIl. Ostatni ujednani

1. Najemce je povinen uvolnit pronajimateli na jeho vyzvu Casti predmétnych prostorii (vyjma
kancelafskych prostor uvedenych v pfiloze €. 1 této smlouvy) nezbytnych pro uskuteénéni
sportovni, kulturni a spoleenské akce, nebudou-li tomu branit vainé davody ze strany najemce.
Vyzvu Kk uvolnéni ¢asti predmétnych prostorti je pronajimatel povinen dorugit pisemné najemci
nejpozdéji 14 dni pred pozadovanym terminem uvolnéni, nedohodne-li se pronajimatel
s najemcem jinak. Najemce ma nirok na pfiméfenou slevu z ghrady najemného a plnéni
poskytovanych v souvislosti s najmem za obdobi, po které budou gasti predmétnych prostord
vyuzivany pronajimatelem.

2. Bez pisemného souhlasu pronajimatele nesmi ndjemce provadét v prostorach tvoficich predmét
najmu zadné stavebni upravy.

3. Najemce neni bez pisemného souhlasu pronajimatele opravnén pienechat predmét najmu die
této smlouvy nebo jeji Casti do podnajmu i jinému uivani treti osobé.

4. Najemce je povinen v prostorach tvoficich pfedmét smlouvy na svij naklad zajistovat poZzarni
prevenci v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a uklid.

5. Najemce je povinen umo?Znit pronajimateli provést alespoft 1x rocné kontrolu stavu piedmétu
najmu.

6. Pronajimatel se zavazuje provadét na svj naklad pravidelné revize pevné elektrické instalace
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy dle CSN 33 2000-6 ed.2.

7. Najemce se zavazuje na své naklady provadét pravidelné revize a prohlidky elektrickych
spotfebich dle ¢SN 33 1600 ed.2, Z.2 v jeho majetku a zavazuje se predloZit na vyzadani tuto
dokumentaci kontrolnimu organu ¢R a pronajimateli.

IX. Zavérecna ustanoveni

1. Smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nich? kazda ze smluvnich stran obdriZi jeden.
2. Smlouvu lze zménit nebo doplnit pouze pisemnymi, vzajemné odsouhlasenymi a podepsanymi
dodatky, které jsou otislovany a stavaji se nedilnou soudasti smlouvy. V otazkach, které tato



smlouva vyslovné neupravuje, se prava a povinnosti smluvnich stran Fidi zejména zikonem
¢. 89/2012 Sb., obcansky zikonik, v platném znéni.

Smluvni strany prohla3uji, 7 § 577 zékona &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni, se
nepouZije. Uréeni mnoZstevniho, Casového, izemniho nebo jiného rozsahu v této smlouvé je
pevné urteno autonomni dohodou smluvnich stran a soud neni oprévnén do smlouvy jakkoliv
zasahovat.

Dle § 1765 zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, na sebe obé smiuvni strany
prevzaly nebezpeéi zmény okolnosti.

Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smiouvy pred jejim podpisem, ¥e smlouva je v souladu s jejich
pravou a svobodnou vili a s obsahem smlouvy souhlasi.

Najemce bere na védomi, e spoleénost VITKOVICE ARENA, a.s. je dle zakona ¢&. 340/2015 Sb.
osobou, kterd je povinna uvefejiiovat smlouvy v registru smluv. V ramci tohoto uverejnéni
budou z uvefejnéni v registru smiuyv vylougena metadata tykajici se ceny, Ci hodnoty predmétu
smlouvy, jelikoZ tyto informace (jakoZ i pfipadné vice takto uverejnénych informaci zéroven) jsou
obchodnim tajemstvim spole&nosti VITKOVICE ARENA, a.s.

Pfevzeti pronajimaného majetku ndjemcem je déno , Protokolem o pi'edani a pfevzeti”.

Tato smlouva nabyvd platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci smluvnich stran a ucinnosti
dnem zvefejnéni v registru smluv.

V Ostravé dne:

Mgr. Petr Handl
pfedseda pfedstavenstva

~

Ing. Jaroslav Ik
mistopFedsefla pfedstavenstva

V Ostravé dne:

Karel Kula
¢len spravni rady

Mgr. Michal B&ldk
Clen spravni rady






