evid. &islo smlouvy najemce: ]
D700/Y/6600570628/00

Smiouva o najmu nebytovych prost

uzaviena podle § 663 a nasledujicich zakona ¢&. 40/1964 Sb., obCansky zak
Sb., o najmu a podndjmu nebytovych prostor, v platnych znén

PRONAJIMATELEM:

(dale jen ,pronajimatel”)

(dale jen ,najemce"®)

l.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vlastnikem pozemku a objektu:

- budova postavena ha pozemku parcelni €islo
- budova postavena ha pozemku parceln] €islo

v obci Trojanovice, katastralnim Uzemi Trojanovice, které svéfil do vykonu vlastnického prava své vnitfni
orgarizetit’ siozos. T = vykcrvs: oprineni 4 phi EoviArost
pronajimatele.

Veskeré informace tykajici se této smiouvy jsou povazovany za divérné dle § 271 obchodniho zdkoniku.
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Nalevajková Barbora Bc.
Psací stroj
D700/Y/6600570628/00


—

2.

1.
Predmét a Géel najmu

Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci do uzivani za nize uvedenych podminek
nasledujici nebytove prostory:

pronajaty prostor podiahova plocha [m?]

Pronajaté nebytove prostory bude najemce uZivat k Uceliim, ke kterym jsou stavebné urc“;eny-
ﬂ Najemce bude v pronajatych nebytovych prostorach provozovat
nasledujicl pfedmét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
Zivnostenského zakona.

Pronajimatel se zavazuje poskythout najemci nize uvedené sluzby. Za tyto sluzby bude najemce
pronajimateli platit mésiéné& pausaini Uhradu ve vysi sjednané v této smlouve.

Sluzba Ké/mésic

Kromé vySe uvedenych sluzeb bude pronajimatel poskytovat najemci i elektrickou energii a to na
zakladé samostatné smiouvy, kterou se najemce zavazuje uzaviit neprodlené s Géinnosti ode dne
pocatku najmu dle této smiouvy. Do doby uzavieni této smlouvy neni pronajimatel povinen najemci
tuto komoditu poskytovat.

1.
Doba najmu

Smiouva se sjednava od 1.3.2013 na dobu neurcitou.

Smlouva miZe byt ukonéena pisemnou dohodou zucastnénych stran anebo vypovédi bez udani
davodd, pficemzZ vypovéd musi byt pisemna a doruéena druhé strane.

Vypovédni Ihita jeha zagina b&zet prvni den nasledujiciho mésice po dorugeni vypovédi.
Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pronajimatel ma ve smyslu § 48 ob&anského zakoniku pravo
odstoupit od smlouvy 0 najmu v piipadé&, Ze najemce bude v prodleni s placenim najemného nebo
Uhrad za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem, pfip. dalsich dhrad a dale v pfipadé
poru$eni povinnosti najemce, uvedenych v &l. V. této smlouvy. Odstoupenim smlouva zanikne
k prvnimu dni mésice nasledujiciho poté, co najemce obdrzi pisemné odstoupeni od smlouvy.

v.
Najemné, dhrada za sluzby a placeni

Najemné a thrada za sluzby jsou stanoveny dohodou dle zak. &. 526/1990 Sb. ve vysi:

Mésicng [KE bez DPH]

Pronajimatel se rozhodl, Zze najem pozemkd, staveb a nebytovych prostor jinym platcim pro ucely
podnikani bude podiéhat DPH, proto najemné bude zvySeno o dafi z pfidané hodnoty ve vysi
stanovené v pfislusné dobé& uginnymi pravnimi pfedpisy.

Veskeré informace tykajicit se této smlouvy jsou povazovany za divérné dle § 271 obchodniho zdkoniku,
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10.

Pronajimatel vystavi mési¢né danovy doklad vZdy do 15 dnd ode dne uskutegné&ni zdanitelného
plnéni s tim, Ze zdanitelné plnéni je uskutecnéno 15. kalendafni den pfislusného najemniho mésice.
Splatnost vystaveného darového dokladu je [Jilfode dne jeho vystaveni.

Najemce se zavazuje zaplatit dohodnuté mésiéni najemné a dhradu za sluzby vzdy nejpozdéji
k sjednanému dni splatnosti na Uget pronajimatele uvedeny v zahlavi teto smlouvy.

Obé smiuvni strany se dohodly, Ze najemce k zajisténi Uhrady najemného a dalsich thrad poskytne
pronajimateli jistotu ve formé sloZeni penézité ¢astky ve vys Jistotu najemce uhradi na

ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi teto smlouvy
ﬁ, Nebude-li pfipsana jistota na Uéet pronajimatele do 31.3.2013 véetng, tato smlouva

zanika dnem nasledujicim. Prostfedky obsaZene ve sloZenych jistotach, lze ze strany pronajimatele
pouzit k thradé dluzneho najemneho, dluznych Uhrad za sluzby poskytované v souvislosti s najmem
a pfip. dalich plnéni a zavazki najemce vU¢i pronajimateli véetné jejich pfisludenstvi. Najemci
vznikne narok na vyactovani a vraceni jistot do 30-ti dnd po ukongeni najemniho vztahu.

Nezaplati-li ndjemce najemné & uhradu za sluzby ve |hdté splatnosti, zavazuje se zaplatit
pronajimateli Urok z prodleni ve vysi

Pocinaje rokem 2014 budou, nedohodnou-li se strany pisemné jinak, najemné a uhrada za sluzb
kazdoro¢né zvysovany o procento odpovidajici
M za

pifedchozi kalendafni rok. ZvySeni najemneho a Ghrady za sluzby je U&inné od prvniho dne
kalendafniho mésice nasledujicihc po kalendafnim mésici, v némz bude vyhlaseni Ceského
statistického Gfadu oficialné uc¢inéno. Pronajimatel je povinen tyto zmény predem oznamit najemci.
Najemce je povinen oznamit, Ze pfestal/za¢al byt registrovan k DPH v zemi EU, kde je to z hlediska
charakteru obchodniho vztahu a zasad uplatiovani DPH v EU podstatné a moznosti promitnuti
disledkl zrueni registrace do danoveho rezimu a ceny.

KaZda ze smluvnich stran si hradi poplatky své banky, pfipadné svych korespondenénich bank. Jedna se
o tzv. poplatky SHA (shared).

Smiuvni strany sjednavajl, Ze zapocteni vzajemnych pohledavek je mozné vyluéné na zakladé
pisemné dohody smluvnich stran.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje:

1.1. Odevzdat pfedmét najmu najemci.

1.2. Kazdeé otevieni obalky s kli¢i ulozené na vratnici, hlasit ihned najemci s divodem otevieni.
1.3. Neprodlené pisemné& oznamit najemci zménu sidla, bankovniho spojeni a pfip. dalsich adajd,
nezbytnych pro bezvadné pinéni prav a povinnosti plynoucich ze smiouvy.

Najemce se zavazuje:

2.1. Jak v pronajatych prostorech, tak na pfistupovych cestach dodrzovat veskeré platné pozarni
prepisy.

2.2.  Nepronajimat pfedmét najmu dalsim osobam a neumoznovat cizim osobam jakoukoliv ¢innost
v pronajatych prostorech bez souhlasu pronajimatele. Sdruzi-li se najemce k podnikani
s jinymi subjekty, neni opravnén bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele poskytnout pro
Gcely sdruzeni prava vyplyvajici z najemni smlouvy.

23, Uzivat pfedmét najmu s pédl radného hospodafe a v pfipadé, Ze bude na pronajimaném
majetku zplsobena skoda, nahradit ji.

24, DodrZovat Pokyny pro najemce v oblasti bezpeénosti a hygieny prace, které jsou pfilohou této
smlouvy.

2.5, VSechny pronajate prostory uzivat jen kdohodnutému UGéelu. Kjinému Géelu jen po
pfedchozim pisemném souhlasu pronagjimatele a bude-li to nezbytné po souhlasu g&i
rozhodnuti pfisludného stavebniho uUrfadu o zméné uzivani stavby dle §§ 126-127 zak. &
183/2008 Sb., jenz najemce zajisti na vlastni naklady. Nasledné pak pfedmét najmu uzivat jen
k uCelu ur€enému v rozhodnuti stavebniho Urfadu. Veskeré dal$i zmény po pfedchozim
pisemnem souhlasu pronajimatele hlasit tomuto Ufadu, ktery o nich rozhodne, piipadné nafidi
nové stavebni fizeni. Prokazatelné a bez zbyteéného odkladu predat pronajimateli veskera
rozhodnuti, posudky, stanoviska spravnich organd.

Veskeré informace tvkajici se téta smlouvy jsou povazovdny za ditvvérné dle § 271 obchodniho zdkoniku.
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2.6. Nebude-li pfedem pisemné dohodnuto jinak, provadét veskerou udrzbu a opravy predmétu
najmu vlastnim nakladem a na vlastni naklady zajistovat tklid v pronajatych prostorech.

2.7. Dodrzovat pfislugna pliatna ustanoveni bezpeénostnich a hygienickych, ekologickych a
ostatnich pfedpisli a norem vztahujicich se k provozované &innosti.

2.8, Predat ihned pronajimateli nahradni klice od pronajatych prostor v zapeéeténé obélce na
vratnici arealu. Na obalku nadepsat jména osob opravnénych k manipulaci s kliéi a jejich
adresy véetné telefonnich Cisel.

2.9. Oznatit pronajaty objekt na viditelném misté Stitkem s uvedenim nazvu, adresy a telef.
kontaktu najemce.

2.10. V plné mife zabezpecovat pozarni ochranu dle zakona & 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve
zneni pozdéjsich pfedpisl.

2.11. Veskeré odpady likvidovat na své naklady pfi dodrzovani véech pfislusnych hygienickych a
ekologickych norem, predpisll a nafizeni a na pozadani predlozit pronajimateli doklad o
zplsobu likvidace. Mimofadné zvySenou pozornost vénovat likvidaci ropnych a toxickych
latek. O kazdém uniku téchto latek ihned informovat pfisludné organy a pronajimatele. Zajistit,
aby nedoS$lo ke kontaminaci vod.

2.12. Veskeré zmény, stavebni Upravy, upravy na elektr. rozvodech, na rozvodech vody a tepla,
pfip. daldich zafizenich, provadét pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele
s tim, Ze po skonéeni najmu nebude najemce uplatfiovat u pronajimatele nahradu viozenych
investic. Provedené stavebni Gpravy po ukonéeni najmu ponecha najemce v novém stavu jen
po pfedchozim souhlasu pronajimatele, jinak uvede objekt do plivodniho stavu.

2.13. Uhradit pokuty uloZzené pronajimateli organy statni spravy za poru$eni predpisll, norem, pfip.
Fidicich aktl ze strany najemce.

2.14. Umoznit pronajimateli kontrolu pronajatych prostor a dodrzovani ustanoveni této smlouvy.

2.15. Ostrahu a pozarni hlidky zajistovat vlastnimi prostfedky s tim, Ze v pfipadé vzniklych &kod na
pronajimanem objekiu je povinen najemce uhradit pronajimateli Skodu v piné vysi.

2.16. Respektovat podminky ostrahy objektl organizované pronajimatelem, umoznit pronajimateli
kontrolu vozidel véetné jejich nakladl. K parkovani vozidel pouZivat je ktomu uréené
parkovisté vné arealu.

2.17. Po ukonéeni najmu, se najemce zavazuje pfedat pronajaté prostory (pfip. pozemky) ve
stanoveném terminu v fadném stavu (beze zbytk( jakychkoliv materiald nebo odpadki)
s pfihlédnutim k béZznému opotiebeni. Pfedmétné prostory budou pfedany spravci lokality
nebo jiné odpovédné osob& na zakladé pfedavaciho protokolu, ktery zajisti zastupce
pronajimatele. Pokud pronajate prostory budou pfedany v jiném stavu, nez je poZadovano, je
pronajimatel opravnén zajistit na naklady najemce jejich uklid a uvedeni do pozadovaného
stavu.

2.18. Néjemce se zavazuje neprodiené oznamit pronajimateli zménu sidla (adresy pro pfijem
pisemnosti) a daldich udaji nezbytnych pro pinéni prav a povinnosti plynoucich z této
smlouvy.

VL.
Ostatni ujednani

Smiluvni strany se dohodly, Zze v ramci zabranéni jakémukoli jednani, jeZ by bylo v rozporu s dobrymi
mravy, nebudou poZadovat ani nabizet jakeékoli vyhody, odmény, dary, projevy pohostinnosti, Uhrady
vydaju at' uZ pfimo nebo nepfimo osobé nebo od osoby na pozici kteréhokoli zaméstnance nebo
tlena statutarniho organu fyzické nebo pravnické osoby v soukromém nebo vefejném sektoru
(vCetné osaby, ktera v jakeékoli funkci rozhoduje za resp. pracuje pro fyzickou nebo pravnickou osobu
v soukromeém nebo vefejném sektoru) za Géelem obdrzeni, ponechani nebo oviivnéni obchodu nebo
zgjisténi jakekoli jiné vyhody pfi procesu zadavaciho fizeni zakazek nebo uzavieni a realizace
tohoto kontraktu. Pronajimatel si vyhrazuje pravo vypovédét smlouvu, pokud shleda, ze najemce se
pii realizaci této smlouvy pfimo nebo prostfednictvim sveho zastupce dopustil jednani v rozporu
s dobrymi mravy a nepfijal véas uspokojivé opatfeni k napravé. Pronajimatel si vyhrazuje pravo
vypovédét smlouvu, pokud shleda, Ze najemce, jeho ovladajici nebo jim oviadana osoba pfi realizaci
teto smlouvy védel nebo pfi postupovani s odbornou pééi mél védét o jednani tfeti osoby, které bylo
v rozporu s dobrymi mravy nebo o jejim podvodném jednani, pfic¢emz tato tfeti osoba ma nebo méla
vztah k najemci, jeji &innost se tyka pronajimatele a o této véci pronajimatele neinformovala,
pfipadné neposkytla pronajimateli maximaini moznou soucinnost pfi &etfeni zjisténého korup&niho &i
podvodného jednani.

Veskeré informace tykajici se téro smlouvy jsou povazovany za diivérné die § 271 obchodniho zdkoniku.




Vil
Zavérecna ustanoveni

1.V ostatnim se smiouva fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona €. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik a
ustanovenimi zékona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, v platnych znénich.

2. Tato smlouva mize byt mé&néna jen pisemnymi a oboustranné podepsanymi dodatky.

3. Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz ohdrzi smluvni strany po jednom vyhotoveni.

Prilohy:
1. Situaéni planek
2. Pokyny pro najemce v oblasti bezpeénosti a hygieny prace.

Ve Stafigidne: (. 9- 44/3 V Ostravé dne: [ § -(3- 7013

{/L 745 Veskeré informace tykajict se této smlouvy jsou povazovdny za divérné dle § 271 obchodniho zdkoniku.
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Pfiloha €. 2

Podminky pro najemce v oblasti bezpe¢nosti a hygieny prace
ke smlouvé o najmu
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