SMLOUVA O NAJMU PROSTO RU SLOU?iCiHO PODNIKANI A
POSKYTOVA
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Vyzkumny a zkusebni letecky tstav, a.s.
se sidlem:

identifikacni &islo:

dasiové identifikacni <islo:

zapsana v obchodnim rejsttiku:

zastoupena:

bankovni spojeni:
(dale jen ,,pronajimatel*)

a

Avia Propeller s.r.o.

se sidlem:

identifika¢ni &islo:

dafiové identifika¢ni &islo:
zapsana v obchodnim rejstiiku:

zastoupena:
bankovni spojeni:
(dale jen ,najemce)

Beranovjch 130, Praha - Letiany, 199 05
00010669

CZ00010669 - platce DPH

vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. B,
vilozka 446

Ing. Josef Kaspar, ptedseda piedstavenstva

Ing. Viktor Kucera, mistoiedseda ifedstavenstva

Beranovych 666, Praha Letfiany, 199 00
48038954

CZ48038954

vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. C.,
vloZka 15441

Ing. Igor Brunclik

uzaviraji v souladu s ust. § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zikonik

Smlouvu o0 najmu prostoru slouziciho podnikani a peskytovauai sluzeb

(déle jen ,,smlouva“)

(& ]

Pfedmét smlouvy

1.  Ptedmét smlouvy spociva v zavazku
podnikdni za ucelem provozovani

pronajimatele pronajmout ndjemci prostor slouzici
jeho podnikatelské &innosti v tomto prostoru a

v zavazku ndjemce hradit za uZivani pfedmétu najmu ngjemné, sluzby adalsf vhrady dle

této smlouvy.

2.  Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti v praimyslovém arealu
pronajimatele na adrese Beranovych 130, Praha - Letfiany, v nichZz se nachazi
pronajimané prostory slouzici podnikani.

Nemovitosti jsou zapsany
ronajimatel prohlasuje, ze

je opravnén ptenechat prostory slouzici podnikéni v budove || NG

nijemci do naymu a Ze ptedmémé prostory slouzici
podnikani jsou zpusobilé a podle stavebné technického uréeni vhodné ke smluvenému

zptisobu uzivani v souladu s obecné& zdvaznymi pravnimi ptedpisy.




] €2
Ulel a podminky ndjmu

Uéelem najmu je provozovani podnikatelské ¢innosti nidjemce v pronajatém prostoru
k nasledujicim ¢innostem:

skladové prostory

Nédjemce nemd pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zménit
zpusob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z G¢elu najmu.

CL3

Doba trvini ndjmu

Pronajimatel pfenechdva nijemci predmét niymu na dobu-

CL 4

Cena nidjmu a zpisob placeni

Najemné prostor slouZicich podnikdani dle této smlouvy sestava z dilé¢ich plnéni,
ktera se povazuji za uskute¢néna k poslednimu dni kazdého kalendainiho meésice,
kdy bylo z této smlouvy plnéno.

Celkovd cena najmu F bude ndjemcem placena na dcet
pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy v pravidelnych stejnych mésiénich

platbach nazdklade faktury vystavené pronajimatelem do 15. dne mésice. Faktura je
splatnd na zaklad¢ dohody obou smluvnich stran ve ihat¢ uvedené na faktufe
s minimdlni splatnosti 14 dni a to tak, aby nijemné za dany mésic bylo zaplaceno
v daném mésici.

Dorucovani faktur je provadéno na adresy uvedené v této smlouveé, anebo na jiné adresy
v Ceské republice pisemné sd&lené druhé smluvni strané. Ma-h byt podle této smlouvy
doru¢ena listina oznamujici provedeni ur¢itého pravniho jednani, povazuje se takova
listina za doru¢enou dnem jejiho pfevzeti adresitem, nestanovi-i tato smlouva
v konkrétnim ustanoveni jinak. Je-li takova listina odesilana doporu¢ené poStovni
pfepravou a nenii vykazano je)i prevzeti adresitem, je povaZovana za doruéenou,
respektive pravni G¢inky oznamovaného pravniho jedndni nastanou, ttetiho dne po jejim
odesldni uvedenym zpusobem, nestanovi-li v konkrétnim pfipadé zakon obligatorné
jinmak.

Pokud je soucasti ceny najmu piostoru slouziciho k podnikiani (ndjem neni od ni
osvobozen) dan z pfidané hodnoty, je uétovana ve vy$i sazeb odpovidajicich platnému
pravnimu pfedpisu. Ndjem movitych véci, pokud je Gétovan, je vZdy uétovan s dani
z pfidané hodnoty ve vys$i sazeb odpovidajicich platnému pravnimu pfedpisu.




Q.5
Sluzby poskytované pronajimatelem

Spolu s njjmem prostoru slouZiciho podnikani poskytuje pronajimatel najemci
samostatné zpoplatnéné sluzby, které jsou véetné cen
okud neni uvedeno jinak, jedna se o paudalni poplatky.

Odvoz primyslového odpadu a odpadu z vlastni produkce pronajimatel nezabezpetuje,
pouzeumozni kontakt s firmami opravnénymi k této ¢innosti.

PInéni poskytovand dle tohoto ¢lanku smlouvy se povaZuji za opakovana plnéni
uskute¢néna k poslednimu dni kalendafniho mésice a jejich cena je splatna spole¢né s
nijemnym v pravidelnych mési¢nich platbach nazakladé faktur vystavenych
pronajimatelem.

CL 6
Dal3i pinéni zprostiredkovana pronajimatelem

Pronajimatel zprostiedkovavd nijemci plnéni uskutecfiovani dodavatelsky jinymi
subjekty — dodavky elektrické energie, tepla. dodavky teplé a studené vody, ohtev teplé
vody, odvod odpadnich a sraZkovych vod a jiné, a tyto jsou njjemci piefakturovany
dle cen a obchodnich podminek dodavateid médii a ve Ihatich odpovidajicich platnym
pravnim pfedpisim a lhitdm fakturace dodavatele.

Uvedend plnéni spolu se zpisobem uétovani jsou _Plném’

poskytovana dle tohoto €lanku smlouvy se povazuji za uskutetnéna dnem skute¢ného
2)i&téni pomeémé Casti spotieby pfipadajici na ndjemoe nebo dnem odettu z indikatoru
spotieby.

CL7
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen umozmit ndjjemci fadné uZivani prostor slouZicich podnikani,
véetné poskytovanych sluaeb souvisejicich s uZivanim téchto prostor a hradit opravy
presahujici ramec béZné driby a oprav.




Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci fadny a neruseny vykon jeho najemnich prav
po celoudobu najmu.

Obsahem povinnosti pronajimatele je za;idténi dodavek sjednanych sluZeb a plnéni
uvedenych v této smlouv€. Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestliZe prokaze,
Ze nesplnéni nékterého z uvedenych zavazkii bylo zpusobeno pri¢inou jinou
nez na stran¢ pronajimatele, kterou pronajimatel nezpusobil a ani na ni nemohl mit
Zaday viiv.

Pronajimatel nebo )inad jim povéfenid osoba jsou opravnény vstoupit do prostor
slouzicich podnikani spolu s osobou opravnénou a to za u€elem kontroly dodrZovani
podminek této smlouvy, jakoz i provadéni Gdrzby, nutnych oprav &i provadéni kontroly
elektrického, vodovodniho a dal3iho vedeni, jestlize je to zapotfebi. O tomto musi
pronajimatel nijemce neprodlené uvédomit.

L8

Priva a povinnesti nijemce

Nijemce je opraveén uzivat prostory slouzici podnikani pouze v souladu s jejich
stavebné technickym uréenim a provozovat je v souvislosti spfedmétem svého
podnikani, aviak pouze v souladus ustanovenimi této smlouvy.

Ndjemce je povinen hradit najemné sjednané vtéto smlouvé a jejich prilohach
ajepovinen hradit naklady spojené sobvyklym udrZovanim a provozem, jakoz
1 veSkeré naklady a cenu dodavek uskuteénénych pro najemce dle ustanoveni
uvedenych v této smlouvé a jejich pfilohach.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty
prostor dalepronajimat.

Najemce je povinen zachazet s prostory slouZicimi podnikani a vybavenim, které ma
vuZivani Fade€ a hospodidmé, véas zajistovat béZnou udrzbu a drobné opravy
pronajatych prostor vlastnim nakladem.

Najemce je povinen poéinat si v pronajatych prostorech slouzicich k podnikani tak, aby
nezavdal svym jednanim pfi¢inu ke vznikupoZaru nebo jiné obdobné udalosti.

Stavebni a jiné Upravy prostor slouzicich podnkani prekracujici raimec b&zné udrzby a
opiav, je mnajemce opravnén provést jen spfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Najemce se zavazuje, Ze bude dodrzovat pfedepsané organiza¢ni normy pronajimatele —
Nafizeni Generalniho f{editeleﬂ,— V3eobecné pokyny pro najemece VZLU, a.s.
v arealu Praha Letfany, Pohyb osob a vozidel v aredlu VZLU. Pronajimatel se zavazuje
pfedat najemci tyto normy, pkipadné veskeré jejich pozdéjsi aktualizace. Pokud by
najemce s aktualizaci nesouhlasil z podstatnych divodi je povinen upozomit
pronajimatele na divody, pro¢nesouhlasi s aktualizaci a bude o tomto samostatné
jednano.

Nijemce je povinen dodrZoval pfedpisy tykajici se bezpetnosk prace, nakladani
s odpady, ochrany Zivotniho prostiedi a zabezpeéeni rychlého pristupu do véech prostor
slouzicich k podnikani.




10.

11.

12.

13.

Najemce odevzda klite od pronajatého prostoru slouziciho podnikani v zapeleténé
obdlce na vratnici pronajimatele pro pfipad havarijni situace. K otevieni zapeleténé
obalky jsou opravnény pouze povéiené osoby pronajimatele v piipadé pozZaru &i jiné
havarie, kdy hrozi velka $koda na majetku nebo zdravi osob a jsou povinni neprodlené
otom podat zpravu uréené osobé najemce. V piipadé podezieni na nasiiné vniknuti
do objektu budou naemcem stanoveny podminky, za nichZ je moZné otevfit
zapeceténou obalku pro ptipadna dalsi opatfeni.

Néajemce je povinen na pozadani (v pfiméfenych lhitach) umoznit opravnénym osobam
pronajimatele pristup do prostor slouzicich poadnikani 7a u¢elem kontroly stavu objektu.

Najemce je opravnén v souladu s ust. § 2305 zakona €. 89/2012 Sb., umistit na budovu,
ve které se nachaze)i pronajaté prostory slouZici podnikani, své oznaeni tak, aby bylo
vsouladu s Zivnostenskym zdkonem a to ve formé odpovidajici ostatnim zde )iz
umisténym oznaéenim.

V pronajatych prostorech slouZicich podnikani zajistuje najemce pé€i o bezpelnost
a ochranu zdravi pii praci a poZdmi ochranu ve smyslu plainych, obecné zavaznych
pravnich predpisi a je odpovédny za dodrZovani téchto pfedpisii a za Skody, které
vzniknou jeho provozni innosti.

Najemce nese veSkeré naklady spojené s provozem prostor slouZicich podnikani
(napriklad energie, odvoz primyslového nebo nebezpeéného odpadu, revize zafizeni
atd.).

CL9
Pireddni a prevzeti piredmétu najmu

Najemce s i prostory slouZici podnikani prohlédl, souhlasi se stavem, v jakém se nachazi
a ty prevezme na zakladé pfedavaciho protokolu. Prostory slouzici podnikani jsou ve
stavu zpusobilém ke smluvenému uZivani, jsou prazdné, bez vybaveni a njjemce se
zavazuje, e je v tomto stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pieda ke dni
skonceni najmu pronajimateli.

Prostor slouzici podnikani je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klie a jinak mu nic
nebrani v piistupu do téchto prostor a v jeho uzivani.

Pronajimate] ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného niajemného, neodevzda-li
najemce prostor slouZici podnikani pronajimateli v den skonéeni naymu a to az do dne,
kdy ndjemce pronajimateli prostory slouzici podnikani skuteéné odevzda

Q1. 10
Opravy a idrzba

Potfebu oprav nad ramec bé&Zné udrzby a drobnych oprav u prostor slouzicich podnikani
Jje nagjemce povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli a umoznit mu jejich
provedeni.

Vesdkeré upravy, které hodla najemce provadét v pronajatych prostorach slouzicich
podnikani, musi byt pfedem projednany s pronajimatelem, v&etné pisemné specifikace
uprav, a pronajimatel musi provedeni téchto uprav pisemné odsouhlasit.

Nedohodnou-li se pronajimatel a najemce jinak, je najemce povinen po skonéeni najmu
odevzdat prostory slouZici podnikani v takovém stavu, v jakém mu byly piedany pii




zohlednéni b&Zného opotfcbeni a odstranit veskeré zmény a upravy, které provedl se
souhlasem pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je moZna pouze na zakladé
pisemné dohody obou smluvnich stran.

a. 1
Skonéenf ndjemniho vztahu a odstoupeni od smlouvy

1. Obé smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v lmésiéni vypovédni dobé bez udani
diavodu, ktera polina b&Zet prvého dne mésice nasledyjiciho po dorueni vypovédi.

2.  Pro pfipad zavaZného poruseni smluvnich povinnosti, stanovenych zeyména v ¢&l. 7, 8
smlouvy je moZné smlouvu vypovédét v ' mé&siéni vypovédni dobé s uvedenim duvodu.

3.  Zazava’né poruseni smlouvy se povazuje téZ, pokud:

a) prostor slouZici podnikani se stane nezplisobily ke smluvenému druhu uZivani nebo
neupotiebiteiny bez zavinéni nijemce;

b) prostor slouZici podnikani se stane zdravotné zavadny bez zavinéni najemce;

c) na majetek pronajimatele nebo nijemce bylo zahdjeno insolvenéni tizeni dle
zvlastniho zékona;

d) nigjemce neuhradil nijemné nebo sluZzby souvisejici s ngjmem po dobu delsi nez
Pmesic.

4. N&gemni smlouvu lze ukondit kdykoli na zdkladé dohody obou smluvnich stran.

¢ 12
Zivérefnd ustanoveni
1. VZLU je povinnym subjektem dle zakona & 340/2015 Sb., o registru smluv. Smlouva,

mimo ¢asti podléhajici obchodnimu tajemstvi, bude v souladu stimto ziakonem
uveifejnéna v registru smiuv.

2. Smiouva nabyvé platnosti dnem podpisu ob€ma smluvnimi stranami a uéinnosti dnem
uvefejnéni v registru smluv. VZLU se zavazuje tuto smlouvu bez zbyteéného odkladu
po jejim podpisu ob&€ma smluvnimi stranami, zasiat spravci registru smluv k uvetejnéni.

3. Smlouva miZe byt ménéna a doplitovana formou pisemnych vzestupné &islovanych
dodatkt podepsanych ob&ma smluvnimi stranami.

4.  V ostatnich zde neupravenych otazkach se vzdqjemna prava a povinnosti fidi zdkonem
¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik.

Ve vé&cech technickych jednaji
Védeckotechnicky

dyum ucnnosti této smlouvy prestdva v celém rozsahu platit smlouva é—

véetn€ naslednych dodatk.

za pronajimatele povéfeni pracovnici utvaru

8 Tato smlouva byla vyhotovena ve 2 wytiscich, znichz 1 obdiZzi nijemce
a 1 pronajimatel.




9. Smluvni strany prohladuji, 2e tato smlouva je uzavfena podle jejich pravé a svobodné
vile, uréité, vazn€ a srozumiteiné. Autentiénost smlouvy potvrzuji nize svymi podpisy.

V Praze dne

Ing. Igor Brunclik

Ing. Josef Kaspar
pfedseda pfedstavenstva

Ing. Viktor Kutera
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