NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena podle ust. § 2201 - 2234 a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik (dale jen
»ob¢ansky zakonik™) mezi t¢mito smluvnimi stranami:

Cesks republika — Krajska hygienick stanice Jihoteského kraje se sidlem v Ceskych Budé&jovicich
organiza¢ni slozka statu

sidlo: Ceské Budéjovice, Na Sadech 25, PSC 370 71
Jjednajici: doc. MUDr. Kvetoslavou Kotrbovou, Ph.D., feditelkou
ICO: 71009345

DIC: neni platcem

bankovni spojeni:  Ceska narodni banka

Cislo uctu: 3425231/0710

ID datové schranky: agzaidc
jako pronajimatelem na strané jedné (dale jen ,,pronajimatel*)

4

Mgr. Monika Prasova

sidlo: Jeidbkova 158, Milevsko 399 01
ICO:

bankovni spojeni:
¢islo uctu: L e
ID datové schranky: 4bbtvn4

jako najemcem na stran€ druhé (déle jen ,.,n4jemce®)

I.
Uvodni ustanoveni

1. Ceska republika je vyluénym vlastnikem nemovitosti, domu &p. 2459 v Pisku v ulici Karla Capka,
zapsané u Katastralniho Gfadu pro Jihotesky kraj, Katastrdlni pracovidté Pisek, v katastru

nemovitosti na listu vlastnictvi &. 5207 pro obec Pisek — Budé&jovické Pfedmésti a katastralni Gzemi
Pisek.

2. Prislusnost hospodafit s touto nemovitosti prisludi Krajské hygienické stanici Jihoeského kraje se
sidlem v Ceskych Budgjovicich, Na Sadech 25, Ceské Budg&jovice, PSC 370 71, IC: 71009345,
pronajimateli. Pronajimatel prohladuje, Ze pronajimané prostory dofasné nepotfebuje k plnéni
funkei statu nebo jinych tkoli v ramci své pusobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zédkona &.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich.

Ly

Tato ndjemni smlouva byla smluvnimi stranami uzaviena na zékladé vysledk vybérového fizeni
na obsazeni prostor, které jsou pfedmétem ndjmu, které bylo vedeno Krajskou hygienickou stanicf
Jihogeského kraje se sidlem v Ceskych Budé&jovicich pod &.j. KHSIC 09707/2023/UEPC.



1I.
Piedmét a tidel ndjmu

1. Pronajimatel pfenechava na zikladé€ této smlouvy najemci k uzivani prostory nachazejici se ve
3. nadzemnim podlazi domu &p. 2459 v Pisku v ulici Karla Capka o celkové vyméfe 69,10 m?,
uvedené v pifloze ¢. 1, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy (dvé mistnosti vedené jako ostatni
plocha o vymérach 14,60 m?, 30,80 m?, pomé&rna &4st socidlniho zafizeni o vyméfe 5,10 m?
pomérna &ast chodby o vyméfe 18,60 m?), (dale jen ,,pfedmét ndjmu*).

2. Najemce bude pfedmét najmu uZivat pro provozovani fyzioterapie.

3. Néjemce prohladuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu najmu a Ze jej shledal ke dni uzavieni
této smlouvy zptsobily ke smluvenému tcelu najmu.

[1IR
Doba ndjmu a ukonéeni ndjmu

Néjem se sjednava na dobu urcitou, s téinnosti od 1. za¥#i 2023 do 31. srpna 2031.
Najem lze pied uplynutim sjednané doby najmu ukonéit pisemnou dohodou smluvnich stran.

Néjem lze pfed uplynutim sjednané doby ndjmu ukonéit pisemnou vypovédi s tfimésiéni
vypovédni lhitou z divodl uvedenych v nasledujicich bodech:

Pronajimatel miize pisemn¢ vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

- ma byt nemovitd véc, v niz sc prostory, které¢ jsou pfedmétem ndjmu, nachazi, odstranéna
nebo prestavovana tak, ze to brani dal$imu uzivani,

- néjemce poruduje hrub¢ své povinnosti vuci pronajimateli tim, Ze

e je po dobu del3i nez I mésic v prodleni s placenim ndjemného a dhrady za sluzby
poskytované s najmem,

» pfenecha bez souhlasu pronajimatele nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu nebo
umozni jeho uzivani bez pravniho diivodu jiné osobé,

* bez souhlasu pronajimatele provede v prostorach, které jsou pfedmétem ndjmu stavebni
Upravy ncbo jiné zmény.

Nijemce miZze pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:
- ztrati zpusobilost k Einnosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici k podnikan{ uréen,

- pronajaté prostory pfestanou byt z objektivnich diivodi zpisobilé k vykonu &innosti, k niz
byly uréeny,

- pronajimatel hrub€& porusuje své povinnosti vii¢i néjemci vyplyvajici z ¢l. V. této smlouvy.
Vypovédni doba za¢ina bézet prvnim dnem mésice nasledujictho po doruenf pisemné vypovédi
druhé smluvni stran¢. Za den prevzeti (dorugeni) vypovédi se povazuje i den, kdy bude pisemna

vypove&d’ vracena druhé smluvni strané jako nedoruéitelna nebo nevyzvednuta.

Néjem lze pfed uplynutim sjednané doby néjmu ukonéit okamzitym ukondenim, jestlize
pronajimatel bude prostory, které jsou pfedmétem najmu, potfebovat k plnéni funkei statu nebo
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jinych ukoli vramci své pisobnosti. OkamZité ukonceni najemniho vztahu je GCinné dnem
dorugeni ozndmeni nidjemci.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylougeni opétovného uzavieni najemni smlouvy podle §
2230 zéakona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik a ujedndvaji, ze najem bez ohledu na aktivitu
pronajimatele kon&i ke sjednanému datu a pfipadné dalsi uzivani nemovitych véci ndjemcem
nebude pokladano za opétovné uzavieni najemni smlouvy. Toto ujednani smluvni strany pokladaji
zaroven za sdéleni o ukonfeni ndjmu podle odst. 2 vySe citovaného ustanoveni ke sjednanému

datu a pFipadné dalsi uzivani nemovitych véci nadjemcem nebude pokladéno za opétovné uzavieni
najemni smlouvy.

IV.
Najemné a uhrada za sluzby poskytované s ndjmem

Roé&ni ndjemné za uZivané prostory bylo stanoveno za cenu obvyklou v daném misté a Case, a to
sazbou 1500,- K& za 1 m? tj. 103650,- K& bez DPH ro¢né (slovy: JednostotFi
tisiceSestsetpadesatkorundeskych) za 69,10 m? (vyse &tvrtletni splatky: 25912,50 K&).

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné bude hrazeno &tvrtletné, pfedem, vzdy na zakladé
fakturace predlozené pronajimatelem, zpisobem a ve lhité splatnosti 14 kalendainich dnt,
uvedené na prisluiné fakture. Faktura se vystavuje vzdy v prvnim mésici Etvrtleti na prislu$né
Etvrtleti.

Oba ucastnici v této smlouvé vyslovné sjednavaji opravnéni pronajimatele jednostranné navysit
najemné pro béZny kalendaini rok zpémé o uredné stanovenou miru inflace vyhlaSenou Ceskym
statistickym Gfadem.

V pripadé prodleni s thradou ndjemného najemcem si ucastnici sjednédvaji arok z prodleni ve vysi
0,05 % denné z dluzné &astky.

Upravy, které najemce se souhlasem pronajimatele provede na predmétu ndjmu tak, aby tento
odpovidal a spliioval v8echny podminky a naleZitosti pro touto smlouvou dohodnuty a¢el najmu,
provede ndjemce bez naroku na jakoukoli kompenzaci a ihradu ze strany pronajimatele, a to ani
kompenzaci ve formé snizeného ndjemného. Ndjemce nema tedy narok na finanéni vypofadani
v pripadé zhodnoceni pfedmétu najmu.

Néjemné v sob& nezahrnuje ¢astky za spotfebovanou vodu, elektrickou energii a teplo. Najemce
si hradi sam veSkeré ceny za dodévky energii (elektfina, vodné a sto¢né, teplo) poskytované
pronajimatelem v souvislosti s ndgjmem, a to zptisobem a ve lhité splatnosti uvedené na piisludné

fakture, vystavené pronajimatelem. Zpiisob vypoctu cen je uveden v priloze €. 2, kterd je nedilnou
soucasti této smlouvy.

Ceny za dodavky energii (elektfina, vodné a sto¢né, teplo) hradi najemce Ctvrtletné zalohové.
Vyse zalohy za kazdé Ctvrtleti je 3000,- K&, a je splatnd vzdy do 31. ledna za 1. ¢tvrtleti daného
roku, do 30. dubna za 2. ¢tvrtleti daného roku, do 31. Cervence za 3. &tvrtleti daného roku a do 31.
fijna za 4. &tvrtleti daného roku, a to na zédkladé fakturace provedené pronajimatelem.

Skute¢nou vysi cen a celkovych zdloh zu&tuje pronajimatel na zdklade faktur dodavatelskych
organizaci vzdy nejpozdé&ji do konce kalendafniho mésice nasledujiciho po obdrzeni kone&ného
vyuétovani od dodavatelskych organizaci.

V ptipadé€, Ze dojde béhem doby trvani ndgjmu ke zmén& cen nékterych médii (voda, elektfina,
teplo), souhlasi ndjemce stim, Ze toto zvy3eni pronajimatel promitne pomérnou &asti do
pfislusného vytdtovani a na zakladé toho do vyse fakturovanych &astek.

L



Néjemce rovnéz uhradi pronajimateli naklady spojené srevizemi nebo opravami prostredki
pozarni ochrany (hasici pfistroje, hydranty), a to za ty prostiedky, které byly uZivateli predany
jako souéast uzivanych prostor. Za tim &elem pronajimatel predlozi ndjemei pfislusné doklady.

V piipadé prodleni s thradou za dodavky energii a ostatni sluzby najemcem si Gcastnici sjednavaji

tirok z prodleni ve vysi 0,05 % denné z dluzné ¢astky.

V.
Priva a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k alelu podle této smlouvy po celou dobu
trvani najemniho vztahu.

Néjemce je povinen:

a) uzivat pfedmét ndjmu v souladu s ustanovenimi této smlouvy a v zalezitostech touto smlouvou
neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi piedpisy,

b) udrzovat pfevzaty piedmét najmu ve stavu zpusobilém k uzivani po celou dobu platnosti této
smlouvy a provadét vlastnim ndkladem jeho bé&Zznou udrzbu, zejména malovani, opravu
omitek, opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény prahi
a list,

¢) hradit ndklady spojené sobvyklym udrzovanim (napf. vymény Zzarovek, uklid prostor,
umyvani oken, ¢iSténi podlahové krytiny a sanitarniho zafizenf),

d) umoznit pronajimateli za pfitomnosti najemce v nezbytné nutném rozsahu vstup do prostor
pfedmétu ndjmu za icelem zjidténi jeho stavu a jeho uzivéani v souladu s touto smlouvou,

¢) stavebni a stavebné-technické Gpravy provadét jen po pFedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele,

f) oznémit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu viechny zavady, které podstatné bréni
fadnému uzivani predmétu ndjmu, a dile potiebu oprav, které ma pronajimatel provést a
soutasné umozZnit jejich provedeni; pokud tak neucini, odpovida ndjemce za Skodu, kterd
nesplnénim této povinnosti vznikla,

g) vyzadat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele k umisténi své reklamy nebo poutade,

h) umoZznit uzivani pfedmétu ndjmu tieti osobé pouze na zakladé pisemného souhlasu
pronajimatele,

i) zdrZet se vedkerého jednani, kierym by rusil ostatni uzivatele objektu, zejména nesmi rusit
hlukem, vibracemi, pachem, koufem, jakoz i jinymi obtéZujicimi &innostmi,

j) uzamykat vchodové dvefe domu &.p. 2459 v ulici Karla Capka v Pisku, ve viedni dny
nejpozdgji v 18.00 hodin, v sobotu, ned&li a o svatcich musi byt objekt uzaméen nepietrzité,

k) v den skon€eni ndjmu, v pfipad¢ okamzitého ukon&eni najemniho vztahu nejpozdgji do 15 dnii
od doruceni oznimeni o okamZitém ukon&eni najmu, se najemce zavazuje predat pronajimateli
predmét néjmu vyklizeny a v fadném stavu s pfihlédnutim k béZznému opotiebeni véetné Gprav,

které se souhlasem pronajimatele provedl, o stavu predani a prevzeti predmétu najmu bude
smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol.



Pronajimatel nebo jim povéfenda osoba jsou opravnéni vstoupit v dobé uZzivani predmétu najmu
najemcem do téchto prostor spolu s osobou oprévnénou jednat jménem najemce, a to zejmeéna za
aéelem kontroly dodrzovani vSech ujednani této smlouvy. V pfipad¢ naléhavého havarijniho stavu je
opravnén pronajimatel vstoupit do prostor tvoficich pfedmét najmu kdykoliv a bez doprovodu najemce
¢i jim povérené osoby.

Pronajimatel je povinen:

(¥}

a) odevzdat nijemci pfedmét najmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému uzivani, pficemz o
stavu pfedaného a pfevzatého predmétu najmu bude smluvnimi stranami sepsan predavaci
protokol,

b) zdrZet se viech &innosti, které by branily najemci fadn¢ uzivat predmét ndjmu v souladu

s touto smlouvou.

VI
Zvlastni ujednani

Pozarni ochrana:
Pronajimatel pfi predani pfedmétu najmu seznami najemce se zafazenim budovy z hlediska miry
pozarmiho nebezpedi (§ 4 zikona o pozarni ochrang).

Bezpecnost technickych zarizeni:

Pronajimatel zaji$tuje pravidelné revize a ostatni tkony na technickych zafizenich v budové. Tato
povinnost se nevztahuje na kontroly a revize elektrického zafizeni, nafadi a elektrickych
spotfebicl, které jsou majetkem ndjemce s tim, Ze tuto povinnost ma najemce.

Ochrana Zivotniho prostiedi:
Najemce je povinen nakladat s odpady v souladu se zakonem o odpadech v platném znéni a jeho
provadécimi vyhlaskami.

Néjemce se zavazuje v rozsahu souvisejicim s uZivanim predmétu ndjmu a zafizeni, jeZ v ném
umistil, plnit povinnosti na zakladé pravnich predpist na useku pozarni ochrany a bezpecnosti
prace.

VIIL
Zavéreéna ustanoveni

Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi prisluSnymi ustanovenimi obanského zakoniku.

2. Najemce bere na védomi, Ze na tuto smlouvu se vztahuji povinnosti uvefejnéni dle zakona C.

340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach G€innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluyv (zdkon o registru smluv), v platném znéni. Smluvni strany timto ujednavaji, Ze
zverejnéni dle tohoto zdkona zajisti pronajimatel zplsobem, v rozsahu a ve lhitich z ného
vyplyvajicich. O provedeném uvefejnéni pronajimatel najemce informuje poté, co obdrzi ze strany
spravce registru smluv potvrzeni o provedeném uvefejnéni.

Naijemce bere dile na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zékona €. 106/1999 Sb.
o svobodném pfistupu k informacim v platném znéni. Je tak povinen &i opravnén tuto smlouvu,
jakoz 1 jiné skuteCnosti vyplyvajici z jejitho napliovani, uverejnit & poskytnout tfetim osobam,
pokud takovy postup vyplyva z pravnich predpist, a to v¢, zdkladnich osobnich udaji. Pro ucely



uvefejitovani &i poskytovani informaci smluvni strany soudasné shodn& prohlasuji, Ze 7adnou &ést
této smlouvy nepovazujf za své obchodnf tajemstvi branici jejimu uvetejnéni nebo poskytnuti.

4. Najemce bere na védomi, Ze je na zakladé § 2 pism. ¢) zakona & 320/2001 Sb., o finanénf kontrole
ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakonh (zakon o finan&ni kontrole), ve znénf pozdgjsich
pfedpisd, osobou povinnou spolupiisobit pfi vykonu finanéni kontroly u pronajimatele.

5. Jakékoliv zmé&ny ¢&i doplitky této smlouvy mohou byt provadény pouze vzestupng &islovanymi
pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi zéstupci obou smluvnich stran.

6. Tato smlouva je vypracovéna ve ¢tyfech stejnopisech, z nichZ dva stejnopisy obdrzi pronajimatel a
dva stejnopisy obdrzf ndjemce.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem, kdy podpis pFipoji smluvni strana, kterd smlouvu podepisuje

Jako druhé v pofadi. Uginnosti nabyva smlouva dnem vyslovné uvedenym ve smlouvé, tj. 1. zafi
2023.

8. Smluvni strany shodn& a vyslovn& prohladuji, Ze je jim obsah smlouvy dobie zndm v celém jeho
rozsahu s tim, Ze smlouva je projevem jejich vaZné, pravé a svobodné vile a nebyla uzaviena
v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek.

Piilohy:
Pifloha €. 1 — Rozpis ploch uzivanych nijemcem
Pfiloha &. 2 — Rozpis energii a sluzeb odebiranych ndjemcem — zpiisob vypottu

V Piskudne 7¢.8&. 7023




Priloha €. 1 k Ndjemni smlouvé

Rozpis ploch uzivanych Mgr. Monikou Prdsovou, IC: 14347717

| Mistnost Cislo mistnosti | Vyméra (m?)
Ostatni plocha 320 14,60
Ostatni plocha 321 30,80
Socialni zafizeni (¢ast) 315 5,10
Chodba (cast) 314 | 18,60

Celkem

69,10
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PFiloha ¢. 2 k Ndjemni smlouvé

Rozpis odebiranych energii a sluzeb Mgr. Monikou Prii$ovou, IC: 14347717

Teplo 5,59 % z celkové faktury od dodavatele
Vodné, stocné 10 % z celkové faktury od dodavatele
Elektrickd energie Na zakladé celkove faktury od

dodavatele, % z celkové spotieby
méfené podruznym elektromérem







