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Smlouva o ndgjmu prostor slouzicich podnikani a ekonomickém

niajmu movitych véci
podle § 2302 a ndsl. a § 2316 a nasl. zak.¢. 89/2012 Sh, obfansky zdkonik, ve znéni pozdgjiich

(ddle jen ,, ndajemce”)

(spolecné také , smluvni strany )

1.

E
PFedmét smlouvy

Prongjimatel je vlastnikemn objektu kinma, €p. 1071 na ul TyrSova ve Frenstate pod
Radhodtém, na pozemku p.&. st. 1089, k.. Frenstat pod Radhostém, zapsano na LV 10001 u
Katastralntho t¥adu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Novy Ji¢in, Zéroven je
vlastnikem movitych véci umisténych v prostorach vyse uvedeného objcktu.

V piizemi objektu uvedeném v odst.1 tohoto &lanku se nachdzi prosiory slouZici podnikani o
rozloze cea 60 m?, specitikované v situaénim nakresu, ktery tvofi piilohu &. 1 k této smlouvé a
je jeji nedilnou souéasti, a v téchto prostorech sc nachaze)i tyto movité véei:

- prosklend vitrinové lednice Nordline - inventami ¢&. 283010090,

- box chladici na ndpoje - inventarni ¢. 283010054,

- chladni¢ka ART 784 - inventarni ¢. 283010033.

Pronajimate] pfenechavid za podminek stanovenych touto smlouvou ndjemci do najmu prostory
slouzici podnikani a movité véci umisténé v t€chto prostorech, uvedené v odst. 2 tohoto &lanku,
dale jen ,,predmét naymu®.

1L
Doba najmu

Smluvn{ strany sjednavaji tuto smlouvu na dobu neurditou, po¢inaje dnem 1. 9. 2023,

,




—

L.
Vyse ndjemného a jeho splatnost

Vyse ndgjemného dle této smlouvy ¢ini 1000,00 K¢/m?/rok bez DPH.

2. Celkova cena ndjemného &ini 60.000,00 K&/celkova vyméra/rok ber DPH. Cena je
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stanovena dohodou. K cené najemného bude piipodtena DPH dle sazeb platnych k datu
uskute¢néni zdanitelného plnéni. Variabilni symbel platby je 9301041223.

Najemné bude spliceno ndgjemcem v mésiénich rovaomérnych splitkich, a to na zakladé
splatkového kalendéfe, ktery je v souladu s ustanovenim § 28 odst. 1 zakona 235/2004 Sh.,
o dani zpfidané hodnoty, ve znéni pozdgjSich pfedpisit dafovym dokladem. Splatnost
jednotlivych splitek nijemného se stanovuje vidy k 25. dni pFislusného kalendainiho
mésice. Splatkovy kalendaf bude najemei zaslan vZzdy na dany kalendafni rok do 23. ledna
daného kalendainiho roku.

Néjemce je povinen nahldsit pisemné pronajimateli ukondeni registrace, kdy pfestava byt
platcem DPH, a to do 15. dnl od data ukonceni registrace.

Ndjemce je povinen nahldsit pisemné pronajimateli skuteénost, od kdy se stava plitcem
DPH, a to de 15. dni od data podani pfihlasky k registraci.

Pokud skuteénosti uvedené v ¢l. I1I., odst. 3 a 4 najemce pronajimateli prokazatelné
neozedmi a bude mu vystaven za pronijem dafovy doklad, zavazuje se najemné uhradit
véeme DPH.

V thradé 7a ndjem neni zahrnuta Ghrada za vyldpéni nebytovych prostor, dodavku el.
energie a vodné, stoéné.

Za spotfebu vodného, stoéného a el. energii bude pronajimatel uétovat ndjemei pomérnou
Cast nakladG pripadajici na uZivané nebytové prostory dle tidaji na pomérovych méfidich.
Vytctovani spotfeby el. energie, vodného, stoéného bude nijemcem uhrazeno na zaklade
faktur vystavenych pronajimatelem nejpozdéji 30 dni poté, co sam obdrzi jejich
vylictovani,

Platba za teplo se stanovuje pausilni Sastkou ve vy$i 5.000,- Ké/rok. Paualni platba za
teplo na prislusny kalendafni rok bude nijemcem uhrazena dopfedu na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem vzdy v mdsici lednu piislusného kalenddfniho roku. Vyse
pausdlni platby miZe byt prongjimatelem kazdoroéné aktualizovana s ohledem na vysi
spotieby tepla a vyvoj cen. Jeji vyie bude ndjemei ozndmena formou zaslané faktury.
Variabilni symbol platce u pausilu za teplo je 9174041223,

Pomémad Cast pausalni platby za teplo za obdobi od 1. 9. 2023 do 31. 12. 2023 bude
ndjemcem uhrazena na zdkladé faktury vystavené pronajimatelem do 30 dni od data
podpisu této smlouvy posledni ze smluvnich stran.

Splatnost faktur ¢inf 14 dni od data jejich vystaveni.

Datem zdanitelného plnéni je datum vystaveni faktur. Pronajimatel si vyhrazuje pravo
stanovit na thradu vySe uvedenych sluzeb zédlohy. V pifpadé stanoveni zaloh, bude
nyjemce tyto hradit na zdkladé platcbniho kalendafe, ktery bude pronajimatelem
aktualizovdn na kazdy dany kalendadini rok a zasldn ndjemci vZdy do 20. 2. daného
kalendainiho roku.

Najemee je povinen zajistit si likvidaci odpadu spojeného s provozem predmétu najmu sdm
na vlastni ndklady.

Smluvni pokuta za nedodrZeni splatnosti zavazk( ndjemce vyplyvajicich z této smlouvy
¢ini 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni az do jejiho tplného zaplaceni.
Zméni-li se podminky rozhodné pro vy$i najemného v zavislosti na ristu miry inflace,
moZzném pohybu cen a mistni Upravé najemného, dohodly se smluvni strany na zméné ve
vy3i ndjemného oznamenim pronajimatele 0 zméné podminek. Nédjemce se zavazuje
akceptovat zvySeni nijemného v souvislosti se zménou podminek. Zménou podminek
v zavislosti na ristu miry inflace se rozumi procento inflace podle prim&mé roéni miry
inflace vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem. O tento nardst se ndjemné zvedd v plné
vydi. Zvyseni ndjemného o inflaci vyhlaSenou Ceskym statistickym ufadem nastane od
po¢itku mésice ledna roku nasledujiciho po roce, za ktery byla inflace zvefejnéna.
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IV.
Ukel ndjmu a prohlifeni smluvnich stran

Nijemcee je opravnén uZivat piedmét ngjmu vyludné za déelem ziizeni a provozovani
kinokavdrny — obcerstveni pro divéky a hosty kina, ale i pro vefejnost mimo provoz Kina.
Najemce nemd pravo provozovat jinou &innost v pfedmétu nijmu nebo zménit zpGsob &
podminky jejihe vykonu, neZ jak to vyplyvd z uéelu nédjmu, bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Néajemce prohladuje. Ze se plné seznamil se¢ stavem pfedmétu najmu pred podpisem této
smlouvy a prohlasuje, Zc pfcdmét najmu je vhodny pro sjednany aéel najmu.

V'
Predini a prevzeti pfedmétu ndjmu

Pfedmét ndgjmu bude pronajimatelem p¥edan a najcmcem pievzat pisemnym protokolem.
Néjemce se zavazuje po skondeni ndjmu pfedat pfedmét ndjmu a vybaveni ve stavu, v jakém je
pievzal, 8 piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O pfedani bude sepsan predavaci protokol.

VL
Prdva a povinnosti smluvnich stran

Nijemce se zavazuje, Ze po celou dobu platnosti této smlouvy bude predmét najmu udrzovat na
svij naklad ve stavu zpusobilém k jeho ucelu wzivani, v fadném technickém, stavebnim a
provoznim stavu, a i jinak s nim nakladat jako dobry hospodar.

Néjemce je povinen poéinat si tak, aby nedo3lo ke $kod¢ na pfedmétu ndjmu nebo ke 3kods
v prostorech sousedicich s pfedmétem ndjmu, ani ke zhorfeni pomér( uZivini sousednich
prostor ¢i k omezeni uzivani sousednich prostor nad pfiméfenou miru. Dile se ndjemce
zavazuje vlastnimi silami a na vlastni néklady provéadét tklid uzivaného pfedmétu ndjmu.
Néjemce je povinen provadél na sviy acet okamZité odstranovani havarii, b&Znou tdrzbu a
vedkeré drobn€ opravy predmétu nijmu (uréeni obsahu a rozsahu b&zné nudr?by a drobnych
oprav se Fidi nafizenim vlady &. 308/2015 Sb.). Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo ucinit
luk na sviij naklad sdm namisto ndjemce a poZadovat od ndjemce ndhradu vynaloZcnych
ndkladfi. Déle téZz je najemce povinen provadét na své néklady veSkeré opravy prongjalych
prostor, pokud tyto prostory pogkodil.

Néjemce je povinen pisemné ozndmit pronajimateli pottebu oprav, které je povinen provést
pronajimatel a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak ndjemce odpovidd za
skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla pronajimateli.

Néjemce se zavazuje uZivat picdmét najmu vyluéng v souladu s touto smlouvou. Soutasnd
prohladuje, Z¢ mu nejsou zndamy prekdzky jakéhokoliv druhu, které by brénily nebo
nepfiméfené st€Zovaly vykon prav a povinnosti z této smlouvy.

Njemee je opravnén pfenechat pfedmeét ndjmu do podndjmu & jiného uZivani tieti osobé
pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, vydanym po rozhodnuti Rady méasta
Frenstat pod Radho$tém, a to vie pod sankei neplatnosti podndgjmu. P udéleni souhlasu
pronajimatele s podndjmem predmétu ndjmu je ndjemce povinen stanovit podngjemné tak, aby
jeho vy3e nepfesahla ndjemné sjednané dle této smlouvy a do 15 dnt od dorueni pisemného
souhlasu doloZit pronajimateli kopii uzaviené podndjemni smlouvy.

Najemce je povinen pojistit si pfipadné vybaveni a uskladnény majetek umistény v pfedmétu
najmu.

Po celou dobu trvani ndjmu je nijemce povinen udrZovat pojisténi podnikatelskych prostor a
pojisténi odpovédnosti za Skody zplsobené tietim osobdm, véetng& $kod zplsobenych na
majetku pronajimatele. Ndjemce ptedlozi pronajimateli na jeho Zadost doklad o existenci a
rozsahu takového pojisténi.
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Nijemce je povinen splnit v3echny své povinnosti podle zidkena & 455/19991 Sb.,
o zivnostenském podnikéni, ve znéni pozdéjsich pfedpisii (dale jen ,,Zivnostensky zdkon™).
Oznami-li to pronajimatel pfedem v piiméfené dob&, umozni mu ndjemce v nezbytném rozsahu
prohlidku pronajatych prostor, jakoZ i pfistup do nich za déclem proveden( potfebné opravy
nebo adrzby. Pfedchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbyiné zabrdnit S$kod€ nebo hrozi-li
nebezpedi z prodleni. Ndjemee nemd narok na prominuti nebo slevu najemného po dobu tiprav,
oprav nebo rekonstrukce pfedmétu ngjmu a dale v pifpadé planovanych nebo havarijnich oprav
objektd prongjimatelem, ve kierych se pfedmst ndjmu nachazi.

Jakékoli stavebni tpravy miiZe ndjemce proveést pouze po pfedchozim pisemném odsouhlaseni
pronajimatelem.

oW

. Umisténi reklamy na objektu specifikovaném v odst. 1 &l. I miiZe najemec provést pouze po

predchozim pisemném odsouhlaseni pronajimatelem; soudasti Zadosti musi byt graficky nivih
a ndkres situatniho umisténi na budové, Pi skonéeni najmu odstrani ndjemce reklamu, kterou
na nemovité véci umistil, a uvede dotéenou East nemovité véel do plvodniho stavu.
Pronajimate] je povinen udrZovat objekt a spoleéné prostory v dobrém stavu zplisobilém
k fadnému uzivani v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

Néjemce se zavazuje provadét na své ndklady pravidelné v rozsahu stanoveném piislusnymi
piedpisy kontrolu stavu nebytovych prostor z hlediska poZami prevence a bezpecnosti prace.
Periodické revize el. spotiebi¢l a nafadi, popf. jinych technickych a dalSich zaffzeni
nainstalovanych a umisténych v pfedmétu ndjmu najemcem zajidtuje na sviij naklad ndjemce
pronajatych prostor. Po provedené revizi pfeda ndjemce kopii revizni zpravy pronajimateli
k zaloZeni.

K provadéni uprav pfedmétu nigymu je nijemce opravnén pouze po pfedchozim pisemmnem
souhlasu pronajimatele. Pfed zapodetim jednotlivych Uprav se smluvni strany dohodnou
pisemné na pfesné specifikacl Uprav, zejména na jejich rozsabu, ptedpoldadanych nakladech a
dobé realizace. Uhradu ndkladi spojenych se zménami dle tohoto odstavce, miZe najemce
pozadovat od pronajimatele aZ po skonceni najnu, po odedteni znehodnoceni zmeén, k némuz
v mezidobi na pfedmétu nijmu doslo v disledku uzivani véci nad ramec béZného opotiebeni a
pouze v ptipadé, Ze se pronajimatel k této thrade pisemné zavazal.

Ve spornych piipadech se ma za to, Ze pledchoziho pisemného souhlasu pronajimatels
kprovadéni Gprav je zapotfebi ke viem upravam, jimiz sc¢ zasahne do stavebni a
architektonické podstaty pfedmétu ndjmu, ddle k pevnym instalacim jakychkoliv zatizenf,
jakoZ 1 k zasahlim do elektrickych a vodovoduich rozvodi.

Provozovani musi byt v souladu s programem a dénim v budové Kina tak, aby nebyl narusen
koncept tohoto kulturniho zafi{zeni.

Najemce poskyine prostor k realizaci vybranych kuiturnich akei pofadanych méstem FrenStédt
pod Radhostém.

Najemce zajisti v prostorach obéerstveni k akeim, které budou pofadany v objektu Kina na
zékladé predchozi domluvy.

Ngemece je povinen nechat si schvalit sortimentni skladbu prodavaného obderstveni na
plisluiné hygienické stanici stim, Ze nese plnou zodpovédnost za kvalitu a nezivadnost
nabizeného sortimentu obCerstveni v pronajatém prostoru.

Ngjemce bude mit otevieno minimalné vzdy ve dnech promitdni kina, ¢i pofédani jincho
programu, a to pil hodiny pfed samotnym promitanim ¢i piedstavenim a béhem néj. Program
kina bude ndjemci vedoucim kina oznamen ihned, jakmile bude znam.

Najemce zajisti, aby navétévnici zaFizeni dodrZzovali noéni klid a pofadek v pfedmétu najmu.
Interiérové vybaveni, nadobi atd. si najemce zajisti na své ndklady.

Najemce bude spolupracovat se zaméstnanci Kina a tidit se dramaturgickym planem Kina.
Klide od pronajatych prostor méd vdrZeni také pronajimatel. Tyto budou umistény
a zapedetény v zabezpedenych prostorach Kina a budou pouZity pouze v naléhavych piipadech,
kdy je ohrozena bezpelnost (poZar atd). O umisténi a o piipadném pouZiti klith
pronajimatelem bude ndjemce informovan.



27.V budové kina je pouzivan EZS (el. zabezpeCovaci systém), ktery se najemce zavazuje
vyuzivat podle mstrukei vedouciho kina.

28. Najemce bere na védomi, 7e ¢ast pronajatého prostoru uréeného jako posezeni pro nav§tdvniky
obcerstveni je prachozi a z technickych davoda nelze uzamknout.

29. Najemce bude mit v drzeni klice od WC, které se nachazi ve vestibulu kina, kdy zakaznici
kinokavarny po zaptj¢eni tohoto kli¢e mohou WC uZivat, pfi¢emz za Gclem vstupu na ndj
budou prochazet pies vestibul.

30. Ndjemce se zavazuje, Ze bude provadét uklid prostor WC a vestibulu ve dnech mimo provoz
kina, tedy ve dnech, kdy vestibul a prostory WC budou uZivat vyhradné hosté kavérny.
V ostatnfch dnech, hlavné ve dnech promilani a pofadani kulturnich akef, bude najemce
provadét uklid kinosalu, vestibulu a WC dle pokyni vedouciho kina.

31. Ndjemce bere na védomi, Ze prodej nékterych specifickych potravin (typu Popcorn) pfi
pofadani kulturnich akci v budové kina (divadla, $kolni a vzdélavaci potady) je nevhodny a
Jeho prodej po dohod€ s vedoucim kina zvazi.

32. Ndjemce je povinen pisemné ohlédsit veskeré zmény subjektu nijemce vztahujici sc k této
smlouvé, jako napf. zménu jména, sidla, bydlist€ apod., a to nejpozdéji do 15 dnii ode dne, kdy
tato zména nastala, a doloZit potfebné doklady, které zménu prokazuji.

33. Ndjemce je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vy3i 1.000,00 K& za kazdé
jednotlivé poruSeni této najemni smlouvy.

YIL
Ukondeni smlouvy

—_

Ndjemce nesmi pievést ndjem v souvislosti s pfevodem své podnikatelské ¢innosti.

2. Néjemni vztah muze skondit dohodou mezi pronajimatelem a najemecem, a to ke kterémukoli
daru.

3. Kterakoli smluvni strana ma pravo najemni vztah vypoveédét v tFimésiéni vypovédni dobé bez
udani divodu. Vypovédni doba za¢ne bézet prvniho dnc mésice nasledujiciho po dni doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

4. Vyklidi-li najemce prostor slouzici podnikéni v souladu s v¥povédi, povazuje se vypovéd 7a
platnou a pfijatou ndjemcem bez namitek.
Porufuje-li strana zvlast’ zivaznym zpusobem své povinnosti, a tim pasobi znatnou djmu
druhé strang, m4 dotéena strana pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby. Za zvlast
zdvainé porudeni povinnosti se povaZuje zejména neplaceni nijemného po dobu déle nez jeden
mésic, uzivani prostor v rozporu s téelem smlouvy, poskozovani pfedmé&tu ndjmu vyrazné nad
ramec béZného opotfebeni, prenechdni pfedmétu ndjmu nebo jeho &asti do uZivini (et osobé
bez souhlasu pronajimatele, vyhlaSeni konkursu na ndjemce, prokézana trestnd ¢innost najemece
souvisejici s podnikanim, chovéni ndjemce vii¢i pronajimateli v rozporu s dobrymi mravy.

6. Obdobné muize vypov&dét kterdkoli smiuvni strana ndjem bez vypovédni doby v piipadé, Ze
ndjemce ztrati opravnéni k podnikéni.

7. V dobé tf mésict pfed skondenim ndjmu, je-li strandm den skonéeni najmu zndm, umoZni
ndjemce novému zdjemci o ndjem predmétu ndajmu piistup do n& v nezbytném rozsahu za
ucelem prohlidky v piftomnosti ndjemce a pronajimatele; pronajimatel ozndmi ndjemci
navitdvu v ptimétend dobé piedem.

8. Pronajimatel ma pravo na Uhradu pohledévky vG¢i ndjemci zadrzet movité véci, které ma
nijerace v pfedmétu ndjmu nebo na ném. '

9. Pii skonCeni niymu je nijemce povinen piedat pronajimateli pfedmét najmu vyklizeny a ve

stavu, v jakém mu byl pii zapoécti najmu piedan, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni a

provedenym i rozpracovanym upravam, kieré byly provedeny se souhlasem pronajimatele.

Nesplni-li ndjemce ke dni skonéeni nigjmu zavazek k vyklizeni pfedmétu nagjmu za podminek

ptedchazejici vety, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu 1.000,00 K& za kazdy i

zapodaty den prodleni ndjemce s vyklizenim prostor. Uhrazenim smluvni pokuty nen{ dotécno

n
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pravo opravneéné smluvni strany domahat se nahrady zpusobené $kody. a to 1 v pfipad, Ze by
smluvni pokuta v tthrnu prevySovala vzniklou Skodu v pIné vy3i.

Pronajimatel s najemcem ujednali, Z¢ po zaniku najemniho vztahu, tedy za dobu, od které bude
ndjemce povinen piedmét najmu vyklidit a? do jeho faktickcho pieddni, se nijemce zavazuje
vydat pronajimateli bezdivodné obohaceni ve vy$i aktudlng stanoveného ndjemného a dhrad za
plnéni poskytovana spolu s uZivanim predmétu najmu. Takto vzniklé bezdivodné obohaceni se
najemce zavazuje ndsledné vydavat bez toho, aby musel byt pronajimatelem k vydani
jednotlivych ¢astek bezdiivodného obohaceni (ve vysi mésiéniho ndjemného a uhrad za plnéni
poskytovana spolu s uZivanim predmeétu ndjmu) vyzyvan, a to v terminech a za podminek, za
kterych je najemee povinen dle této smlouvy hradit pfedméiné nijemné a thrady za plnéni
poskytovand spelu s uZivanim pfedmétu najmu.

VIIL
Zavéretna ujedndini

Tato smlouva nabyva plainosti dnem podpisu smluvnich stran a GEinnosti dnem zvefejnéni dle
zak. €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani t&chto

smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich pfedpisi.

Smluvni strany jsou si plné védomy zdkonné povinnosti uvefenit dlc zdkona o registru smluv

€. 340/2015 Sb., tuto smiouvu a viechny ptipadné dodatky a dohody, klerymi se tato smlouva

dopliiuje, méni, nahrazuje nebo rusi, a to prostiednictvim registru smluv. Smluvn{ strany se

dale dohodly, Ze tyto dokumenty zaSlc spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim

registru smluv pronajimatel. Smluvni strany déle prohlasuji, Ze smlouva neupravuje obchodni

tajemstvi.

Smlouva miize byt ménéna pouze pisemnymi chronologicky oéislovanymi dodatky, za dodatky

této smlouvy vyslovneé oznaceneé, na zakladé dohody obou smluvnich stran.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny piimo v této

smlouvé, se fidi ohdanskym zikonikem. Smluvni strany si viak vyluéuji aplikaci ustanoveni §

2230, § 2307 a § 2315 obcanského zakoniku.

Tato smlouva je sepsdna ve tiech vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichZ pronajimatel

obdrZi po podpisu smlouvy dv& vyhotoveni a najemce jedno vyhotoveni.

Smluvni strany vyslovné prohladuji, Ze si smlouvu pieetly, %¢ byla uzaviena po vzdjemném

projedndni a podle jejich pravé a svobodné viile, ur¢ité a srozumitelng, nikoliv za népadné

nevyhodnych podminek, a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi podpisy.

Pronajimatel v souladu sust. § 41 odst.l zak. ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), ve

znéni pozdé&jSich predpist stvrzuje, Ze zamér pronajimatele pronajmout pfedmét najmu dle této

smlouvy byl vyvéSen na tifedni desce obce v terminu od 22. 5. 2023 do 12. 6. 2023.

Tato smlouva byla uzavfena v souladu s usnesenim Rady mésta Frendtat pod Radho$tém &islo

431/21/RM/20231., schvalenym na jeji 21. schlzi dnc 19. 7. 2023,
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