Smlouva o najmu prostor slouZicich podnikdini
podle § 2302 a nasl. zak.&. 8972012 Sb. obéansky zakonik, ve znéni pozdé&jiich picdpisi

Mésto FrenStit pod RadhoStém

se sidlem: ndm. Miru 1, 744 01 Frendtat pod Radhostém

zastoupené: Ing. Janem Rejmanem, starostou

ICO: 00297852

DIC: CZ00297852

bankovni spojeni: KB, a.s.. pobotka Frenstat pod Radhostém

¢islo actu: * |MESTO FHENSTAT POD RADHOSTE ¥

(didle jen ,, pronajimatel”) ___EVIDENCH] CI8LD
20, |.2225 | 2

Jindfich Drha

se sidlem: Trojanovice- 744 01

ICO: 11721065

DIC:

bankovnf spojeni: Komeréni banka as.

¢islo Gctu.:

(ddle jen , ndjemce")

(spolecné také |, smluvni strany ”)

I.
Piedmét smlouvy

1. Pronajimatel je viastnikem objektu budovy Domu kultury &.p. 254 na ul, Dr. Parmy ve
Frendtaté pod Radhotém, umisténé na pozemku p. &. st. 1613 v k. 1. Frendtat pod Radho$tém,
zapsané na LV ¢islo 10001 pro katastralni izemi Frendtdt pod Radho$tém, obec Frenstat pod
Radhoétém u Katastralniho dfadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovidté Novy Ji¢in,

2. V objektu specifikovaném v odst. 1 tohoto &lanku se v 1. NP nachazeji prostory slouZici

podnikani o vyméte 158,14 m?. BliZ¥{ specifikace pfedmétu ndjmu je uvedena v piiloze <. 1,

kterd tvoti nedilnou soudast této smlouvy.

Piedmétem této smlouvy jc prondjem prostor slouzicich podnikéni uvedenych v odst. 2 tohoto

Elanku (ddle také ,,pFedmét ndgjmu® nebo prostory slouZici podnikdni®) pronajimatelem ndjemci

za podminek této smlouvy.

LW ]

11.
Doba najmu

Smluvnd strany sjedndvaji tuto smlouvu na dobu neurditon, podinaje dnem 1, 9, 2023.
11
Vyie nijemného a jeho splatnost
1. Vy3e najemného dle této smlouvy ¢inf 455,29 Ké/m?/rok bez DPH (zaokrouhleno).
Celkova cena ndjemngho &ini 72.000,00 Ké/celkova vyméra/rok bez DPH. Cena je stanovena

dohodou. K cené nijemného bude pfipoétena DPH dle sazeb platnych k datu uskuleénéni
zdanitelného plngni. Variabilni symbol platby je: 9306041023,
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Néjemné bude spliceno ndjemcem v mésiénich rovnomérnych splatkach, a to na zakladé

splatkového kalendéfe, ktery je v souladu s ustanovenim § 28 odst. 1 zdkona 235/2004 Sb., o

dani z pFidané hodnoty, ve znéni pozdgjdich pfedpisii dafiovym dokladem. Splatnost

jednotlivych splatek ndjemného se stanovuje vidy k25. dni pfislusnéhe kalendédrniho

mésice. Splatkovy kalendaf bude ndjemei zasldn vzdy na dany kalendatni rok do 23. ledna

daného kalenddiniho roku.

Najemce je povinen nahlasit pisemné pronajimateli ukonéeni registrace, kdy pfestava byt

platcem DPH, a to do 15. dnfl od data ukoncent registrace.

Ndjemce je povinen nahlasit pisemné pronajimateli skute€nost, od kdy se stavé plitcem DPH, a

to do 15. dmii od data podani piihlasky k registraci.

Pokud skute¢nosti uvedené v &L IIT., odst. 3 a 4 ndjemce pronajimateli prokazatelné neoznami

a bude mu vystaven za pronajem daniovy doklad, zavazuje se najemné uhradit véetné DPH.

V ndjemném neni zahrnuta thrada za sluzby poskytované pronajimatelem, tj. naklady spojene

s provozem predmétu ndjmu, a to:

a) vodné a stoéné - spotiehba bude tdtovina na zAkladé udajd instalovaného odpodtového
méfidla (vodomeér),

b) elektfina - spotfeba bude Gdtovana na zakladd udaji instalovaného odpodtového méfidla
(elektromér),

c) tepelnd energie (spotfeba tepla bude ndjemci O&tovdna pomernou &asti ndkladh
pfipadajicich na uZivané prostory,

Vy(ttovani spotieby tepla, elektiiny, vodného a stoéného bude ndjemcem uhrazeno na zdklad@

faktur vystavenych pronajimatelem nejpozd&ji 30 dnll poté, co sdm obdrzi jejich vyudtovani.

Splatnost faktur ¢inf 14 dnll od data jejich vystaveni.

Pronajimatel si vyhrazuje prdvo stanovit na thradu vy$e uvedenych sluzeb zalohy. V pfipadé

stanoveni zdloh, bude ndjemce tyto hradit na zdkladé platebniho kalendaie, kiery bude

pronajimatelem aktualizovan na kazdy dany kalendaini rok a zasldn nijemci vidy do 20. 2.

dan¢ho kalendainiho roku.

Néajemce je povinen zajislit si likvidaci odpadu spojeného s provozem prostoru slouZiciho

k podnikani sdm na vlastni naklady.

~ Smluvni pokuta za nedodr¥eni splatnosti zavazkil nijemce vyplyvajicich z této smlouvy &ini

0,05 % z dluzné ¢istky za kazdy den predleni aZ do jejiho Gplného zaplaceni.

Zmsni-li se podminky rozhodné pro vy$i ndjemného v zdvislosti na riistn miry inflace,
mozném pohybu cen a mistni Upravé nijemného, dohodly se smluvni strany na zméné ve
vy§i ndjemného oznimenim pronajimatele ¢ zméné podminek. Néjemce se zavazuje
akceptovat zvy%eni ndjemncho v souvislosti se zménou podminek. Zménou podminek
v Zavislosti na ristu miry inflace se rozumi procento inflace podle pramémeé ro¢ni miry inflace
vyhlagené Ceskym statistickym Ufadem. O tento narlst se ndjemné zveda v plné vysi. Zvydeni
nijemného o inflaci vyhlddenon Ceskym statistickym Gfadem nastane od po&atku mésice ledna
roku nasledujiciho po roce, za ktery byla inflace zvefejnéna.

V.
Uéel ndjmu a prohlaeni smluvnich stran

Niajemee je opravnén uZivat pfedmsét ndjmu vyluéné za acelem ziizeni a provozovini Eajovny,
klubu nebe obdobného zafizeni s prodejem obéerstveni (zejména pivo, vino, nealke népoje,
drobné  obderstveni) s piileZitostnym  pofddanim  kulturnich akei organizovanych
pronajimatelem.

Néijemce nemda pravo provozovat jinou &innost v pfedmétu ndjmu nebo zménit zpisob &
podminky jejtho vykonu, nez jak to vyplyvd z ulelu ngjmu, bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Néjemce prohlafuje, 7e se pln& seznamil se stavem pfedmétu najmu pied podpisem téio
smlouvy a prohlaSuje, Ze pfedmét ndjmu je vhodny pre sjednany néel najmu.
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V.
Predini a pievzeti pFfedmétu nijmu

Pfedmét najmu bude pronajimatelem pfedén a nagjemcem pievzat pisemnym protokolem.
Nijemce se zavazuje po skonteni ndjmu piedat pfedmét ngjmu a vybaveni ve stavu, v jakém je
pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O ptedani bude sepsan preddvaci protokol.

VL
Priva a povinnosti smluvnich stran

Néjemce se zavazuje, Ze po celou dobu platnosti této smlouvy bude pfadmét ngjmu udrovat na
sviy naklad ve stavu zplsobilém k jeho ulelu uZivani, v f4dném technickém, stavebnim a
provoznim stavy, a i jinak s nim naklédat jako dobry hospodaf.

Najemce je povinen poc¢inat si tak, aby nedoslo ke Skodé na pfedmé&tu ndjmu nebo ke Skodé
v prostorech sousedicich s pfedmétem néjmu, ani ke zhorSeni pomé&ri uZivani sousednich
prostor ¢i komezeni uZivini sousednich prostor nad primé&fenou miru. Dale se ndjemce
zavazuje vlastnimi silami a na vlastni ndklady provadét uklid wZivaného pfedmétu ndgjmu,
Najemce je povinen provadét na sviy Ucet okamZité odstrafiovani havarii, b&Znou udrzbu a
veSkeré drobné opravy pfedmétu ndjmu (uréeni obsahu a rozsahu bé&né udrzby a drobngch
oprav se Hdi nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb.). Nestane-li se tak, ma pronajimatcl pravo ulinit
tak na svlij ndklad sam namisto ndjemce a poZadovat od ndjemce ndhradu vynaloZenych
naklad(. Dale t€Z je ndjemce povinen provadét na své ndklady veskeré opravy pronajatych
prustor, pokud tyto prostory poskodil.

Néjemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen provést
pronajimatel a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak ndjemece odpovida za
§kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla pronajimateli.

Najemce se zavazuje u#ivat predmét ndjmu vyluéné v souladu s touto smlouvou. Soudasng
prohladuje, Ze mu nejsou znamy ptekazky jakéhokoliv druhu, které by branily nebo
nepfiméfené stéZovaly vykon prav a povinnosti z této smlouvy. _

Najemce je opravnén pienechat pfedmét najmu do podndjmu &i jiného uzivani tieti osobé
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, vydanym po rozhodnuti Rady méesta
Frendtat pod Radhodtém, a to vie pod sankei neplatnosti podnajmu. Pfi udéleni souhlasu
prongjimatele s podndgjmem pfedmétu najmu je ndjemce povinen stanovit podndjemné tak, aby
jeho vyde nepresahla ndgjemné sjednané dle této smlouvy a do 15 dnii od doruceni pisemného
souhlasu doloZit pronajimateli kopii uzavieng podndjemni smlouvy.

Néajemce je povinen pojistit si piipadné vybaveni a uskladnény majctck umistény v pfedmétu
najmu.

Po celou dobu trvani najmu je ndjemce povinen udrzovat pojidténi podnikatelskych prostor a
pojidténi odpovédnosti za $kody zpilisobené téetim osobém, véetné 3kod zpusobenych na
majetku pronajimatele. Ndjemce pfedloZi pronajimateli na jeho Zadost doklad o existenci a
rozsahu takového pojisténi.

Néjemee je povinen splnit viechny své povinnosti podle zdkona & 455/19991 Sb.,
o zivnostenském podnikéani, ve znéni pozd&jsich predpish (dale jen ,,Zivnostensky zakon®).
Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dob&, umo?ni mu ndjemee v nezbytném rozsahu
prohlidku pronajatych prostor, jakoZ i pfistup do nich za ucelem provedeni potfebné opravy
nebo udrzby. Pfedchozi oznameni se nevyzZaduje, je-li nezbytné zabranit skod& nebo hrozi-li
nebezpeéi z predleni. Najemce nemé narok na prominuti nebo slevu ndjemného po dobu tprav,
oprav nebo rekonstrukee predmétu ngymu a dale v pripadé plénovanych nebo havarijnich oprav
objekti pronajimatclem, ve kterych se pfedmat ndjmu nachazi.

Jakékoli stavebni upravy miuZe ndjemce provest pouze po pfedchozim pisemném odsouhlaseni
pronajimatelem.

12. Umisténi reklamy na objektu specifikovaném v odst. 1 ¢l. I muZe ndjemce provést pouze po

predchozim pisemném odsouhlaseni pronajimatelem; soudédsti Zadosti musi byt graficky naveh
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a nédkres situacniho umisténi na budove. Pfi skonéeni ndjimu odstrani najemce reklamu, kterou
na nemovité véci umistil, a uvede dotfenou ¢ast nemovité véci do plivodniho stavu.
Pronajimatcl je povinen udrZovat objekt a spoleéné prostory v dobrém stavu zpisobilém
k fadnému uivani v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Najemce se zavazuje provadét na své naklady pravidelné v rozsahu stanoveném pfisluSnymi
predpisy kontrolu stavu nebytovych prostor z hlediska pozarni prevence a bezpecnosti prace.
Periodické revize el. spotiebi¢u a nafadi, popf. jinych technickych a dalsich zatizeni
nainstalovanych a umisténych v pfedmétu ndgjmu ndjemcem zgjisU'uje na sviij naklad najemce
pronajatych prostor. Po provedené revizi pfedd najemce kopii revizni zpravy pronajimateli
k zaloZeni.

K provadéni uprav pfedmélu ndjmu je ndjemce oprdvnén pouze po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele. Pfed zapodetim jednotlivych uprav se smluvni strany dohodnou
piscmné na pfesné specifikaci uprav, zejména na jejich rozsahu, predpokladanych nikladech a
dobé realizace. Uhradu nakladii spojenych se zménami dle tohoto odstavee, miZe ndjemece
pozadovat od pronajimatele az po skonéeni najmu, po odedteni znehodnoceni zmén, kK némuz
v mezidobi na pfedmétu najmu doslo v disledku uzivani véci nad rdmec bézného opotiebeni a
pouze v piipadé, Ze se pronajimate! k této uhrad¢ pisemné zavdzal.

Ve spornych piipadech se ma za to, Ze piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
k provadéni uprav je zapotfebi ke vSem Upravam, jimiZ se zasdhne do stavebni a
architektonické podstaty pfedmétu najmu, dale k pevnym instalacim jakychkoliv zafizeni,
jakoZ i k zisahfim do elekirickych a vodovednich rozvodi.

Provozovéani musi byt v souladu s programem a d&nim v Domé kultury tak, aby nebyl narusen
koncept tohoto kulturniho zafizeni,

Ndjemce poskytne prostor k realizaci vybranych kulturnich akci porféddanych méstem Frenstat
pod Radho3tém.

Néjemce zajisti v prostorach obcerstveni k akeim, které budou pofddiny v Domé kultury na
zikladg predchozi domluvy.

Néjemce je povinen nechat si schvilit sortimentni skladbu prodavaného obéerstveni na
prisludné hygienické stanici stim, Ze nesc plnou zodpovédnost za kvalitu a nezivadnost
nabizeného sortimentu obcerstveni v pronajatém prostoru.

Ndjemce bude mit otevieno minimalné ve dnech ¢tvrtek - sobota, v rozmezi od 17:00 do 22.00
hodin, svatky, ostatni dny a €as dle domluvy,

Najemce zajisti, aby navitévnici zafizeni dodrzovali nodni klid a pofidek v pfedmétu ndjmu.
Interiérové vybaveni, nddobi aid. si ndjemce zajisti na své ndklady, (prostor je Césteéng
vybaven}.

Néjemce bude spolupracovat se zaméstnanci Domu kultury a Fidit se dramaturgickym planem
Domu kultury.

Néjemce je povinen pisemn¢ ohlasit veskeré zmény subjektu najemce vztahwjici se k této
smlouvé, jako napf. zm&nu jména, sidla, bydlidt¢ apod., a to nejpozdéji do 15 dnd ode dne, kdy
tato zména nastala, a doloZit potfebné doklady, které zménu prokazuyji.

Néjemee je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 1.000.00 K¢ za kazdé
jednotlivé poruSeni této nagjemni smlouvy.

VIL
Ukondeni smlouvy

Nédjemce nesmi pfeveést ndjem v souvislosti s pfevodem své podnikateiske ¢innosti.

2. Néjemni vztah mize skonéit dohodou mezi pronajimatelem a najemcem, a to ke kterémukoli

datu.
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Kterdkoli smluvni strana mé pravo ndjemni vztah vypovéddt v tiimésiéni vypovédni dobd bez
udéni divodu. Vypovédni doba zadne b&Zet prvniho dne mésice nasledujiciho po dni dorucenf
vypovedi druhé smiuvni strane. '

Vyklidi-li ndjemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd za
platnou a piijatou ndjemcem bez namitek.

Poruiuje-li strana zvIadt’ zivaZnym zpiisobem své povinnosti, a tim piisobi zna¢nou fjmu
druhé strané, ma dotéena strana pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby. Za zvladt
zdvazné porufeni povinnosti se povazuje zejména neplaceni ndjemného po dobu déle nez jeden
meésic, uzivani prostor v rozporu s uéelem smlouvy, pofkozovani pfedméu ndjmn vyrazn€ nad
rémec béZného opotfebeni, pfenechini pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti do uZivani treti osobe
bez souhlasu pronajimatele, vyhlaSeni konkursu na ndjemce, prokézand trestnd ¢mnost ndjemce
souvisejici s podnikanim, chovani ndjemce viiéi pronajimateli v rozporu s dobrymi mravy.
Obdobng miiZe vypovédst kterakoli smluvni strana ndjem bez vypovédni doby v pfipadé, Ze
najemece ztrati opravoni k podnikani.

V dobg tH mésicl pfed skonfenim ndjmu, je-li strandm den skonfeni ndjmu zndm, umozni
najemce novému zdjemei o nijem predmétu ndjmu piistup do néj v nezbyiném rozsahu za
Gelem prohlidky v pfitomnosti ngjemce a pronajimatele; pronajimatel ozndmi néjemci
navitgvu v pfiméfené dob& predem.

Pronajimatel mé& pravo na thradu pohledavky viiéi ndjemci zadrZet movité véci, kieré¢ ma
ngjemce v predmétu ndjmu nebo na ném.

Pii skondeni ndjmu je ndjemce povinen pfedat pronajimateli pfedmét najmu vyklizeny a ve
stavu, v jakém mu byl p#i zapoletl nagjmu pfedan, s piihlédoutim k obvyklému opotiebeni a
ptovedenym i rozpracovanym (pravam, které byly provedeny se souhlasem pronajimatele.
Nesplni-li najemce ke dni skonéeni ndjmu zdvazek k vyklizeni pfedmétu najmu za podminek
piedchézejici vity, je povinen zaplatit prongjimateli smluvai pokutu 1.000,00 K¢ za kazdy 1
zapolaty den prodleni najemee s vyklizenim prostor. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéeno
pravo opravnéné smluvni strany domahat se ndhrady zplisobené Skody, a to 1 v pfipadé, ze by
staluvni pokuta v Ghrnu pievy$ovala vzniklou Skodu v plné vyl

Pronajimatel s ndjemcem ujednali, Ze po zaniku ndjemniho vztahu, tedy za dobu, od které bude
najemce povinen predmét ndjmu vyklidit az do jeho faktického pfedani, se nijemce zavazuje
vydat pronajimateli bezdivodné obohacen{ ve vy3i aktudlné stanovencho najemného a dhrad za
plnéni poskytovand spolu s uzivanim predmatu ndgjmu. Takto vzniklé bezdivodné obohaceni se
ndjemce zavazuje nasledné vydavat bez toho, aby musel byt pronajimatelem k vydani
jednotlivich ¢astek bezdlvodného obohaceni {ve vysi mésiéniho nijemného a dhtad za plnéni
poskytovan spolu s uZivanim pfedmélu ngjmu) vyzyvan, a to v terminech a za podminek, za
kterfch je najemce povinen dle této smlouvy hradit pfedméiné nijemné a dhrady 7a plnéni
poskytovana spolu s uzivanim predmeétu najmu.

VIIL.
Zavéretna ujednani

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a udinnosti dnem zvefejneéni dle
zdk. &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkdch u¢innosti nekterych smluv, uvefejiiovani t€chio
smiuv a o registru smluv {(zakon o registru smluv), ve znéni pozdé&jsich pfedpist.

Smluvni strany jsou si plng védomy zdkonné povinnosti uvefejnit dle zakona o registru smluv
¢. 340/2015 Sb., tute smlouvu a viechny pfipadné dodatky a dohody, kterymi se tato smlouva
dopltiuje, méni, nahrazuje nebo rusi, a to prostiednictvim registru smluv. Smluvni strany se
dile dohodly, Ze tyto dokumenty zagle spravci registru smluv k uvefejnéni prostiednictvim
registru smluv pronajimatel. Smluvni strany dale prohladuji, Zc smlouva neupravuje obchodni
tajemstvi.

Smlouva miiZe byt mé&néna pouze pisemnymi chronologicky odislovanymi dodatky, za dodatky
této smlouvy vyslovné oznacené, na zakladé dehody obou smiuvnich stran.

Ostaini prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny pfimo v této

_5.
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smlouvé, se Fidi obéanskym zakonikem. Smluvni strany si viak vyluéuji aplikaci ustanoveni §

2230, § 2307 a § 2315 obéanského zdkoniku.

Tato smlouva je sepsana ve tiech vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichZ pronajimatel

obdrZi po podpisu smlouvy dvé vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni.

6. Smluvni strany vyslovné prohladuji, Ze si smlouvu pfecetly, Ze byla uzaviena po vzajemném
projednani a podle jejich pravé a svobodné vile, ur€ité a srozumiteln&, nikoliv za napadné
nevyhodnych podminck, a s jcjim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi podpisy.

7. Pronajimatel v souladu s ust. § 41 odsl.1 zik. €. 128/2000 Sb. o obcich (obecni ziizeni), ve
znéni pozdé&jSich predpist stvrzuje, Ze zamér pronajimatele pronajmout pfedmét ndgjmu dle této
smlouvy byl vyvé3en na ufednf desce obce v terminu od 16. 6. 2023 do 7. 7. 2023,

8. Tato smlouva byla uzaviena v souladu s usnesenim Rady mésta Frenstat pod Radhodt¢m ¢&islo
431/21/RM/20231L, schvalenym na jeji 21. schizi dne 19. 7. 2023.
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Seznam p¥iloh:
Piiloha €. 1: BliZ3i specifikace pfedmétu ngjmu

Ve Frenstaté pod Radhostém dne -(i8- Ve Frenstaté pod Radho§tém dne

Za pronajimatele: Za najemce:

Jindfich Drha

Ing. J&m Rejman, starosta

EF N
nany, Mimu i
744 €1 Freidtdt pod Radhodtém
18 00207852, DIC CZ(0257852
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Piiloha ¢ 1: BliZ8i specifikace pfedmétu ndgjmu
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