usn. RMC 1/16/3/2/2023

Smlouva o uzavreni budouci najemni smlouvy

Méstska cast Praha-Petrovice

se sidlem: Edisonova 429/28, 109 00 Praha 10
ICO: 00231363

zastoupena JUDr. Olgou Hromasovou, starostkou

(déle jen ,budouci pronajimatel")

a

Gastroenterologie MUDr. Petr Brandtl s.r.o.
se sidlem Bozkovska 2967/4, 141 00 Praha 4
ICO: 29149240
zast. MUDr, Petrem Brandtlem, jednatelem
(dale jen ,budouci ndjemce")

uzaviraji dnedniho dne, mésice a roku, na zakladé konsensu o viech nize uvedenych skuteénostech,
v souladu s ustanovenim § 1785 a nasl. zdk. ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisd, smlouvu o uzavieni budouci ndjemni smlouvy s timto obsahem:

) ¢l. I.
Uvodni ustanoveni

1. Hlavni mésto Praha je na zakladé ust. § 3 zakona ¢. 172/1991 Sb. v platném znéni, vlastnikem pozemku
p. €. 423/21 v k.U. Petrovice, obec Praha, na kterém se nachazi stavba s ¢p. 271 evidovana podle
zplisobu vyuZiti jako stavba obcanské vybavenosti (dale jen ,budova polikliniky"). Méstské Casti Praha
- Petrovice je vsouladu s ust. § 19, odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, vyse
uvedeny pozemek vcetné stavby na ném postavené svéfen do spravy. Méstska ¢ast Praha - Petrovice
podle prislusnych ustanoveni zdkona o hlavnim mésté Praze naklada se svéfenym majetkem a vykonava
prava a povinnosti vlastnika ve vztahu k tomuto svéfenému majetku. Pfedmétné nemovitosti jsou
zapsany na listu vlastnictvi €. 438 pro k.(. Petrovice v katastru nemovitosti vedeném Katastrélnim iradem
pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

2. Budouci ndjemce ma zajem o pronajem prostor v budové polikliniky nachézejici se ve 2. NP pavilonu ,B"
budovy polikliniky o celkové vymére 54,40 m2, jenz tvori mistnosti Cislo B2.19 o vymére 3,00 m?, B2.20 o
vymeére 3,60 m?, B2.21 o vymére 21,90 m?, B2.22 o vymére 1,90 m?a B2.23 o vymére 24,00 m? a s nimi
souvisejiciho podilu na spolecnych prostorach budovy poliklinkky o vyméfe 27,20 m? (dale jen
.predmétné prostory").

3. Pronajimatel se zavazuje provést v predmétnych prostorach stavebni Upravy v rozsahu PD ,Stavebni
upravy ve 2.NP polikliniky Petrovice - ORDINACE GASTROENTEROLOGIE" vypracované GP Stary a partner
s.r.o. v cervnu 2023, a nasledné u pfislusného stavebniho Ufadu vyfidit zménu uZivani pfedmétnych
prostor tak, aby splfiovaly poZzadavky provozu budouciho ndjemce, tj. aby mohlo byt predmétnych prostor
uzito k provozovani podnikatelské ¢innosti budouciho najemce, a to provozovani zdravotnického zafizeni
gastroenterologie (déle jen ,stavebni prace"). Predpoklddané naklady na stavebni prace Cini 725.163,84
K¢ v¢. DPH, z nichz nese pronajimatel naklady ve vysi 698.561 K¢ a najemce naklady ve vysi 26.602,84
K¢, které uhradi pronajimateli pfevodem na bank. Géet ¢islo 27-2000717369/0800 do 3 pracovnich dnfl
ode dne uzavreni této smiouvy. '

4. Pronajimatel prohlasuje, Zze provedenim stavebnich praci budou prfedmétné prostory zptsobilym
predmétem najmu, tj. budou pfipraveny slouzit budoucimu najemci k sjednanému Gcelu.

5. Pronajimatel dava najemci souhlas k vyméné vstupnich dveri do predmétnych prostor za bezpecnostni
dvefi ,Komsta Martom RC3" (dverni kridla a zarubné), jakoz i k vybudovani EZS vyrobce Jablotron pro
predmétné prostory.



¢l. 11.
Budouci zavazek

. Smluvni strany se dohodly, Ze poté, co budouci pronajimatel provede stavebni prace a pfislusny stavebni
Urad povoli zménu uZivani predmétnych prostor k provozovani podnikatelské &innosti budouciho najemce,
uzavfou ndjemni smlouvu na pfedmétné prostory ve znéni, které tvofi pfilohu této smlouvy (dale jen
+najemni smlouva").

. Najemni smlouva bude uzaviena na dobu neurcitou, vySe nadjemného bude sjednana nasledovné:

¢ hlavni mistnosti: B2.21 o vymére 21,90m? a B2.23 o vyméfe 24 m? za ndjemné 420K&/m?/mésic;

o vedlejsi mistnosti: B2.19 o vymére 3,00m?, B2.20 o vyméfe 3,60m?, B2.22 o vyméfe 1,90m? za
najemné 83,33 K&/m?/mésic;

¢ podil na spolecnych prostorach 27,2m? za najemné 41,66 K&/m?/mésic.

. Najemni smlouva bude uzaviena na zakladé vyzvy ucinéné budoucim pronajimatelem, nejpozdéji vsak do
31. 10. 2023.

. Odmitne-li budouci najemce pres vyzvu budouciho pronajimatele uzavfit najemni smlouvu, je budouci
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit. Budouci najemce v tomto pripadé nahradi budoucimu
pronajimateli Skodu ve vysSi skute¢né vynalozenych naklad@i na stavebni prdce a nakladl nutnych na
vyfizeni zmény uzivani stavby. Budouci najemce nahradi $kodu podle predchozi véty i v pripadé, ze k
uzavieni budouci ndjemni smlouvy nedojde z dfivod@ na jeho strané, zejména, kdy neposkytne
budoucimu najemci potiebnou souéinnost nebo bude v prodleni se spInénim povinnosti dle této smiouvy.

¢l. II1.
Zavérecna ustanoveni

. Tato smlouva nabyva platnosti a (¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami, jakékoliv zmény

nebo dopliiky k této smlouvé jsou platné a G(cinné jen v pisemné formé a po podpisu ob&ma smluvnimi
stranami.

. Tato smlouva je vyhotovena v sedmi stejnopisech, z nichz budouci pronajimatel obdrzi dva a budouci
najemce pét stejnopisd.

. Ucastnici prohlauji, Ze jim nejsou zndmy #adné okolnosti, které by vylucovaly uzavieni této smlouvy a
vili uzavrit tuto smlouvu stvrzuji svymi podpisy.

V Praze dne 23. 8. 2023

Budouci pronajimatel
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usn. RMC 1/16/3/2/2023
NAJEMNI SMLOUVA

Uéastnici smlouvy:

Méstska ¢ast Praha-Petrovice

se sidlem Edisonova 429/28, Praha 10 - Petrovice, PSC 109 00
ICO: 00231363

zast. JUDr. Olgou Hromasovou, starostkou

Bank. spojeni: Ceska sporitelna, a.s., pobocka Praha 10

C. (Ctu: ¥R S Ep e e

(déle jen ,pronajimatel™)
a

Gastroenterologie MUDr, Petr Brandtl s.r.o.
se sidlem Bozkovska 2967/4, 141 00 Praha 4
ICO: 29149240

zast. MUDr. Petrem Brandtlem, jednatelem

Variabilni ¢islo: 29149240
(dale jen ,najemce")

Shora uvedeni Uéastnici uzaviraji dneéniho dne podle ust. § 2302 a nésl. zék. ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zékonik, v platném znéni

tuto ndajemni smlouvu

Clanek I.
PFedmét nadjmu, uéel ndjmu, zakladni ustanoveni, prohlaseni viastnika

1. Vlastnictvi nemovitosti

Hlavni mésto Praha je na zakladé ust. § 3 zakona ¢. 172/1991 Sb., v piatném znéni, viastnikem pozemku p. ¢
423/21 v k.U. Petrovice, obec Praha, na kterém se nachazi stavba s &p. 271 evidovana podle zplisobu vyuiit{
jako stavba obcanské vybavenosti. Méstské casti Praha-Petrovice je v souladu s ust. § 19, odst. 1 zadkona ¢.
131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, vySe uvedeny pozemek véetné stavby na ném postavene svéren do
spravy Mestska Cast Praha-Petrovice podle prisludnych ustanoveni zdkona o hlavnim mésté Praze naklada se
svéfenym majetkem a vykondva prava a povinnosti viastnlka ve vztahu ktomuto svéfenému majetku.
Pfedmétné nemovitosti jsou zapsany na listu vlastnictvi ¢ 438 pro k.U. Petrovice v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnl pracovisté Praha.

2. Prohlaseni pronajlmatele
Pronajlmatel prohlasu]e, Ze ve svém dlSpOZICf‘IIm opravnem zahrnu;:am opravnenl prenechat prostory k uZivani
najemci neni nijak omezen a Ze k uZivani predmetu ndjmu neni opravnéna zadna jina osoba s vypmkou
vlastnika, resp. pronajlmatele a ze ke dni uzavieni této smlouvy nejsou znamy zadné faktické ani pravni
prekazky pro uzavreni této najemni smlouvy.

3. Pfedmét najmu - nebytové prostory a plochy
Touto smlouvou pronajimatel pronajima najemci:
» nebytové prostory o celkové vymé‘r’e 54,40 m?, jenz tvori:
o hlavni prostory: B2.21 o wmere 21,90m? a B2.23 0 vymere 24 m?%
o vedlejsi prostory: B2.19 o vyméfe 3,00m?, B2.20 o vymére 3,60m?, B2.22 o vymére 1, 90m?;
vée ve 2. NP pavilonu ,B" budovy uvedené v ¢l. I, odst. 1. této smlouvy;
» podil na spoleénych prostorach o vymére 27,2 m?

a najemce je do najmu prejima.

Situa&ni naért rozsahu prostor, pfisludenstvi, polohy prostor v nemovitosti a grafické vyznaceni spolecnych
prostor je uveden pfiloze ¢. 1 této smlouvy a tato pfiloha tvoii nedilnou soucast smiouvy.
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4. Spolecné prostory v nemovitosti
Spolu s nebytovymi prostorami, které jsou predmétem této smlouvy, je najemce opravnén uzivat i spolecné
prostory stavby, tj. prostory pristupu do budovy a schodisté, za spolecné prostory se povazuji |
prostory chodby pfed vstupem do pronajatych prostor. Uzamykatelna prislusenstvi - socialni zarizeni nebo jiné
prostory (skladové apod.) vyznacené na situacnim planu vyuzivané ndjemcem, jsou povazovany za soucast
pronajatych prostor.

5. Ucel najmu
Ucelem najmu nebytovych prostor je uzivani prostor v souladu s jejich stavebnim urfenim k provozovani
podnikatelské cinnosti najemce: ordinace gastroenterologa

Najemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplisob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to
vyplyva z (celu ndjmu nebo z jiného ujednani stran, anebo z toho, co bylo mozné diivodné ocekavat pi
uzavieni smlouvy. Poruseni tohoto ujednani se povaZzuje za hrubé poruseni smluvni povinnosti najemce.

Najemce se zavazuje uzivat prostory zplisobem odpovidajicim fadnému vykonu prava najemce, provozovat
svou Cinnost v pronajatych prostorach v souladu s platnymi pravnimi predpisy, dohodami uzavienymi v této
smiouvé a dobrymi mravy a zavazuje se plnit fadné své povinnosti najemce, které pro néj vyplyvaji ze zakona
a z této smiouvy.

Clanek 1I.
Pocatek najmu, doba najmu

1. Doba trvani najmu
Tato smlouva a najemni vztah se uzavira na dobu neurcitou.
Najem pocind dnem [bude dopInéno] (prvni den najmu).

2. Predani prostor pri zahajeni najmu
Pfi zahajeni uzivani nebytovych prostor dle této smlouvy budou prostory protokolarné predany a prevzaty
véetné klich od viech dvefi pronajatych prostor a vstupu do budovy, zapsany stavy podruznych méfidel a
struéné popsan stav prostor ke dni zahajeni najmu.

Clanek III.
Zanik najmu
1. Zanik najmu
Najem zanika:
« pisemnou vypovédi kterékoli ze stran
pisemnou dohodou stran
zanikem predmeétu najmu
ztratou opravnéni najemce k Cinnosti v oblasti zdravotnické péce
zanikem najemce — pravnické osoby
odstoupenim od smlouvy
zénikem smlouvy v pripadé prohlaseni konkursu na majetek najemce.

2. Zavislost smluv

Zanikem najmu i bez dalsich Ukonf zanikaji i veSkeré smlouvy, které byly uzavieny v souvislosti s touto smlouvou,
a to napf. smlouvy o dodévkach sluZeb a obdobnych pinéni, jsou-li tyto smlouvy uzavieny s pronajimatelem jako
poskytovatelem sluzby.

V pfipadé, Ze je smlouva o dodavkach sluzeb uzaviena mezi najemcem a poskytovatelem sluzby, zavazuje se
najemce tyto smlouvy ukondit nebo jinak vyporadat, pronajimatel neni povinen jakkoli vstupovat do takovych
smiuvnich vztahd, prebirat zavazky z nich a trpét poskytovani sluzeb, které si objednal najemce.

3. Vypovéd' smlouvy - forma a doruceni vypovédi

Vypovéd musi byt pisemnd a musi byt doru¢ena druhé smluvni strané. Vypovéd mlZe byt dorucena datovou
zpravou, drZitelem postovni licence nebo osobnim dorucenim. Nesdéli-li najemce jinou adresu pro dorucovani, je
vypovéd doruéena, je-li dorucena na adresu sidla uvedenou v obchodnim rejstfiku ndjemce, zaméstnanci
opravnénému prijimat pisemnosti v sidle & pronajatych prostorach mimo sidlo najemce, neni-li jich, osobé ve
funkci statutdrniho organu nebo jiné osobé prokazatelné opravnéné za najemce — pravnickou osobu jednat
(likvidator, prokurista, advokat, apod.).
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4. Oznamovaci povinnost najemce, nahradni doruéeni
Najemce se zavazuje, ze ozndmi pronajimateli zménu svého sidla a obdobné okolnosti, které by mohly vést k
zavadam v dorucovani, nejpozdéji do 14 dnl ode dne, kdy rozhodna skute¢nost nastala. Jestlize se nepodafi
dorucit ndjemci — pravnické osobé pisemnost ji urenou ani pri opakovaném pokusu o dorueni na adresu jejiho
sidla uvedenou v obchodnim, Zivhostenském nebo jiném rejstfiku a jina jeji adresa neni znama, povazuje se treti
den od vraceni nedorucené zasilky za den doruceni vypovédi.

5. Vypovéd' smlouvy najemcem, vypovédni doba
Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu
a) ztrati-li zplsobilost k ¢innosti, k jejimuZ vykonu je prostor slouzici podnikéni uréen,
b) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodd zplsobily k vykonu &innosti, k némuZ byl uréen, a
pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo
c) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vii¢i ndjemci i pfes upozornéni.
Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod jinak je neplatna. Vypovédni doba &ini 1 mésic a pocina bézet prvnim
dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

6. Vypovéd' smlouvy pronajimatelem
Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu
a) ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouzici podnikani nachazi, odstranéna, anebo pfestavovana tak, ze
to brani dalsimu uZivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl predvidat,
nebo
b) porusi-li ndjemce hrubé ujednani této smlouvy
c) porudi-li najemce jiné své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, Ze prestoze jej pronajimatel vyzval k
napraveé, chova se najemce v rozporu s ustanovenim § 2305, nebo je po dobu del$i nez dva mésice v
prodleni s placenim najemného nebo sluZzeb spojenych s uZivdnim prostor, vylctovaného doplatku
uhrady za sluzby, uroku z prodleni nebo uplatnéné smiluvni pokuty, pfestoze jej pronajimatel vyzval
k naprave a stanovil mu k tomu pfiméfenou Ihitu.
Ve vypovedi musi byt uveden jeji dlivod, jinak je neplatna. Vypovédni doba &ini 1 mésic a pocina bézet prvnim
dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po dorucéeni vypovédi.

7. Vypovéd' bez uvedeni dlivod(i

Najemce i pronajimatel jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu i bez uvedeni dlivodt, resp. i z jinych
dlivodl, nez které jsou jako vypovédni dlivody vyslovné uvedeny v této smlouvé. Vypovédni doba &ini 6 mésic
a pocinad béZet prvnim dnem kalendainiho mésice nésledujiciho po doruéeni vypovédi.

8. Zanik smlouvy v pfipadé prohlaseni konkursu na majetek najemce

Obé smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v pripadé prohlaseni konkursu na majetek ndjemce v ramci
insolvencniho fizeni, zanikd ndjemni smlouva bez dalSich Gkon( kterékoli ze stran dnem, kdy nastanou Ucinky
prohlaseni konkursu Ci likvidace. Najemce se zavazuje vyklidit prostory v tomto pripadé do tfi dnli ode dne zéniku
najmu. Pronajimatel je opravnén, pokud se s ustanovenou opravnénou osobou nedohodne jinak, dotéené prostory
na naklad najemce vyklidit a vyklizené veci na naklad ndjemce uskladnit do vhodnych prostor.

9. Oznamovaci povinnost najemce, smluvni pokuta

Najemce se zavazuje, Ze pronajimateli oznami, Ze podava sam na sebe jako dluznik insolvenéni navrh, a to
nejpozdéji v den, kdy navrh podd, dale Ze mu bylo dorufeno usneseni o zahajeni insolvenéniho Fizeni proti jeho
osobe, a to nejpozdéji do tfi dnli od jeho doruceni, déle se zavazuje oznamit, Ze rozhodl o svém zruseni a vstupu
do likvidace nebo ucinil rozhodnuti o svém zruseni bez likvidace, a to nejpozdéji do tfi dnll ode dne, kdy o takové
skutecnosti ndjemce platné rozhod!. NespInéni povinnosti tyto skute¢nosti oznamit se povazuje za poruseni smluvni
povinnosti najemce a najemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi mésiéniho najemného.
Pro ucely vypoctu smluvni pokuty se za najemné povaZuje Castka, kterou je povinen nadjemce platit za mésic, v
némz byl narok na smluvni pokutu uplatnén.

10. Zanik smlouvy zanikem predmétu najmu

Za zanik predmétu najmu, kterym ndjemni smlouva zanikd, se povaZuje okamzZik pravni moci rozhodnuti
prislusného stavebniho (fadu o odstranéni stavby.

Rozhodnuti stavebniho Gfadu o vyklizeni stavby nebo jeji ¢asti z diivodl bezprostfedniho ohroZeni Zivota a zdravi
se povazuje za piekazku, pro kterou nemlize ndjemce véc uzivat a zaklada pravo ndjemce smlouvu vypovédét, za
dobu od splnéni povinnosti stavbu vyklidit do dne, kdy je najemci oznamena moznost opétovné stavbu uzivat, ma
najemce pravo zadat primérenou slevu z najemného podle rozsahu omezeni uzivani, nelze-li prostory z tohoto
dlivodu uZivat viibec, ndjemce najemné za toto obdobi neplati.
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11. Odstoupeni od smlouvy
Od této smlouvy Ize odstoupit v pripadech, kdy tak stanovi zakon nebo tato smiouva.

Ucastnici se vyslovné dohodli, Ze odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi ode dne G&innosti projevu o odstoupeni,
nikoli od samého pocatku a odstoupeni se tyka zaniku prav a povinnosti, kterd by jinak vznikala, pokud by nebyl
odstoupenim najemni pomér zrusen. VeSkeré splatné zévazky, které vznikly obéma stranam smlouvy do dne
odstoupeni, jsou zachovény a pro vzajemné vypofadani povazuji dobu od prvniho dne najmu do dne odstoupeni za
radné sjednany najem.

Uéastnici se vyslovné dohodli, Ze pro vypofadani vzajemnych zavazk{ z této smlouvy povaZuji veSkera pinéni, ktera
byla sjednana touto smlouvou, za plnem obvykla.

Ucastnici se dohodli, Ze zanikne-li najem odstoupemm od smlouvy, je najemce povinen predat prostory za stejnych
podminek, které jsou sjednany pro pripad skonceni najmu vypovédi, tj. véetné povinnosti odstranit zavady apod.

Clanek IV.
Najemné, vySe, splatnost a zpfisob placeni

1. Povinnost najemce k placeni najemného
Najemce je povinen platit pronajimateli siednané najemné za pronajaté prostory a plochy a dale Ghradu za plnéni a
sluzby poskytované v souvislosti s najmem, a to za podminek dale sjednanych touto smlouvou.

2. Vyse sjednaného najemného

Najemné se sjednava takto:
« za hlavni prostory 420 K¢ za 1 m? mésicné (osvobozeno od DPH),
« 7a vedlejsi prostory 83,33 K& za 1 m? mésicné (osvobozeno od DPH),
« za spolecné prostory 41,66 KC za 1 m? mésicné (osvobozeno od DPH),

tj. celkem 21.119,50 K¢ za kalendarni mésic.

3. Lhiity splatnosti najemného, prvni splatka najemného

Najemce se zavazuje platit sjednané najemné predem, a to mésicné vzdy do 15. dne mésice, ktery predchazi
mésici, za néz se najemné plati. Nesplnéni povinnosti zaplatit najemné fadné a véas ma disledky sjednané nize v
této smlouve,

4, Zplsob placeni najemného

Najemné bude placeno bezhotovostnim prevodem ve prospech Gétu pronajimatele vedeného u Ceské
sporltelny, a.s., pobocka Praha 10, ¢. uctu: &5 TR Najemné je zaplaceno, je-li v den
splatnosti pnpsana Castka najemného ve prospéch tohoto uctu v mlmoradnych pripadech Ize zaplatit v hotovosti
do pokladny UMC.

5. Zvyseni najemného jednostrannym Ukonem pronajimatele z diivodii zvyseni miry inflace

Ucastnici se vyslovné dohodli, ze dohoda o vysi néjemného mizZe byt zménéna jednostrannym tkonem
pronajimatele, a to pisemnym oznamenim pronajimatele, 7e zvySuje najemné z divodd inflaéniho riistu.
vyjadreného prirlistkem primérného rocniho indexu spotrebltelskych cen za predchozn rok publikovanym Ceskym
statistickym uradem. Vyse celkového najemného miize byt zvysena oznamenim o zvySeni najemného, které musi
byt najemci doruceno nejpozdéji do 31. biezna toho roku, za ktery se plati takto zvySené najemné. Ma se za to, ze
najemné je takto zvySeno vzdy od 1. dubna toho kterého roku, v némz je doruceno oznameni o zvyseni.

Clanek V.
SluZby spojené s uzivanim prostor, vyse nahrady, splatnost, zp@isob placeni

1. Povinnost najemce k thradé nakladi na sluzby a obdobna plinéni

Najemce je povinen zaplatit pronajimateli veskeré naklady na sluzby a pinéni spojena s najmem, at’ uz je poskytuje
prfimo pronajimatel nebo jejich poskytovani zajistuje na zakladé své vlastni smlouvy s dodavatelem sluzby a
naklady na né najemci pronajimatel pretctuje.
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10.

Uhrad za sluzby a s placenim najemného neni pronajimatel v prodleni s poskytovanim sluZeb a nenese
odpovédnost za Skody, které mohou najemci neposkytovanim sluzeb vzniknout.

Pojisténi nemovitosti a pojisténi prostor

Pronajimatel prohlasuje, Ze nemovitost je pojisténa v rozsahu zakladniho pojisténi $kod zplsobenych Zivelni
udalosti a toto pojisténi nekryje skody zplisobené na vnitinim zafizeni v nemovitosti a na majetku vneseném do
nemovitosti najemcem nebo jinymi osobami. Pronajimatel je povinen toto pojisténi udrZovat po celou dobu
trvani najmu. Ochrana vlastnino majetku je véci najemce a pronajimatel neni povinen k jakymkoli ukoniim s
tim spojenym, s vyjimkou obecné zakonné prevenéni povinnosti, ktera neni dotéena.

Povinnost umoznit pristup do prostor

Ndjemce md pravo pristupu a pobytu v pronajatych mistnostech a pristupovych spoleénych prostorach v
kteroukoli denni a noéni dobu. Pronajimatel se zavazuje zajistit volny pfistup vefejnosti — zajemcl o sluzby
najemce do prostor najemce, s tim, Ze mé pravo s ohledem na opravnéné zajmy jiného najemce nebo své
vlastni omezit zcela volny a nekontrolovatelny pristup verejnosti do spole¢nych prostor, avéak pouze tak, aby
byla zachovana pfimérend provozni doba najemce a pouze tak, aby ndjemce mél moZnost i v této dobé
prijimat své navstévy.

Vstup do prostor a vykon prava kontroly

Pronajimatel nebo jind jim zmocnéna osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu ndjmu, v pracovnich dnech v
béZnych provoznich hodindch najemce za Gcelem kontroly dodrZovdni podminek této smlouvy, jakoZ i
provadéni udrzby, nutnych oprav ¢ provadéni kontroly stavebniho a technického stavu, jestlize je toho
zapotieb( a najemce je povinen pronajimateli vstup a kontrolu umoznit. Pronajimatel se vSak zavazuje pri
vykonu prava kontroly Setfit oprdvnéné zajmy najemce a Zadat vstup do prostor pouze v rozumném a
nezbytném rozsahu.

Vstup ve vyjimecnych pripadech

Pronajimatel je opravnén vstoupit do predmétu této smlouvy ve vyjimecnych pfipadech i mimo wvyse
stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim povérene osoby, jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni
stav €i jind podobna udalost, kdy je viastnické pravo pronajimatele pfimo ohrozeno (pozar, Gnik vody a plynu,
vloupani apod.). O tom, ze vznikl tento stav, musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit a prokazat
okolnosti, za kterych do prostor vstoupil ¢ umoZnil vstup tretim osobam (hasici, instalatéfi, policie,
bezpecnostni agentura apod.). Za timto GcCelem je pronajimatel vybaven jednou sadou klict od pfedmétu
najmu, které je opravnén pouzit pouze a vyhradné ve vyse uvedeném pfipadé. Najemce bere tuto skutecnost
na védomi.

Provadéni oprav a Gdrzby

Pronajimatel je opravnén najemce Zzadat, aby po predchozim pisemném upozornéni umoznil provedeni oprav a
udrzby, ktera je povinnosti pronajimatele. Pronajimatel je povinen sezndmit nadjemce na jeho Zadost s
charakterem provadénych dprav a jejich predpokladanym rozsahem. Najemce je povinen snaset pripadna
omezeni v uzivdni pronajatych prostor, pficemz ma narok na slevu najemného a pronajimatel je povinen
opravy a udrZbu provadét tak, aby Setfil opravnéné zajmy najemce.

Clanek VIII,
Prava a povinnosti najemce

Obecné povinnosti najemce

Najemce se zavazuje uzivat predmét této smlouvy jako rfadny hospodar k ujednanému Gcelu, tj. zejména
zdrZet se Cinnosti, jimiz se stav prostor zhorSuje nebo nadmérné opotfebovava, provadét béznou Gdrzbu a pinit
prevencni povinnosti v zajmu zachovani fadné péce. Najemce neni k uzivani prostor povinen, pouze opravnén,
aviak v pfipadech pfedpoklddaného preruSeni poskytovani svych sluZeb, pro které byla sjednana tato najemni
smlouva, presahujici 60 dnd, je najemce povinen informovat pisemné pronajimatele, resp. spravce objektu o
tomto preruseni a jeho délce trvani.

Oznamovaci povinnost najemce

Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu oprav v nemovitosti, které zjisti a
které ma provést pronajimatel jako vlastnik nemovitosti a umoznit provedeni téchto oprav, jinak najemce
odpovida za skodu, ktera nesplnénim oznamovaci povinnosti vznikla.

Strana 7 (celkem 12)



2. Sluzby poskytované pronajimatelem

Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci v souvislosti s najmem tyto sluzby:
 Uklid spolecnych prostor domu,

« osvétleni spolecnych prostor,

¢ Uklid chodniku, véetné Uklidu snéhu,

» kontrolu a ¢isténi vzduchotechnickych zafizeni a plynovych komind,

jakoz i dalsi sluzby, na jejichz poskytovani se strany v prlibéhu trvani ndjmu dohodnou.

3. Sluzby zajist'ované pronajimatelem

Pronajimatel se zavazuje zabezpecit, aby najemce mél moznost uZivat tyto sluzby:

» elektrickou energii,

¢ (stfedni vytapeéni,

« vodu, véetné zabezpeceni moznosti odvodu odpadnich vod,

o odvoz tuhého komundlniho odpadu, vyneseného z pronajatych nemovitosti a soustfedéného na vymezeném
misté u objektu (nezahrnuje zvlasté nebezpeéné, infekéni a jiné obdobné odpady, které maji zvlastni rezim).

4. Podminky poskytovani sluzeb zajist'ovanych pronajimatelem

I v pfipadé, Zze umoznuji technické prostfedky umisténé v domé samostatné méreni skutecné spotfeby sluzeb
najemcem - elektfina, plyn, voda, teplo, které mohou byt povaZovany za samostatné odbérni misto a presto, ze
splfiuji podminky pro uzavrieni vlastni smlouvy mezi dodavatelem energii a najemcem, miZe pronajimatel
odmitnout udélit souhlas s uzavienim samostatné smlouvy a k umisténi samostatného odbérniho zafizeni. V
takovém pfipadé je cena sluzby, kterou ndjemce spotfeboval, vyictovana najemci ve vysi skutecné spotreby a
pripadné Uplaty za pronajem méficiho zafizeni, je-li ve vlastnictvi dodavatele sluzby.

5. Zplsob rozuctovani

Naklady za spotfebu médii, které Ize pfesné stanovit, budou pronajimatelem najemci pretctovény v piné vysi.
Neni-li skute¢na spotrfeba méfitelnd a nedojde-li k jiné dohodé, mé se za to, Ze cena spotrebovanych sluZeb bude
roz(ctovana tak, ze celkova ¢astka vytctovana dodavatelem sluzby se rozuctuje mezi vSéechny najemce, a to podle
rozsahu prostor uzivanych najemcem k celkovému rozsahu pronajatych prostor v nemovitosti, pokud jde o dodavku
tepelné a elektrické energie, plynu a odvodu odpadnich a povrchovych vod. Naklady odvozu tuhého komunéiniho
odpadu, vodného a stoéného se rozpoditavaji rovnéz podilem ploch najemcl a uzivatell, a to bez ohledu na pocet
zameéstnancll nebo osob, které v souvislosti s uzivanim prostor najemcem v nemovitosti tyto sluzby uzivaji.

6. Zména zpilisobu rozuctovani

Najemce ma pravo navrhnout zménu dohody o zplisobu rozictovani cen sluzeb, budou-li ostatni ¢asti nemovitosti
uzivany najemci nebo uZzivateli k ucellim, ktery vyZaduje takovy rozsah spotieby sluzeb, ktery zdsadné prevysuje
fakticky podil ndjemce na téchto sluzbach, tak Ze by zplsob rozuctovani byl nepfiméreny.

7. Reklamace

V pfipadé pochybnosti o spravnosti vydctovani se zavazuje pronajimatel uplatnit na poskytovateli sluzby veskeré
namitky k vyGétovani sdélené mu najemcem. Je-li z diivod@ uplatnéni vady poskytované sluzby vraceno plnéni, je
pronajimatel povinen ¢astku takto poskytnuté slevy vratit ndjemci do sedmi dnli ode dne, kdy ji obdrZel nebo ji
zohlednit v nejblizsim vyuictovani.

8. Zalohy na cenu sluzeb, splatnost, prvni zaloha
Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli zalohu na cenu poskytovanych a zajistovanych sluzeb ve vysi 6.500 K&
mésiéné. Tato ¢astka je splatna mésicné spolu s najemnym.

9, Zplisob placeni zalohy

Zaloha na cenu sluzeb bude placena bezhotovostnim pfevodem ve prospéch vySe uvedeného (ctu pronajimatele.
Zaloha je zaplacena, je-li v den splatnosti pfipsana Castka zalohy ve prospéch tohoto Uctu.

V mimoradnych pfipadech Ize zaplatit v hotovosti do pokladny UMC.

10. Vyuctovani zalohy

Skuteénd vy$e cen a zaloh za jednotlivé sluzby se zG¢tuje vidy za kalendarni rok. Vyuctovani bude predlozeno
neprodlené po jeho zpracovani externi spolecnosti. Vydétovana cena sluzeb, ktera prevySuje zaplacenou zalohu,
je splatna do 15 dnl ode dne doruceni vyUctovani, je-li cena sluzeb nizsi nez zaplacena zaloha a vykazuje-li tedy
vyUctovani preplatek, je pronajimatel opravnén zapoCist preplatek na splatku zalohy splatnou 15. dnem
nasledujicim po dni doruéeni vyictovani, a to do vyse preplatku. Zbytek zalohy nad vylctovany preplatek je splatny
v fadném terminu splatnosti zalohy, tj. v terminu splatnosti nasledujicim po vydctovani.
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11. Prokazani spravnosti vyuctovani
Pronajimatel na zakladé Zadosti ndjemce doloZi, Ze vy3e cen sluzeb odpovida cenam, které pronajimatel za sluzby
plati a dale to, Ze jsou rovnomérné rozpocitany na mésicni zalohy podle tohoto &lanku.

12. Zména sjednanych zaloh jednostrannym ukonem pronajimatele

Pronajimatel ma pravo jednostranné zménit dohodu o vy3i mésiéni splatky zalohy & vyge pauaini thrady nakladd
za poskytované sluzby i v priibéhu roku, a to po pfedchozim ozndmeni najemci, pficem? za Fadné oznameni se
povazuje oznameni ve |hité 15 dnl prede dnem splatnosti splatky zalohy a zménit tak mésiéni zélohy v mife
odpovidajici zméné ceny sluzby, ke které doslo nebo je-Ii zfejmé, Ze Eastka sjednané zalohy nebude postacovat na
dhradu plnéni za sluzby, zmény poctu najemcl v nemovitosti, z nebo z dalsich podstatnych dlivodl (zmény
rozsahu nebo kvality sluZeb). Dohoda o vy3i splatek je zménéna doruéenim ozndmeni pronajimatele, v oznameni je
pronajimatel povinen uvést dlivod zmény.

Clanek VI.
Diisledky prodleni s placenim, zastavni a zadrzovaci pravo

1. Poru$eni povinnosti ndjemce zaplatit penézni pInéni

Poruseni povinnosti zaplatit:

s mésicni splatku ndjemného, nebo

o zalohu na naklady sluzeb uvedenych v &l. V. smlouvy, nebo
e vylctovany doplatek Uhrady za sluzby, nebo
» Urok z prodleni, nebo
« uplatnénou smiuvni pokutu.

2. Urok z prodleni
V pripadé prodleni s placenim i jen kterékoli platby nebo jeji éasti uvedené v odst. 1 tohoto &anku, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli Grok z prodleni ve vysi stanovené platnym pravnim predpisem.

Clanek VII,
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Obecné povinnosti pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci podminky pro fadny vykon prav a povinnosti ndjemce a na sviij
naklad nemovitost udrzovat ve stavu, ktery umozni fadné uzivani nemovitosti najemcem zplisobem sjednanym
v této smiouveé a zajistit radné pozivani sluzeb, které je spojeno s najmem.

2. Povinnost k odstranéni zavad a poruch

Vzniknou-li poruchy a zavady na pfedmétu ndjmu nebo nemovitostech uvedenych v &. L. odst. 1 této smlouvy,
k jejichZ odstranéni je povinen pronajimatel, zavazuje se pronajimatel zajistit opravu nebo napravu zavadného
stavu bez zbytecneho odkladu. Za spinéni této povinnosti se povaZuje odstranéni zavady v terminech
odpovidajicich obvyklé dobé pinéni zhotoviteld s pihlédnutim k typu zavady a technologickym postuplim pfi
jejich odstranéni. Pokud tak pronajimatel neucini, je najemce opravnén, nikoliv viak povinen, ucinit tak na
naklady a nebezpeti pronajimatele. Vynalozené naklady je ndjemce opréavnén zapotitat jednostrannym Ukonem
proti najemnému.

3. Kuvalita poskytovanych a zprostfedkovavanych sluzeb
Pronajimatel se zavazuje poskytovat sluzby, které poskytuje sam, v obvyklé kvalité a v p¥ipadé slufeb, které
zprostredkovava nebo zajistuje, je povinen dbat viech povinnosti objednatele sluzby tak, aby ndjemce mohl
pozivat sluzbu v obvyklé kvalité.

4. Oznamovaci povinnost najemce a uplatnéni reklamaci
Vznikne-li zavada v kvalité nebo mnoZstvi poskytovanych nebo zprostfedkovévanych slugeb, je najemce
povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit zdvadu pronajimateli a pronajimatel se zavazuje vi¢i poskytovateli
sluzby uplatnit veskeré namitky, které mu najemce sdélil.

5. Pravo pronajimatele odepfit pinéni
Ucastnici se vyslovné dohodli, Ze je-li ndjemce v prodleni s pinénim své smluvni povinnosti platit ndjemné a
uhradu za sluzby nebo zalohy na né, je pronajimatel po piedchozim pisemném upozornéni na prodleni najemce
opravnén odeprit pinéni povinnosti k poskytovani sluzeb. Po dobu trvani prodleni ndjemce s placenim zéloh a
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10.

11.

12,

Obecné podminky provadéni uprav

Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele provadét jakékoli Upravy predmétu najmu,
které by mohly mit za nasledek ohroZeni kvality nebo dostupnosti sluzeb, provadét svépomocné opravy, jejichz
provedeni vyZaduje odbornou zplsobilost, provadét zasahy do instalaci a zafizeni bez prislusnych povoleni
aped.

Umist'ovani a pouzivani zafizeni najemce

Najemce je opravnén instalovat a pouzivat v pronajatych prostorach pouze zafizeni, ktera jsou bezpecna a byla
schvalena k uzivani. Je-li k instalaci a k provozovani takového zafizeni tfeba stanoveny souhlas nebo provedeni
revize, je najemce povinen si je obstarat pred takovou instalaci.

Prevencni povinnosti najemce

Najemce je povinen dodrzovat zasady systému pozarni ochrany, pokud je pronajimatel vyda a plnit povinnosti
stanovené zédkonem zejména zak. ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, v platném znéni nebo jinymi predpisy,
pokud pro néj povinnosti z tohoto zékona vyplyvaji. Dodrzovani norem bezpecnosti prace je véci najemce a
najemce piné odpovida za splnéni svych povinnosti zaméstnavatele.

Zplisob uzivani prostor

Najemce je opravnén uzivat prostory pouze tak, aby nerusil ostatni uZivatele nebo vlastnika v uzivani ostatnich
¢asti nemovitosti zejména hlukem, koufem, prachem, zadpachem, zplodinami apod. nad miru primérenou
pomerdm.

UzZivani spolecnych prostor
Ve spoleénych prostorach, které jsou vedle najemce uzivany i jinymi osobami, je najemce povinen zachovavat
pofadek a klid a Setfit opravnéné zdjmy ostatnich uzivateld.

Umisténi oznaceni
Najemce neni opravnén ve spolecnych prostorach umistiovat jind oznaceni, nez kterd jsou urcena nebo predem

schvélena pronajimatelem. (smérové a informacni tabulky, oznameni pro své pacienty, reklamni poutace,
oznaceni schranky, zvonku apod.).

Bézna Gdrzba a drobné opravy

BéZznou Udrzbu a drobné opravy prostor zajistuje a hradi najemce. BéZnou udrzbou se rozumi zejména:
&iténi zafizovacich pfedmétll, myti oken, Cisténi spotiebi¢li, malovani véetné opravy omitek, cisténi podlah a
podlahovych krytin, obklad(i stén, apod.

Za drobné opravy se povazuji zejména: vnitini natéry a natéry vstupnich dvefi do prostor, opravy
jednotlivych vrchnich &sti podlah, podlahovych krytin @ vymény prahd a list, opravy Casti oken a dvefi, zamkd,
kovani a klik, Zaluzii, rolet, opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacl, zasuvek, jisticl, vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy soucasti pevné spojenych s
nemovitosti, tj. zejména zaskleni okennich a dvefnich tabuli apod., opravy sanitarnich zafizeni, armatur na
rozvodech vody, vymény sifond, zafizeni pro regulaci tepla, opravy vodovodnich vytokd, zapachovych
uzdvérek, misicich baterii, umyvadel, van, vylevek, drezi, splachovacli, vestavénych a pfistavénych skrini, a
dale naklady desinfekce, dezinsekce a deratizace.

Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji takové opravy, jejichz naklady v jednotlivém pripade
nepresahnou 10 000 KC.

Opravy v ostatnich pripadech

V pfipadé potfeby oprav a Udrzby rozvodd vody, elektrické energie, tepla, vzduchotechniky, oprav socidlniho
zafizeni v pripadé havaérii a vymény zafizeni s kratkou Zivotnosti, uzavfou strany vzdy podle konkrétniho
pripadu dohodu, z niz mlze vyplynout povinnost najemce k uhradé naklad( takovych oprav. Nedojde-li k
dohodé, plati, Ze naklady oprav hradi pronajimatel.

Demontovatelna zafizeni najemce

Zafizeni a Casti, které najemce poridil na svlij naklad (Zaluzie, osvétleni, mobilni pfepazky, kabelaz pocitacové
sité v listé, apod.) a kterd jsou demontovatelnd, aniz by byla poskozena nemovitost, jsou vlastnictvim najemce
a najemce je opravnén je po skonceni najmu odstranit a z nemovitosti odveézt.

Stavebni a jiné Gpravy

Pronajimatel umozni najemci provedeni stavebnich a jinych Uprav pronajatych prostor pro potfeby najemce, a
to na jeho naklad, jde-li o Upravy Ucelné a kterymi nedojde ke znehodnoceni prostor nebo k takové Uprave,
kdy se stanou prostory nevyuzitelnymi pro jiné dalsi najemce nebo vlastnika.
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Touto dohodou neni dotcena povinnost vyzadat si pred zapogetim jakychkoli praci na Upravach pisemny
souhlas pronajimatele.

Pronajimatel prohlasuje, Ze odmitne udéleni svého souhlasu pouze tehdy, péijde-li o neucelnou, neestetickou
nebo neodlivodnénou zménu nebo zménu, jejiz provedeni predstavuje vyE&i miru rizika vzniku Skody, kdy nelze
spravedlivé na pronajimateli Zadat, aby Zadosti najemce o ud&leni souhlasu k provedeni Gpravy vyhovél. Za
takové zmeény se povaZuji zejména pfipady Uprav, kdy jsou nutné zasahy do stavebnich konstrukci a rozvodd
inZenyrskych a komunikacnich siti, které vyzaduji ohldSeni nebo stavebni povoleni a podle pfisluiného
odborného stanoviska (statik, organy pamatkové péce, spravce inZenyrskych siti apod.) neni provedeni Uprav
doporuceno, nevyzaduje se primé zamitnuti zadosti.

13. Podminky udéleni souhlasu

Pronajimatel je opravnén vazat udéleni souhlasu k Gpravdm na podminky - zejména Zadat po najemci zajisténi
podminek fadného spinéni viech technickych a technologickych norem, predlozeni kladnych vysledkil revizi a
jinych povoleni, prokdzani zajisténi odvozu odpadu, stanoviska ostatnich najemcl v nemovitosti, byli-li by
upravami ruseni nad miru, kdy to Ize s ohledem na jejich Cinnost zadat apod. Najemce je povinen poskytnout
pronajimateli jedno vyhotoveni stavebné-technické nebo obdobné dokumentace, podle niz byla provedena
uprava a jedno vyhotoveni viech reviznich zprdv, posudki, kolaudacnich rozhodnuti a obdobnych listin, na
zakladé kterych byla Gprava provedena a povoleno jeji uzivani.

14. Soucinnost pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje k poskytnuti dostate¢né soucinnosti nezbytné k vyfizeni piisluénych povoleni nebo
rozhodnuti, je-li k jejich vydani tieba souhlasu nebo vyjadreni vlastnika nemovitosti, pronajimatel ma viak
pravo Zzadat na najemci nahradu nakladd s tim spojenych. Ma-li pronajimatel k dispozici pfisluénou stavebné-
technickou dokumentaci nemovitosti, je-li jeji predlozeni tfeba k provedeni (prav, zavazuje se ji najemci
zapljcit nebo na ndklad najemce poskytnout jeji kopii. Jakékoli Ukony spojené s pfipravou povoleni a
provadénim Uprav, s vyjimkou téch, ke kterym je opravnén pouze vlastnik, je povinen provést najemce a nese
veskeré naklady s tim spojené.

15. Provedeni uprav bez souhlasu pronajimatele
Zmeny na véci je ndjemce opravnén provadét jen s pisemnym souhlasem pronajimatele. Provede-li ndjemce
zmény na véci bez souhlasu pronajimatele, je povinen uvést véc na své naklady do péivodniho stavu
bezodkladné poté, co jej k tomu pronajimatel pisemné vyzve,
Hrozi-li v diisledku provadénych zmén na véci pronajimateli znaéna koda, je pronajimatel opravnén vypovédét
smlouvu s okamzitou Gcinnosti.

16. Disledky nespInéni povinnosti pfi provadéni tprav
Za splnéni viech podminek stanovenych pro provedeni Upravy odpovidd najemce a najemce je povinen
vyzadat si Fadné a vlas veSkerd pfisluSna povoleni nebo provést ohlaseni. Najemce je povinen nahradit
pronajimateli veSkeré sankce, pokuty a jind obdobné pinéni, kterd mu byla uloZena orgény statni spravy nebo
jinymi organy v dlsledku provadéni Uprav najemcem bez piislusnych povoleni nebo rozhodnuti nebo
nesplnénim jejich podminek.

17. Uhrada nakladi
Pronajimatel se nezavazuje k Uhradé naklad@ spojenych se zhodnocenim prostor a Upravami, které najemce
proved| s jeho souhlasem.
Soucasné s udélenim souhlasu s provedenim Uprav uzaviou strany pisemnou dohodu, kterd se povazuje za
prilohu této smlouvy a sjednaji podminky odepisovani technického zhodnoceni ve smyslu zak. & 586/1992 Sb.,
o danich z pfijmu, v platném znéni najemcem po dobu trvéni najemni smlouvy, splfiuje-li Uprava takové
podminky, a soucasné dohodnou podminky vypofadani provedenych stavebnich Gprav pro pfipad skonéeni
najmu podle konkrétnich podminek provedenych Gprav.
Odmitne-li najemce uzavfeni takové dohody, mliZe pronajimatel souhlas s provedenim (prav odepfit.

18. Stavebni prace

Pronajimatel proved| pfed poCétkem ndjmu v prostordch stavebni pravy v rozsahu PD ,Stavebni tpravy ve
2.NP polikliniky Petrovice - ORDINACE GASTROENTEROLOGIE" vypracované GP Stary a partner s.r.0. v éervnu
2023, a nasledné vyridil u pfislusného stavebniho Gfadu zménu uZivani pfedmétnych prostor k provozovani
Cinnosti najemce (dale jen ,stavebni prace"'). Naklady na provedeni stavebnich praci v celkové vysi
725.163,84 K¢ vE. DPH uhradil v ¢astce 26.602,84 K¢ vé. DPH najemce.

Najemce pfed poCatkem najmu proved| se souhlasem pronajimatele vyménu vstupnich dvefi do pfedmétnych
prostor za bezpecnostni dvefi ,Komsta Martom RC3" (dvefni kfidla a zarubné), a dale vybudoval EZS vyrobce
Jablotron pro predmétné prostory.
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Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel nebude poskytovat najemci v souvislosti s vySe uvedenym Zadnou
nahradu, a to ani za predpokladu, Ze takovy vysledek ¢innosti hrazeny najemcem pronajaté prostory zhodnotil.

Reklamni a jina oznaceni
Najemce je opravnén umistit na nemovitosti nebo v nemovitosti reklamni zafizeni a jind oznaceni pouze s
predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Veskeré naklady s tim spojené hradi najemce.

Odpovédnost najemce za skody

Odpovédnost najemce za Skody zplsobené jim, osobami, jimz pfi vykonu své cinnosti umozni pristup do
pronajaté nemovitosti & zafizenim v jeho majetku v pronajatych i spolecnych prostorach, jakoZ i odpovédnost
za Skodu zplisobenou poruSenim jakékoli zakonné nebo smluvni povinnosti neni dotcena jakoukoli dohodou
stran v této smlouvé.

Podnajem a jiné smlouvy

Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pronajaté prostory nebo jejich
¢ast do podnajmu, ani umoznit uzivani prostor bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele na zaklade
uzavrené smlouvy o sdruzeni, najmu svého podniku nebo jinych a obdobnych smluy, které by zakladaly pravo
jiné osoby uZivat pronajaté prostory v rozsahu obdobném uzivani najemcem, a to i bez ohledu na to, Ze jde o
osobu, kterd je osobou ekonomicky spjatou s najemcem. Zfidi-li najemce tfeti osobé uzivaci pravo k véci bez
souhlasu pronajimatele, povazuje se to za hrubé poruseni najemni smlouvy.

Udéli-li pronajimatel sviij souhlas, odpovida najemce za disledky uzivani podnajemcem nebo jinou osobou tak,
jako kdyby uzival prostory sam.

Pronajimatel neni povinen jakkoli jednat s podnajemcem nebo jinou osobou a néjemce piné odpovida za vykon
svych povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy a ze zdkona, a to i tehdy, pokud prostory sém neuziva.

Sidlo najemce

Pronajimatel bere na védomi, ze uzavfeni této najemni smlouvy opraviiuje ndjemce k umisténi svého sidla jako
pravnické osoby & mista podnikdni a bere na védomi, ze adresa nebytovych prostor miize byt zapsana v
obchodnim a jiném rejstfiku jako adresa sidla najemce.

Skoni-li najem, je najemce povinen do jednoho mésice ode dne jeho skonceni prokézat pronajimateli, ze
proved! nebo zajistil (kony nezbytné ke zméné sidla. Nesplnénim této povinnosti vznika pronajimateli narok na
smluvni pokutu ve vy3i 1000 K¢ za kazdy den poruseni ujednané povinnosti.

Clanek IX.
Skonceni najmu

Povinnost k predani prostor

Najemce se zavazuje predat po skonéeni najmu pronajimateli prostory ve stavu, v jakém se nachazely pri
zahajeni najemniho vztahu s prihlédnutim k béZnému opotfebeni a Upravam provedenym se souhlasem
pronajimatele. Najemce je povinen odstranit na sviij naklad veskeré své veéci, veskera oznaceni a reklamni
zafizeni, a to i ze spoleénych prostor a predat prostory Cisté a zahladit veSkerd poskozeni nemovitosti po
odmontovanych instalacich najemce. V pfipadé, Ze tak neucini, zajisti toto pronajimatel na naklady najemce.

Prava pronajimatele pred skonéenim najmu

Po doruceni vypovédi je pronajimatel opravnén umistit na nemovitosti oznameni o tom, Ze prostory jsou k
pronajmuti a najemce se zavazuje umoznit zajemci o prostory uréenému pronajimatelem prohlidku prostor,
pronajimatel se vdak zavazuje pfi vykonu tohoto prava Setfit opravnéné zajmy néajemce a zadat o umoznéni
prohlidku pouze v nezbytné mife a v b&Znych provoznich hodindch najemce.

Lhiita pro predani prostor a protokol
Prostory budou pfedany pronajimateli v posledni den najmu a o pfedani prostor obé strany sepiSi pisemny
protokol, v némz zaznamenaji viechny skutecnosti tykajici se prostor.

Nespinéni povinnosti predat prostory

Nepreda-li ndjemce pronajimateli prostory fadné v den skonéeni ndjmu, povazuje se nespinéni této povinnosti
za porudeni smluvni povinnosti. Pronajimatel ma narok na néhradu veskerych naklad@ nebo Skody, které
vzniknou v diisledku nesplnéni povinnosti najemce prostory vyklidit a predat pronajimateli.
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Clanek X.
Spolecna ujednani, poruseni smlouvy, spory ze smlouvy, feseni rozpori

1. Spolecna ujednani
Ucastnici shodné konstatuji, Ze nesplnéni jakychkoli povinnosti té které ze stran, ktera vyplyvaji ze zakona
nebo ztéto smlouvy, povaZuji za poruseni smluvni povinnosti, které mé za nésledky stanovené touto
smiouvou.

2. Poruseni smluvni povinnosti, lhiity
Pro pripad, kdy je tfeba podle zakona nebo této smlouvy poskytnout dodate¢nou piiméfenou Ihiitu a neni-li
sjednano nebo uréeno jinak, povazuje se za takovou primérenou Ihiitu Ihfita sedmi kalendafnich dné.
Pripadne-li den sjednany nebo ureny den splatnosti zavazku na sobotu, nedéli nebo statni svatek, je dluh
spinén, je-li spinén jesté nejblize nasledujici pracovni den.

3. Spory ze smlouvy
Obé smluvni strany shodné konstatuji, Ze ob& maji zajem na Fadném pinéni svych zavazki z této smlouvy a na
zachovani smluvniho vztahu, bude-li obéma stranami tento zajem respektovan.
Obe smluvni strany se dohodly, Ze vznikne-li mezi stranami spor o platnost vypovédi nebo pochybnost o datu
skonCeni najmu, zahaji do deseti dnli od vzniku sporu nebo pochybnosti jednani o smirném vyfeseni sporu
nebo pochybnosti.
Neni-li FeSeni sporu smirnou cestou mozné, miiZze se kterakoliv ze smluvnich stran obratit na mistné a vécné
prislusny soud Ceské republiky.

4. Jednani ve vécech smlouvy, forma pravnich Gkond, zména smlouvy
Neni-li ve smlouvé stanoveno jinak, je tfeba veskeré (kony z této smlouvy provést pisemné.
Dohody o zménach a doplficich musi byt obéma stranami podepsany, v pripadé pravnich koné jednostrannych
je ukon ucinén dorucenim oznameni o tomto Ukonu.

5. Prohlaseni ucastnikd
Osoby, které tuto smlouvu za (castniky podepisuji, prohladuji, Ze jsou opravnéni k jednani jménem & za
Ucastnika, a Ze nejsou nijak omezeny ve svém pravu jménem & za (¢astnika jednat.
Oba Ucastnici prohladuji, Ze jim nejsou zndmy Zadné okolnosti, které by vylu¢ovaly uzavieni této smlouvy a vili
uzavfit tuto smlouvy stvrzuji svymi podpisy.
Tato smlouva je vyhotovovana ve Ctyfech stejnopisech, z nichz tfi obdrZi pronajimatel a jeden najemce.
Dopliiky a prilohy a jina ujednani v pisemné formé budou opatieny pofadovym ¢islem a datem uzavieni.

V Praze dne [bude dopinéno]

Pronajimatel Najemce
Méstska cast Praha-Petrovice Gastroenterologie MUDr. Petr Brandtl s.r.o.
JUDr. Olga Hromasova, starostka MUDr. Petr Brandtl, jednatel
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