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Číslo objednatele: 23/SML2710/SoD/INV 

Číslo zhotovitele: 

 

 

SMLOUVA O DÍLO 
uzavřená dle ustanovení § 2586 a násl. zák. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších 

předpisů (dále jen „občanský zákoník“) 

 

SMLUVNÍ STRANY 

Objednatel: 

Ústecký kraj 

Sídlo:   Velká Hradební 3118/48, 400 02 Ústí nad Labem  

Zastoupený:  Ing. Janem Schillerem, hejtmanem Ústeckého kraje 

Zastoupený:  Ing. Pavlou Svítilovou, vedoucí odboru investičního Krajského úřadu Ústeckého 

kraje 

IČ:  70892156  

DIČ:  CZ70892156  

Bank. spojení:   Česká spořitelna a.s., číslo účtu: 5512232/0800    

Zástupce pro věcná jednání: 

  Ing. Pavla Svítilová, vedoucí odboru investičního Krajského úřadu 

  Ústeckého kraje 

  svitilova.p@kr-ustecky.cz / 475 657 319 
Zástupce pro věcná a technická jednání:  

  Miroslav Nápravník samostatný referent odboru investičního Krajského úřadu 

Ústeckého kraje  

E-mail/telefon:   napravnik.m@kr-ustecky.cz / 475 657 251 

 (dále jen „objednatel“) 
 

a 

 

Zhotovitel:   

Název/Jméno:  Stavební a obchodní společnost Most spol. s r.o. 

Sídlo:  435 21 Obrnice 10 

Zastoupený:  Romanem Kotlanem, jednatelem 

IČ:(RČ):  250 14 111 

DIČ:  CZ25014111 

Bank. spojení:  Komerční banka, a.s., číslo účtu: 338 171 0287 / 0100 

Kontaktní osoba ve věcech smluvních: 

Roman Kotlan, jednatel 

E-mail/telefon:  777 765 003 / kotlan@sosmost.cz 

Kontaktní osoba ve věcech technických: 

Ing. Petr Augusta, jednatel, stavbyvedoucí 

E-mail/telefon:  777 765 000, / augusta@sosmost.cz 
 

zapsaný v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Ústí nad Labem, oddíl C, vložka 11573, 

pod sp. zn. C11573 

 

  

(dále jen „zhotovitel“) 
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uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto 

SMLOUVU O DÍLO 
(dále jen „smlouva“) 

 

 

I. 

Předmět smlouvy a díla 

1. Předmětem této smlouvy je úprava práv a povinností smluvních stran při zhotovení díla: 

„Obchodní akademie a Střední odborná škola generála F. Fajtla, Louny - zateplení a střešní 

konstrukce budovy školy Postoloprtská 2636“ (dále „předmět plnění“ nebo „dílo“) v souladu 

s platnou legislativou a za podmínek dále sjednaných v této smlouvě a dalších dokumentech, na 

které se tato smlouva odkazuje. 

2. Předmětem a účelem plnění je zateplení celého objektu školy, výměna vstupních plastových 

sestav dveří a pevných bočních dílů, výměna plastových balkónových sestav v bloku 2, výměna 

stávajících prosvětlení z luxfer v jižní fasádě (blok 2, 4) za nová plastová okna a výměna stávajících 

kovových vrat a dveří. Ostatní výplně ve fasádě zůstávají beze změn. Součástí zateplení objektu 

je zateplení střešních konstrukcí s novou krytinou ze střešní folie. Na nižších přístavcích je navržena 

plechová krytina s požární odolností Broof T3.  

Vnitřní prostory školy nejsou předmětem řešení. 

3. Předmět plnění je dále vymezen v: 

a) soupisu stavebních prací, dodávek a služeb s výkazem výměr oceněném zhotovitelem 

v nabídce (dále i jako „položkový rozpočet“ nebo „rozpočet“) a 

b) projektové dokumentaci zpracované firmou INVENTE s.r.o., IČ: 70892156 ve stupni DPS a 

c) nabídce zhotovitele ze dne 30. 06. 2023, která je závazná pro plnění této smlouvy. 

4. Zhotovitel je povinen v rámci provádění stavby vést elektronický stavební deník (dále jen „ESD“). 

Dle dohody bude ESD veden buď v aplikaci zajištěnou objednatelem, nebo v aplikaci zajištěnou 

dodavatelem. Vždy bude zajištěn přístup k zápisům pro zhotovitele, pro technický dozor stavby, 

pro autorský dozor a pro koordinátora BOZP V případě, že aplikace ESD bude zajištěna ze strany 

dodavatele, je tento povinen před podpisem smlouvy předložit licenční ujednání na ESD platné 

minimálně po dobu provedení díla uvedenou v čl. II odst. 1. 

5. Zhotovitel prohlašuje, že si veškeré podklady pro provedení díla řádně prostudoval před 

uzavřením smlouvy a že tyto doklady dostatečně specifikují předmět díla tak, že je zhotovitel 

schopen realizovat bezvadné dílo na svůj náklad a nebezpečí dle vymezení předmětu plnění a 

objednatel se zavazuje dílo převzít a zaplatit cenu díla 

6. Pokud je v zadávací dokumentaci, projektové dokumentaci nebo v soupisu prací použit nějaký 

přímý či nepřímý odkaz na dodavatele nebo výrobky, nebo na patenty na vynálezy, užitné vzory, 

průmyslové vzory, ochranné známky nebo označení původu, zadavatel tímto výslovně umožňuje 

pro plnění této veřejné zakázky použít i jiné rovnocenné řešení. Při provedení takové záměny 

bude postupováno dle § 222 odst. 7 zákona 134/2016 Sb., o zadávání veřejných zakázek (dále 

jen „ZZVZ“), zápis o tom se zpracuje do stavebního deníku nebo do zápisu z kontrolního dne.  

7. Bude-li objednatel požadovat v průběhu provádění díla další dodávky nebo práce, zavazuje se 

je zhotovitel v rozsahu požadavku objednatele provést, dojde-li mezi smluvními stranami 

k dohodě o ceně.  

 

II. 

Doba a místo provedení díla 

1. Zhotovitel se zavazuje provést dílo v celém rozsahu do 30 týdnů od předání staveniště. 
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2. Předání a převzetí staveniště proběhne nejpozději do 10 dnů ode dne doručení písemné výzvy 

objednatele zhotoviteli. 

3. Provádění díla bude zhotovitelem zahájeno nejpozději do 10 dnů od předání a převzetí 

staveniště.  

4. Objednatel připouští přerušení prací z důvodu nevhodných klimatických podmínek nevhodných 

pro provádění příslušných technologií v souladu se souvisejícími technickými podmínkami a 

postupy a pro dodržení bezpečnosti a ochrany zdraví při práci. O této skutečnosti bude vždy 

učiněn podrobný záznam do stavebního deníku. Do doby plnění díla budou započteny pouze 

dny, v nichž bude probíhat realizace stavebních prací; 

5. Objednatel připouští přerušení nebo změnu doby provedení díla, pokud se v průběhu realizace 

závazku prokáže, že dílem dotčené objekty neodpovídají podkladům, dle kterých má být dílo 

zhotoveno a objednatel jednající s náležitou péčí nemohl tuto skutečnost předvídat. V takovém 

případě může být upravena lhůta pro provedení díla tak, že bude prodloužena o dobu nezbytně 

nutnou pro úpravu podkladů. O této skutečnosti bude vždy učiněn podrobný záznam do 

stavebního deníku. Do doby provedení díla budou započteny pouze dny, v nichž bude probíhat 

realizace stavebních prací; 

6. Objednatel připouští přerušení nebo změnu doby provedení díla, pokud v průběhu realizace díla 

nastanou neočekávané situace, které nebyly zahrnuty do harmonogramu stavebních prací. O 

této skutečnosti bude vždy učiněn podrobný záznam do stavebního deníku. Do doby provedení 

díla budou započteny pouze dny, v nichž bude probíhat realizace stavebních prací; 

7. Objednatel připouští přerušení doby provedení díla z provozních potřeb ze strany uživatele – 

příspěvkové organizace, kterými jsou například přijímací, maturitní a opravné zkoušky, významné 

dny, zimní technologická přestávka, apod. O této skutečnosti bude vždy učiněn podrobný 

záznam do stavebního deníku. Do doby provedení díla budou započteny pouze dny, v nichž 

bude probíhat realizace stavebních prací. 

8. Smluvní povinnost zhotovitele splnit řádně svůj závazek ve sjednané době je podstatnou smluvní 

povinností zhotovitele. V případě jejího porušení se jedná o závažné porušení jeho smluvní 

povinnosti a objednatel je oprávněn od této smlouvy písemně odstoupit – zhotovitel si je vědom 

skutečnosti, že objednatel by smlouvu neuzavřel, pokud by toto porušení mohl předvídat již při 

jejím uzavření. Zhotovitel je povinen zabezpečit dílo tak, aby nedošlo k jeho následnému 

poškození. 

9. Místem provedení díla je Obchodní akademie a Střední odborná škola generála F. Fajtla, Louny - 

Postoloprtská 2636 (dále i jako „staveniště“).  

 

 

III. 

Cena díla a platební podmínky 

 

1. Cena díla je sjednána ve výši: 

21 946 824,36 Kč bez DPH 

26 555 657,48 Kč včetně  21 %.  

Cena díla se rovná ceně plnění veřejné zakázky KUUK/070568/2023/INV/VZ-INV/0105 uvedené 

v nabídce zhotovitele ze dne 30. 06. 2023 a je v souladu s příslibem číslo 23/RP150174. Pro obsah 

ceny díla je rozhodující rozpočet. 

2. Zhotovitel si před podpisem této smlouvy o dílo prostudoval veškerou projektovou dokumentaci 

včetně soupisu prací a porozuměl plně stavebnímu dílu a v ceně díla zohlednil vše potřebné pro 

kompletní a kvalitní provedení díla. 

3. Cena díla bez DPH obsahuje veškeré náklady spojené s realizací díla. Sazba DPH se řídí příslušným 

právním předpisem. Zhotovitel přebírá ve smyslu ust. § 2620 odst. 2 občanského zákoníku 

nebezpečí změny okolností.  
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4. Objednatel nepřipouští podstatnou změnu závazku z této smlouvy o dílo po dobu jeho trvání. Za 

podstatnou změnu závazku z této smlouvy o dílo se nepovažuje uplatnění vyhrazených změn. 

Objednatel si vyhrazuje změnu závazku ze smlouvy v souladu s § 100 odst. 1 ZZVZ v následujících 

případech: 

a) Objednatel připouští změnu ceny včetně DPH v průběhu realizace díla v případě změny 

zákonné sazby DPH. V případě, že v průběhu plnění závazku dojde ke změně sazby DPH, 

bude k ceně díla bez DPH ve výši uzavřené smlouvy připočtena DPH ve výši platné ke dni 

zdanitelného plnění; 

b) V případě, že dojde ke změně, růstu nebo poklesu, indexu spotřebitelských cen stavebních 

děl dle údajů uveřejňovaných na stránkách Českého statistického úřadu (dále jen ČSÚ) na 

adrese Indexy cen stavebních prací, indexy cen stavebních děl a indexy nákladů stavební 

výroby, za období 6 měsíců ode dne podání nabídky a poté za každých dalších 6 měsíců o 

více jak 7 % za dané období, bude proveden přepočet celkové ceny díla o rozdíl mezi 

skutečným procentním navýšením nebo ponížením dle údajů ČSÚ a hodnotou 7 %. Provede 

se přepočet ceny a to tak, že položky, které nebudou do konce určeného období 

vyfakturovány, budou navýšeny nebo poníženy o procentuální částku vyplývající z dat 

uvedených na stránkách Výstupní objekt VDB (czso.cz) – Odhady indexu cen stavebních 

prací a index cen materiálových vstupů stavební výroby – část Odhady indexu cen 

stavebních prací - řádek a) s tím, že měsíc, ve kterém bude podána nabídka je 0. s hodnotou 

100% a cenový nárůst v 6. měsíci se bude počítat jako procentuální součin udaných indexů 

0. a 1. až 6. měsíce daného 6 měsíčního období.  Na takovouto změnu bude uzavřen dodatek 

ke Smlouvě o dílo a to tak, že nebudou měněny ceny za jednotlivé položky v soupisu prací, 

ale bude proveden pouze přepočet zůstatkové ceny danou procentuální částkou. 

V soupisech provedených prací přikládaných u fakturace bude změna ceny provedena 

pouze přepočtem celkové fakturované částky na krycím listu a ve zjišťovacím protokolu. 

Jednotkové ceny u jednotlivých položek nebudou měněny. 

V případě přípočtových položek po provedení procentuálního přepočtu celkové ceny díla 

dle výše uvedeného, bude shodné procentuální navýšení nebo ponížení provedeno i u 

položek obsažených v cenách položkového rozpočtu. Položky neobsažené v cenách 

položkového rozpočtu nebudou procentuálně přepočítávány, ale budou rozpočtovány 

z aktuálních ceníků. 

 

5. Za podstatnou změnu závazku z této smlouvy o dílo se nepovažují změny v rozsahu a specifikace 

dle § 222, odst. 4 až 7 ZZVZ. Pro účely výpočtu hodnoty změny nebo cenového nárůstu se původní 

hodnotou závazku rozumí cena sjednaná ve smlouvě o dílo upravená v souladu s ustanoveními 

o změně ceny, obsahuje-li smlouva na veřejnou zakázku taková ustanovení. Celkový cenový 

nárůst související se změnami podle § 222, odstavců 5 a 6 ZZVZ při odečtení stavebních prací, 

služeb nebo dodávek, které nebyly s ohledem na tyto změny realizovány, nepřesáhne 30 % 

původní hodnoty závazku. 

6. V případě, že v průběhu realizace díla budou zjištěny skutečnosti, které nebyly v době uzavření 

smlouvy známy, a zhotovitel je nezavinil ani nemohl předvídat, nebo skutečnosti odlišné od 

dokumentace předané objednatelem a tyto skutečnosti mají vliv na cenu předmětu smlouvy, 

bude o těchto skutečnostech učiněn záznam do stavebního deníku, jehož součástí bude 

prokazatelná fotodokumentace příslušné části stavby pořízená.  

Související nezbytné stavební práce, dodávky a služby (vícepráce, méněpráce), které jsou 

obsaženy v položkovém rozpočtu zhotovitele, budou oceněny ve stejných cenách tohoto 

položkového rozpočtu zhotovitele. 

Související nezbytné stavební práce, dodávky a služby (vícepráce), které nejsou obsaženy 

v položkovém rozpočtu zhotovitele, budou oceněny maximálně do výše aktuálních 

jednotkových cen cenové soustavy ÚRS. 

 

https://www.czso.cz/csu/czso/indexy-cen-stavebnich-praci-indexy-cen-stavebnich-del-a-indexy-nakladu-stavebni-vyroby-ctvrtletni-casove-rady-1-ctvrtleti-2021
https://www.czso.cz/csu/czso/indexy-cen-stavebnich-praci-indexy-cen-stavebnich-del-a-indexy-nakladu-stavebni-vyroby-ctvrtletni-casove-rady-1-ctvrtleti-2021
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-objekt&z=T&f=TABULKA&katalog=31786&pvo=CEN053&c=v3~8__RP2021
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Související nezbytné stavební práce, dodávky a služby (vícepráce), které nejsou obsaženy 

v položkovém rozpočtu zhotovitele a nelze je ocenit položkami ÚRS, budou oceněny kalkulací 

položek, které budou odsouhlaseny objednatelem. 

7. Na základě zjištění nutnosti dodatečných prací či méněprací bude nejpozději do 15 kalendářních 

dnů nebo dle dohody od tohoto zjištění zhotovitelem zpracován Změnový list, jehož součástí 

bude oceněný soupis prací, jichž se změna týká. Součástí oceněného soupisu prací bude 

zároveň specifikace případných méněprací, o jejichž cenu bude cena závazku ze smlouvy 

snížena. Změnový list bude písemně potvrzený příslušnými pracovníky objednatele, zhotovitele, 

technického dozoru, autorského dozoru a bude podkladem pro jednání o změně smlouvy.  

8. Veškeré změny smlouvy budou řešeny uzavřením písemného dodatku smlouvy. Jeho návrh bude 

zpracován na základě předem písemně odsouhlaseného Změnového listu objednatelem stavby, 

bude předložen ke schválení a nejpozději do 1 měsíce od rozhodnutí zadavatele o změně 

závazku bude dodatek uzavřen. Bez jeho uzavření nelze provést ani zhotoviteli uhradit 

dodatečné stavební práce. Veškeré změny musí být provedeny v souladu s uzavřenou smlouvou 

a ZZVZ.  

9. Cena díla bude průběžně placena objednatelem na základě vystavených daňových dokladů – 

faktur (dále i jako „faktura“), které je zhotovitel povinen doručit objednateli do 15 dnů ode dne 

uskutečnění zdanitelného plnění.  

10. Objednatel uhradí měsíční, skutečně provedené práce a dodávky při provádění díla, a to na 

základě vzájemně odsouhlasených a oběma smluvními stranami potvrzených Soupisů skutečně 

provedených prací, zabudovaných dodávek a zjišťovacích protokolů až do výše 90 % ceny díla 

vč. DPH.  Zbývajících 10 % ceny díla bude objednatelem uhrazeno zhotoviteli po protokolárním 

předání a převzetí díla bez jakýchkoliv výhrad nebo po odstranění výhrad, které jsou uvedeny 

v Protokolu o předání a převzetí díla dle článku IV. odst. 1 této smlouvy, i když dojde 

k protokolárnímu předání a převzetí. Součástí předání a převzetí díla je i předložení bankovní 

záruky za řádné plnění záručních podmínek. 

11. Daňový doklad - faktura vystavená zhotovitelem musí kromě lhůty splatnosti, která činí 30 dnů 

ode dne doručení obsahovat dle rozlišení: 

Měsíční faktura: 

- číslo této smlouvy, 

- náležitosti daňového dokladu dle § 28 zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve 

znění pozdějších předpisů, 

- údaje dle § 435 občanského zákoníku, 

-  částku k úhradě v Kč bez DPH, DPH a s DPH, 

 

- vzájemně odsouhlasený a oběma smluvními stranami potvrzený soupis skutečně 

provedených prací, zabudovaných dodávek a zjišťovacích protokolů, včetně rozdělení na 

běžné a kapitálové výdaje, 

- ve zjišťovacích protokolech bude uvedeno čerpání běžných a kapitálových výdajů 

odděleně, 

Konečná faktura: 

- výslovný název "konečná faktura", 

- číslo této smlouvy, 

- náležitosti daňového dokladu dle § 28 zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve 

znění pozdějších předpisů, 

- údaje dle § 435 občanského zákoníku, 

-  celkovou sjednanou cenu v Kč bez DPH, DPH a s DPH, 
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- vzájemně odsouhlasený a oběma smluvními stranami potvrzený soupis skutečně 

provedených prací, zabudovaných dodávek a zjišťovacích protokolů, včetně rozdělení na 

běžné a kapitálové výdaje, 

- ve zjišťovacích protokolech bude uvedeno čerpání běžných a kapitálových výdajů 

odděleně, 

- soupis všech vystavených faktur, 

- částku zbývající k úhradě v Kč bez DPH, DPH a s DPH, 

Faktura bude objednateli doručena na podatelnu Krajského úřadu Ústeckého kraje v čitelné 

listinné nebo elektronické podobě.  

Objednatel preferuje doručení elektronické faktury (dále jen „e-faktura“) ve formátech 

ISDOC/ISDOCX (Information System Document) verze 5.2 a vyšší (dle Usnesení vlády č. 347/2017 

a vyhlášky č.194/2009 Sb). 

V případě, že faktura nebude mít výše uvedené náležitosti, objednatel není povinen 

fakturovanou částku uhradit a nedostává se do prodlení. Bez zbytečného odkladu, a to 

nejpozději ve lhůtě splatnosti, objednatel fakturu vrátí zpět zhotoviteli k doplnění. Lhůta splatnosti 

počíná běžet od doručení daňového dokladu obsahujícího veškeré náležitosti. 

12. Úhrada ceny díla je provedena bezhotovostní formou převodem na bankovní účet zhotovitele. 

Pokud je zhotovitel plátce DPH, bude úhrada ceny provedena pouze na účet zveřejněný 

v registru plátců vedeném správcem daně zhotovitele. Obě smluvní strany se dohodly na tom, 

že peněžitý závazek je splněn dnem, kdy je částka odepsána z účtu objednatele.  

13. Pro platby dle článku VI. této smlouvy činí splatnost 15 dnů ode dne vystavení dokladu. 

14. Ústecký kraj (objednatel), jako příjemce plnění, které je předmětem této smlouvy a které 

odpovídá číselnému kódu klasifikace produkce CZ-CPA 41 až 43 platnému od 1. ledna 2008, 

tímto prohlašuje, že ve vztahu k danému plnění nevystupuje jako osoba povinná k dani a že 

přijaté plnění použije výlučně pro účely, které nejsou předmětem daně z přidané hodnoty. 

V důsledku těchto skutečností se u předmětného plnění nepoužije režim přenesení daňové 

povinnosti dle § 92e zákona o DPH. Daň z přidané hodnoty je povinen přiznat a zaplatit 

poskytovatel plnění. 

15. Zhotovitel prohlašuje, že daň uvedenou v jím vystaveném daňovém dokladu – faktuře řádně 

zaplatí a že se nedostal do postavení, kdy nemůže tuto daň zaplatit. Pokud by se stalo, že by 

nebyl schopen daň zaplatit, oznámí to nejpozději den před splatností faktury objednateli a 

navrhne správci daně její úhradu objednatelem. Pokud správce daně zveřejnil způsobem 

umožňujícím dálkový přístup čísla účtu, které zhotovitel určil v přihlášce k registraci plátce DPH ke 

zveřejnění, považuje se povinnost zhotovitele zaplatit DPH za splněnou připsáním DPH na takto 

zveřejněný účet. Pro případ, že se zhotovitel, jako poskytovatel zdanitelného plnění, stane 

v okamžiku zdanitelného plnění dle § 21 zák. č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění 

pozdějších předpisů (dále jako „ZDPH“), nespolehlivým plátcem ve smyslu § 106a ZDPH, se smluvní 

strany dohodly, že objednatel zaplatí cenu díla takto: 

a)  cenu díla bez DPH zaplatí na účet zhotovitele uvedený v záhlaví této smlouvy nebo na 

daňovém dokladu; 

b)  DPH na účet správce daně jako zvláštní způsob zajištění daně podle právní úpravy platné ke 

dni uskutečnění zdanitelného plnění, které je placeno. Zhotovitel prohlašuje, že jeho místně 

příslušným správcem daně z přidané hodnoty je Finanční úřad pro Ústecký kraj, územní 

pracoviště Most a že případnou změnu místně příslušného správce daně z přidané hodnoty 

zhotovitel do tří dnů oznámí objednateli. 

 

 

IV. 

Splnění závazku (provedení díla) 

Přechod nebezpečí škody a vlastnické právo k předmětu díla 
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1. Ke splnění závazku zhotovitele dojde úplným dokončením a předáním díla objednateli v místě 

provedení díla a potvrzením (podepsáním) Protokolu o předání a převzetí díla (dále i jako 

„Protokol“) oběma smluvními stranami. Dílo není předáváno a přebíráno po částech. 

2. Zhotovitel je povinen nejméně 7 dní před dokončením díla vyzvat objednatele k převzetí díla 

zápisem do stavebního deníku a e-mailem kontaktní osobu objednatele a objednatel je povinen 

se k předání a převzetí díla dostavit.  

3. Při přebírání díla je objednatel povinen dílo prohlédnout nebo zařídit jeho prohlídku za účelem 

zjištění zjevných vad. Vady a nedodělky zjištěné při předání a převzetí budou jako výhrady 

uvedeny v Protokolu včetně termínů pro jejich odstranění. V případě, že se strany nedohodnou 

na termínu odstranění vad a nedodělků platí, že zhotovitel je povinen vady odstranit nejpozději 

do 14 dnů od podepsání Protokolu.  

4. Objednatel má právo odmítnout převzetí díla z důvodu existujících ojedinělých drobných vad, 

které samy o sobě a ve spojení s jinými brání v užívání díla funkčně nebo esteticky a její užívání 

podstatným způsobem omezují. Smluvní strany o tomto vyhotoví Zápis s uvedením vad a termínů 

pro jejich odstranění. Bez ohledu na takto stanovené termíny pro odstranění vad, se zhotovitel 

dostává do prodlení se splněním svého závazku provést řádně a včas dílo prvním dnem 

následujícím po uplynutí doby plnění díla dle článku II odst. 1. 

5. Vlastníkem zhotovovaného díla je od počátku objednatel. 

6. Veškeré věci včetně podkladů, které byly objednatelem předány zhotoviteli podle této smlouvy 

a nestaly se součástí díla, zůstávají ve vlastnictví objednatele, který je osobou oprávněnou k jejich 

zpětnému převzetí. Zhotovitel je povinen je vrátit objednateli neprodleně na jeho výzvu, 

nejpozději však k datu předání a převzetí díla jako celku, s výjimkou těch věcí, které prokazatelně 

a oprávněně spotřeboval k naplnění svých závazků ze smlouvy nebo které jsou nutné a potřebné 

pro řádné dokončení díla. 

7. Zhotovitel se zavazuje, že ve smlouvách se svými jednotlivými poddodavateli nebude sjednána 

výhrada vlastnictví, tedy takové ustanovení, které by stanovovalo, že zhotovované dílo či jakákoli 

jeho část je až do úplného zaplacení ceny za dílo ve vlastnictví poddodavatele. Dílo musí vždy 

přímo přecházet do vlastnictví objednatele dle této smlouvy. Objednatel je oprávněn vyžádat si 

k nahlédnutí smlouvy mezi zhotovitelem a jeho poddodavateli a zhotovitel je povinen mu tyto 

předložit. 

8. Zhotovitel nese od doby předání staveniště do předání a převzetí díla nebezpečí škody na díle, 

na částech či součástech díla, které jsou na staveništi uskladněny, na majetku, zdraví a právech 

třetích osob v souvislosti s prováděním díla. Odpovědnost na těchto věcech je objektivní a 

zhotovitel se jí může zprostit jen, pokud by ke škodě došlo i jinak nebo prokáže-li zhotovitel, že 

porušením povinností, na základě něhož objednateli vznikla škoda, bylo způsobeno okolnostmi 

vylučujícími odpovědnost zhotovitele. 

9. Zhotovitel nese též do doby předání a převzetí díla nebezpečí škody vyvolané věcmi jím 

opatřovanými k provedení díla, které se z důvodu svojí povahy nemohou stát součástí 

zhotovovaného díla, nebo které jsou používány k provedení díla a nestávají se jeho součástí, jimiž 

jsou zejména pomocné stavební konstrukce všeho druhu (lešení, podpěrné konstrukce atp.), 

zařízení staveniště provozního, výrobního i sociálního charakteru, ostatní provizorní konstrukce a 

objekty v rozsahu vymezeném příslušnou dokumentací a smlouvou, a to jak vůči objednateli, tak 

vůči třetím osobám. 

10. Předání a převzetí staveniště nemá vliv na odpovědnost za škodu podle občanského zákoníku a 

jiných právních předpisů, jakož i škodu způsobenou vadným provedením díla nebo jiným 

porušením závazku zhotovitele. 

11. Zhotovitel odpovídá za poškození stávajících inženýrských sítí a cizích zařízení, k němuž došlo 

činností či nečinností zhotovitele nebo jeho poddodavatelů. 

V. 

Odpovědnost zhotovitele za vady a jakost 

 

1. Dílo má vady, neodpovídá-li smlouvě. 
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2. Zhotovitel odpovídá za vady, jež má dílo v době jeho předání. 

3. Objednatel je oprávněn zadržet cenu díla nebo její část ve výši odpovídající odhadem přiměřeně 

právu objednatele na slevu z ceny díla, a to nad rámec pozastávky zhotovitele dle článku III odst. 

10. 

4. Zhotovitel přejímá závazek (záruku za jakost), že dílo bude po dobu záruční doby způsobilé pro 

použití ke smluvenému účelu. 

5. Záruční doba činí 60 měsíců ode dne předání bezvadného díla (po odstranění všech výhrad). 

Smluvní strany se dohodly na tom, že po tutéž dobu odpovídá zhotovitel za vady díla.  

6. Vady díla existující v době jeho předání a vady, na něž se vztahuje záruka za jakost, je objednatel 

povinen uplatnit bez zbytečného odkladu u zhotovitele písemnou formou (dále jako 

„reklamace“). V reklamaci je objednatel povinen vady popsat, popřípadě uvést, jak se projevují. 

Zhotovitel se zavazuje, že v případě vady díla poskytne objednateli následující práva plynoucí 

z odpovědnosti zhotovitele za vady, a to:  

a)  právo na bezplatné odstranění reklamovaných vad provedením nového díla, pokud dílo 

vykazuje vady bránící užívání; 

b)  právo na bezplatné odstranění reklamovaných vad opravou předmětu díla, nebo; 

c)  právo na přiměřenou slevu z ceny díla. 

Objednatel sdělí zhotoviteli, jaké právo si zvolil, při uplatnění vad, nebo bez zbytečného odkladu 

po uplatnění vad. Provedenou volbu nemůže objednatel změnit bez souhlasu zhotovitele; to 

neplatí, žádal-li objednatel opravu vady, která se ukáže jako neopravitelná. 

V případě, že se strany nedohodnou na termínu odstranění vad provedením nového díla nebo 

opravou předmětu díla platí, že zhotovitel je povinen vady odstranit nejpozději  

do 7 dnů od doručení reklamace. 

7. Smluvní strany se dohodly na tom, že objednatel je oprávněn si zvolit, zda vadu odstraní zhotovitel 

nebo objednatel sám nebo prostřednictvím třetích osob s tím, že zhotovitel je povinen uhradit 

náklady na odstranění vady po předložení vyúčtování. 

8. Neodstraní-li zhotovitel vadu včas nebo vadu odmítne odstranit, může objednatel požadovat 

slevu z ceny díla, anebo může od smlouvy odstoupit. Provedenou volbu nemůže objednatel 

změnit bez souhlasu zhotovitele.  

9. Uplatněním práv dle odst. 7. tohoto článku nezaniká právo na náhradu škody či jiné sankce. 

10. Zhotovitel odpovídá za vady díla vzniklé pro nevhodnost věci, kterou mu objednatel k provedení 

díla předal nebo příkazu, který mu objednatel dal, v případě, že nedodržel povinnost upozornit 

objednatele bez zbytečného odkladu na nevhodnou povahu věci, kterou mu objednatel 

k provedení díla předal, nebo příkazu, který mu objednatel dal. To neplatí, nemohl-li nevhodnost 

zjistit ani při vynaložení potřebné péče. 

11. Jakékoliv finanční nároky dle odst. 7. tohoto článku je objednatel oprávněn uhradit ze zadržené 

ceny díla nebo její části dle odst. 3 tohoto článku. 

12. Zhotovitel je povinen před ukončení záruční doby se účastnit na vyzvání objednatelem prohlídky 

předmětu díla. 

 

 

 

VI. 

Porušení smluvních povinností 

 

1. Smluvní strany se dohodly na následujících sankcích za porušení smluvních povinností: 

a) zhotovitel se zavazuje zaplatit objednateli za každý den překročení sjednané doby plnění díla 

smluvní pokutu ve výši 0,2 % z celkové ceny díla v Kč bez DPH; 
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b) zhotovitel se zavazuje zaplatit objednateli za každý den překročení sjednané doby odstranění 

vady nebo výhrady (vady či nedodělky v zápisu) smluvní pokutu ve výši  

0,1 % z celkové ceny díla v Kč bez DPH; 

c) zhotovitel se zavazuje zaplatit za každé opakované porušení povinností uvedených v této 

smlouvě, na které bude písemným zápisem upozorněn objednatelem, technickým dozorem 

stavebníka (dále „TDS“) či koordinátorem BOZP a ve stanoveném termínu nesjedná patřičnou 

nápravu, smluvní pokutu ve výši 3 000,00 Kč, a to za jednotlivé porušení a den prodlení až do 

provedení nápravy; 

d) zhotovitel se zavazuje zaplatit za každé nedodržení ujednání v této smlouvě smluvní pokutu 

ve výši 3 000,00 Kč, a to za jednotlivé porušení a den prodlení od účinnosti této smlouvy až do 

provedení nápravy; 

e) zhotovitel se zavazuje zaplatit objednateli za neúčast stavbyvedoucího na kontrolních dnech 

v průběhu realizace stavebních prací a za nesoučinnost při řešení problémů, vzniklých při 

realizaci stavebních prací v případě, že byl písemně vyzván objednatelem, smluvní pokutu 

ve výši 3 000,00 Kč za každou neúčast či neřešení vzniklého problému; 

f) zhotovitel se zavazuje zaplatit objednateli za každý den překročení termínu pro předložení 

dokladu o existenci pojištění a nedodržení povinnosti udržovat v účinnosti doklad o pojištění 

vyžadované touto smlouvou smluvní pokutu ve výši 0,1 % z celkové ceny díla v Kč bez DPH; 

g) zhotovitel se zavazuje zaplatit objednateli za každý den překročení termínu pro předložení 

dokladu o existenci bankovní záruky a nedodržení povinnosti udržovat v účinnosti doklad 

vyžadované touto smlouvou smluvní pokutu ve výši 0,1 % z celkové ceny díla v Kč bez DPH;  

h) smluvní strany se zavazují zaplatit za každý den překročení sjednaného termínu splatnosti 

kteréhokoliv peněžitého závazku úrok z prodlení ve výši 0,05 % z neuhrazené částky do jejího 

zaplacení; 

i) zhotovitel se zavazuje uhradit objednateli veškeré sankce, pokuty a penále účtované třetími 

stranami, které objednateli vznikly v souvislosti se zhotovením díla jednáním zhotovitele nebo 

jeho poddodavatelů. 

2. Objednatel má právo na náhradu škody vzniklou z porušení povinnosti, ke kterému se vztahuje 

smluvní pokuta. Náhrada škody zahrnuje skutečnou škodu a ušlý zisk. 

  

VII. 

Práva a povinnosti smluvních stran 

Ostatní ujednání 

 

1. Objednatel je povinen předat a zhotovitel převzít staveniště, nebo jeho ucelenou část, prosté 

faktických vad a práv třetích osob v termínech sjednaných v této smlouvě. O předání a převzetí 

staveniště vyhotoví objednatel písemný Protokol o předání staveniště podepsaný oběma 

smluvními stranami. Součástí předání a převzetí staveniště je i předání dokumentů nezbytných 

pro řádné užívání staveniště, pokud nebyly tyto doklady objednatelem předány zhotoviteli dříve. 

2. Objednatel je povinen k předání a převzetí díla přizvat osoby vykonávající funkci technického 

dozoru stavebníka, autorského dozoru projektanta a osobu BOZP. 

3. Zhotovitel je povinen v rámci provádění stavby vést elektronický stavební deník (dále jen „ESD“) 

v souladu a rozsahu Vyhlášky č. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb a dle souvisejících právních 

předpisů. ESD bude uzavírán maximálně do 5 kalendářních dnů. 

4. Zhotovitel je povinen zajistit potřebnou funkční výpočetní techniku - notebook pro denní zápisy a 

pro zápisy z kontrolních dní do ESD. 

5. Funkcí stavbyvedoucího a vedením ESD je pověřen Ing. Petr Augusta.  

V případě změny výše uvedených osob je zhotovitel povinen před touto změnou písemně 

požádat o schválení této změny objednatele, přičemž v žádosti o změnu musí být doloženy 

doklady prokazující, že i nové osoby splňují kvalifikační požadavky tak, jako původní osoby.  
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Objednatel tuto žádost bez zbytečného odkladu vyřídí, přičemž pokud budou doklady v žádosti 

úplné, takovou změnu neodmítne. Změna údaje o stavbyvedoucím nebude prováděna 

dodatkem k této smlouvě. 

6. Pokud zhotovitel v zadávacím řízení prokazoval splnění kvalifikace prostřednictvím jiné osoby a 

v průběhu plnění prací má dojít ke změně této osoby, musí zhotovitel před změnou písemně 

požádat o odsouhlasení této změny objednatele, přičemž v žádosti o změnu musí být doloženy 

doklady prokazující, že i nová osoba, splňuje kvalifikační požadavky tak, jako tato původní osoba. 

Součástí žádosti musí být i doklady podle § 83 ZZVZ. Objednatel tuto žádost bez zbytečného 

odkladu vyřídí, přičemž pokud budou doklady v žádosti úplné, takovou změnu odsouhlasí. 

7. Do ESD jsou oprávněni provádět zápisy a vkládat přílohy - oprávněná osoba objednatele, 

pověřená osoba technického dozoru stavby, autorský dozor a koordinátor BOZP, zhotovitel dle 

odst. 5 tohoto článku.  

8. Do aplikace ESD budou vloženy při zahájení stavby listy s identifikačními údaji pověřených osob 

včetně autorizačních razítek a podpisů a převeden autorizovanou konverzí do elektronické 

podoby a vložen do aplikace dodavatelem. 

9. Zápisy v ESD budou zhotovitelem doplňovány souvisejícími doklady a protokoly stavby a 

fotodokumentací. 

10. Zápis ze strany dotčených kontrolních orgánů bude v listinné podobě včetně podpisů 

naskenován, převeden autorizovanou konverzí do elektronické podoby a vložen do aplikace 

objednatelem. 

11. Zápisy z kontrolních dnů budou prováděny zápisem do ESD. 

12. Organizace kontrolních dní a další procesní postupy budou dohodnuty při předání a převzetí 

staveniště, což bude zaznamenáno do protokolu o předání staveniště. 

13. V rámci odpovědného plnění veřejné zakázky je zhotovitel povinen: 

a) provádět stavbu zejména v souladu s rozhodnutím nebo jiným opatřením stavebního úřadu 

a s ověřenou projektovou dokumentací, zajistit dodržování povinností k ochraně života, zdraví, 

životního prostředí a bezpečnosti práce vyplývajících ze zvláštních právních předpisů, zajistit 

řádné uspořádání staveniště a provoz na něm a dodržení obecných požadavků na výstavbu, 

popřípadě jiných technických předpisů a technických norem.  

b) zajistit v případě existence staveb technické infrastruktury v místě stavby vytýčení tras 

technické infrastruktury v místě jejich střetu se stavbou.  

c) zajistit při plnění předmětu veřejné zakázky legální zaměstnávání, férové a důstojné pracovní 

podmínky pro všechny osoby, které se budou na plnění předmětu veřejné zakázky podílet.  

Zhotovitel je povinen zajistit splnění tohoto požadavku zadavatele i u svých poddodavatelů. 

d) zajistit řádné a včasné plnění finančních závazků svým poddodavatelům, kdy za řádné a 

včasné plnění se považuje plné uhrazení poddodavatelem vystavených faktur za plnění 

poskytnutá k plnění veřejné zakázky, a to vždy do 5 pracovních dnů od obdržení platby ze 

strany objednatele za konkrétní plnění. Zhotovitel se zavazuje přenést totožnou povinnost do 

dalších úrovní dodavatelského řetězce a zavázat své poddodavatele k plnění a šíření této 

povinnosti též do nižších úrovní dodavatelského řetězce. Objednatel je oprávněn požadovat 

předložení smlouvy uzavřené mezi zhotovitelem a jeho poddodavatelem k nahlédnutí. 

e) zajistit předcházení vzniku odpadů a prosazovat základní principy ochrany životního prostředí 

a zdraví lidí při nakládání s odpady a předcházet znečišťování ovzduší a snižování úrovně 

znečišťování, které může vzniklou během stavby. 

f) zajistit zábory veřejného prostranství za účelem přesunu sutě a stavebních hmot po co 

nejkratší dobu, aby nedocházelo k omezování veřejného prostoru neefektivním způsobem. 

g) zajistit užívání prostor staveniště pouze pro účely související s prováděním stavby. Zhotovitel 

musí zajišťovat čistotu na staveništi a v jeho okolí, v případě potřeby na své náklady zajistit 

čištění komunikací dotčených provozem zhotovitele, zejména příjezd a výjezd ze staveniště. 

h) zajistit v rámci snižování negativních dopadů ze své činnosti na životní prostředí využívání 

nízkoemisních automobilů, má-li je k dispozici, tisk veškerých listinných výstupů předávaných 
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objednateli na papír, který je šetrný k životnímu prostředí, pokud zvláštní použití pro specifické 

účely nevyžaduje jiný druh papíru a motivovat zaměstnance zhotovitel k efektivnímu a 

úspornému tisku. 

Zhotovitel podpisem této smlouvy přebírá povinnosti uvedené v tomto odstavci k odpovědnému 

plnění veřejné zakázky. Objednatel je oprávněn plnění těchto povinností kdykoliv kontrolovat, a 

to bez předchozího ohlášení zhotoviteli. Jeli k provedení kontroly potřeba předložení souvisejících 

dokumentů, zavazuje se zhotovitel k jejich předložení nejpozději do 2 pracovních dnů od 

doručení výzvy objednatele. 

14. Zhotovitel je povinen provádět dílo v souladu s podmínkami stanovenými ve stavebním povolení, 

které mu bude předáno v den předání staveniště. Zhotovitel se zavazuje k dodržení veškerých, 

uvedených podmínek ve stavebním povolení, a taktéž podmínek za stavebníka, ke kterým je 

stavebník povinen v souvislosti s prováděním stavby. 

15. Zhotovitel při realizaci stavby svou činností v žádném případě nezasáhne do práv vlastníků 

sousedních pozemků a ostatních osob. 

16. Zhotovitel si k datu podpisu této smlouvy vyjasnil s objednatelem všechny nejasné podmínky pro 

realizaci díla. 

17. Zhotovitel se zavazuje, že všichni pracovníci budou jednoznačně označeni identifikačními znaky 

zhotovitele. 

18. Zhotovitel plně zodpovídá za škody způsobené objednateli nebo třetím osobám svou činností a 

tyto škody musí na své náklady bezodkladně odstranit či nahradit. 

19. Objednatel předá zhotoviteli nejpozději při předání staveniště projektovou dokumentaci stavby 

ve 2 vyhotoveních. 

20. Zhotovitel díla předá objednateli nejpozději při předání staveniště ve dvojím vyhotovení kopii 

položkového rozpočtu, který je součástí nabídky zhotovitele. 

21. Zhotovitel je povinen při předání staveniště předložit aktualizovaný harmonogram prací, který 

bude obsahovat dobu plnění předmětu smlouvy v týdnech. 

Zhotovitel musí umožnit objednateli ověření realizace příslušné dílčí části realizačního projektu 

z hlediska jeho souladu s požadavky objednatele. Veškeré změny tohoto harmonogramu 

podléhají schválení objednatele. 

22. Práce budou vedeny tak, aby úplná uzavírka a omezení provozu byly pouze na dobu nezbytně 

nutnou. 

23. Zhotovitel zajistí zpracování plánu BOZP. Plán BOZP bude trvale přístupný na stavbě a bude tvořit 

přílohu k SD.  

24. Zhotovitel je povinen zajistit ve dnech, kdy se na staveništi pracuje, denní přítomnost na staveništi 

osoby odpovědné za provádění prací (dále také jen „stavbyvedoucí“) dle ustanovení § 158 odst. 

1 a § 160 odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů.  

25. Zhotovitel je povinen zajistit ve dnech, kdy se na staveništi pracuje, předložení stavebního deníku 

na staveništi pro případné provedení zápisu ze strany objednatele nebo ze strany oprávněných 

osob vymezených právními předpisy 

26. Zhotovitel je povinen akceptovat jako nepřekročitelnou obchodní podmínku, že TDS u téže 

stavby nesmí provádět vybraný zhotovitel díla ani osoba s ním propojená. To neplatí, pokud TDS 

provádí sám objednatel. 

27. Zhotovitel je povinen předávat koordinátorovi BOZP aktuální informace o fyzických osobách, 

které se mohou zdržovat na staveništi. 

28. Objednatel je oprávněn kontrolovat provádění díla. Zjistí-li objednatel, že zhotovitel provádí dílo 

v rozporu s povinnostmi vyplývajícími ze smlouvy nebo obecně závazných předpisů, je objednatel 

oprávněn dožadovat se toho, aby zhotovitel odstranil vady vzniklé vadným prováděním a dílo 

prováděl řádným způsobem. Objednatel toto učiní písemnou výzvou nebo zápisem do 

stavebního deníku. Jestliže zhotovitel tak neučiní ani v dodatečné přiměřené lhůtě stanovené 

objednatelem, jedná se o podstatné porušení smlouvy, které opravňuje objednatele k 

odstoupení od smlouvy. 
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29. Zhotovitel je povinen vyzvat objednatele ke kontrole a prověření prací, které v dalším postupu 

budou zakryty nebo se stanou nepřístupnými zápisem v SD a zároveň e-mailem. Zhotovitel je 

povinen vyzvat objednatele nejméně 3 pracovní dny přede dnem, v němž budou předmětné 

práce zakryty. Pokud se objednatel ke kontrole přes včasné písemné vyzvání nedostaví, je 

zhotovitel oprávněn předmětné práce zakrýt či znepřístupnit. Bude-li objednatel v tomto případě 

dodatečně požadovat jejich odkrytí, je zhotovitel povinen toto odkrytí provést na náklady 

objednatele. Pokud se však zjistí, že práce nebyly řádně provedeny, nese veškeré náklady 

spojené s odkrytím prací, opravou chybného stavu a následným zakrytím zhotovitel. 

30. Vzhledem k tomu, že dílo bude realizováno za provozu uživatele v areálu školy/ knihovny apod., 

po jednotlivých pavilonech/ částech, je zhotovitel povinen po dokončení každého pavilonu/ 

části vyzvat objednatele k jeho převzetí a ke každé dílčí přejímce předložit kompletní dokladovou 

část a projekt skutečného provedení dokončené části, tak aby mohly být jednotlivé pavilony/ 

části samostatně uvedeny do provozu.  

31. Pokud se v průběhu realizace stavby vyskytují práce se zvýšeným rizikem dle nařízení vlády č. 

591/2006 Sb., o bližších minimálních požadavcích na bezpečnost a ochranu zdraví při práci na 

staveništích, nebo je splněn rozsah stavby dle § 15 zák. č. 309/2006Sb., zákona o zajištění dalších 

podmínek bezpečnosti a ochrany zdraví při práci, ve znění pozdějších předpisů, objednatel zajistí 

zpracování plánu bezpečnosti a ochrany zdraví při práci (dále jen „BOZP“), popř. zajistí na stavbě 

osobu vykonávající funkci koordinátora BOZP. Plán BOZP bude trvale přístupný na stavbě a bude 

tvořit přílohu k SD. Koordinátor BOZP bude v rámci realizace díla zajišťovat i odborné provedení 

všech úkonů v rozsahu stanoveném uvedenými právními předpisy. 

32. Zhotovitel společně s dílem předá zhotovitel objednateli dokladovou část nezbytnou pro řádné 

převzetí, kolaudaci a užívání dokončeného díla tj. dokumentaci skutečného provedení v listinné 

podobě ve 2 paré a na CD nebo na flash disku. 

33. Zhotovitel zajistí doklady o provedených předepsaných zkouškách a měřeních (viz TKP), atesty, 

prohlášení o shodě materiálu použitého na stavbě, doklady o likvidaci odpadu, doklady 

prokazující splnění technických požadavků na zabudované vybrané stavební výrobky dle zák. č. 

22/1997 Sb. a nařízení vlády č.163/2002 Sb. v platných zněních, prohlášení zhotovitele k 

provedené stavbě, stavební deník, vyjádření správců sítí k provedení stavby a k převzetí 

provedených přeložek a případně další potřebné dle vyžádání objednatele. Zhotovitel se 

zavazuje zúčastnit se na vyžádání objednatele závěrečné kontrolní prohlídky SÚ před vydáním 

kolaudačního souhlasu. 

34. Provozní, sociální a případně i výrobní zařízení staveniště zabezpečuje zhotovitel v souladu se 

svými potřebami, požadavky objednatele pro výkon technického a autorského dozoru a 

respektováním projektové dokumentace předané objednatelem. Náklady na projekt, 

vybudování, zprovoznění, údržbu a likvidaci a vyklizení zařízení staveniště jsou zahrnuty v ceně 

díla. 

35. Zhotovitel je povinen užívat staveniště pouze pro účely související s prováděním díla. 

36. Zhotovitel zabezpečí staveniště tak, aby nedošlo ke vzniku škody objednateli.  

37. Při provádění díla postupuje zhotovitel samostatně. Zhotovitel se však zavazuje brát v úvahu 

veškerá upozornění a pokyny objednatele, týkající se realizace předmětného díla a upozorňující 

na možné porušování smluvních povinností zhotovitele. Dále se zhotovitel zavazuje 

spolupracovat s osobou vykonávající TDS nebo autorský dozor projektanta. Zavazuje se taktéž k 

provedení nápravy v případě, kdy je na porušení BOZP upozorněn objednatelem nebo TDS, a to 

ve stanoveném termínu. 

38. Zhotovitel je vlastníkem všech věcí nezbytných k realizaci trvalých, popř. dočasných konstrukcí, 

které vnesl na staveniště včetně strojů a jiných mechanismů a je nositelem nebezpečí škod na 

nich vzniklých nebo jimi vyvolaných. 

39. Náklady na spotřebu energií (elektřina, voda apod.) hradí zhotovitel. V případě, že dojde 

k nezbytnému napojení na zdroje objednatele nebo třetích osob, bude při předání stanoviště 

dohodnut způsob úhrady. 
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40. Zhotovitel je povinen odstranit zařízení staveniště a vyklizení staveniště nejpozději do 15 dnů ode 

dne předání a převzetí díla, pokud v zápisu není dohodnuto jinak (zejména jde-li o ponechání 

zařízení, nutných pro zabezpečení odstranění vad a nedodělků díla). 

41. Nevyklidí-li zhotovitel staveniště ve sjednaném termínu, je objednatel oprávněn zabezpečit 

vyklizení staveniště třetí osobou a náklady s tím spojené jdou k tíži zhotovitele. O předání a 

převzetí staveniště po dokončení díla bez výhrad vyhotoví smluvní strany Protokol o vyklizení 

staveniště, který obě smluvní strany stvrdí svými podpisy. 

 

VIII.  

Pojištění zhotovitele a díla 

Bankovní záruky 

 

1. Pojištění odpovědnosti za škodu způsobenou třetím osobám. Zhotovitel je povinen po celou dobu 

provádění díla být pojištěn proti škodám způsobeným jeho činností včetně možných škod 

způsobených pracovníky zhotovitele, a to do výše minimálně 5 mil. Kč. Doklady o pojištění je 

zhotovitel povinen předložit objednateli nejpozději v den podpisu této smlouvy.  

2. Bankovní záruky 

a) Bankovní záruka za řádné plnění záručních podmínek kryje finanční nároky objednatele za 

zhotovitelem (zákonné či smluvní sankce, náhradu škody apod.), vzniklé objednateli 

z důvodu porušení povinností zhotovitele v průběhu záruční lhůty, které zhotovitel nesplnil ani 

po předchozí výzvě objednatele. 

Zhotovitel je povinen v termínu předání a převzetí díla poskytnou objednateli originál záruční 

listiny v  elektronické podobě prostřednictvím datové schránky zaslané přímo od bankovní 

instituce (ID datové schránky: t9zbsva) ve sjednané výši, platné po celou dobu záruční lhůty. 

Záruční lhůta začíná běžet dnem předání a převzetí díla. 

Výše bankovní záruky za řádné plnění záručních podmínek (garantovaná částka) se 

stanovuje ve výši 5 % z celkové ceny díla bez DPH, v prvním roce průběhu záruční lhůty a k 1. 

dni každého dalšího roku záruční lhůty se snižuje o část garantované částky odpovídající 

podílu celkové výši bankovní záruky na jeden rok sjednané záruční lhůty. 

Objednatel pozbývá nárok z bankovní záruky dnem uplynutí posledního dne záruční lhůty. 

 

IX.  
Odstoupení od smlouvy 

 

1.  Objednatel je oprávněn odstoupit od smlouvy v případě, že je vůči zhotoviteli zahájeno 

insolvenční řízení. 

2. Objednatel je oprávněn odstoupit od smlouvy či její části v případě níže uvedeného porušení 

smlouvy zhotovitelem: 

a)  prodlení s předáním díla nebo jeho části delší 15 dnů; 

b)  neoprávněné zastavení či přerušení prací na více jak 5 dní na stavbě v rozporu s touto 

smlouvou; 

c)  neodstranění závadného stavu ve lhůtě podle článku V. této smlouvy; 

d)  nepředložení pojistné smlouvy nebo bankovní záruky podle článku VIII. této smlouvy; 

e)  neplnění jiných ustanovení této smlouvy, zejména provádění díla v rozporu s kvalitativními 

parametry danými touto smlouvou. 

3.  Odstoupení od smlouvy musí být učiněno písemně; účinky odstoupení nastávají dnem doručení 

druhé smluvní straně oznámení o odstoupení, bylo-li odstoupení oprávněné. Odstoupením od 

smlouvy se závazek dle smlouvy zrušuje od počátku. 

4. Smluvní strany se dohodly, že v případě odstoupení od smlouvy zůstávají v platnosti ustanovení 

této smlouvy o smluvních pokutách, práva na náhradu škody a ustanovení, která mají vzhledem 

ke své povaze zavazovat strany i po odstoupení od smlouvy (ustanovení týkající se odpovědnosti 

za vady provedené části díla, záruky a záruční lhůty podle této smlouvy.   
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5. V případě odstoupení od smlouvy bude provedena inventura a vyúčtování podle jednotkových 

cen provedených prací a zakoupených materiálů. Zhotovitel je povinen bezodkladně opustit 

staveniště a vyklidit zařízení staveniště, nejpozději však do 5 kalendářních dnů ode dne účinnosti 

odstoupení. Neučiní-li tak zhotovitel, je objednatel oprávněn staveniště na náklady zhotovitele 

vyklidit a náklady mu přefakturovat.  

6. Objednatel se zavazuje převzít a zhotovitel se zavazuje předat rozpracované dílo do 5 dnů ode 

dne účinnosti odstoupení od smlouvy. O takovém předání a převzetí bude pořízen oběma 

stranami zápis s náležitostmi protokolu o předání a převzetí díla, bude v něm podrobně popsán 

stav rozpracovanosti díla, provedeno jeho ocenění, vymezeny vady a nedodělky a sjednán 

způsob jejich odstranění. Objednatel má v případě odstoupení od smlouvy i u odstranitelných vad 

právo požadovat slevu z ceny, místo jejich odstranění. Nepředání staveniště ani nepřevzetí díla 

dle tohoto odst. smlouvy nemá vliv na vlastnictví díla objednatele či právo objednatele zadat 

dokončení díla jinému zhotoviteli. 

7. Smluvní strany provedou vzájemné vypořádání. Objednatel je povinen zaplatit zhotoviteli stavební 

práce jím provedené v ceně dle soupisu prací, dodávek a služeb včetně výkazu výměr v plné výši, 

pokud dojde k odstoupení od smlouvy z důvodu porušení jeho povinností. Pokud dojde k 

odstoupení od smlouvy z důvodu porušení povinností zhotovitele, pak je objednatel povinen 

zaplatit zhotoviteli stavební práce jím provedené v ceně dle soupisu prací, dodávek a služeb 

včetně výkazu výměr (za část díla provedenou před odstoupením) ponížené o 20%.  

8. Obě smluvní strany stvrzují možnost započtení vzájemných pohledávek postupem dle § 1982 a násl. 

občanského zákoníku.  

 

X. 

Závěrečná ustanovení 

 

1. Objednatel  tímto potvrzuje, že o uzavření této smlouvy bylo rozhodnuto Radou Ústeckého kraje 

č. 032/76R/2023 ze dne 2.8.2023. 

2. Pokud v této smlouvě není stanoveno jinak, řídí se právní vztahy z ní vyplývající příslušnými 

ustanoveními občanského zákoníku. 

3. Tuto smlouvu lze měnit či doplňovat pouze po dohodě smluvních stran formou písemných a 

číslovaných dodatků.  

4. Osobní údaje obsažené v této smlouvě budou objednatelem zpracovávány pouze pro účely 

plnění práv a povinností vyplývajících z této smlouvy; k jiným účelům nebudou tyto osobní údaje 

objednatelem použity. Objednatel při zpracovávání osobních údajů postupuje v souladu s 

platnými právními předpisy, zejména s Nařízením EU o ochraně osobních údajů (GDPR). 

Podrobné informace o ochraně osobních údajů jsou dostupné na webových stránkách 

objednatele www.kr-ustecky.cz. 

5. Tato smlouva se vyhotovuje v elektronické podobě, přičemž objednatel a zhotovitel obdrží její 

elektronický originál. Tuto smlouvu lze měnit či doplňovat pouze po dohodě smluvních stran ve 

formě vzestupně číslovaných elektronicky podepsaných dodatků. 

 

6. Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího uzavření a účinnosti dnem uveřejnění v registru smluv. 

Smlouva bude v úplném znění uveřejněna prostřednictvím registru smluv postupem dle zákona 

č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv 

a o registru smluv (zákon o registru smluv), ve znění pozdějších předpisů. Zhotovitel prohlašuje, že 

souhlasí s uveřejněním svých osobních údajů obsažených v této smlouvě, které by jinak 

podléhaly znečitelnění, v registru smluv, popř. disponuje souhlasem třetích osob uvedených na 

své straně s uveřejněním jejich osobních údajů v registru smluv, které by jinak podléhaly 

znečitelnění. Smluvní strany se dohodly na tom, že uveřejnění v registru smluv provede 
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objednatel, který zároveň zajistí, aby informace o uveřejnění této smlouvy byla zaslána 

zhotoviteli do datové schránky ID 3zfvbug /na e-mail:  info@sosmost.cz 

 

IX. 

Podpisy smluvních stran 

 

1. Zhotovitel i objednatel shodně prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetli, že byla 

uzavřena po vzájemném projednání podle jejich pravé a svobodné vůle, určitě, vážně 

a srozumitelně, bez zneužití tísně, nezkušenosti, rozumové slabosti, rozrušení nebo lehkomyslnosti 

druhé strany, na důkaz čehož připojují své podpisy 

 

 

V Ústí nad Labem dne 23. 08. 2023 V Obrnicích dne 21. 08. 2023 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

……………………………………………. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

……………………………………………… 

Objednatel 

Ústecký kraj 

Ing. Jan Schiller 

hejtman Ústeckého kraje 

 

 

Zhotovitel 

Stavební a obchodní společnost Most spol. s 

r.o. 

Roman Kotlan, jednatel 

 

 

 

 

Přílohy: Rekapitulace rozpočtu 

 

 



REKAPITULACE STAVBY

Kód:

Stavba:

KSO: CC-CZ:
Místo:  Datum: 26. 9. 2022

Zadavatel: IČ: 70892156

Ústecký kraj, Velká Hradební 3118/48, 400 01 Ú/nL. DIČ: CZ70892156

Uchazeč: IČ: 25014111

DIČ: CZ25014111

Projektant: IČ: 25171232

INVENTE, s.r.o., Žerotínova 483/1, 370 04 Č. Buděj DIČ: CZ25171232

Zpracovatel: IČ:

 DIČ:

Poznámka:

Cena bez DPH

DPH základní

snížená

Cena s DPH v

2022-10-13-II

Obchodní akademie a Střední odborná škola generála F. Fajtla, Louny – zateplení a střešní konstrukce budovy 

školy

Stavební a obchodní společnost Most spol. s r.o.

Při zpracování nabídky je nutné vycházet ze všech částí dokumentace. Povinností dodavatele je překontrolovat specifikaci materiálu, a na 

případné chybějící materiály nebo výkony upozornit Jinak se předpokládá, že jsou zahrnuty v celkové ceně díla uchazeče. Součástí ceny musí 

být veškeré náklady včetně přípomocí, aby cena byla konečná a zahrnovala celou dodávku akce. Dodavatel ručí za to, že v nabízené ceně jsou 

navrženy veškeré potřebné konstrukce, prvky, zařízení a potřebné výkony a že všechny početní úkony jsou provedeny správně. Dodávka akce 

se předpokládá včetně kompletní montáže, veškerého souvisejícího doplňkového, podružného a montážního materiálu tak, aby celé zařízení 

bylo funkční a splňovalo všechny předpisy, které se na ně vztahují.

21 946 824,36

Sazba daně Základ daně Výše daně

21,00% 21 946 824,36 4 608 833,12

15,00% 0,00 0,00

CZK 26 555 657,48



REKAPITULACE OBJEKTŮ STAVBY A SOUPISŮ PRACÍ

Kód: 2022-10-13-II

Stavba:

Místo:  Datum:

Zadavatel: Ústecký kraj, Velká Hradební 3118/48, 400 01 Ú/nL. Projektant:

Uchazeč: Stavební a obchodní společnost Most spol. s r.o. Zpracovatel:

Náklady stavby celkem

Obchodní akademie a Střední odborná škola generála F. Fajtla, Louny – zateplení a střešní konstrukce budovy 

školy

26. 9. 2022

INVENTE, s.r.o., Žerotínova 

483/1, 370 04 Č. Buděj

 

Kód Popis Cena bez DPH [CZK] Cena s DPH [CZK]

21 946 824,36 26 555 657,48

01 Bourací práce 2 735 991,42 3 310 549,62

02 Stavební práce 18 841 832,94 22 798 617,86

VON Vedlejší a ostatní náklady 369 000,00 446 490,00


